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Savonlinna

KAAVOITUSKATSAUS 2022

Maankiytto- ja rakennuslain (MRL) 1999/132 7 §:n mukaan kunnan tulee vihintdin kerran
vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja ldhiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivit ole merkitykseltidn vihaisia (kaavoituskatsaus). Siind
selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kisittelyvaiheet seki sellaiset padtokset ja muut
toimet, joilla on valitontd vaikutusta kaavoituksen lihtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltéon ja
toteuttamiseen. Kaavoituskatsauksen yhteyteen on Kysynnan sitd edellyttaessa liitettidva arvio
asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen
tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.

Asema- ja yleiskaavoitus ovat keskeisia valineitd kaupunkirakenteen ja yhdyskunnan kehittdmisessa.
Kaavoituskatsauksessa tiedotetaan kdynnissa olevista ja kdynnistyvista kaavahankkeista
Savonlinnassa.

Kaavoituskatsaus on hyvaksytty teknisessa lautakunnassa 15.2.2022 § 24 ja kaupunginhallituksessa
28.3.2022 § 110.

Kaavoituskatsaus 2022 julkaistaan Savonlinnan kaupungin kotisivuilla, ja siitd kuulutetaan Ita-Savo-
lehdessa ja kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla. Kaavoituskatsaukseen voi tutustua kaupungin
kotisivuilla ja palvelupisteissa asiakaspaatteelld (Savonlinna, Keriméaki, Savonranta, Punkaharju) seka
kaavoituspalveluissa, kaupungintalon C-rappu 3. krs (ajanvarauksella).

Uusia kaavoitushankkeita saattaa alkaa myds vuoden 2022 aikana, joten ajantasaiset tiedot 16ytyvat

osoitteesta www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.


http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus
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MITEN KAAVAN VALMISTELUUN VOI OSALLISTUA?

Palautetta toivotaan erityisesti silloin, kun suunnitteluaineistoa on esilld. Suunnitteluun voi
osallistua monella eri tavalla:

- Ottamalla yhteyttd suunnittelijoihin sdhkdpostilla tai soittamalla tai sopimalla
tapaaminen (ajanvarauksella).

- Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan kaavoituskatsauksessa tai kuuluttamalla tai
viimeistdan kaavaluonnosvaiheessa pienempien kaavamuutosten ollessa kKyseessa.

- Kaavahankkeiden tullessa vireille tai viimeistdan kaavan luonnosvaiheessa kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) MRL 63 § julkaistaan Savonlinnan
kaavoituspalveluiden verkkosivuilla. Suunnitelmassa esitellddn, kuinka kaavatyon
osallistuminen tullaan jarjestamaan.

- Niissa asemakaavahankkeissa, joissa maanomistaja ei ole Savonlinnan kaupunki,
laaditaan kiinteistonomistajan ja kaupungin valinen kaavoitussopimus, jossa sovitaan
tarvittaessa kaavojen toteuttamiseen liittyvan maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
maankayttdsopimuksen laadinnasta. Kaavoitussopimuksesta ja
maankayttdsopimuksesta kerrotaan kaavaprosessissa seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman yhteydessa.

- Kaikkien kaavahankkeiden tiedot tai ndhtavilla olevat asiakirjat 16ytyvat valmistelutyon
ajan kaavoituksen sivuilta www.savonlinna.fi/asukas /kaavoitus sekd kaavojen ollessa
nahtavilla myods kaupungin palvelupisteessa.

- Kaavahankkeista tiedotetaan erityisesti silloin, kun suunnitteluaineistoa on nihtavilla.
Kuulutukset voivat olla lehdess3, kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla seka
kaupunkisuunnittelua koskevissa muissa hankkeissa myds sosiaalisen median
kanavissa.

- Laajemmista suunnitteluhankkeista pidetddn esim. yleisotilaisuuksia, esittelytilaisuuksia
tai kaavaneuvotteluja.

- Mielipiteet voi toimittaa osoitteeseen kaavoitus@savonlinna.fi tai Kaavoituspalvelut,
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna.

o Mielipide on suositeltavaa laatia kirjallisena, vaikka myos suulliset, puhelimitse tai
henkilokohtaisesti toimitetut mielipiteet otetaan kaavatyon ensimmaisessa
vaiheessa eli kaavaluonnosvaiheessa vastaan.

o Kaavaluonnokset ja kaavaehdotukset asetetaan julkisesti ndhtaville 14-30
vuorokaudeksi.

o Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen. Muistutus on aina tehtava kirjallisena
seka yhteystiedon jattaneille toimitetaan kaupungin perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. Kaavoittaja vastaa muistutuksiin ja ne kasitellaan
teknisessa lautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Nimettomia viesteja ei oteta
huomioon mielipiteina tai muistutuksina.

- Kaavan valmistuttua kaavamuutos esitellddn tekniselle lautakunnalle. Teknisen
lautakunnan jalkeen kaavamuutos on kaupunginhallituksen kasittelyssa. Vahdisemmissa
asemakaavamuutoksissa kaupunginhallitus voi hyvaksya kaavamuutoksen.
Merkittdvimmat asemakaavat ja yleiskaavat ovat aina kaupunginvaltuustossa
hyvaksyttidvana. Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa
[td-Suomen hallinto-oikeuteen (IHAO).


http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus
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MAAKUNTAKAAVOITUS

Maakuntakaava on yleispiirteinen maankiytén suunnitelma, joka kattaa usean kunnan alueen.
Maakuntakaava esittid alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoittaa
maakunnan kehittimiselle tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan laadinnasta ja paivittimisesta
vastaa Etelid-Savon maakuntaliitto.

Maakuntakaava on ylikunnallinen ja yleispiirteinen suunnitelma maakunnan alueiden kdyton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteista, ja siind osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia
alueita. Maakuntakaava ohjaa kuntien kaavoitusta. Maakuntakaavan ldhtékohtana ovat
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, ja ne sovitetaan yhteen maakunnallisten ja seudullisten
tavoitteiden kanssa. Maakuntien liitot vastaavat alueidensa maakuntakaavan laatimisesta ja
kehittdmisesta sekd sen ajantasaisena pitdmisestd. Maakuntakaava voidaan laatia koko maakunnan
kattavana kokonaiskaavana tai teema- tai osa-aluekohtaisena vaihekaavana. Maakuntakaavan
hyvaksyy maakuntavaltuusto, ja hyvaksymispaatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Eteld-Savossa on voimassa kolme maakuntakaavaa. Ndistd vanhin on ymparistdministerion 4.
lokakuuta 2010 vahvistama Eteld-Savon maakuntakaava. Se on laadittu koko Eteld-Savon alueelle ja
siina kasitellddn kaikkia aluevaraustyyppejd. Vanhat seutukaavat on tuolloin kumottu muilta osin
paitsi ohjeellisen oikoratavarauksen osalta valilla Lahti-Heinola-Mikkeli.

Eteld-Savon maakuntakaavan lisdksi Etela-Savossa on voimassa ymparistoministerion 3. helmikuuta
2016 vahvistama tuulivoimaa kasitteleva Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava. Siina on osoitettu
tuulivoimatuotantoon soveltuvia alueita ja ohjattu kaavamaarayksin tuulivoiman suunnittelua
maakunnan alueella.

Kolmas Eteld-Savossa voimassa oleva maakuntakaava on maakuntavaltuuston 12.12.2016 hyvaksyma
Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava. Tdman kaavan laadinnan aikana maankaytté- ja rakennuslakia
muutettiin niin, ettei maakuntakaavoja alistettu endd ymparistdministerion vahvistettavaksi vaan
maakuntavaltuuston hyvaksymispdatos toimii prosessin paatoksena. 2. vaihemaakuntakaavassa
voimassa olevia maakuntakaavoja on paivitetty kaikkien maankayttomuotojen osalta. Taméan vuoksi
kaava voidaan kuvata voimassaolevan Eteld-Savon maakuntakaavan paalle tulevana
paivityselementtina.

Eteld-Savon voimassa olevista maakuntakaavoista on tehty yhdistelmajulkaisu Etela-Savon
maakuntakaavojen yhdistelma 1.4.2017 (www.esavo.fi/kaavat).

Maakuntakaavan laadinta on kdynnistynyt vuoden 2021 syksylld. Maakuntaliitolla on vuoden 2022
aikana tarkoitus paivittda maakuntakaavaa varten laaditut tuulivoimaselvitykset. Savonlinnassa
tuulivoimaloiden maakuntakaavan aluevarauksia on viisi, joista yksi on osittain Enonkosken puolella.

Lisatiedot: aluesuunnittelupaallikko Jenni Oksanen p. 040 628 2788, jenni.oksanen(at)esavo.fi


http://www.esavo.fi/kaavat
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YLEISKAAVAT

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankiytén
yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetdin
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun seki rakentamisen ja muun maankdyton perustaksi.
Yleiskaava voidaan laatia rajatulle alueelle, jolloin puhutaan osayleiskaavasta.

Savonlinnan keskustaajaman strateginen yleiskaava vuoteen 2040

Strategisessa yleiskaavassa suunnitellaan Savonlinnan keskustaajaman maankayttdd noin 20 vuoden
aikajanteelld. Savonlinnan keskustaajaman alueella on viisi paivittdmisen tarpeessa olevaa
osayleiskaavaa, jotka strateginen yleiskaava tule korvaamaan. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena, jolloin se ohjaa my6hemmin laadittavia asemakaavoja.

Tekninen lautakunta hyvaksyi kaavan tavoitteet 29.9.2015 § 307. Tavoitteet koskevat seuraavia;
asuminen, elinkeinoeldma ja ty6paikat, liikenne, viherymparistot ja -reitistot seka kulttuuri- ja
luonnonymparisté. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan mitoitusperusteet asuinalueiden ja
kaupallisten alueiden osalta 16.11.2015. Mitoitusperusteet tarkistetaan vuonna 2019 aloitetun
kaavavalmistelun pohjalta seka péivitetdan vastaamaan nykyisia vdestéennusteita.

Strategisen yleiskaavan luontoselvitykset on tehty vuonna 2017 ja modernin rakennusperinnén
kulttuuriymparistoselvitys vuonna 2019. Vuonna 2021 laadittiin kaupan palveluverkkoselvitys
koskien koko Savonlinnaa seka liikenneverkkosuunnitelma sekd asemakaavojen ajantasaisuusselvitys
Savonlinnan keskustaajamasta. Savonlinnan keskustaajamassa on noin 550 asemakaavaa, joiden
ajantasaisuutta on arvioitu. Selvitysten vaikutusten arviointi ulottuu vuoteen 2040.

Selvitykset 16ytyvat www.savonlinna.fi/asukas /kaavoitus /keskustaajaman-strateginen-yleiskaava/.

Strategisen yleiskaavan viranomaisten aloitusneuvottelu pidettiin 19.6.2019 ja samalla kaytiin lapi
kaavan valmisteluaineistoa seka tehtyjen selvitysten riittavyyttd ja mahdollisia lisaselvitystarpeita.
Kaavaluonnos oli ndhtavana 17.12.2019-17.2.2020 seka yleisotilaisuus pidettiin 15.1.2020 seka
kaavan viranomaisten tyopalaveri kaavaluonnoksesta 29.1.2020. Kaavaehdotusta tyostetddn
kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta kaavaehdotukseksi vuonna 2022. Kaavaehdotuksesta
jarjestetddn viranomaisneuvottelu, seka tarkoitus on pitaa yleisotilaisuus kaavan nahtavilldoloaikana.
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Savonlinnan keskustaajaman strateginen yleiskaava vuoteen 2040 (pohjakartta © MML).
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Kerimaen sisdjarvien osayleiskaava

Kerimden sisdjarvia ja Paasseldn rantoja ei ole aiemmin kaavoitettu. Rantavydhyke on mitoituksessa
madaritelty noin 200 metrin levyiseksi, kuten muissakin Keriméen osayleiskaavoissa.
Lomarakennuspaikkojen alustava mitoitus on tehty vuonna 2019, ja mitoitus tarkistetaan hankkeen
edetessa. Kaavamuutoksessa tarkastellaan lomarakentamisen lisdksi vakituisen asumisen sijoittumista
Kerimden sisdjarvien rannoille kyldalueiden laheisyyteen. Sisdjarvet edellyttavat luontoselvityksia,
joita tehdaan vuosien 2020-2023 aikana. Pddosa luontoselvityksista tehdaian omana tyona.
Luontoselvitykset tarvitaan, jotta uusien rakennuspaikkojen tarkka sijainti voidaan méaaritella
kaavakartassa seka maarittaa arvokkaat luontoalueet rakentamisen ulkopuolelle. Lisaksi
reKisteritietojen pohjalta epaselviksi jadneet vanhat rakennuspaikat tarkistetaan samalla yhteistyossa
rakennusvalvonnan kanssa.

Lisatiedot: kaavoituspdallikko Paivi Behm, kaavasuunnittelija Satu Pannila

\

Paasselka s
Pyyvest

driniemi

_ Sarkanpaa*
*Ketqlansaari

¢ Jgnatansaaii
R

R Ll " Sekasaar

Kuskunsaar

Pliajpnemenselka

- \_Ritasensuo
o | TS

Pien N ehkaam, SR

.I a htl/.-*l'-'f s
R

Pohjdiskyld

b

Kaliinna— .
< Mustasaan's - G =
S irtanotko e
Gr
Y (.! » : o mi
=, Vasaransaan-
efttuansaari

Puruvesi

A AN
“Ptkipiemi N
i

et g AVONLINNA

AN, NYSEQT ™

! - e Al

kusilta . = G \\t‘\\‘.‘N

AR AN

hl al e Inkerin &‘ -
Natkic

_ \Suln-simuna
A e g

N\
Rupstesue:

;. Kaypinsaali-
Hietalahti* 5./, <

u\z,{\?w es\

wkansaans,

) _

‘@;(S@Yd [Ritgsadri 0>

- Wnmeskd

“-

‘vis_m pt
s

;Ruokoniemi

Haapasalo

Ruok' ansaan s
Havanseka
Suun-Musta
{%:darva

2

JEnanany
u 8lis

xn riu i
" NAESE . T Polinsaah e, unkasalmi: X

Kerimden sisdjdrvien osayleiskaava (pohjakartta © MML).



8 /44

Savonlinna

Pohjavesihankkeiden osayleiskaavat Kaamanniemi, Seppaharju ja Kulennoisharju

Savonlinnan kaupunki ottaa tilla hetkelld padosan talousvedestd pintavetena Haapavedesta. Pintavesi
kasitelladn Vaarasaaren puhdistamolla.

Pohjavesihankkeessa varaudutaan uusiin vedenottamoihin mm. Kaamanniemessa, Seppaharjulla ja
Kulennoisharjulla. Savonlinnan Vesi tehostaa pohjaveden kaytt6a talousveden valmistuksessa.
Ensimmaisessa vaiheessa vuosina 2020-2021 rakennettiin Kuhasalmen pohjavedenkaisittelylaitos
(pohjavedenottamot Kaamanniemessa (1 kpl) seka Seppaharjussa (2 kpl)). Seuraavassa vaiheessa
rakennetaan Kulennoisharjun pohjavedenkaisittelylaitos vuosina 2022-2023. Myohempéana
ajankohtana on tarkoitus rakentaa Multamaen ja Rohvostinrinteen pohjavedenottamot. Niiden
raakavesi johdettaisiin Keplakon vedenkasittelylaitokselle talousveden valmistamiseksi. Keplakon
alue on [td-Savon Vesi Oy:n toiminta-aluetta ja hankkeen etenemisen aikataulu on avoinna.

Pohjavesihankkeen kaavoitus aloitetaan, kun kaupunki on saanut tarvittavat maa-alueet kdyttéonsa
seka Savonlinnan Vesi on laatinut ottamoiden alustavat suunnitelmat. Savonlinnan Veden
Kaamanniemen, Seppaharjun ja Kulennoisharjun kaavamuutokset on tarkoituksenmukaista yhdistaa
Kerimdaen sisajarvien osayleiskaavamuutokseen.

Lisadtiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm, kaavasuunnittelija Satu Pannila
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MAANOMISTAJALAHTOISET RANTA-ASEMAKAAVAT,
OSAYLEISKAAVAMUUTOKSET JA ASEMAKAAVAT

Ranta-asemakaava laaditaan useimmiten loma-asutuksen tai matkailuhankkeiden
jarjestamiseksi ranta-alueella. Ranta-asemakaava on ainoa kaava, jonka my6s maanomistaja
voi laatia. Ranta-asemakaavamuutokset edellyttavit kaavoitussopimusta seka mahdollisesti
maankayttésopimusta kaupungin kanssa.

Vihaiset ranta-asemakaava- ja osayleiskaavamuutokset sekid asemakaavamuutokset
kaynnistyvat vuoden aikana kaavoituspaallikon paatoksilld seki naisti laaditaan
kaavoitussopimus. Vihaiset kaavamuutokset tulevat hyvaksymiskasittelyyn tekniseen
lautakuntaan, kaupunginhallitukseen tai kaupunginvaltuustoon vasta kaavaehdotusvaiheen
jdlkeen. Tama sujuvoittaa ja nopeuttaa kaavatyota maanomistajan kannalta.

Vuonna 2021 tehtiin yhteensa 10 kaavoitussopimusta, ja kaavamuutokset kidynnistettiin
kaavoituspaallikon paatoksella. Kaavoitussopimuksista 6 kpl koskee maanomistajaldhtoisia ranta-
asemakaavamuutoksia tai osayleiskaavamuutoksia rannoilla seka 4 kpl asemakaavahankkeita. Vuoden
2022 alussa on kdynnistynyt kaavoituspaallikon paatoksella kaksi maanomistajalahtoista
osayleiskaava- /rantakaavamuutosta ja kaksi asemakaavahanketta.

Aiempina vuosina kaavoitussopimuksella sovittuja asema- ja yleiskaavahankkeita on keskeneraisina
kaksi kappaletta. Toinen naistd koskee Retretin asemakaavamuutosta Punkaharjun Tuunaansaaressa,
jonka kaavoitussopimus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa vuonna 2019. Toinen
kaavamuutoksista koskee Metsahallituksen Savonrannan rantayleiskaavan muutosta, mista kaupunki
on hakenut valituslupaa Itd-Suomen hallinto-oikeuden paatékseen korkeimmasta hallinto-oikeudesta.
Metséhallituksen kaavahanke on ollut vireilld vuodesta 2014 ldhtien mydskin kaupunginhallituksen
paatoksella.

Kaupungin omille maille laadittavia kaavamuutoksia ovat Enanniemi ja Lehtiniemi.

Kiviapajan osayleiskaavamuutos tilalle Iitala II 740-503-5-8 sekda Kuosmala-Rakkinen-
Haukilammen rantakaavan osittainen kumoaminen (Ahvionsaari)

Maanomistajan tavoitteena on laajentaa RA-korttelin tonttia 3 noin 9300 m2 Kiviapajan
osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Tarkoituksena on muuttaa maa- ja
metsatalousvaltainen alue osaksi RA-korttelin tonttia 3, jolloin lisdalueelle voisi rakentaa
saunarakennuksen. Samalla on tarpeen kumota Kuosmala-Rakkinen-Haukilammen rantakaavaa
saunarakennuksen sijoituspaikan osalta, mika sijoittuu rantakaavan maa- ja metsatalousalueelle (M).
Kaavamuutoksista on tehty kaavoitussopimus ja kdynnistetty kaavamuutokset kaavoituspaallikon
paatoksella 24.8.2021 § 14. Sopimusta on tdydennetty myohemmin rantakaavan muuttamisen osalta
maanomistajan tarpeiden muututtua, paatos 15.12.2021 § 23 kaavoituspaallikko. Kaavaluonnokset
olivat ndhtavana 21.12.2021-24.1.2022. Kaavaehdotukset olivat ndhtavilla 21.3.-21.4.2022.
Seuraavaksi kaavatyo etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Lisatiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikké Paivi Behm

Orihniemen rantakaavamuutos tilalle 740-565-4-240 ja Savonrannan rantayleiskaavan muutos
maadraalalle tilasta 740-874-7-1 (Jouhenniemi, Yhteismetsit)

Maanomistajan tavoitteena on siirtda Yhteismetsa Hiilennielun omistamalta maaraalalta tilasta
Kaijanranta 740-874-7-1 lomarakennusoikeutta tilalle Tattilahti 740-565-4-240. Savonrannan
rantayleiskaavaa muutettaisiin siten, ettd loma-asuntojen rakennuspaikka (RA) muutetaan maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Rakennusoikeutta siirretdan tilalle 740-565-4-240 muuttamalla
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Orihniemen rantakaavaa. Kaavamuutoksista on tehty kaavoitussopimus ja kdynnistetty
kaavamuutokset kaavoituspaallikon paatoksella 23.9.2021 § 18. Kaavaluonnokset olivat nahtavilla
21.1.-21.2.2022. Kaavaehdotukset ovat nahtavilla 8.4.-9.5.2022.

Lisatiedot: Suunnittelu Tmi Aula p. 050 3531162, pirkka.aula(at)carelia.fi ja kaavoituspaallikkoé Paivi
Behm

Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan muutos tilalla 740-595-1-84 ja Kangasniemen
ranta-asemakaavan muutos ja laajennus tilalla 740-595-15-0 (Vaara)

Maanomistajien tavoitteena on muuttaa Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan M-alue
(metsatalousalue) RM-alueeksi (matkailua palveleva alue) tilalla 740-595-1-84 ja liittaa tila tilaan 740-
595-15-0. Kangasniemen ranta-asemakaavassa em. tila liitetdan tilaan 740-595-15-0, jolta osin
Kangasniemen ranta-asemakaava laajenee. Laajentuva alue maaritetadan RM-alueeksi (matkailua
palveleva alue). Laajentuvan alueen rakennusoikeus siirretddn voimassa olevalta ranta-asemakaava-
alueelta. Kaavamuutoksista on tehty kaavoitussopimus ja kdynnistetty kaavamuutokset
kaavoituspaallikon paatokselld 30.3.2021 § 7. Kaavaluonnokset olivat nahtavana 6.10.-5.11.2021.
Kaavaehdotukset olivat ndhtavilla 22.2.-24.3.2022. Kaavojen hyvaksymiskasittely on meneillaan.

Lisatiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikké Paivi Behm

Moinsalmen osayleiskaavan muutos maaraalalle tilasta 740-518-3-2 ja tilalle 740-518-3-21
(Kosola)

Maanomistajien tavoitteena on muuttaa RA-alue (loma-asuntoalue) AP-alueeksi (pientalovaltaiseksi
alueeksi), ja samalla laajentaa rakennuspaikkaa niin, ettd sen pinta-ala on vahintaan 5000 mz2.
Kaavoituksessa otetaan huomioon kohteen sijainti saimaannorpan pesatihentymavyohykkeella.
Kaavamuutoksesta on tehty kaavoitussopimus ja kdynnistetty kaavamuutos kaavoituspaallikon
paatoksilla 24.2.2022 § 11 ja § 12. Seuraavaksi kaavatyo etenee kaavaluonnosvaiheeseen.

Lisatiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikké Paivi Behm
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Asemakaavamuutos Kiinteistolle 740-1-32-14 (Kylpylaitoksentie 8, Kasinonsaaret)

Maanomistajat (Villa Carita ja Villa Opera) ovat anoneet asemakaavan muutosta 1. kaupunginosan
korttelissa 32 Kiinteistotunnus 740-1-32-14 Kasinonsaarilla, osoitteessa Kylpylaitoksentie 8.
Maanomistajien tavoitteena on muuttaa korttelin asemakaavamerkintd RM (matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue) AK:si (asuinkerrostalojen korttelialue). Maanomistaja esittaa
kaavamuutosanomuksessa, ettd "Huoneistojen omistajilla on ilmaantunut halukkuutta muuttaa
pysyvdsti Savonlinnaan.” Vuoden 2013 alusta Suomeen tuli uusi kdytanto, jonka mukaan vapaa-
ajanasunnolle muuttava henkil6 merkitidn vaestorekisteriin asunnottomaksi “kunnassa vailla
vakinaista asuntoa oleva”. Postin voi ohjata osoitteeseen normaalisti. Ne, jotka ovat muuttaneet ennen
vuotta 2013, asuvat loma-asunnoissa virallisesti. Uusille asukkaille tdma voi aiheuttaa haittaa
esimerkiksi pankkipalveluissa, passeja tai KELA:n tukia haettaessa. Kaupunginhallitus on tehnyt
kaavamuutoksen kdynnistdmisestd paatoksen 24.2.2020 § 58. Kaavaluonnos oli ndhtdavana 4.5.-
4.6.2021, ja ehdotus oli ndhtavana 19.11.-20.12.2021. Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan
muutoksen 25.4.2022 § 153.

Lisdtiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikké Pdivi Behm

Asemakaavamuutos kaupunginosassa 13 Kiinteistoilld 740-13-34-6 ja 740-13-34-5,
Pihlajavedentie 25 (Hernemaki)

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan asuinkerrostalojen korttelialue
AK 740-13-34-6 liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K ja yhdistaa korttelialue kiinteiston
740-13-34-5 Kkorttelialueeseen. Kerrosluku muutetaan neljasta kahdeksi. Kaavamuutoksesta on
laadittu kaavoitussopimus ja kaavamuutos on kidynnistetty kaavoituspaallikon paatoksella 1.11.2021 §
21. Kaavaluonnos oli ndhtavana 10.11.-10.12.2021, ja kaavaehdotus oli ndhtdavana 7.2.-9.3.2022.
Kaavan hyvaksymiskasittely on meneilladn.

Lisatiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikko Paivi Behm

Asemakaavan laajennus tilalle 740-512-6-3, Viuhonmien sihkéasema, Vanamonkatu

(Passkylid)

Maanomistajan tavoitteena on rakentaa uusi sisdkytkinlaitos sekd sdhkoaseman toimintaan liittyvia
laite- ja varastotiloja. Rakentamisen tarvitsema kerrosala on 3000 k-m2. Kaavoitussopimus on
hyvaksytty ja kaavamuutos on kiaynnistetty kaavoituspaallikon paatoksella 13.9.2021 § 16.
Kaavaluonnos oli ndhtdvana 17.12.2021-24.1.2022. Kaavaehdotus on nahtavilla 25.4.-25.5.2022.

Lisatiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikko Paivi Behm

Asemakaavan laajennus Hevonpaanniemeen tiloille 740-508-1-47 ja 740-508-1-48
kaupunginosassa 1 (Keskusta)

Asemakaavan laadinnassa on tarkoitus tarkastella alueen mitoitusta, jotta alueen nykyista toimintaa
olisi mahdollista tarvittaessa laajentaa ja alueen kayttoa kehittaad. Tarkempi kaavarajaus selvida
kaavatyon aikana. Laadittavassa asemakaavassa otetaan huomioon alueen sijainti keskustan ja
valtatien 14 ja radan liikennealueiden laheisyydessa, mika edellyttiaa asemakaavaan erityisia
madrayksia ympariston kasittelystd, melun torjunnasta ja rakentamisen laadusta. Lisdksi ajoyhteydet
ranta-alueelle ja kunnallistekniikka tulee voida jarjestda, ja kaavan tulee olla kaavataloudellisesti
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jarkeva toteuttaa. Kaavoitussopimukset on hyvaksytty alueen toimijoiden kanssa ja kaavoitus
kdynnistetty kaavoituspaallikon paatoksilla 18.2.2022 § 7 ja § 8ja 21.2.2022 § 9 ja § 10. Seuraavaksi
kaavaty0 etenee kaavaluonnosvaiheeseen.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikké Paivi Behm

weRgpn
Tas

Maanomistajaldhtéiset asemakaavamuutokset Savonlinnan keskustaajamassa.

Tuunaansaaren asemakaava Kkiinteistélle 740-600-1-27 (Saimaan taideluola, Retretti)

Kaavamuutos on kidynnistetty kaupunginhallituksen paatokselld 25.11.2019 § 484 ja hyvaksytty
samalla kaavoitussopimus Tuunaansaaren luola Oy:n kanssa. Maanomistajan tavoitteena on toteuttaa
suunnittelualueelle majoitus- ja nayttelytiloja seka luolastoon digitaalinen eldmyskeskus Saimaan
taideluola (Retretti). Alueella on tarkoitus luoda myos puitteita koulutustoiminnalle seka
musiikkitapahtumille. Maanomistajan mukaan pysakointi on tarkoitus suunnitella padaosin
rakenteellisena, jotta harjuluontoa voidaan saastda piha-alueilla. Kaavamuutoksen tavoitteena on
nostaa voimassa olevan vuonna 1986 hyvaksytyn asemakaavan rakennusoikeutta noin
kaksikertaiseksi ja muuttaa kaavamaarays sellaiseksi, ettd em. toiminnot voidaan toteuttaa.
Parhaillaan on kdynnissa mittava luolaston saneeraushanke, jonka jalkeen hanke etenee
maanpaallisen alueen suunnitteluun ja kaavoittamiseen.

Alueen kiinteistdomistuksia ei ole Punkaharjun kunnan aikana jarjestelty voimassa olevan
asemakaavan mukaisiksi, minka vuoksi tonttijarjestelyt edellyttdvat maanomistajalta sopimuksia
naapurikiinteistdjen kanssa ja kaavoitussopimuksia osasta naapurikiinteistdja kaupungin kanssa.
Lisdksi valtatien 14 ja radan omistussuhteet ovat jddneet Punkaharjun kunnan aikana selvittamatta,
mistd kaupunki on tilannut selvityksen maanmittauslaitokselta. Edelld mainitut tonttijarjestelyt ovat



14 /44

Savonlinna

aikaa vievia. Lisdksi kaavamuutos edellyttdd mm. luonto-, melu- ja maisemaselvityksia sekd Natura-
arvioinnin tarveharkintaa. Naiden selvittdmisen jialkeen padstdan etenemaan
kaavaluonnosvaiheeseen.

Lisdtiedot: Timo Leskinen p. 040 508 9680, timo.leskinen(at)fcg.fi ja kaavoituspaallikké Paivi Behm

Kaavamuutos Kiinteistolle 740-600-1-106 Harjula, Tuunaansaarentie 40 (Tuunaansaari)

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa koko omistamansa kiinteiston 740-600-1-106 loma-asuntojen
(RH), virkistysalueen (VU) ja yleisen pysakointialueen (LP) asemakaavamerkinnit asumiseen
(erillispientalojen korttelialue AO) seka korottaa kaavan tonttikohtainen 110 k-m2 rakennusoikeus
300 k-m2:iin. Kiinteistolle olisi mahdollisuus osoittaa vahintdan kuusi omarantaista AO-tonttia.
Rantakaavan lisdaksi muutetaan osayleiskaavaa. Hanke edellyttdd maankayttosopimuksen laadintaa
kaavaehdotusvaiheessa. Kaavoitussopimus on hyvaksytty ja kaavamuutos on kdynnistetty
kaavoituspaallikon paatoksella 15.3.2021 § 5. Kaavaluonnos oli ndhtdvana 4.5.-4.6.2021. Kaavatyo
etenee seuraavaksi kaavaehdotusvaiheeseen.

Lisdtiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikké Pdivi Behm

Tuunaansaaren asemakaavan muutos tilalla Yhteisranta 740-600-1-353, Aurinkorinteentie
(Tuunaansaari)

Maanomistajan tavoitteena on rakentaa 50 k-m?:n suuruinen saunarakennus rannan
lahivirkistysalueelle (VL). Kaavoitussopimus on hyvaksytty ja kaavamuutos on kdynnistetty
kaavoituspaallikon paatokselld 7.9.2021 § 15. Kaavaluonnos oli ndhtavana 15.10.-15.11.2021.
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 1.2.-4.3.2022. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavamuutoksen 25.4.2022
§ 149.

Lisitiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikko Paivi Behm

Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavamuutos ja ranta-asemakaava tilalle Lukela 740-596-5-
4, Finlandiantie 18, 30 ja 46 (Punkaharjun Laukansaari)

Maanomistajien tavoitteena on muuttaa Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan AO-alue
(erillispientalojen alue) RM-alueeksi (matkailua palveleva alue). Rakennusoikeus sailyy voimassa
olevan osayleiskaavan mukaisena. Kaupungin vaateena on, etta yleiskaavassa otetaan huomioon
maakuntakaavan rm-merkinnan ohjausvaikutus, sijainti Punkaharjun valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella (maV) seka kansallispuiston ja Puruveden Natura-alueen ldheisyydessa. Kaavaan
tulee osoittaa vaateita rakentamisen laatuun, viheralueisiin, vesien kéasittelyyn, liikenteeseen ja
pysakointiin liittyen. Kaavoitussopimus on hyvaksytty ja kaavamuutokset on kidynnistetty
kaavoituspaadllikon paatoksilla 14.1.2022 § 2 ja § 3. Seuraavaksi kaavaty6 etenee
kaavaluonnosvaiheeseen.

Lisatiedot: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa p. 0400 139 077, arkkitehtitoimisto.tolppa(at)spynet.fi ja
kaavoituspaallikké Paivi Behm
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Asemakaavan muutos ja laajennus Metsd Woodin Punkaharjun tehdasalueelle 740-598-1-6,
Tehtaantie 18 (Punkasalmen taajama)

Kiinteistonomistajan tavoitteena on Metsda Woodin Punkaharjun tehtaan asemakaavan muuttaminen
vastaamaan olemassa olevaa tilannetta sekd varmistamaan, ettd toiminnan kehittdminen
teollisuusalueella olisi jatkossakin mahdollista. Kaavoitussopimus on hyvaksytty teknisen lautakunnan
paatokselld 15.2.2022 § 26 ja kaavoitus kiaynnistetty kaupunginhallituksen paatokselld 28.2.2022

§ 64. Kaavatyo etenee seuraavaksi kaavaluonnosvaiheeseen.

Lisdtiedot: Timo Leskinen p. 040 508 9680, timo.leskinen(at)fcg.fi ja kaavoituspaallikkoé Paivi Behm

Enanniemen rantakaavojen ja Punkaharjun Puruveden osayleiskaavan muutos (Turtianniemi)

Kotikallion vanhainkoti on lopettanut toimintansa, joten alueen ranta-asemakaava (1972) on
vanhentunut. Vanhainkodin alue on kaupungin omistuksessa. Kaavamuutoksesta on sovittu
vanhainkodin vieressa olevien yksityisten maanomistajien kanssa, jotka ovat anoneet lisimaata
tontteihinsa. Kaavamuutos koskee osin myos vuoden 1979 rantakaavaa. Osa vuoden 1972 ja 1979
rantakaavoista jad voimaan vanhainkotia ymparo6ivilla alueilla. Kaavaehdotus oli nahtavana 6.11.-
5.12.2018. Kaupunginhallitus palautti 11.2.2019 § 59 ranta-asemakaavaehdotuksen uudelleen
valmisteluun siten, ettd kaavamuutoksessa esitetyt loma-asunnot rannalla kaavoitetaan vakituiseen
asumiseen. Rantakaavamuutoksessa entisen vanhainkodin alue olisi tarkoitus varata matkailuun
(RM), viereen tulisi asuinpientaloalue (AP) ja yksityisten maanomistajien alueet vakituiseen
asumiseen (AO).

Kaavamuutosalueelle tulee kunnallistekniikka, johon rakentaminen voidaan liittda jatkamalla vesi- ja
viemariverkostoa. Matka kaavamuutosalueelta Punkaharjun keskustaan on noin 6 km, joten
kaavamuutosalueelle ei ole realistista saada Punkaharjun keskustaan johtavaa kevyen liikenteen
yhteytta Enantien ja Kesdlahdentien kautta. Kesdlahdentiella kulkee puutavararekkoja ja harjun paalla
kulkeva tie on kapea, joten kevyelle liikenteelle tieyhteys on haasteellinen. Enanniemessa on jonkin
verran vakituista asumista, mutta asukasmaara jaa kaavamuutoksen jalkeenkin edelleen pieneksi.

Kaupunginhallituksen paatés 11.2.2019 § 59 rannan lomarakennuspaikkojen muuttamisesta (RA/AO
tai AO) edellyttdad myo6s Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan muuttamista, silld yleiskaavassa
ranta-alueet on varattu ainoastaan loma-asumiselle. Kaavaehdotus (yleiskaava, ranta-asemakaava)
etenee muutosten jalkeen uudelleen nihtaville.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Satu Pannila, kaavoituspaallikké Paivi Behm
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Maanomistajaldhtéiset kaavahankkeet Punkaharjun Tuunaansaari, Laukansaari ja Punkasalmen
taajama sekd kaupungin kaavahanke Enanniemi (pohjakartta © MML).

Lehtiniemi osayleiskaavamuutos ja ranta-asemakaava (Tolvanniemi)

Voimassa olevassa Haukiveden - Haapaveden osayleiskaavassa Lehtiniemi on varattu matkailuun
(RM) sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka Lehtiniemen kartano pihapiireineen on
maakunnallisesti arvokas (sr). Osayleiskaava ei suoraan mahdollista matkailurakentamista, vaan
alueelle tarvitaan ranta-asemakaava, missa rakentamisen maara ja sijoittuminen on tarkemmin
suunniteltu ja uudisrakentamisen vaikutukset arvioitu. RM-alueen suunnittelussa on otettava
huomioon my6s maakuntakaavan ohjausvaikutus.

Lehtiniemesta on tehty kulttuuriymparistoselvitys ja luontoselvityksia vuoden 2020 aikana seka
laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta. Alueelta on l6ydetty useita liito-oravan reviireja, jotka ovat
levittdytyneet laajemmalle alueelle Lehtiniemen koulutuskayton loputtua vuonna 2008. Lisaksi
alueelta on 16ytynyt lepakoita ja viitasammakkoa, jotka ovat liito-oravan lisdksi direktiivilajeja.
Kaavassa on tarpeen osoittaa edelld mainittujen selvitysten pohjalta sdilyvat luonto- ja
kulttuuriymparistoalueet seka kohteet. Lisdksi on tarpeen arvioida maiseman séilymista
suojelukokonaisuuksien vieressa ja rannassa. Luonto- ja maisemaselvitysten lisdksi tarvitaan Natura-
arviointi tai tarveharkinta saimaannorppaan kohdistuvien vaikutusten osalta, silla matkailuhanke
sijoittuu ldhelle saimaannorpan pesatihentymaalueita. Natura-arviointi tai tarveharkinta hankintaan
asiantuntijaselvityksena.

Vuonna 2021 on teetetty asiantuntijaselvityksend matkailuhankkeen yleissuunnitelma, joka on
perusteltu kokonaisndkemys matkailun kehitysndkymista ja -tarpeista seka maankaytosta
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Lehtiniemen alueella. Selvityksessa on arvioitu matkailukohteen mitoitusta ja taloudellisia vaikutuksia
seka yopyvien ettd paivakavijoiden maaraa. Yleissuunnitelmaan voi tutustua osoitteessa
www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.

Lehtiniemen alue rajattiin kaupunginvaltuuston paatoksella pois Savonlinnan kansallisen
kaupunkipuiston hakemuksesta ymparistoministeriolta. Viereinen Rauhalinnan alue sisaltyy
kansallisen kaupunkipuiston rajaukseen mutta ei ole kaavamuutoksen kohteena. Yksityisella
maanomistajalla on parhaillaan kdynnissa Rauhalinnan rakennusten ja piha-alueiden kunnostaminen,
ja Rauhalinnan maanomistaja on ilmoittanut, ettd rantakaavamuutokselle ei tdssa vaiheessa ole
tarvetta.

Lisatiedot: kaavoituspdallikko Paivi Behm, kaavasuunnittelija Satu Pannila
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Savonrannan rantayleiskaavan muutos erdiden Metsidhallituksen omistamien alueiden osalta

Kaavamuutoksella tarkastellaan suojelualueita lukuun ottamatta koko Metsahallituksen maa-alueiden
rantarakennusoikeus vesistokohtaisesti ja selvitetddn rakentamisen sijoittamismahdollisuudet
Metsahallituksen kaavoitusperiaatteita noudattaen. Kaavatydssa on tarkasteltu kaavamuutosalueen
paaasiallista kaytt6a metsatalousalueena, retkeilya ja virkistyskayttod, luontoarvoja, rakennettavuutta
seka vertailtu alkuperdisen kaavan teoreettisen mitoituksen mukaista rakennuspaikkamaaraa
kaavassa lopulta osoitetun rakentamisen maaraan sekd osoitettu rakentamisen ulkopuolelle jaavat
alueet. Tekninen lautakunta hyvaksyi 4.12.2014 § 364 kaavoitussopimuksen. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on laadittu vuonna 2017 ja paivitetty vuonna 2018. Kaavaluonnos oli ndhtdvana
6.3.- 6.4.2019. Kaavaehdotus oli ndhtdvana 24.4.-25.5.2020 vélisend aikana. Kaava hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 15.12.2020 § 85.


http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus
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Kaupunginvaltuuston paatoksesta on valitettu [td-Suomen hallinto-oikeuteen, joka teki asiasta
paatoksen 5.1.2022 (20080/03.04.04.16/2021). Kaupunki on paattianyt valittaa paatoksestd ja on
hakenut IHAO:n paatokseen valituslupaa korkeimmasta hallinto-oikeudesta.

Lisdtiedot: FCG Oy/Timo Leskinen p. 040 508 9680, timo.leskinen(at)fcg.fi, kaavoituspaallikko Paivi
Behm
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Savonrannan rantayleiskaavan muutos erdiden Metsdhallituksen omistamien alueiden osalta,
kaavamuutosalueiden likimddrdinen sijainti (FCG, pohjakartta © MML).
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ASEMAKAAVAT

Asemakaavassa madritiaan, mihin tarkoituksiin aluetta voi kidyttda ja kuinka paljon saa
rakentaa. Maaraykset koskevat esimerkiksi rakennusten korkeuksia, sijoittelua,
rakentamistapaa seki muita alueen rakenteeseen ja kaupunkikuvaan vaikuttavia seikkoja.
Kaavoituskatsauksessa lueteltujen hankkeiden lisdksi voi kdynnistya vuonna 2022 yksityisten
maanomistajien toimesta asemakaavahankkeita, jotka edellyttivat kaavoitus- ja
maankayttésopimuksia kaupungin kanssa.

Kerimiaen keskustaajaman asemakaavan paivittiminen (Kerimaki)

Keriméden keskustaajamassa on voimassa 45 asema- ja rakennuskaavaa, joista vanhin on vuodelta
1965. Tavoitteena on tehdd olemassa olevat asemakaavat selkedksi kokonaisuudeksi yhdistava
asemakaava, joka ohjaa viihtyisan ja elinvoimaisen keskuksen kehittymista. Alueelle on laadittu
kaavaty6ta pohjustamaan ajantasakaava ja asemakaavan pohjakartta. Lisdksi tarvitaan
tonttijarjestelyja ja sopimuksia mahdollisista aluevaihdoista tai lunastuksia, koska voimassa oleva
kaava ei kaikilta osin vastaa kiinteistorajoja. Suunnittelutyo edellyttda myos muita selvityksia, kuten
kulttuuriymparisto- ja luontoselvitykset. Kaavatyon yhteydessa Kerimaen Kirkonkylan
osayleiskaavaan keskustaajaman liittyvid osia asemakaavoitetaan. Osayleiskaava on
oikeusvaikutukseton. Muuten Kerimden Puruveden osayleiskaavan tarkistus on tarkoituksenmukaista
tehda omana projektinaan tulevaisuudessa.

Lisidtiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen
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Kerimden keskustaajaman asemakaavan pdivittdminen (pohjakartta © MML).
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Kauppatorin ja Matkustajasataman asemakaava (Keskusta)

Kauppatorin yleissuunnitelma on laadittu vuonna 2014 Olavinkadun valilla Kauppatori - Possenkatu -
Kaupungintalo yleissuunnittelun yhteydessa. Tata edelsi vuoden 2010 koko Olavinkadun
yleissuunnittelu, joka sisdlsi myos Kauppatorin alueen liikennetarkastelun. Lahtokohtana oli, etta VT
14 keskustan ohittavan vaylan rakentaminen mahdollisti katutilan uudelleen jarjestelyt Olavinkadulla
lapikulkuliikenteen vihentymisen vuoksi.

Sidosryhmatyoskentely on ollut Olavinkadun suunnitteluhankkeissa ja Kauppatorin suunnittelussa
viimeisen kymmenen vuoden aikana erittdin kattava sisaltden yleisotilaisuudet, kyselytutkimukset,
ohjausryhmat, seminaarit, suunnittelukokoukset torikauppiaiden ja alueen yrittdjien kanssa seka
asukkaiden kaupunkikavelyt Olavinkadulla ja Kauppatorilla suunnittelijoiden kanssa. Lisaksi
yleissuunnittelutyd on sisaltanyt useiden vaihtoehtoisten ratkaisujen tarkastelun, arvioinnin ja
valinnan. Vaihtoehtotarkastelut sisdlsivat myos ehdotukset kauppahallista, torin liikenteen
ohjaamisen Seurahuoneen edesta seka arvioitiin myos katujen sulkemista kokonaan Kauppatorin
kohdalta. Nama edelld mainitut esitykset eivit saaneet yleissuunnitteluvaiheessa enemmiston
kannatusta, mutta ovat toki nousseet esiin uudelleen asemakaavatyon aikana esitetyissa
asukasmielipiteissa.

Olavinkatu on rakennettu yleissuunnittelun pohjalta laadittujen katu- ja rakennussuunnitelmien
mukaisesti Pitkallesillalle saakka. Olavinkadun katusuunnitelmat vailla Kauppatori - Kaupungintalo on
hyvaksytty 20.8.2018 § 134 teknisessa lautakunnassa. Suunnitteluvalille osuva Auvisen rinne on ndhty
liikenneturvallisuussuunnitelmissa 1. parannettavana kohteena py6ravaylan puuttumisen,
jalankulkuvaylien kapeuden ja haasteellisten suojatieylitysten vuoksi.

Asemakaavan paivitystarve johtuu padasiassa yleissuunnitelmassa esitetyistd Kauppatorin kohdan
liikennejarjestelyistd, joissa Seurahuoneen edusta muuttuisi kiavelypainotteiseksi ja autoliikenne
ohjattaisiin kaksisuuntaisena torin vieresta Satamapuistonkadulle. Kauppatorin asemakaavaa on
samassa yhteydessa hyva tarkistaa, koska torin toiminnallisuutta ja huoltoa voitaisiin parantaa
nykyvaateiden mukaisiksi. Suunnittelutyo sisdltdd myos Kauppatorin asema-aukion, mika on varattu
pysakointiin. Asema-aukiolla on vahaisid kaavamuutostarpeita liittyen VT 14 ja radan
maaomaisuuteen.

Kauppatorille on kesdaikaan vilkas jalankulkuliikenne. Vaaranpaikkoja on useita, esim. torin huolto on
jadtelokioskin asiakasjonon kohdalta ja Auvisen rinteen puuttuva pyoratiejatke aiheuttaa haasteita.
Nakemissa ja jalankulkutilassa on puutteita ns. Husson huussin ja ravintola Vaahdon kohdalla. Lisaksi
yleensa keskustaymparistossa pyritdan valttdmaan ns. suojatiegiljotiineja, missa katuylitykset ovat
useamman kaistan yli. Nopeusrajoituksen alentaminen ja Olavinkadun lansiosan parantaminen
rinnakkaisvaylan myota ovat vaikuttaneet myonteisesti liikenneturvallisuuteen ja onnettomuuksien
laatuun ja madraan.

Asemakaavaluonnos oli nahtavana ja lausunnoilla 7.6.-8.7.2019.

Taman jalkeen laadittiin kaavaehdotus, joka palautettiin teknisessa lautakunnassa 10.9.2019 § 142
uudelleen valmisteluun siten, ettd "Sataman puistoaluetta ei pienennetd ja liikennealueiden kdytdnndén
toimivuus varmistetaan.”

Kaavaehdotus palautettiin teknisessa lautakunnassa uudelleen valmisteluun 6.10.2020 § 169 siten,
ettd "Lautakunnan aiemman pddtéksen mukaisesti Satamapuisto otetaan mukaan kaavoitettavaan
alueeseen ravintolan ja sen viereisen VP merkinndlld olevan alueen osalta. Asemakaavan merkinndt ja
mddrdykset luetteloon lisdys: Satamapuistoon VP- alueelle ei saa rakentaa tilapdisid kaupallisia
rakenteita.”

Tarkistettu kaavaehdotus oli nahtdavana 4.12.2020-15.1.2021 edelld mainittujen muutosten pohjalta.

Kaavaehdotus palautettiin uudelleen valmisteluun teknisessa lautakunnassa 21.9.2021 § 155 siten,
etta “Selvitettdvd torikahvioiden siirtomahdollisuus toisaalle torialueella yhdessd Torialueen
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kehittdmishankkeessa mukana olevien tahojen kanssa. Selvitettdvd Pitkdnsillan suunnasta tulevalle
litkenteelle mahdollisen erkanemiskaistan rakentaminen Matkustajasataman suuntaan kddnnyttdessd.
Selvitettdvd Charterbussien pysdyttdmis-/pysdkéintipaikkojen sijaintimahdollisuus koskien esim. hotelli
Seurahuoneen liikennettd. Selvitettdvd hotelli Seurahuoneen taksi- ja huoltoliikenteen toimivuus, esim.
tavaran toimitukset ja jétteiden noutaminen hotellin sisdpihalta porttikongin takaa. Lisdksi kaavaan
lisdtddn Ravintola Waahdon terassin lisdosa, joka on ollut kahtena kesdnd paikallaan tilapdisluvalla.”

Kaavatyo etenee tarkistusten jilkeen, ja kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville kevaalla 2022.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikké Paivi Behm

Savonniemen Huvilan ja uimahallin asemakaavamuutos (Keskusta)

Voimassa olevassa asemakaavassa Savonniemi on varattu uimahallille (YU, urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue) ja Huvilan alue on osoitettu majoitus-, liike- ja
ravintolarakennusten korttelialueeksi (KL-1). Huvilan rakennus on suojeltu (sr). Huvilan alueelle
esitetty majoitukseen varattu lisdrakentaminen ei ole toteutunut saunaksi kunnostetun
talousrakennuksen kohdalle. Ranta-alue on osoitettu puistoksi (VP). Kaupunginvaltuusto on linjannut
keskustaajaman voimassa olevassa osayleiskaavassa (1997) ja valmisteilla olevassa strategisessa
osayleiskaavatydssa, ettd keskustan rannat jatetdan yleiseen kdyttéon. Savonniemi on osa Olavinlinna
- Haapasalmen valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympdristo- ja maisema-aluetta, mika myos
vaikuttaa suunnittelun reunaehtoihin.

Savonniemen alueen kehittamisestd laadittiin kaupunginjohtajan allekirjoittama aiesopimus
kaupungin ja Savon Mafia Oy:n valilla kesalla 2019, jossa pyritdan alueen kehittdmiseen
vetovoimaisena matkailukohteena. Aiesopimus on kaupungin ja yrityksen valinen tahtotilan ilmaisu
matkailuhankkeen edistdmisestd, mutta ei sido asemakaavan sisdltda tai toteutusta tai mahdollista
maankayttdsopimusta. Tarkoituksena on, etta laadittava kaava mahdollistaa uimahallin sdilyttdmisen
Savonniemessa ja matkailuhankkeen. Nykyista uimahallia on korjattu ja jatkettu kayttoaikaa. Uuden
uimahallin suunnittelusta tai investoinneista ei ole tehty paatoksia.

Kaavoituspaatos on tehty kaupunginhallituksessa 2.9.2019 § 322. Kaavaluonnos oli ndhtavana 2.6.—
3.7.2020. Kevaalla 2021 Savon Mafia Oy osti Savonlinnan Yritystilat Oy:n hallinnassa olleen Huvilan
rakennukset. Kaavamuutosalueen maapohja ja uimahalli ovat edelleen kaupungin omistuksessa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 28.6.2021 § 270 kaupungin ja Savon Mafia Oy:n yhteistoiminta-
sopimuksen. Savonniemen yhteistoimintasopimuksessa maaritellaidn kaavoituksen tarkoituksena
olevan vetovoimainen matkailukohde, jossa on majoitus- ja viihdepalveluja. Yrityksen tavoitteet ovat
muuttuneet matkailualueen kehittdmisessa oleellisesti, minka vuoksi kaavaluonnos on valmisteltu
uudelleen nahtaville. Kaavaluonnos oli ndhtavana 21.12.2021-31.1.2022. Kaavaty0 etenee seuraavaksi
kaavaehdotusvaiheeseen.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen

Teknologiapuiston asemakaavamuutos (Paaskylahti)

Kaavamuutos koskee teknologiapuiston laajentamista asemakaavan puistoalueelle (VP) kiinteistoille
740-10-9903-1 (Ahlstrominpuisto) ja 2 (osa Vipusenpuistosta). Kaupunginhallitus on kdynnistanyt
kaavamuutoksen 31.7.2020 § 320 puistoalueiden osalta.

Ahlstromin puistoon liittyvan ruokalan alueen maankaytosta on kiayty neuvotteluja Andritz Oy:n
kanssa. Andritzin omistuksessa oleva alue olisi tarkoituksenmukaista sisdllyttda puistoalueiden
kaavamuutokseen, minka vuoksi kaavatyd on odottanut maankayttdneuvottelujen edistymista.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen
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Kyronniemenkadun ldnsipuoli (Kyronniemi, Venajanniemi, Inkerinkyld)

Metsdkonttorintielle on laadittu pientaloalueen asemakaava vuonna 2013. Asemakaavaa ei voida
toteuttaa voimassa olevan kaavan puitteissa, silla katu- ja kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa
kesalla 2018 alueelta 16ytyi venalaissotilaiden hautausmaa 1700-luvulta. Hautausmaasta on tehty
tarkemmat tutkimukset alueen rajaamiseksi kesien 2019-2021 aikana. Kaavatyon eteneminen on
riippunut tutkimusten valmistumisesta.

Metsdkonttorintien alueelle on rakennettu vuoden 2021 aikana Jarvi-Suomen Energia Oy:n 110 kV:n
kaapelikaivanto Pihlajaniemeltad Viuhonméakeen, mika on syyta osoittaa rasitealueena kaavassa.

Kaavaty0ssa on tarkoituksenmukaista vahaisessd madarin tarkistaa ja liittdd kaupungin omistuksessa
olevia pienialaisia maa-alueita osaksi UPM Plywood Oy:n tehdasaluetta. Nama edellyttavat
maakauppoja, mistad sovitaan viimeistddan kaavaehdotusvaiheessa.

Kaupunki on 1990-luvulla kaavoittanut rivitaloalueita Alttarkiveen. Rivitalotonttien toteutus ei ole
mahdollista alueelta 16ytyneiden pilaantuneiden maiden vuoksi, minka takia ne muutetaan jatkossa
esimerkiksi lahivirkistysalueeksi.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen

Kaivertamontien asemakaavamuutos (Aholahti, Kellarpelto)

Kaavamuutosalueen kiinteistonomistajilta on tullut kevaalla 2020 kaupungille yhteydenottopyynto,
jossa on toivottu alueen asemakaavoittamista ja Kaivertamontien katu- ja kunnallistekniikan
rakentamista. Kaavamuutos koskisi pddosin Kaivertamontien kiinteistoja 2, 4, 8, 10 ja 12 seka naihin
liittyvaa katualuetta. Kaavamuutosalueen rajausta voidaan tarkastella tarvittaessa kaavatyon aikana
teollisuusaluetta ymparoivien alueiden osalta. Kaivertamontien asemakaavamuutos on kdynnistetty
26.8.2020 § 11 kaavoituspaallikon paatoksella ja samalla hyvéaksytty kaavoitussopimus seka hanke on
ollut vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Toteutus edellyttdd kaupungin katu- ja kunnallistekniikan
investointia, mika on riippuvainen asemakaavan vahvistumisesta. Kaavaluonnos oli ndhtavilla 8.2.-
10.3.2022. Kaavatyo etenee seuraavaksi kaavaehdotusvaiheeseen.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Satu Pannila, kaavoituspaallikké Paivi Behm

Kellotornintie-Aholahdentie (Laitaatsilta, Kellarpelto)

Valtatien 14 ja Aholahdentien risteysalueen tuntumassa olevat pellot seka Kellotornintien rantapellot
on hankittu kaupungin omistukseen vuonna 2018. Peltoalueiden rakennuskaavat 1960-luvulta ovat
jadneet padosin toteuttamatta. Aholahdentien viereinen peltoalue on osoitettu voimassa olevassa
kaavassa kerrostalorakentamiseen, ja alue on tarkoitus muuttaa liike- ja huoltoasematoimintoihin
taydentdmaan K-Supermarketin liikealuetta. Lisdksi ndima kerrostalotontit sijaitsevat melualueella, ja
niille ole ollut kysyntaa sijaintinsa puolesta. Pullinlahden puoleiset rantapellot jatetdan luontoarvojen
vuoksi rakentamatta. Pelloille on tehty luontoselvitys kesalla 2019. Luontoarvojen lisdksi
rantapelloille ei saada jarjestettyd kunnollista katuyhteytta ABC:n suunnasta seka entinen peltoalue on
maaperaltdan pehmeaa ja olisi perustamistavaltaan kallis. Kaavamuutoksen on sisallytetty
Kellotornintien omakotitaloalueiden kaavat myo6skin 1960-luvulta. Osalla omakotirakennuksia on
suojeluarvoja seka osa rakennuksista ja niiden rantasaunoista on asemakaavan puistoa, jonka vuoksi
niiden kaavatilannetta on tarpeen selkeyttad. Kaavaluonnos oli ndhtdavana 19.5.-18.6.2020.
Kaavaehdotus on nahtavani 19.4.-19.5.2022.

Lisidtiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen
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Itavaylan yrityspuiston laajentaminen (Natki)

[tavaylan laajentamisella tuetaan teollisen yritystoiminnan kehittdmista. Samalla voidaan tehda
tarvittavia kaavatarkistuksia Itavaylan yrityspuiston muulle kaava-alueelle. Laajennusalue on ostettu
kaupungille vuonna 2018. Luontoselvitys on tehty kevaalla 2018. Valtatien 14 yhteysvaliselvitys Juva -
Savonlinna - Parikkala valmistui alkuvuodesta 2020. Siind esitettiin yhtena vaihtoehtona risteyksen
toteuttaminen (Johtokatu, Kiesitie) valtatielle 14 porrastettuna. Ensisijaisesti liikennejarjestelyja ja
asemakaavaa suunnitellaan tasoliittymavaihtoehdon pohjalta seka tdma otetaan myos valmisteilla
olevassa strategisessa yleiskaavassa huomioon.

Kaavamuutokseen on kaavoitussopimuksella lisatty kiinteistot 740-530-1-82 ja 740-530-1-87.
Maanomistajan tavoitteena on tulipalossa tuhoutuneiden teollisuus- ja varastorakennusten uudelleen
rakentaminen seka tilojen laajennusmahdollisuus ja piha-alueiden seka kulkuvaylien uudelleen
jarjestely. Kaavamuutos voidaan sisdllyttda parhaillaan laadittavaan Itavaylan yrityspuiston
kaavamuutokseen, jolloin kaupunki vastaa asemakaavan laatimisesta. Kaavoitussopimus on
hyvaksytty kaavoituspaallikon paatokselld 19.5.2021 § 12.

Kaavaluonnos oli ndhtdvana 10.9.2021-11.10.2021. Kaavaehdotus oli ndhtavana 3.12.2021-
10.1.2022. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 11.4.2022 § 27.

Lisitiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen

Asemakaavan muuttaminen tonteille 740-12-88-4 ja 740-12-58-2 (Telakkatie 22, Inkerinkyla)

Tavoitteena on mahdollistaa Norelco Oy:n teollisuustoimintojen laajentaminen alueella. Kaavatyosta
on laadittu ja allekirjoitettu kaavoitussopimus, kaavoituspaallikkd 29.8.2019 § 17 seka alueelle on
myodnnetty poikkeamislupa 10.9.2019 § 21 hankkeen jouduttamiseksi. Kaavaluonnos oli ndhtavina
16.6.-16.7.2020. Hanke etenee seuraavaksi kaavaehdotusvaiheeseen.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Satu Pannila, kaavoituspaallikké Paivi Behm
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Punkaharjun keskustaajaman asemakaavan pdivittiminen (Punkaniemi, Tuunaansaari)

Alueella oli voimassa 27 asema- ja rakennuskaavaa, joista vanhin on vuodelta 1967. Tavoitteena oli
tehda olemassa olevat asemakaavat selkeidksi kokonaisuudeksi yhdistava asemakaava, joka ohjaisi
viihtyisdn ja elinvoimaisen keskuksen kehittymistd. Kaavatyon yhteydessa selvitettiin mahdollisuudet
asuntorakentamisen tiivistimiseen. Asemakaavaluonnos oli yleisesti ndhtavana 15.4.-14.6.2019.
Kaavaa varten tehtiin useita lisdselvityksid mm. kulttuuriymparisto-, luonto- ja meluselvitys.
Kaavaehdotus oli ndhtdvana 13.3.-15.5.2020.

Savonlinnan kaupunginhallitus maarasi 7.6.2021 § 235 kaupunginvaltuuston 22.3.2021 § 15
hyvaksyman Punkaharjun keskustaajaman asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tulemaan
voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti kaava-alueen siltd osalta, johon valitusten ei
voida katsoa kohdistuvan. Valitukset koskivat Palomédentien tasoristeysta seka
puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa-1) -merkintaa kiinteistoilla 740-598-2-67, 740-598-2-68
ja 740-598-2-74. Molemmat asiat on ratkaistu kaupungin eduksi hallinto-oikeudessa IHAO 29.9.2021.
Kaavamerkinnidn saa-1 osalta valituslupaa on haettu korkeimmasta hallinto-oikeudesta.

Lisidtiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen
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Punkaharjun keskustaajaman asemakaavan pdivittdminen (pohjakartta © MML).
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Vuoden 1926 ja 1933 asemakaavat Savonlinnan keskustaajamassa (Keskusta, Vaarasaari,
Kyronniemi, Heikinpohja, Talvisalo, Hernemaki)

Vuoden 1926 ja 1933 asemakaavat on Savonlinnan keskustaajaman alueelta tarpeellista ajantasaistaa
(ks. kaavoitusohjelman kohta asemakaavojen ajantasaisuus). Ajantasaistaminen on aloitettu
Linnankadun/Akselinkadun alueelta, ja alueen kaavamuutos hyvaksyttiin vuonna 2021. Muutos oli
tarpeen Linnakatu 7:n, 9:n ja 10:n matkailuliiketoiminnan kannalta. Samalla myds turvattiin
valtakunnallisesti arvokkaiden puutalojen ja ndiden piha-alueiden siilyminen kaavamerkinnéin.
Vuoden 1926 ja 1933 kaavoja on eri puolilla ydinkeskustaa, mika vuoksi osa kaavoista voi olla
tarkoituksenmukaista sisallyttdd muihin kdynnissa oleviin kaavahankkeisiin.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikkoé Paivi Behm
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KANSALLINEN KAUPUNKIPUISTO

Maankdytto- ja rakennuslain 68 §:n mukaan kaupunkimaiseen ymparistoon kuuluvan alueen
Kkulttuuri- tai luonnonmaiseman kauneuden, luonnon monimuotoisuuden, historiallisten
ominaispiirteiden tai siihen liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai
muiden erityisten arvojen siilyttamiseksi ja hoitamiseksi voidaan perustaa kansallinen
kaupunkipuisto. Kansalliseen kaupunkipuistoon voidaan osoittaa alueita, jotka timén lain
mukaisessa kaavassa on osoitettu puistoksi, virkistys- tai suojelualueeksi, arvokkaaksi
maisema-alueeksi tai muuhun kansallisen kaupunkipuiston tarkoituksen kannalta sopivaan
kayttoon.

Kansallisten kaupunkipuistojen tavoitteena on sailyttiaa kaupunkiluontoa ja rakennettua
kulttuuriymparistda laajana ja ehjana kokonaisuutena - kaupunkilaisten olohuoneena.
Kaupunkipuistot myos edistavat kestdvaa kaupunkisuunnittelua ja -rakentamista. Status tuo lisdarvoa
erityisesti matkailualalle ja vahvistaa kaupungin imagoa.

Kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluu seka ydinkeskustan virkistys- ja puistoalueita etta keskustaa
ymparoivia saimaannorpan elinalueita ja saaristoa eteldssa Pihlajavedella ja pohjoisessa Haapavedella
ja Pienella Haukivedella. Kansallinen kaupunkipuisto tukee ndiden alueiden ominaispiirteiden
sdilymista.

Ympadristoministerion 30.9.2021 tekemalla paatoksella Savonlinnaan on perustettu Suomen
yhdestoista kansallinen kaupunkipuisto. Kansallisen kaupunkipuiston ytimena on Olavinlinna, ja se
kasittda yhteensa noin 7 700 hehtaarin laajuisen alueen.

Kansallisen kaupunkipuiston hakemista Savonlinnaan on suunniteltu jo pitkdan. Perustamisselvitys
laadittiin vuonna 2018 ja hakemusluonnos vuonna 2019. Selvitys ja luonnos olivat yleisesti ndhtavillg,
ja hakemuksen sisdltda ja kansallispuiston laajuutta tarkennettiin saadun palautteen ja
ymparistoministerion kanssa kadytyjen neuvottelujen perusteella. Kesdkuussa 2021 kaupunginhallitus
ja -valtuusto hyvaksyivat hakemuksen sisdllon ja aluerajauksen, ja 2.8.2021 kaupunginhallitus paatti
jattaa hakemuksen ymparistoministeriolle. Ymparistoministerio teki kaupungin hakemuksesta
Savonlinnan kansallisen kaupunkipuiston perustamispaatoksen, joka oli nahtdvana 1.10.-9.11.2021.
Paatoksestd on valitettu Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Tulevaisuudessa kansalliselle kaupunkipuistolle on tarkoitus laatia vuorovaikutuksessa osallisten
kanssa hoito- ja kdyttdsuunnitelma, joka toimitetaan ymparistoministerioon hyvaksyttavaksi.
Suunnitelman yhteydessa annetut maaraykset eivat kohdistu yksityisten omistamiin alueisiin tai
rakennuksiin ilman omistajien suostumusta.

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm

www.savonlinna.fi/asukas /kaavoitus /kansallinen-kaupunkipuisto/


https://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus/kansallinen-kaupunkipuisto/
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT MAISEMA-ALUEET

Suomessa on 186 valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, joiden arvo perustuu monimuotoiseen
kulttuurivaikutteiseen luontoon, hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
edellyttavat, etta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympaérist6jen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta huolehditaan. Tama on maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 24 §:n mukaan otettava
huomioon valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkaytén
suunnittelussa.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit, jotka koskevat valtakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita, valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY) ja
valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia kohteita, muodostavat tietopohjan valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden mukaisten kulttuuriympariston arvojen huomioon ottamiseen.

Maisemien arviointi perustuu alueiden ominais- ja erityispiirteiden tarkastelun ohella
maisemamaakuntajakoon (v. 1992). Arvokkaita maisema-alueita valittaessa on huolehdittu siit4, etta
jokaisen maisemamaakunnan tarkeimmat piirteet tulevat edustetuiksi.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet inventoitiin vuosina 2010-2015. Inventointia
taydennettiin julkisissa kuulemisissa ja lausuntokierrosten yhteydessa saatujen palautteiden pohjalta
vuosina 2016-2021. Maisema-alueita koskevista selvityksista vastasi ymparistoministerio.

Inventoinnin tulos (VAMA 2021) otettiin valtioneuvoston paatoksellda 18.11.2021 maankaytto- ja
rakennuslain mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.
VAMA 2021 korvaa valtioneuvoston 5.1.1995 periaatepaiatoksen mukaisen aiemman inventoinnin.

Savonlinnassa on nelja valtakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa Kyronsalmen
kulttuurimaisema, Kokonsaaren kulttuurimaisema, Punkaharjun maisemat ja Heindveden reitin
vesistOmaisema.

Kaupunginhallitus antoi tdydennysinventoinnista lausunnon 15.3.2021 § 101, missa esitettiin
Kyronsalmen maisema-aluerajauksen muuttamista sisallyttimalla rajaukseen Miekkoniemen
kallioalueet (Metso-alue). Kalkkiuunninniemen maakunnallisesti arvokkaan asuinalueen ja
Haapasalmen kulttuuriympariston kokonaisuudessaan. Kyronsalmen maisemarajaus on muuttunut
kaupungin esityksen pohjalta.

Kyrénsalmen kulttuurimaisema on Haapaveden ja Pihlajaveden solmukohtaan syntynyt monipuolinen
kokonaisuus, jossa historiallisesti kerrostunut kulttuurimaisema kohtaa arvokkaan jdrvi- ja
saariluonnon. Pihlajaveden metsdisid saaria vasten piirtyvd Olavinlinna muodostaa ikonisen ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maisemakohteen, jota Savonlinnan rantapuistot, perinteiset
virkistysalueet ja rauhoitetut luodot tdydentdvdt. Olavinlinna ja Pihlajavesi on valittu yhdeksi Suomen 27
kansallismaisemasta.

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm

www.ymparisto.fi/fi-fi/luonto /maisemat/arvokkaat maisemaalueet


https://www.ymparisto.fi/fi-fi/luonto/maisemat/arvokkaat_maisemaalueet
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TULEVAISUUDEN KAAVAHANKKEET

Savonlinnan keskustaajaman ymparistdssa on viisi suunnittelutarvealuetta. Lahteeldn alueella on ollut
vahaista kysyntda seka teollisuus- ettd asuinrakentamiseen, tosin rakentamista rajoittaa osassa aluetta
Lahteeldn pohjavesialueen muodostumis- ja suojavyohyke. Haja-asutusalueen tyyppisesti rakentuneet
asuinalueet Aholahti ja Miikkulan seutu Pihlajaniemelld ovat yleiskaavoissa suunnittelutarvealueena.
Papinniemi on yleiskaavoissa varattu Kellarpellon asuinrakentamisen laajentumissuunnaksi seka
edellyttaa jatkossa tarkempaa asemakaavatasoista suunnittelua. Laitaatsillan Patterinmaki on myos
osoitettu suunnittelutarvealueeksi osayleiskaavassa. Patterinméen lepakot ja suojellut
puolustusvarustukset seka kalliit infrarakentamisen kustannukset kuitenkin rajoittavat alueen
osoittamista asuinrakentamiseen, joten suunnittelutarvevarausta ollaan tulevaisuudessa poistamassa
yleiskaavasta sekd varaamassa aluetta jatkossa virkistyskayttoon.

Punkaharjun sisdjarvet ja Savonrannan Paasselka ovat kaavoittamatta. Pohjois-Karjalan
maakuntakaavassa tullaan osoittamaan Paasseldn tuntumaan uusi alue saimaannorpan suojeluun.
Saimaannorpan levidminen voi vaikuttaa myds Paasselan kaavoitukseen tulevaisuudessa. Paasselka on
osin mitoitettu Keriméaen sisdjarvien osayleiskaavan valmistelutyén yhteydessa. Punkaharjun
sisdjarville ei ole tehty kantatilaselvitysta ja mitoitusta, vaikka nailla on jo melko paljon
lomarakentamista. Osassa Punkaharjun sisdjarvida on myds laadittu ranta-asemakaavoja
matkailurakentamiseen.

Oravin kylaalue on kulttuuriymparistona merkittdva osana Heindveden laivareittia. Oravin
kyldakaavoituksesta on kayty keskusteluja vuosien aikana, mutta tyon alle kaavatyo ei viela tassa
vaiheessa etene. Lisdksi Oravin-Joutenveden alueelle on pyydetty kaavan tarkistamista Etelda-Savon
ELY-keskukselta saimaannorpan suojelutilanteen tarkistamiseksi.

Seuraavat kaavatyot etenevat kaavatyota varten tarvittavien ldhtoselvitysten, kartoitusten ja
kaavaneuvottelujen edistymisen seka kidytettdvissa olevien resurssien puitteissa:

Savola (Keskusta, Talvisalo)

Savolan asemakaavamuutos edellyttda kaavoitus- ja maankayttdsopimuksia kaupungin kanssa.
Savolan alueesta on kayty pitkdan neuvotteluja alueen maanomistajien kanssa. Vaikka alueen
kaavoitusta on pyritty kdynnistimaan kunnan paatokselld jo vuonna 2008, ovat kaavoituksen
lahtokohdat ja tavoitteet kunnan ja maanomistajien osalta pitkdan jatkuneista neuvotteluista
huolimatta edelleen osittain eridvat. Yhteistydn onnistumiselle pyritdan 16ytamaan uusia keinoja, jotta
kaavamuutosprosessi johtaisi toteuttamiskelpoiseen lopputulokseen.

Suunnittelussa on otettava huomioon voimassaolevan osayleiskaavan ohjausvaikutus ja sen
toteuttamiseksi jo tehdyt toimenpiteet. Voimassa olevaa osayleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena,
silld sen tarkat aluerajaukset kayttotarkoituksista, rakennusoikeuksista ja kerroskorkeuksista
rajoittavat myohemmin tehtdvan asemakaavan laadintaa ja sen vaihtoehtoja. Yleiskaavassa on
esimerkiksi esitetty Kirkkolahteen kanavaa, jota ei teknisesti voida toteuttaa. Vireilla olevassa
strategisessa yleiskaavaprosessissa on ajatuksena alueen osoittaminen keskustatoiminnoille, mika
mahdollistaisi Savolaan monipuolisesti mm. kaupallisia, tydpaikka-, matkailupalvelu- ja puistoalueita
seka asumista. Yleiskaavamuutos tarjoaisi enemman mahdollisuuksia alueen jatkosuunnittelulle ja
kehittamiselle.

Savolan eteldosassa Sokoksella on liikerakentamisen asemakaava (KL) ja kaupungin omistama
pysdkointialue (LPA-2) on vuokrattu Sokokselle. Muu osa Savolasta on asemakaavan teollisuus-,
liikenne- ja vesialuetta.

Savolan kulttuuriympaéristdarvoja on selvitetty vuonna 2019 keskustaajaman strategisen yleiskaavan
valmistelutyon yhteydessa. Siina on arvioitu Savolan sahan paiarakennuksen arvo paikalliseksi seka
todettu rakennuksen arvon heikentyneen. Suojelun tarve tarkastellaan kaavamuutoksen yhteydessa.
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Pilaantuneiden maiden selvitykset puuttuvat alueen keskiosassa sijaitsevalta kiinteistolta.
Pilaantuneet maat on paasaantoisesti puhdistettu Savolan pohjois- ja eteldosasta.

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm, asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen

Kirkkolahti (Heikinpohja)

Kirkkolahden alueen maankayttoratkaisut voi olla tarkoituksenmukaista sitoa yhdeksi
kaavoituskokonaisuudeksi. Kirkkolahden alueesta on kdyty aiemmin neuvotteluja alueen
maanomistajien kanssa. Asemakaavamuutos edellyttda kaavoitus- ja maankayttosopimuksia
kaupungin kanssa.

Citymarketin kiinteistd on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennuksille
(KL). Alueen eteldrannan satamatoiminnoille (LS) kaavoitettu alue on kaupungin omistuksessa.
Satama-aluetta on vuokrattu Citymarketin pysakoéintialueeksi. Niin sanotusta Sotkan tontista on tehty
kaupunginhallituksen kaavoituspaatos 11.9.2017 § 437, mikd kaavamuutos ei ole kaupungista
riippumattomista syista edennyt. Kirkkolahden eteldosa on aiemmin asemakaavoitettu asumiseen.

Suunnittelussa on otettava huomioon voimassaolevan osayleiskaavan ohjausvaikutus ja sen
toteuttamiseksi jo tehdyt toimenpiteet. Voimassa olevaa osayleiskaavaa voidaan pitda vanhentuneena,
silld sen tarkat aluerajaukset kayttotarkoituksista, rakennusoikeuksista ja kerroskorkeuksista
rajoittavat myohemmin tehtdvan asemakaavan laadintaa ja sen vaihtoehtoja. Yleiskaavassa on
esimerkiksi esitetty Kirkkolahteen mittavia tayttojd, jotka ovat teknisesti ja taloudellisesti haasteellisia
toteuttaa. Vireilld olevassa strategisessa yleiskaavaprosessissa on ajatuksena alueen osoittaminen
keskustatoiminnoille, mikd mahdollistaisi Kirkkolahteen monipuolisesti mm. kaupallisia, tyopaikka-,
matkailupalvelu- ja puistoalueita sekd asumista. Yleiskaavamuutos tarjoaisi enemman
mahdollisuuksia alueen jatkosuunnittelulle ja kehittamiselle.

Lisdtiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm, asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen

Brahenkaari (Keskusta, Talvisalo)

Tarkoituksena on muuttaa asemakaavaa valtuustoaloitteen 14.03.2016 § 33 ja teknisen lautakunnan
paatoksen 18.10.2016 § 206 mukaisesti siten, ettd alueelle tulee puistoa ja yksi asuinkerrostalo.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikkoé Paivi Behm

Hulikan ja Solmun kortteli (Keskusta)

Kaupunginhallituksen paatoksen 28.3.2022 § 110 mukaisesti Hulikan ja Solmun talojen korttelista
laaditaan kustannus- ja kaavoitusselvitys, jossa huomioidaan talojen sdilyttaminen.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikké Paivi Behm

Nilkilinnanmaki (Keskusta)

Kaupunginhallituksen paatoksen 28.3.2022 § 110 mukaisesti Nalkdlinnanméen asemakaavasta
laaditaan selvitys, jossa huomioidaan vanhan kirjastotalon sdilyttdminen.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikké Paivi Behm
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Purettavien rivi- ja kerrostalojen alueet (Pihlajaniemi, Inkerinkyld, Hernemaiki, Vaarasaari)

Kaupungin alueelta on purettu useita vuokrakerrostaloja ja -rivitaloja, joiden kaavat on tarkoitus
uudistaa. Kdyttotarkoitus pohditaan kaavamuutoksen yhteydessa. Tontit siirtyvat kaupungin
omistukseen. Rakennuksia on purettu mm. Kuusniementie 17-19, Kallioméaentie 1, Telakkatie 16,
Keskussairaalankuja 4 ja Kylpylaitoksentie 7.

Lisatiedot: asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, kaavoituspaallikkd Paivi Behm

Kiytosta poistuvat julkisten palveluiden Kiinteistot

Tulevaisuudessa voi olla tarvetta hyvinvointialueiden perustamisen vuoksi kaupungille jadavien
kiinteist6jen asemakaavojen muuttamiseen esim. Savonlinnan entinen paloasema ja Savonlinnan
entinen paaterveysasema. Myos keskussairaalan alueen osittainen kaavamuutos voi tulla kyseeseen.
Naiden tilanne selvinnee paremmin vuoden 2022 aikana.

Lisaksi tulevaisuudessa voi tulla tarpeita paivakoti- tai kouluverkon muuttumisen vuoksi kaytosta
poistuvien kiinteistojen asemakaavojen muutoksiin. Esimerkiksi Savonlinnan keskustaajamassa on
kaavoitettu uusia paivakoteja sekd samalla on paivakoteja (Miekkoniemi, Hernemaki, Tuokkola)
poistunut kaytosta.

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm
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Oravin-Joutenveden osayleiskaavamuutos, eri Kiinteistoja (Ahvensalmi)

Eteld-Savon ELY-keskus on pyytianyt kaupungilta kaavamuutosta Oravin-Joutenveden alueelle.
Yleiskaavamuutoksella tutkitaan rantarakentamisen siirtomahdollisuuksia saimaannorpan
pesatihentymaalueilta. Kaavamuutos koskee noin 20 lomarakennuspaikkaa, seitseman eri
maanomistajan alueilla. Kaava laaditaan kaytettdvissa olevien resurssien puitteissa, minka vuoksi
kaavatyo siirtyy eteenpdin. Samalla voi olla tarkoituksenmukaista tarkastella Oravin-Joutenveden
osayleiskaavaa saimaannorpan kannalta laajemmalta alueelta.

Lisitiedot: kaavoituspééllikké Paivi Behm, kaavasuunnittelija Satu Pannila
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Oravin-Joutenveden osayleiskaavamuutos, eri kiinteistéjd (pohjakartta © MML).
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VUONNA 2021 VOIMAAN TULLEET ASEMA- JA OSAYLEISKAAVAT

Kaavan nimi Hyviksytty kh/kv | Voimaantulopdiiva
Asemakaavamuutos, Mertajarventie 2-6 KH 1.2.2021 § 38 11.3.2021
Marttilan ranta-asemakaavan muutos mairaalalle tilasta | KV 22.3.2021 § 16 7.5.2021

Apajalahti 740-537-4-34 korttelissa 2 ja Punkaharjun

Pihlajaveden osayleiskaavamuutos samalle maaraalalle

tilasta Apajalahti 740-537-4-24 seka Puruveden

rantayleiskaavan muutos tilalle 740-584-1-7 Jussila ja

maaraalalle tilasta Juurela 740-584-12-15

Punkaharjun keskustaajaman asemakaavan muutos ja KV 22.3.2021 § 15 osittainen
laajennus voimaantulo

24.6.2021 (paitds
KH 7.6.2021 § 235)

Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutos osalle tilasta
Anttila 740-503-14-35 ja maaraalalle tilasta Mikkola
740-503-7-57

KV 24.5.2021 § 42

9.7.2021

Oravin-Joutenveden osayleiskaavamuutos maaraalalle
tilasta Ollikkala 740-502-15-44

KV 24.5.2021 § 43

9.7.2021

Marttilan ranta-asemakaavan muuttaminen korttelissa
2, Punkaharjun Pihlajaveden osayleiskaavan muutos
madraalalle tilasta Apajalahti 740-537-4-34 seka
Pihlajalahden ranta-asemakaavan muutos korttelissa 6
tontilla 1 tilalla Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja
viereiselld méiaraalalla tilasta Susiniemi 740-514-3-136
seka Pihlajalahden osayleiskaavan muuttaminen tiloilla
Hiekkaniemi 740-514-3-153 ja viereisella maaraalalla
tilasta Susiniemi 740-514-3-13

KV 24.5.2021 § 44

9.7.2021

Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan muutos tiloilla
740-551-15-132, 740-551-15-17 ja 740-551-15-26

KV 21.6.2021 § 59

17.8.2021

Asemakaavamuutos; Linnankatu-Akselinkatu

Kv 9.8.2021 § 90

24.9.2021

Kerimaden Puruveden rantayleiskaavan muutos
madraalalle tilasta 740-568-1-148 Mantyniemi

KV 11.10.2021
§ 109

26.11.2021

Varpalan ranta-asemakaava tiloille 740-551-15-132,
740-551-15-17 ja 740-551-15-26 (ent. Metsakoulu 740-
551-15-132)

KH 18.10.2021
§435

30.11.2021
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AJANTASAKAAVAT

Savonlinnan keskustaajaman asemakaavojen ajantasaisuuden arviointi

Savonlinnan keskustaajaman asemakaavojen ajantasaisuusselvitys laadittiin vuonna 2021.
Savonlinnan kaupunki selvitti keskustaajaman voimassa olevien asemakaavojen ajantasaisuutta
suhteessa laadinnassa olevaan keskustan strategiseen yleiskaavaan vuoteen 2040. Selvityksessa
asiantuntijana toimi Ramboll Finland Oy.

Selvityksessa voimassa olevia asemakaavoja verrattiin viime vuosina laadittuihin selvityksiin
esimerkiksi rakennetun kulttuuriympariston osalta, tarkasteltiin asemakaavoissa osoitetun
maankayton toteutumista, sekd verrattiin niitd strategisen yleiskaavan linjauksiin maankayton
tulevaisuudenkuvan osalta. Asemakaavojen paivitystarvetta priorisoitiin erityisen kriteeriston avulla,
johon vaikuttavat mm. asemakaavojen ika ja kaupungin maaritteleméat maankayton kehittdmisen
painopisteet keskustaajaman alueella. Nain muodostettiin kuva niista alueista, joilla eri kriteereiden
pohjalta on erityisen paljon asemakaavan pdivittimistarvetta.

www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus /keskustaajaman-strateginen-yleiskaava/

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm

Karttapalvelu

Karttapalvelun uudistaminen eli mm. kaupungin ajantasakaavojen saaminen kaupungin kotisivuille
asiakkaiden kayttoon on tarkoitus tehda lahivuosien aikana. Aineiston julkaisu poistaa perusmuotoiset
kaavatiedustelut, muttei kaavojen tulkintaan tarvittavaa asiantuntija-apua.

Kaavoituspalvelut vastaa kirjallisesti vuosittain noin 300 asiakaskyselyyn, puhelinneuvonnan ja
kaavaotteiden antamisen lisdksi.

Kaupungin liitoskunnissa ei ole ollut kaavarekisteria vietyna sahkdisiin jarjestelmiin ja osa kaavoista
on tehty kasin piirtimalla. Heti kuntaliitosten jalkeen tehtyjen skannausten laatu on jadnyt osin
heikoksi. Aineiston laadun parantamiseen on hankittu uusi karttasovellus ja skanneri vuoden 2021
aikana. Aineiston siirtiminen sovellukseen vaatii runsaasti manuaalista ty6td sekd skannattujen
kaavojen laadun parantamista ja metatietojen kirjaamista.

Toimivaan karttapalveluun on hyva varautua, silla lahivuosien lakiuudistukset tulevat vaatimaan
kaupungilta toimenpiteitd karttojen ja aineistojen digitalisointiin liittyen. Selvitys palvelee myds
kiinteistoverouudistusta, joka tulee kdytantoon todenndkoisesti vuonna 2023.

Lisdtiedot: kaavoituspdallikko Paivi Behm, paikkatietoinsinoori Petri Kokkonen

Kaupunkikeskustan kehittiaminen

Savonlinnan kaupunkikeskustan kehittdmishankkeissa on tavoitteena keskustan viihtyisyyden
lisddminen sekd Savonlinnan matkailuimagon vahvistaminen.

Savonlinna on nauhamainen saaristokaupunki, jonka ydinkeskusta sijoittuu Laitaatsalmen ja
Kyronsalmen valiselle alueelle. Savonlinnan kaupunkikeskustan infrastruktuuri ja saavutettavuus
muuttuivat olennaisesti, kun rinnakkaisvayla (VT 14) valmistui keskustan pohjoisrannalle.
Rinnakkaisvaylan rakentaminen mahdollistaa tulevaisuudessa uusien asuinalueiden ja kaupallisten
alueiden kehittymista ydinkeskustaan (Savola, Kirkkolahti) sekd keskustan padkauppakadun
Olavinkadun saneerausta turvalliseksi ja viihtyisaksi.

Matkailua tukevista kaavahankkeista kiynnissa ovat Savonniemi ja Kauppatori-Matkustajasatama
seka aiemmin on valmistunut Kasinonsaarten kylpylahotellin asemakaavoitus. Tulevan


http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus/keskustaajaman-strateginen-yleiskaava/
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valtuustokauden investointiohjelmassa on edelld mainituista Savonniemen rantavaylan rakentaminen,
mika on sidottu yhteistoimintasopimuksessa (KH 28.6.2021 § 270) hotelli-investoinnin toteutumiseen.

Savonlinnan keskustan kehittdmisyhdistykselld (Sakke ry) on kdynnissa Kauppatorin kehittimishanke
v. 2021-2022, missa pyritdan torin aktiiviseen ja ympéarivuotiseen toimintaan, kartoittamaan uusia
kauppiaita ja kdvijoita seka samalla paivitetddn torisddntoja ja toimintatapoja.

Kaavoituspalvelujen lisdksi keskustan kehittdmishankkeissa toimijoina ovat kaupungin
kunnallisteknisten palvelut, elinkeinopalvelut ja muut kaupungin toimialat sekd mm. Hankekehitys Oy,
Savonlinnan Seudun Matkailu Oy, Sakke ry sekd muut yhdistykset ja jarjestot.

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm
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LAUSUNNOT

Kaavoituspaallikké antaa lausunnot yleisistd kaavoitusasioista tai maa-ainesluvista seka valmistelee
tekniselle lautakunnalle /kaupunginhallitukselle naille hallintosdannéssa kuuluvat MRL mukaiset
lausunnot. Lausuntoja oli vuonna 2021 noin 30 kpl.

Kaavoituspaallikké antaa lausunnot vahaisista poikkeamisista kaavan maarayksista rakennuslupien
yhteydessa lupapiste.fi -palvelussa. Vuosittain lausuntoja on runsaasti, tilastoa néista ei ole pidetty.

Kaavoituspaallikké antaa lausunnot vahdisista poikkeamisista jatevesien kasittelyyn liittyvissa
lupahakemuksissa.

Haja-asutuksen jatevesien kasittelya ranta-alueilla koskevan lain siirtymaaika paattyi lokakuussa
2019, jonka vuoksi lausuntoja kaavojen jatevesimadrayksista poikkeamiseen pyydettiin vuonna 2019
tavanomaista enemman. Jatevesiselvitys on tekemétta suuressa osassa kiinteist6ja, jonka vuoksi
ymparistonsuojelupalvelut on ldhestynyt kirjeelld ensimmaisessa vaiheessa pohjavesialueilla
sijaitsevia talouksia, joiden jatevesien kasittelyjarjestelmasta ei ole tietoa. Savonlinnassa on
yleiskaavoissa padsaantoisesti ollut maardys, ettd jatevesien kasittelyssa noudatetaan kaupungin
ympadristonsuojelumdaarayksia. Liitoskunnissa Kerimaelld, Punkaharjulla ja Savonrannalla maaraykset
on Kkirjoitettu yleiskaavoihin, koska vastaavia ymparistonsuojelumaarayksia ei oltu laadittu. Nain ollen
lausunnot vahaisisti poikkeamisista ovat koskeneet Savonlinnassa lahinna rantakaava-alueita seka
liitoskunnissa yleiskaavoja.

Kaavoituspaallikko kirjoitti asian selkeyttamiseksi vuonna 2020 yleislausunnon suositukseksi
vahaisen poikkeamisen ehtoihin kaavamaarayksista. Suositus ldhtee siitd, ettd jaitevesien kasittelyssa
tulee noudattaa vahintidan rakennusjarjestyksen ja ymparistonsuojelumaaraysten ehtoja seka
lupaviranomaisen ohjeistusta. Suositus koskee noin 130 yleis-, ranta- ja asemakaavaa. Lausunto on
suositus, silld varsinainen jatevesien kasittelyn toimenpidelupa ratkaistaan rakennusvalvonnassa.
Lausunto ei muuta kaavamerkint6ja.

Lisatiedot: kaavoituspaallikko Paivi Behm
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TONTTITARJONTA

Savonlinnassa on riittdva ja monipuolinen tonttitarjonta.

Yritystonttien inventaario koko Savonlinnasta valmistui vuonna 2019 seka yritystonttien hinnoittelun
ulkopuolinen arviointi (hinnoittelun pdivitys). Yritystontteja on tarjolla eri puolilla kaupunkia ja
Savonlinnassa. Ajantasaiset tiedot kohteista hinnoittelusta 16ytavat kaupungin kotisivuilta.

Laajemmista yritysalueista Itavayldn yrityspuiston tiydennyskaavoitus on etenemadssd, missa
tonttitarjontaa on myos entuudestaan. Punkaharjun taajaman asemakaavan paivitystyo on valmis, ja
Keriméaen taajaman asemakaavoitus on kdynnistymassa, missa yritystonttien kaavamerkint6ja on
mahdollisuus paivittda. Nojanmaan tilaa vaativan kaupan alueelta myytiin vuonna 2021 tontteja, joille
uudet liikekiinteistot tulevat kdyttd6n vuonna 2022.

Omakotitontteja on myds hyvin tarjolla eri puolilla Savonlinnaa, yhteensa noin 200 kpl. Rantatontit on
saatu Savonlinnan keskustaajamassa myytya, minka vuoksi vuonna 2021 kdynnistettiin Suutarniemen
katujen- ja kunnallistekniikan rakentaminen osassa aluetta. Suutarniemen rantatonteista 5 kpl saatiin
luovutuksen piiriin syksylla 2021, ja kolmella etuosto-oikeuden piiriin kuuluneella tontilla kdynnistyy
rakentaminen kunnallistekniikan valmistuttua. Muissa taajamissa rantatontteja on yhteensa 8 kpl.
Kohteet ja hinnoittelu 16ytyvat kaupungin kotisivuilta.

Kerrostalotontteja on yhteensa 6 kpl, rivitalotontteja 12 kpl ja lomarakennuspaikkoja 10 kpl. Kohteet
ja hinnoittelu 16ytyvat kaupungin kotisivuilta.

Matkailualueita on useita eri puolilla kaupunkia, mitka ovat padosin yksityisomistuksessa mm.
Kasinonsaaret, keskustan hotellit, Tuunansaari, Kruunupuisto, Valtionhotelli, Mannila, Turtianniemi,
Lomahovi, Kultakivi, Tynkkyla, Oravi. Naistd padosassa on melko tuore kaava ja rakennusoikeutta
jaljella. Tuunaansaaren (Art Cave Saimaa, Retretti) sekd kaupungin omistamien Savonniemen,
Lehtiniemen ja Enanniemen kaavamuutos on valmistelussa.

Metsaitiloja ei talla hetkelld ole myynnissa. Kaupungin metsastrategia vuoteen 2040 on valmisteilla.

Kaavoitussopimuksien yhteydessa voidaan sopia maankayttésopimuksen MRL 91 § b laadinnasta
viimeistdan kaavaehdotusvaiheessa. Maanomistajalla on velvollisuus osallistua
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin, uudisalueita kaavoitettaessa tai kun rakennusoikeutta
lisataan merkittavasti. Korvaus perustuu kaavamuutoksen kiinteistélle tuomaan arvonnousuun ja
asemakaavan toteuttamisesta aiheutuviin valittémiin kustannuksiin. Maankayttésopimuksia ei
laadittu vuonna 2021.

Lisdtiedot: maankdyttdinsindori Riku Monkkoénen
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POIKKEAMISLUVAT

Poikkeamislupa MRL 171 § tarvitaan yleisimmin, jos poiketaan asemakaavasta tai sen
maarayksista seki haettaessa kiyttotarkoituksen muutosta loma-asunnosta vakituiseen
asumiseen tai rakennettaessa kaavoittamattomalle ranta-alueelle. Vahiiset poikkeamat
ratkaistaan rakennuslupaa haettaessa. Vastaavasti joskus poikkeaminen on sen verran
merkittavad, ettd se edellyttid kaavojen muuttamista.

Poikkeamislupapaatokset MRL 171 § 1 momentti paattda kaupungin hallintosddnnén mukaan
kaavoituspaallikko.

Poikkeamislupapaatoksia oli vuonna 2021 yhteensa 15 kpl. Nama koskivat lomarakennuksen
muuttamista vakituiseen asumiseen.

Kaupungin uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 16.10.2018. Rakennusjarjestystd uudistettiin siten,
ettd vapaa-ajan asuntojen muuttamista vakituiseen asumiseen poikkeamisluvilla lievennettiin
rannasta vaadittavien etdisyyksien ja tonttikoon suhteen. Tama on tarkoittanut
poikkeamislupahakemusten méaran vahaistd kasvua jo rakennetuilla lomarakennuspaikoilla.

Kaupunginvaltuusto on 15.12.2020 § 84 paattanyt, ettd poikkeamislupamaksuista peritddn 1.1.2021-
31.12.2022 valisena aikana 50 % voimassa olevan taksan mukaisesta maksusta. Alennus koskee
kaikkia poikkeamislupaan liittyvid maksuja, kuten naapurien kuulemista ja mahdollisia
maastokatselmuksia.

Poikkeamisluvat haetaan lupapiste.fi-palvelun kautta.

Lisdtiedot: kaavoituspaallikkoé Paivi Behm, kaavasuunnittelija Satu Pannila
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SUUNNITTELUTARVERATKAISUT

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan MRL 16 § mukaan aluetta, jonka kdyttéon liittyvien
tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon
tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestimiseen. Suunnittelutarvealuetta
koskevia saannoksid sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka ympiristovaikutusten
merkittavyyden vuoksi edellyttid tavanomaista lupamenettelyd laajempaa harkintaa. Kunta
voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjdrjestyksessa osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myoés alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttavai yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ympiristéarvojen tai ympdristohaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankaytt6a. Yleiskaavan tai rakennusjirjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintidian 10 vuotta kerrallaan.

Suunnittelutarveratkaisuista MRL 137 § paattda kaupungin hallintosddannén mukaan
kaavoituspaallikko.

Kaupunginvaltuustossa 15.12.2020 § 86 hyvaksytty Kulennoisten alueellinen suunnittelutarveratkaisu
on tullut voimaan 21.1.2021.

Suunnittelutarveratkaisuja ei haettu vuonna 2021.
Suunnittelutarveratkaisut haetaan lupapiste.fi-palvelun kautta.

Lisdtiedot: kaavoituspaallikké Paivi Behm

Anttolan osayleiskaavamuutoksen alueellinen suunnittelutarveratkaisu

MRL 137 a § mukainen alueellinen suunnittelutarveratkaisu on tullut mahdolliseksi vuoden 2017
lakitarkistuksen myota. 137 a §:ssi todetaan, ettd Jos kyldalueella tai muulla maaseutualueella on
voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, kunta voi tehdd pddtéksen 137 §:n 1 momentissa sdddettyjen
rakennusluvan erityisten edellytysten olemassaolosta samalla kertaa useamman kuin yhden
rakennuspaikan osalta. Tdllainen pdcdtés voidaan tehdd alueella, joka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
on osoitettu kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. Pdctds voi olla voimassa
enintddn kymmenen vuotta. Alueellinen pddtos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvddn
rakentamiseen tai aiheuttaa merkittdvid haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia. Asiasta
paatdntavalta on kaupunginvaltuustolla. Alueellinen suunnittelutarveratkaisu on tehty vuonna 2020
ensimmaista kertaa Savonlinnassa Kulennoisten osayleiskaavan osalta.

Anttolan osayleiskaavamuutoksessa (Keriméden kunta kv 18.12.2012 § 76, oikeusvaikutteinen) on
kaavan yleisissa maarayksissa, ettd "Tdmdn yleiskaavan mukaisen enintddn kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakennuslupa voidaan myéntdd suoraan yleiskaavan perusteella A-, A-1, AP, AM- ja
AT-alueilla (MRL 44 §). Tdmd mdcdrdys on voimassa 10 vuotta tdmdn osayleiskaavan voimaantulosta.”

Tallainen maardys on voitu vuoden 2009 alussa voimaan tulleen MRL 44 §:n mukaisesti sisallyttaa
kaavoihin vain sellaisilla alueilla, joihin ei kohdistu merkittdvia rakennuspaineita. Silloin kun
osayleiskaavaa ei ole laadittu maankaytto- ja rakennuslain MRL 44 §:n mukaisena suoraan
rakennuslupaan oikeuttavana, olisi rakennushankkeeseen ryhtyva joutunut hakemaan
suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan myontamistg, jollei em. maaraysta olisi annettu.
Toisaalta MRL 44 §:n mukainen kaavamaarays tarkoittaa jatkossa, ettd vuodesta 2022 rakennusluvat
jouduttaisiin em. rakennuspaikoille Anttolan osayleiskaavan alueella myontdmaan
suunnittelutarveratkaisun tai poikkeuslupien kautta.

Osayleiskaavan alueelle ei talla hetkelld kohdistu merkittdvaa rakentamispainetta, eika varsinainen
yleis- tai asemakaavamuutos ole siksi ajankohtainen. Osayleiskaavan sisilto ei ole 10 vuoden aikana
silld tavalla vanhentunut, ett sita ei voitaisi jatkossakin kayttda rakennuslupien mydntdmisen pohjana
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em. kaavamerkintdjen alueille. Ratkaisuksi esitetddnkin MRL 137 a § mukaista alueellista
suunnittelutarveratkaisua, joka voidaan myontaa enintdan 10 vuodeksi.

Anttolan alueellisen suunnittelutarveratkaisun tarkoituksena on helpottaa alueella voimassa olevan
osayleiskaavan vield rakentamattomien rakennuspaikkojen toteuttamista ja sujuvoittaa rakentamisen
lupaprosessia.

Paatosehdotus ei koske jo rakennettuja rakennuspaikkoja, joissa edetddn tavanomaisen
rakennuslupaprosessin kautta. PAat6s menee teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen
esityksestd kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2022 aikana.

Teknisen lautakunnan 15.02.2022 § 24 lisdys: "Vuoden 2022 aikana pddtetddn Anttolan osayleiskaavan
vanhentuessa siitd, miten Anttolan aluetta kehitetddn ja miten rakentamista ohjataan. Pddtokseen liittyy
myads sivistystoimen palveluverkkotarkastelu tulevana vuonna. Anttolan alue on kehittynyt kaupungin
sekd taajamien Ildheisyyden vuoksi ja siksi, ettd sielld on ollut kaupunkia isompi maaseutumainen
tonttikoko sekd kunnallistekniikka. Alue on houkutellut erityisesti lapsiperheitd koulun ja pdivdkodin
vuoksi. Aiemman kehityksen tietden, on Anttolan tulevaisuuden pohtiminen tehtdvd harkiten.”

Lisadtiedot: kaavoituspaallikké Paivi Behm
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MAISEMATYOLUVAT

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyoti, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) asemakaava-alueella seka
yleiskaava-alueella, jos kaavassa on nidin mairatty lukuun ottamatta maa- ja
metsatalousaluetta seki ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa on niin
maaratty. Ennen 1.5.2017 voimaan tulleissa kaavoissa sovelletaan silloin voimassa ollutta
maankaytto- ja rakennuslain 128 §. Taman jalkeen voimaan tulleissa kaavoissa noudatetaan
uutta MRL 128 §.

Maisematyoluvista paattaa kaupungin hallintosdannén mukaan kaavoituspaallikké. Maisematydlupia
myonnettiin vuonna 2021 yhteensa 10 kpl.

Yksittdisten asemakaava-alueen tonttipuiden osalta toimenpiteestd paattaa puistopuutarhuri. Ndita
haettiin vuonna 2021 noin 60 kpl.

Maisematyoluvat haetaan lupapiste.fi-palvelun kautta.

Lisdtiedot: kaavoituspaallikkoé Paivi Behm, metsatalousinsindori Tuomas Huttunen

Ajankohtaista

Kaupungin metsastrategian vuoteen 2040 (luonnos) mukaan kaupunki hakee toimielinten
hyvaksymille luontoalueille paasya Metso-metsiensuojeluohjelmaan tai vastaavaan, mikali niista
maksetaan kaupungille riittdva korvaus.

Harakkasalon, Talvisalon ja Miekkoniemen taajamametsien hakemisesta Metso-ohjelmaan on tehty
kaupunginhallituksen paatos 18.2.2019 § 79. Pinta-alaltaan kohteet ovat Talvisalo 17,8 ha,
Miekkoniemi 15,0 ha ja Harakkasalo 7,0 ha. Tavoitteena on Talvisalossa ja Miekkoniemella ulkoilu- ja
virkistyskayton jatkuminen merkityilla reiteilla. Miekkoniemi ja Talvisalo sisaltyvat strategisen
yleiskaavan alueeseen ja kansallisen kaupunkipuiston hakemukseen. Eteld-Savon ELY on todennut
kohteet kelvollisiksi ja tehnyt paatoksen luonnonsuojelualueiden perustamisesta 25.10.2021.

Lisitiedot: metsatalousinsindori Tuomas Huttunen
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Tekninen toimiala / maankayttopalvelut / kaavoituspalvelut

Kayntiosoite kaupungintalon paasisddnkdynti, ajanvarauksella
Postiosoite Olavinkatu 27

57130 Savonlinna
Puhelinvaihde 015 527 4000, palvelupiste 044 417 4053
Asiakaspalaute kaavoitus(at)savonlinna.fi
Sahkoposti etunimi.sukunimi(at)savonlinna.fi
Kotisivu www.savonlinna.fi/asukas /kaavoitus
Yhteystiedot
Behm Paivi, kaavoituspaallikko 044 417 4655
Heikkinen Pasi, asemakaava-arkkitehti 044 417 4666
Pannila Satu, kaavasuunnittelija 044 417 4660
Turunen Tanja, kaavavalmistelija 044 417 4662
Virtanen Mira, kaavavalmistelija 050 345 2066

Asiakaspalvelussa yhteydenotto sihkopostitse tai puhelimitse sekid ajanvaraus on toivottavaa.
Asiakaspalvelu voi olla kiinni yleisind loma-aikoina, eikd henkilokuntaa muiden ty6tehtavien
puitteissa valttamatta ole paikalla toimistolla. Kaavaneuvontaan ja asiakaspyyntdjen selvittimiseen
voi kulua my6s merkittavasti aikaa tai tietopyynnot voivat vaatia lisaselvityksid myods muilta
viranomaisilta, jolloin tieto ei ole aina suoraan saatavissa asiakaskdyntien yhteydessa.
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