Kahvila Saima Oy:n korvausvaade ilmanvaihtojarjestelmaan ja putkistoihin liittyvaan

peruskorjaukseen
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Kasittely:

Kiinteistdjohtaja Oikari Jukka, p. 044 417 4756, jukka.oikari@savonlinna.fi

Saima Kahvila Oy pyytaa kirjeessaan 21.1.2022 Savonlinnan kaupunkia
osallistumaan kiinteiston tilamuutoskustannuksiin, jotka liittyvat ko. yhtion
tekemistd muutostdistd vuokraamiinsa tiloihin. Ko. muutostbissa Saima
Kahvilat Oy on muuttanut entiset toimistotilat majoituskayttéon. Ko.
muutostéille on ollut Savonlinnan kaupungin lupa vuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti. (Kirje kokousmateriaalina extranetissa.)

Tekninen lautakunta on kasitellyt jo aikaisemmin ko. muutostéihin liittyvaa
Saima Kahvilan kustannuskorvauspyyntéa 10.9.2019 § 153
(kokousmateriaalina extranetissa), jossa lautakunta on tehnyt paatoksen,
ettei korvausta muutotdistd makseta, koska vuokrasopimuksen mukaan
vuokralaiselle ei makseta korvausta muutostdista.

Uudessa kirjeessaan vuokralainen perustelee korvauspyyntdaan silla, etta
perusparannuksista, niiden suorittamisesta ja niiden korvauksista sovitaan
erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla. Vuokralainen vetoaa myos
vuokrasopimuksen mainintaan, ettd vuokranantaja tekee tarvittavat
ilmanvaihdon vuosikorjaukset seka ilmastoinin toimivuuden tarkastukset ja
huollot.

Ko. muutostyét majoituskayttéon eivat ole olleet ilmanvaihdon
vuosikorjauksia eika huoltotoimia vaan vuokralaisen oman toiminnan
kehittamisen kautta kiinteistoon tehtavia korjaustoita.

Korjaustyot kiinteiston parantamiseen ovat olleet kokonaisuutena suuret ja
kustannuksista suurin osa kohdistuu pelkastaan majoitustoiminnan
kehittdmiseen ja mm .tilamuutoksiin ja uusiin pintamateriaaleihin.

Osa korjaustoista ilmanvaihdon parantamiseen ovat myds toisaalta
parantanut myds kiinteiston kuntoa ja ne voivat palvella tulevaisuudessa
muutakin toimintaa jos majoitustoimintaa ei ole. Naitd muutostoéita ovat
olleet kaupungin itse kustantama uusi ilmanvaihtokone ja vuokralaisen
maksamat uudet rakenteiden sisaan jaavat ilmanvaihtokanavat. Naiden iv-
kanavien osuus on n. 21.000 € saadun kustannuserittelyn mukaan
(kokousmateriaalina extranetissa). Ko. rakenteisiin jadvien kanavien osalta
voidaan tulkita niiden parantavan kiinteistdon kuntotasoa myds tulevissa
korjaustoissa.

Saima Kahvilan toiminta on matkailua palvelevaa toimintaa ja he
tyollistavat kesaaikaan n. 15-17 henkil6a. Ko. korjaustdilla on
mahdollistettu majoitustoiminnan harjoittaminen ko. kiinteistdssa.

Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Tekninen lautakunta hyvaksyy Saima Kahvilan esittamasta korvauksesta
ilmanvaihtokanaviin liittyvat kustannukset 21.000 €. Korvausta ei makseta
perustuen vuokrasopimuksen ehtoihin vaan erillispaatoksena, jossa
katsotaan, etta ko. iv-muutokset parantavat tulevaisuudessa muutakin
kiinteistdssa tapahtuvaa toimintaa. Varsinaisesta Saima Kahvilan
majoitustoimintaan tekemista muutostoista ei makseta korvausta
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Jouni Matilainen esitti, etta asia
palautetaan uudelleen valmisteluun siten, etta:
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Ennen paatdksentekoa tekninen lautakunta suorittaa katselmuksen
tiistaina 29.3.2022 klo 15.30 Kahvila Saima Oy:lle vuokratuissa
Savonlinnan kaupungin omistamissa tiloissa osoitteessa Linnankatu 11.
Katselmuksen yhteydessa tai sen jalkeen lautakunta kuulee asiassa
Kahvila Saima Oy:n toimitusjohtajaa Johanna Tayloria.

Lisdksi lautakunnan jasenille toimitetaan Savonlinnan kaupungin ja Kahvila
Saima Oy:n valinen vuokrasopimus.

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Jouni Matilaisen esityksen.

Toimitilapalvelut

Kiinteistéjohtaja Oikari Jukka, 044 417 4756, jukka.oikari@savonlinna.fi

Tekninen lautakunta on tutustunut 29.3.2022 kello 15.30 alkaen Kahvila
Saima Oy:n tiloihin.

Kiinteistdjohtaja on pyytanyt Saima Kahvila Oy:lta lisaselvitysta teknisen
lautakunnan kaynnin yhteydessa tulleisiin kysymyksiin esim. pidetyista
palavereista ja Saima Kahvila Oy:n ndkemysta asioiden kulusta.
Kiinteistdjohtaja on saanut ko. yhteenvedon 19.4.2022 (yhteenveto
kokousmateriaalina luottamushenkildiden extranetissa).

Saima Kahvila Oy:n 19.4.2022 toimittaman selvityksen mukaan
korjaustéiden kustannusten korvauksesta olisi sovittu 20.1.2017
palaverissa siten, ettd Savonlinnan kaupunki korvaisi korjauskuluja. Ko.
korjauskuluista ei ole sovittu muuta kuin, ettd Savonlinnan kaupunki
toimittaa uuden ilmanvaihtokoneen ja kustantaa sen.

Muuten on toimittu vuokrasopimuksen ehtojen mukaan ja muuta erillista
sopimusta ei ole tehty siita, ettd Savonlinnan kaupunki korvaisi
korjauskuluja vuokralaiselle.

Tekninen lautakunta on paattanyt 10.9.2019, ettei muutostéistd makseta
korvausta ja, ettd vuokraa alennetaan 600 euroa/kk 1.10.2109 alkaen
koska osa hotelliosan lammityksesta oli ko. muutostdissa siirtynyt
sahkdlammityksen piiriin ja ko. sdhkdkulut maksaa vuokralainen.
Kaupunginlakimies Markus Hamalainen on tarkastanut vuokrasopimuksen
kohdan 4. remontti- ja muutostydkustannusten maksamista koskevat
kohdat ja todennut, etta jos muutosty6t on tehty vuokralaisen aloitteesta,
kuuluvat niiden kustannukset vuokralaiselle kokonaisuudessaan.
Lautakunnan jasenille on toimitettu Savonlinnan kaupungin ja Kahvila
Saima Oy:n valinen vuokrasopimus.

Saima Kahvilan toiminta on matkailua palvelevaa toimintaa ja he
tyollistavat kesaaikaan n. 15-17 henkil6a. Ko. korjaustdilla on
mahdollistettu majoitustoiminnan harjoittaminen ko. kiinteistossa

Kiinteistéjohtaja Jukka Oikari selostaa asiaa kokouksessa.
Tekninen johtaja Tikkanen Kari
Tekninen lautakunta paattaa, ettei kaupunki korvaa Saima Kahvilan

hotellin muutostoistd aiheutuneita kuluja vuokrasopimuksen mukaisesti.
Ko. muutostydkulut ovat syntyneet Saima Kahvilan oman toiminnan



Kasittely

Paatos

Tiedoksi
Toimenpiteet

kehittamisesta ja vuokrasopimuksen mukaan ko. muutoskulut kuuluvat
vuokralaiselle.

Kiinteistdjohtaja Jukka Oikari ja toimitilainsindéri Ritva Kutvonen selostivat
asiaa kokouksessa.

Janne Leinonen teki Jouni Matilaisen, Tero Juutin, Teija Pesosen, Riikka
Pajusen kannattaman esittelijan esityksesta poikkeavan esityksen:

"Esitan, ettd kaupunki ja vuokralainen jakavat remontissa tulleen LVIS-
perusparannus korjausriskin ja kaupunki korvaa remontista syntyneista
kuluista vuokralaiselle 49.000 €, kate otetaan korjausvelkamaararahoista.

Perustelut:

Tama sopimuksen mukainen selvittely perusparannusten aiheuttamista
kustannuksista on kestanyt luvattoman kauan. Sopimus osapuolten valilla
kohteen LVIS- perusparannutdista on ollut epaselva heti alusta lahtien.
Rakennuskokouksia ja tilannekatsauksia on pidetty, mutta pdytakirjat on
kateissa ja kaupungin puolella virkaa tekeviltd henkildiltd on matkan
varrella myds mennyt muisti kokousten sisalldsta. Asiantuntijalautakunnalle
on esitetty perustellusti, etta perusparannusten korvaamisesta jalkikateen
on sovittu, ja on olemassa sahkdposteja, missa kustannusten
korvausasiaa sivutaan. Vuokralainen on dokumentoinut sen sijaan hyvin
perusparannuksista tulleet kustannukset. Voidaan myos todeta, etta
perusparannukset on nostanut kiinteistén arvoa merkittavasti. Voidaan
varmasti myos todeta, ettd vuokralainen on ollut hyvassa uskossa, etta
korvauksista sovitaan yhdessa kaupungin kanssa remontin edistyttya.
Nailla tiedossa olevilla tiedoilla ja esitetyilla perusteluilla voidaan hyvin
esittaa, ettd tassa tapauksessa vastuut ja riski voidaan jakaa osapuolten
kesken. Aikaisemmin vuokralainen on pyytanyt kaupungilta osallistumista
121.608 € kustannuksiin, tama summa sisaltda myds rahoitus ja
korkokuluja.

Lisdksi muistutan kaupungin strategiasta kohdan yrittdjaystavallinen
toiminta. Haluamme jokainen varmasti luoda tarpeelliset tai hyvat puitteet
yrityksille toimia ja kehittaa toimintaa Savonlinnassa.”

Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti Janne Leinosen kokouksessa tekeman
muutosesityksen.
Tekninen johtaja Kari Tikkanen jatti poytakirjaan eridvan mielipiteen.

Saima Kahvila
Toimitilapalvelut



