Lausunto kaavamuutosluonnoksesta Il koskien 2. kaupunginosan korttelia 21 Savonniemen
kaakkoisosassa seka viereisia katu-, virkistys- ja vesialueita (Savonniemen Huvila ja uimahalli)

RAKYL 26.01.2022 § 9
111/10.02.03.00/2022

Valmistelijat Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi,
puh. 044 - 417 4692 ja ymparistopaallikkd Matti Rautiainen,
matti.rautiainen@savonlinna.fi, puh. 044 - 417 4685

Selostus Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan keskustassa, 300 m etaisyydella
Kauppatorilta, 2. kaupunginosassa. Alueeseen kuuluu Savonniemen
kaakkoisosa rajautuen Puistokatuun, Uimahallinkatuun ja
asuinkerrostalokortteliin 22.

Alueella toimivan yhtién tavoitteena on kehittda alueella yhtién olemassa
olevaa ravintola-, majoitus- ja panimotoimintaa. Tarkoituksena on tutkia
mahdollisuus sijoittaa muutosalueelle hotelli, tapahtuma-alue ja
elamyksellinen saunamaailma ulkoilmauima-altaineen.

Asemakaavalla on tarkoitus jarjestaa alue kesiksi pystytettavalle
konserttiteltalle. Kaavalla on myos tarkoitus tutkia mahdollisuus rakentaa
Huvilarakennuksen yhteyteen laajennus ja terasseja.

Kaavalla tutkitaan mahdollisuus rakentaa vesialueelle kattamatonta
anniskelu- ja yleisétilaa ja uimalaitureita seka vierasvenesatama.
Vesialueelle sijoittuisi mahdollisesti myds katettua myyntitilaa ja sauna.
Myos erillisten kelluvien saunojen sijoittamista alueelle tutkitaan.

Kaupungin tavoitteena on, etta investointi luo edellytyksia kaupungin
julkisen uimahallitoiminnan sailymiselle.

Etela-Savossa on talla hetkelld voimassa kolme maakuntakaavaa:

- Etela-Savon maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriéssa
4.10.2010.

- Eteld-Savon tuulivoimaa kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava, joka on
vahvistettu ymparistdoministeriossa 3.2.2016.

- Edellisia paivittava Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava, joka on tullut
voimaan 20.3.2017 Etela-Savon maakuntavaltuuston paatoksella.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen seka keskusta-
toimintojen aluetta.

Alue sijoittuu ydinkeskustan osayleiskaavan alueelle, joka on hyvaksytty
30.1.1995 ja vahvistettu 9.12.1997. Osayleiskaavan muutokset on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.5.2010 §154, 22.2.2010 § 9 ja
26.9.2011 §77.

Viimeisimmassa muutoksessa Huvilan alue osoitettiin liikerakennusten
alueeksi ja ranta sen itapuolella puistoksi. Huvila merkittiin suojeltavaksi.

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnaan on valmisteilla vuonna 2020.

Asemakaavan muutosalueella voimassa olevat asemakaavat:
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- AK756 (9.12.2013), jonka alueelle sijoittuu pddosa kaavamuutosalueesta
- AKB76 (5.3.2001), jonka lansireunalle sijoittuu VP-alue.
Kaavamerkinnat kdyvat ilmi asemakaavakartasta.

Kaavahankkeesta on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavaratkaisu:
Kaavamerkinnat kdyvat ilmi asemakaavakartasta.
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden hotellin rakentaminen.

Samalla varaudutaan nykyisen uimahallin purkamiseen ja uuden, suurem-
man uimahallin rakentamiseen.

Rakennusalat sijoitetaan siten, ettd hotelli ja uimahalli voidaan toteuttaa
yhtena kokonaisuutena tai erikseen.

Hotellilla ja Huvilalla on luonteva yhteys siten, etta ne voivat toimia erik-
seen, mutta toimintoja voidaan tarvittaessa yhdistaa, esimerkiksi
yleisétapahtumien aikana.

Rakennusalat on sijoitettu siten, etta hotellin etelapuolelle sijoittuvat uima-
altaat ovat uimahallin valittdmassa laheisyydessa ja mahdollisimman
pitkdan auringonvalossa.

Uimahallilta varmistetaan yhteys rantaan, erityisesti avantouintipaikalle.

Julkinen rantaraitti sdilyy kaavassa. Rannoille varataan riittavasti tilaa
uimarannan kehittdmiseksi ja muuhun yleiseen virkistyskayttéon. Kaavaan
merkitaan kallion eteldpuolelle rantaraitin ohjeellinen sijainti (raitin
lopullinen sijainti paatetaan tarkemman suunnittelun yhteydessa).
Suojelumerkintdja tarkistetaan.

Asemakaavassa on huomioitu valtakunnallisesti arvokas kohde Olavinlinna
seka Kyrdnsalmen ja Haapasalmen kulttuurimaisemat.

Rakennus- ja ympéristblautakunta pééttééa todeta lausuntonaan 5.8.2020 §
129 Savonniemen Huvilan ja uimahallin asemakaavan muutosluonnoksesta
| rakennusvalvonnan osalta, etta sillad ei ole huomautettavaa muutosluon-
noksesta.

Ja ympéristénsuojelun osalta luonnon virkistyskéytén nékbkulmasta, etta
uimarannan kehittdminen luonnoksessa esitetylld paikalla on teknisesti ja
turvallisuuden kannalta haastava toteuttaa ottaen huomioon
laivaliikenteesté aiheutuvat ja etelatuulella syntyvét aallot ja vedenpinnan
vaihtelut (sybvyttévét rantahiekkaa) sekd Haapasalmen virtaukset (vesi on
aina kylmé&é), joiden takia uimarannan kehittdminen tulee vaatimaan
aallonmurtajan rakentamista. Liséksi uiminen vain muutamien kymmenen
metrin pdéssé laivavéylasté on turvallisuuden kannalta arveluttavaa ottaen
huomioon, etta vaylélla liikkuu uimakaudella jatkuvasti veneita, aluksia,
vesijettejé jne. Uimarannan turvallinen k&ytté vaatii uima-alueen rajaamista



teknisella esteelld samalla tavoin kuin Koulukadun uimarannalla on tehty.

Kevyenliikenteen véyld Savonniemen ympé&ri koko matkaltaan rantaan
rakennettuna on kaupunkilaisten luonnon virkistyskédytén kannalta
hankkeen parasta antia. Kaavaluonnokseen merkitty konserttialue tulee
suunnitella siten, ettei kevyenliikenteen véaylaé tarvitse katkaista konserttien
aikana. Vayla tulisi toteuttaa ldhivuosina rijppumatta hotelli- ym. hankkeiden
toteutumisesta. (Savonniemen hotellihankehan ei ole uusi, vaan vastaavan
kaltainen hanke oli parisen kymmenté vuotta sitten, joka operaattorin
puuttuessa jéi toteutumatta. Tdssd Savon Mafian hankkeessa alueen
k&yttb6a on mietitty kokonaisvaltaisemmin.)

Luonnon virkistysk&ytén kannalta on merkittédvééd myo6s niemen viehéttévéa
silokallioalue, joka séilyminen rakentamisen ulkopuolella tulee
kaavamuutoksessa varmistaa hotellivieraiden ohella myds kaikkien
kaupunkilaisten kayttéén. Virkistys-, suojelu- tai puistoalueen merkinta olisi
olla perusteltua ottaa kaavaan kallioalueen kohdalle.

Melun torjunnan nékékulmasta tarkasteltuna kaavamééréyksiin tulisi
merkitd desibeliraja, jota konserttimelu ei saa ylittda suunnittelualueen
ympériston asuinkiinteistéilla. Konserttitoiminta vaatii ympéristéluvituksen,
mutta tehokkaampi tapa on jo kaavassa ottaa melualue huomioon, jolloin
konserttitoiminnan vaikutus ympéristéén on pakko ottaa
suunnitteluvaiheessa paremmin huomioon. Ympaéristélupavaiheessa ollaan
Jélkijéttdisesti toteutuneiden tosiasioiden ongelmassa.

Luonnonsuojelun nékbkulmasta tarkasteltuna luontoselvityksistéa kasvilli-
suus- ja linnustokartoitukset olisi teetettévé jo loppukesén 2020 aikana ja
niiltéd osin kuin ne eivét ole endé mahdollisia, kevaan ja alkukesén 2021
alkana. Selvitykset ovat tarpeen vaikka pdéosa alueesta ei olekaan
luonnontilaista. Asianmukaisilla selvityksilld voidaan yksi mahdollinen
valitusperuste poistaa.

(Kasittely:) Ympéristopdallikké tdydensi pdétoésesitystdén siten, etté
ohjeellinen kevyen liikenteen vaylén linjaus poistettaisiin kaavasta.

Kaavoittaja antoi lausunnosta seuraavan vastineen:

Luonnosvaiheessa Il rantojen kdyttéa on muutettu; uimiselle varataan
aluetta vain niemen eteldosasta. Eteldrannan olemassa olevaa
uimapaikkaa on mahdollista kehittda. Asemakaavaluonnokseen on lisétty
mdé&é&réys uimiseen tarkoitetun alueen rajaamisesta poijukéydellé tai muulla
teknisella esteella.

Asemakaavassa ei esitetd konserttialueen rajausta eiké oteta kantaa
rantaraitin katkaisemiseen. Rantaraitti sijaitsee kokonaan kaupungin
yleiselld alueella. Rantaraitin véliaikaisesta sulkemisesta, luovuttamisesta
Ja sen ehdoista tehdéén erillinen péétés. Rantaraitin sulkeminen tapahtuu
nykytilanteessakin teknisen lautakunnan myéntdméllé luvalla. Véliaikaisesti
Suljettavan alueen laajuus ja muoto voi vaihdella tapauskohtaisesti,
riippuen tapahtuman koosta. Rantaraitin ollessa poikki, korvaava reitti on
mahdollista jérjestéd Huvilan lansipuolelta. Rantaraitin jatkaminen ldnteen
on mahdollista, vaikka hotellihanke ei toteutuisikaan. Niemen itdosassa
hotellin rakentaminen vaatii rannan taytt64 ja jo olemassa olevan rantaraitin
siirtdmisen.

Silokallio on kaavaluonnoksessa lahivirkistysaluetta (VL). Silokallio on
kulttuuriympéristén ja maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
merkittdvéé aluetta (ma-1). Ohjeellinen kevyen liikenteen véylén linjaus
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silokallion eteldpuolelta on poistettu.

Asemakaavaluonnoksessa méaéarétaan: “Yleisétapahtumien jérjestéjan on
huolehdittava siité, ettei melutaso ylité valtioneuvoston antamia ohjearvoja
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevilla asuin-, potilas- ja
majoitusrakennusten piha-alueilla.” Siten numeerisia arvoja ei ole syyta
esittdd asemakaavassa. Jos ohjearvot muuttuvat, toiminnassa on
noudatettava uusia arvoja.

Vuonna 2013 alueelle teetettiin luontoselvitys asemakaavamuutosta varten.
alueelta ei I6ytynyt suojeltavia arvoja. Selostuksessa on kooste
selvityksesté kohdassa 2.2.10 — Luonnonolot ja kasvillisuus. Koko
kaavamuutosalue on voimakkaasti ihmisen muokkaama.

Savon Mafian matkailuinvestoinnin on arvioitu olevan kokonaisuudessaan
noin 15 milj. euroa seka tuovan noin 30 uutta tydpaikkaa. Hankkeen on
arvioitu tuovan kokonaisuudessaan noin 25 000 yépymisvuorokautta ja
noin 50 000 kavijaa. Alueelle tulisi noin 100 huonepaikkaa lisaa.

Luonnos asemakaavan muutokseksi on esityslistaliitteend A. Kaavaselos-
tus seka muut asiakirjat ovat kokonaisuudessaan luettavissa kaavoituksen
internetsivuilla osoitteessa: http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi,
puh. 044 - 417 4692 ja ymparistopaallikkd Matti Rautiainen,
matti.rautiainen@savonlinna.fi, puh. 044 - 417 4685

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa todeta lausuntonaan Savonnie-
men Huvilan ja uimahallin asemakaavan muutosluonnoksesta Il seka
rakennusvalvonnan etta ymparistdnsuojelun osalta, etta silla ei ole
huomautettavaa muutosluonnoksesta |l.

Esitys hyvaksyttiin.
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