Asemakaavan hyvaksyminen; Itavaylan yrityspuisto

TL 15.02.2022 § 25

Valmistelija

Selostus

asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, 044 417 4666

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatdksella 05.03.2018
§ 59 kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa.

Tavoitteena on ajanmukaistaa ja laajentaa yrityspuiston asemakaavaa.

Asemakaava-alueen lansireunalla sijaitsee yksi tybmaana oleva
toimitilakiinteistd, muuten alue on rakentamatonta talousmetsaa ja
vesakoitunutta peltoa.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 60 ha, josta aiemmin kaavoitettua
noin 30 ha.

Asemakaava-aluetta laajennetaan itdan ja kaakkoon kaupungin
omistamille alueille. Savonlinnan kaupunki on vuonna 2017 ostanut
peltoalueen yrityspuiston itapuolelta (740-530-8-4).

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (2010) valtatien ja Johtokadun
littymaan on merkitty varaus eritasoliittymalle. Voimassa olevassa
yleiskaavassa (1997) on merkitty eritasoliittymavaraus yrityspuiston
itdpuolelle, Ohrasuon pellon kohdalle.

Pohjois-Savon ELY-keskus on yhteystydssa Savonlinnan kaupungin
kanssa teettanyt vuonna 2019 Valtatien 14 Juva-Parikkala-
kehittamisselvityksen. Selvityksessa infratarpeeksi yrityspuiston kohdalla
esitetdan Johtokadun risteyksen parantaminen kanavoituna tasoliittymana.
Eritasoliittymat eivat siis ole enaa vaihtoehtoina.

Eritasoliittymavarauksen poistuminen vapauttaa Johtokadun I&heisyydesta
maata toimitilakayttoon.

Metsakuljetus Lavoset Oy on hankkimassa lisdmaata Johtokadun
lansipuolelta. Asemakaavalla mahdollistetaan yrityksen laajentaminen.

Kayttotarkoitukset tarkistetaan. Liike- ja toimistotilojen sijoittumista alueelle
rajoitetaan; toiminnot pyritdan keskittamaan Kartanonvaylalle ja
keskustaan.

Parikkala-Syvaoron rajanylityspaikka on talla hetkella tilapainen.
Asemakaavalla varaudutaan tilanteeseen, etta rajanylityspaikka avataan
kansainvaliselle liikenteelle ja tavarakuljetukset lisdantyvat.

Suur-Savon Sahko Oy on esittanyt pyynnon haketerminaalin sijoittamiseksi
alueelle. Meluselvitys haketerminaalia varten on laadittu kesalla 2021.
Selvityksen perusteella haketerminaalin sijoittaminen on mahdollista
kaava-alueen eteldaosaan, kun melua torjutaan esimerkiksi maavalleilla.
Siten melun ohjearvo alittuu Iahimmilla asuinkiinteistéilla. Asemakaava
sallii haketustoiminnan vain eteldosassa, korttelissa 78. Haketerminaalin
sijoittumisesta ja sen ymparistdhaittojen torjunnasta paatetdan
ymparistoluvalla.



Yritysvaikutusten arviointi
Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely:

Asemakaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 10.9.2021-11.10.2021.
Asemakaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 3.12.2021-10.1.2022.

Saapuneet lausunnot, mielipiteet, muistutukset seka niihin laaditut
vastineet ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaehdotuksesta saapui kahdeksan lausuntoa ja kolme muistu-
tusta.

Lausunnoissa ei esitetty muutoksia asemakaavaan.

Yhteen muistutukseen osallistui kuusi lahistdlla toimivaa yritysta. Yritykset
katsovat, ettei suunniteltu haketerminaali sovellu kyseiselle alueelle melun,
polyn ja raskaan liikenteen kasvun takia.

Yhden asuinkiinteiston omistajat ja esittavat meluvallin rakentamista
kaava-alueen koillisosaan ja toteavat, etta haketerminaali ei sovi tulevalle
kaavoitetulle alueelle, Iahella sijaitsevien asutusten johdosta.

Yksi muistutus saapui kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevan
asuinkiinteiston omistajalta. Asemakaavaehdotuksessa suljetaan
kiinteistdn liittyma maantielle ja osoitetaan uusi ajoreitti korttelin 81 Iapi.
Asuinkiinteiston omistaja esittaa, etta tonttiliittyma suoraan maantielle
sailyy, mutta siirretdan nykyiselta paikalta hieman lanteen pain.

Asemakaavaan on ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen lisatty yleiset

maaraykset;

- kortteliin 81 merkityn ajoyhteyden tulee olla turvallinen ja raskaasta
likenteesta rakenteellisesti erotettu.

- Kortteleihin 66, 68, 76, 77, 81, 82 ja 83 ei saa sijoittaa
haketustoimintaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen kayttotarkoitukseen on
tehty lisays; alueelle saa sijoittaa aurinkopaneelikenttia.

Kaupungilta on tiedusteltu tontteja aurinkopaneelikenttia varten. Aurinkopa-
neelikentat eivat aiheuta merkittavia haitallisia ymparistdvaikutuksia,
alueen muu kaytto ja sijainti huomioiden.

Asemakaavan muutos on laadittu Savonlinnan kaupungin maankaytté- ja
kaavoituspalveluissa.

Asemakaavaehdotus, esityslistaliite A, selostus sekd muu aineisto on
nahtavana kokouksessa ja luottamushenkildiden extranetissa seka ennen
kokousta kaavoituspalveluissa.

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm selostaa asiaa kokouksessa.

Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Tekninen lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyy
omalta osaltaan esityslistaliitteend A olevan, 31.1.2022 paivatyn
asemakaavamuutoksen kaupunginosaan 19. ltavaylan yrityspuistoon seka
laajennusalueelle ja |ahettdd sen edelleen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm selosti asiaa kokouksessa.



Paatos

Toimenpiteet:

KH 28.03.2022 § 109

Valmistelija

Selostus

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Toimenpiteet

KV 11.04.2022 § 27
130/10.02.03.00/2022

Selostus

Esitys hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus/kaupunginvaltuusto

asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, 044 417 4666

Edella olevan teknisen lautakunnan 15.2.2022 § 25 selostus- ja
paatdésosan mukaisesti.

Liite A: 31.1.2022 paivatty asemakaavamuutos kaupunginosaan 19.
Itavaylan yrityspuistoon seka laajennusalueelle.

Kaupunginjohtajan ollessa asiassa esteellinen (HallL 28 § 1. mom. k. 5),
asian esittelee kaupunginjohtajan sijainen.

Kaupunginjohtajan sij. Markus Hamalainen

Kaupunginhallitus hyvaksyy omalta osaltaan esityslistaliitteena A olevan,
31.1.2022 paivatyn asemakaavamuutoksen kaupunginosaan 19. Itavaylan
yrityspuistoon seka laajennusalueelle ja esittdd sen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Esteellisind kokouksesta poistuivat kh:n | vpj. Tuukka Suomalainen ja
esittelija kj. Janne Laine (HallL 28 § 1. mom. k. 5).

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm selosti asiaa kokouksessa.
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto

Liite A: 31.1.2022 paivatty asemakaavamuutos kaupunginosaan 19.
[tavaylan yrityspuistoon seka laajennusalueelle.

Kaupunginhallituksen paatésehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteend A olevan, 31.1.2022 paivatyn
asemakaavamuutoksen kaupunginosaan 19. ltdvaylan yrityspuistoon seka
laajennusalueelle.

Esteellisind kokouksesta poistuivat taman asian kasittelyn ajaksi
valtuutettu Jonne Tynkkynen (KuntaL 97.1 §) seka kaupunginjohtaja Janne
Laine (HallL 28 § 1. mom. k. 5).

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



