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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

SAVONLINNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS 13. KAUPUNGINOSASSA
(HERNEMAKI), KIINTEISTOILLA 740-13-34-6 JA 740-13-34-5

SAVONLINNAN KAUPUNKI
KAUPUNGINOSA 13

Jokaisesta vireilla olevasta asemakaavasta laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain

63 §8:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on suunnitelma
osallistumis- ja arviointimenettelysta kaavan laadinnan eri vaiheissa seka suunnitelma
kaavan vaikutusten arvioinneista. OAS laaditaan kaavoituksen alkuvaiheessa ja sita
voidaan taydentaa kaavatyon aikana.

OAS siséaltdd mm. tiedot suunnittelualueesta ja sen sijainnista, kaavan lahtokohdat
seka tavoitteet, vaihtoehdot, miten kaavan vaikutukset arvioidaan, ketka ovat osallisia,
kaavan laadinnan vaiheet, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen seka
valmistelijan yhteystiedot.

Sijainti
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Lahtékohdat

Suunnittelualue sijaitsee Savonlinnan kaupungin 13. kaupunginosassa (Hernemaki),
kiinteistoilla 740-13-34-6 ja 740-13-34-5. Muutosalueen pinta-ala on n. 0,334 ha.

Kaavoituspaallikkd on paatdksellaan 28.9.2021 (19 8§) paattanyt kaynnistaa
asemakaavan muutoksen laatimisen.

Tavoitteet ja suunniteltavat asiat

Maanomistajan tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan asuinkerros-
talojen korttelialue AK 740-13-34-6 liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K

ja yhdistaa korttelialue kiinteiston 740-13-34-5 korttelialueeseen.

Kerrosluku muutetaan neljasta kahdeksi.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti Etela-Savon maakuntakaavan 4.10.2010 seka
vaihemaakuntakaavat 1. ja 2. vuonna 2016, missa kaavamuutosalue on taajama-
toimintojen aluetta (A 16.1). Tarkempi kaavaméaarays (A) on Maakuntakaavojen
yhdistelman selostuksessa (esavo.fi).
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmésta (2016)



Yleiskaava

Alueella on voimassa ydinkeskustan osayleiskaava (1997), missa kaavamuutosalue on
likerakennusten aluetta (KL).

Ote ydinkeskustan osayleiskaavasta (1997)

Asemakaava

Alueella on voimassa AK660, missa kaavamuutosalue on varattu liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (K), rakennusoikeus 900 k-mz2, lI-kerrokseen seka
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), rakennusoikeus 1500 k-m?, IV-kerrokseen.

Asemakaavan mukaan autopaikkojen korttelin LPA -alueelle voidaan sijoittaa myos
korttelin 34 autopaikkoja. Pysakointimitoitus on maaritelty kaavan yleisissa
maarayksissa. Pysakointimitoitus on korkeampi liike- ja toimistorakentamiselle,
vaade on 1 autopaikka / 60 k-m2 kohden, kunta taas kerrostalorakentamisessa
vaade on 1 autopaikka / 100 k-m2 asuinkerrosalaa kohden, kuitenkin vahintaan

1 autopaikka / asunto.



Ote voimassa olevasta asemakaavasta (AK 600)

Selvitettavat vaikutukset ja niiden arviointi

Yleiskaavaa laadittaessa selvitetddn kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan “kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin

ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko sita alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavaa laadittaessa on vaikutukset
selvitettava siina laajuudessa, ettéa voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

ihmisen elinoloihin ja elinympéristoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

RO

Vaikutusten arviointi pohjautuu olemassa oleviin selvityksiin, karttatietoihin, maasto-
kaynteihin ja inventointeihin.



Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyontekijat
seka kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin elinoloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset Osallistumistapa

Maanomistajat ja muut, joiden asumiseen Mielipiteet valmisteluaineistosta
tyontekoon tai muihin oloihin yleiskaava Muistutukset kaavaluonnoksesta
voi vaikuttaa. Muistutukset kaavaehdotuksesta

- alueen maanomistajat

Viranomaiset joiden toimialaa suunnitte- Viranomaisneuvottelut
lussa kasitellaan Lausunnot kaavaluonnoksesta
- Etela-Savon ELY-keskus / Lausunnot kaavaehdotuksesta

ymparistévastuualue

Kaupungin hallintokunnat ja vastaavat Lausunnot kaavaluonnoksesta
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan Lausunnot kaavaehdotuksesta
- tekninen lautakunta

- rakennus- ja ymparistonsuojelulautakunta

- Savonlinnan kunnallistekniset palvelut

- Savonlinnan vesi

- Savonlinnan tonttipalvelut

- Savonlinnan mittauspalvelut

Muut

- palo- ja pelastuslaitos

- Savonlinnan BLC osuuskunta Oy
- Suur-Savon Sahko

- Jarvi Suomen Energia

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

Osallisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisten listaa taydennetéaén tarvittaessa.

Tiedottaminen

Keskeisista kaavatyon vaiheista, kaavoituksen vireille tulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavana olosta, kaavaluonnoksen nahtavana olosta seka
kaavaehdotuksen nahtavanéa olosta, tiedotetaan niin kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan, myds sanomalehti Itd-Savossa.

Kaavoituksen vaiheista tullaan tiedottamaan ja kaavatytn etenemista voi seurata
kaupungin kotisivuilla (www.savonlinna.fi) asukas/kaavoitus —sivustolla ja kaikkien
yhteispalvelupisteiden asiakaspéaatteilla.

Mielipiteet tulee esittda kirjallisesti osoitteeseen: kaavoitus@savonlinna.fi
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Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen laht6kohdista ja tavoitteista jarjestetaén tarvittaessa viranomaisneuvottelu
kaavoituksen alkuvaiheessa. Neuvotteluihin kutsutaan ne viranomaistahot, joiden
toimialaa asia saattaa koskea.

Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka osallistumismenettely

Osalliset voivat ottaa osaa kaavan valmisteluun ja vaikutusten arviointiin kaava-
asiakirjojen ollessa nahtavilla kaupungin kotisivuilla (www.savonlinna.fi) asukas/
kaavoitus —sivustolla ja kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla.
Palaute annetaan osoitteeseen: kaavoitus@savonlinna.fi

Seuraavassa on esitetty kaavaprosessin vaiheet ja osallistumismenettely:

Asemakaavan vireille tulo:
Kaavoituspaallikkd on tehnyt 28.9.2021 (19 8) paatbksen kaavan muuttamisesta.

Kaavoituksen vireille tulon johdosta sek&a Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
asettamisesta nahtavaksi julkaistiin kuulutus kaupungin palvelupisteessa (kaupungintalo,
Olavinkatu 27, B-porras ja Itd-Savo —lehdessa.

Vireille tulosta tiedotettiin myds kaupungin kotisivuilla (www.savonlinna.fi) asukas/
kaavoitus -sivustolla, jossa julkaistiin myds Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Osallisilla oli mahdollisuus lausua mielipiteensa hankkeesta seka arvioida Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman riittavyytta.

Kaavaluonnos:
Kaavoituspaallikkd hyvaksyi 1.11.2021 (21 8) kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen
ja lausuntojen pyytamisen. Kaavaluonnos asetettiin nahtaville 30 vrk:n ajaksi.

Kaavaluonnos oli nahtavilla kaupungin kotisivuilla www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.
Aineistoon voi tutustua myds kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla.

Tana aikana osallisilla ja muilla kunnan jasenilla oli mahdollisuus ilmaista kirjallisesti
mielipiteensa hankkeesta osoitteeseen: Savonlinnan kaupunki, Kaavoituspalvelut,
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai sdhkdpostiin: kaavoitus@savonlinna.fi

Rakennustarkastajalta, ymparistopaallikolta ja ELY-keskukselta pyydettiin lausunnot.

Nahtaville asettamisesta ja oikeudesta muistutuksen tekemiseen ilmoitetaan niin kuin
kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan ja myos Ita-Savo -lehdessa.

Kuulutus ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 10.11.- 10.12.2021. Nahtaville asettamisesta
tiedotettiin kaupungin kotisivuilla (www.savonlinna.fi) asukas/kaavoitus -sivustolla.

Mielipiteista ja lausunnoista koottiin yhteenveto, kaavan laatija antaa vastineet.
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Kaavaehdotus:
Kaavoituspaallikkd hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville asettamista ja lausuntoja
varten 21.1.2022 (4 8).

Kaavaluonnos tyostetaan kaavaehdotukseksi, jolloin luonnokseen tehdaéan aiempien
paatosten mukaiset muutokset ja tarkistukset.

Kaavaehdotus pidettiin ndhtavilla 7.2.- 9.3.2022. Nahtavilla olon aikana on mahdollista
esittaa kaavaehdotuksesta muistutus.

Tekninen lautakunta kasittelee ehdotukseen jatetyt muistutukset ja lausunnot ja tekee
esityksen kaupunginhallitukselle muistutusten ja lausuntojen huomioonottamisesta.

Kaupunginhallitus kasittelee muistutukset ja lausunnot. Muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn
muistutukseen. (MRL 65 8§)

Ehdotus on nahtavilla kaupungin kotisivuilla www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

ja katsottavissa kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

Muistutus on toimitettava osoitteeseen Savonlinnan kaupunki, Kaavoituspalvelut,
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai séhkopostilla osoitteeseen: kaavoitus@savonlinna.fi
ennen nahtavilla olo ajan loppumista.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta tiedotetaan myds kaupungin kotisivuilla
(www.savonlinna.fi) asukas/kaavoitus -sivustolla.

Kaavan muutosehdotuksesta pyydetdéan tarvittaessa lausunnot.

Lausunnoista ja muistutuksista laaditaan yhteenveto ja kaavan laatija antaa vastineet,
joiden perusteella kaupunginhallitus tekee perustellun paatéksen. Kaavaan voidaan
tehda viela tdssa vaiheessa vahaisia korjauksia. Mikali asemakaavan muutosehdotuk-
seen tehdaan lausuntojen ja muistutusten perusteella vahaisten tarkennusten lisaksi
olennaisia muutoksia, ehdotus asetetaan uudelleen nahtaville (MRA 32 8).

Kaavan hyviéksyminen ja voimaantulo:
Kaavan hyvaksymisesta paattaa Savonlinnan kaupunginhallitus. Kaupunginhallitus
kasittelee kaavan alkuvuodesta 2022.

Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi, ellei hallituksen hyvaksymispaatoksesta ole
valitusajan kuluessa valitettu. Kaava tulee voimaan kun hyvaksymispaatoksesta on
kuulutettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset ilmoitetaan (MRA 93 8).

Mikali kaava ei vastaa laissa esitettyja sisaltovaatimuksia tai kasittelyssa on tapahtunut
menettelytapavirhe, on osallisilla ja kaupunkilaisilla mahdollisuus hakea muutosta

30 vrk:n kuluessa kaavan hyvaksymisesta. Muutoksenhaku tapahtuu valittamalla Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen. Jatkovalitus osoitetaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle.
(MRL 188, 191 §, MRA 92 8).

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetddn viipymatta tieto niille kunnan
jasenille sekd muistutuksen tekijdille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sité kirjallisesti
pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Hyvaksymispaatos tiedotetaan myos
Etela-Savon ELY-keskukselle.
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Valitusajan kuluttua voi kaupunginhallitus méaarata kaavan tulemaan voimaan niilta
osin, joita valitusten ei voida katsoa koskevan. Muutoksenhakuviranomainen voi
kieltdd paatoksen taytantoonpanon (MRL 201 8).

Kaavamuutoksen voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungin
ilmoitustaululla.

Kaavan laatija

Keijo Tolppa

Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa
Savonniemenkatu 3B1, 57100 Savonlinna
arkkitehtitoimisto.tolppa@spynet.fi

Puh. 0400 139 077

Kaupungin edustajat

Kaavoituspaallikkd

Paivi Behm
Paivi.Behm@savonlinna.fi
Puh. 044 417 4655

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi osoittaa ylla
nimetylle kaavan laatijalle.

Keijo Tolppa
Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa
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