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Rantakaava
laaditaan: Savonlinnan kaupungin Vaaran kylaan tilalle 740-595-1-84 ja osalle
tilasta 740-595-15-0.

Rantakaavalla
muodostuvat: RM -alue.

Laatija: Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa
Savonniemenkatu 3B1, 57100 Savonlinna
puh. 0400 139 077
arkkitehtitoimisto.tolppa@spynet.fi

Vireille tulo: Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti
tiedottamalla Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-
luonnoksen nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 6.10.2021 (Itd-Savo).
Toispaikkakuntalaisille asiasta on tiedotettu kirjeitse.

Lisaksi aineisto on nahtavilla kaupungin kotisivuilla.

Hyvaksytty: Kaupunginvaltuustossa x.x.2022 (x 8).
Voimaantulo xx.x.2022.

Suunnittelualueiden
sijainti: Suunnittelualue sijaitsee Savonlinnan kaupungin Vaaran kylassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan virallinen
nimi: Kangasniemen ranta-asemakaavan laajennus ja muutos osalle tilasta
Naaranlahti, 740-595-15-0 ja laajennus tilalla Laituri, 740-595-1-84



Tarkoitus:

Laajuustiedot:

Selostuksen
liiteasiakirjat:

Tarkoituksena on laajentaa Kangasniemen ranta-asemakaavaa tilalla
740-595-1-84, joka merkitaan RM -alueeksi (matkailupalvelujen alue).
Samanaikaisesti muutetaan Puruveden rantayleiskaavaa ko. tilalla.
Rantayleiskaavassa tila on merkitty M -alueeksi (metséatalousalue) ja
muutetaan RM -alueeksi (matkailupalvelujen alue).

Kangasniemen ranta-asemakaavaa muutetaan laajennusalueen ja
korttelin RM 3 valisen VP -alueen osalta, joka muutetaan RM -alueeksi.
Liséksi muutetaan korttelin 3 pohjoispuolella VP -alueella olevan
rakennuksen alue RM -alueeksi.

Kokonaispinta-ala kaavamuutoksen ja laajennuksen osalta on yhteensa
n. 4,100 ha.

Taméan kaavaselostuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

Luonnosvaiheen vastineraportti
Ehdotusvaiheen vastineraportti
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Kaavakartta 1: 5 000
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1 TIIVISTELMA

11 Kaavaprosessin tausta ja vaiheet

Ranta-asemakaavan muuttaminen tapahtuu maanomistajan aloitteesta.
Kaavoituspaallikkd on hyvaksynyt 30.3.2021 (7 8) kaavoituksen kaynnistamisen.
Kaavoitustyosta on laadittu kaavoitussopimus teknisen lautakunnan paatoksen mukaisesti.

Kaavaa on valmisteltu kaupungin, maanomistajan ja konsultin valisilla neuvotteluilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laitetaan néhtaville 6.10.2021 ja josta kuulutetaan
Itd-Savo -lehdessa. OAS on néahtavilla kaupungin kotisivuilla www.savonlinna.fi /asukas/
kaavoitus ja kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla.

Mielipiteet suunnitelman sisallosta tulee jattéaa kirjallisesti viimeistaan ennen kaavaehdotuk-
sen nahtaville asettamista osoitteeseen: Savonlinnan kaupunki, Kaavoituspalvelut,
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai sdhkodpostiin: kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavoituspaallikon paatoksella 22.9.2021 (17 8) asetetaan kaavaluonnos nahtaville.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 6.10.- 5.11.2021 kaupungin kotisivuilla ja kaikkien
yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla. Tana aikana oli mahdollisuus jattda mielipiteensa
joko kirjallisesti tai suullisesti Savonlinnan kaupungin kaavoituspalveluun osoitteeseen:
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai sdhkopostiin: kaavoitus@savonlinna.fi
Kaavaluonnoksesta kaytiin tarvittavat neuvottelut kaupungin hallintokuntien kanssa.
Kaavaluonnoksesta saatiin ELY-keskuksen lausunto 3.11.2021.

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan lausunto saatiin 20.10.2021.

Kaavoituspaallikon paatdksella 16.2.2022 (6/2022 §8) asetetaan kaavaehdotus nahtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 22.2.- 24.3.2022 kaupungin kotisivuilla osoitteessa:
www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus seka kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaéatteilla.
Nahtavilla olon aikana oli mahdollisuus jattda muistutus tai lausunto Savonlinnan
kaavoituspalveluun tai sdhkdpostitse osoitteeseen kaavoitus@savonlinna.fi.
Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset, maakunnalliset ja Savonlinnan kaupungin
suunnitelmat sek& maankaytto- ja rakennuslain siséltdvaatimukset.

1.2 Ranta-asemakaavan muutos

Suunnittelualueen muodostaa tila 740-595-1-84 ja osa tilasta 740-595-15-0.

1.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen tapahtuu kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.


http://www.savonlinna.fi/

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys uuden rakennuspaikan oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on voimassaolevassa rantayleiskaavassa M ja RM -aluetta seka VL -aluetta.
Laajennusalueella on kaytdsta poistettu pudotuslaituri huoltorakennuksineen.
Muutosalueen pinta-ala on n. 4,100 ha ja kaytetty rakennusoikeus 2136 mz.
Suunnittelualuetta laajennettiin pohjoisrannalla puistoalueella olevan rakennuksen osalta,
joka muutettiin RM-2 -alueeksi. Rakennus on rakennettu 1920-luvulla saha- ja myllyraken-
nukseksi ja toimii nykyisin ohjelmapalvelujen varastorakennuksena.

2.1.2 Luonnonymparistt

Suunnittelualueella on laadittu luonnonympariston selvitys rantayleiskaavan laadinnan
yhteydessa. Tassa yhteydessa suunnittelualueelta ei ole tavattu arvokkaita luontokohteita.
2.1.2.1 Luonnonympariston yleispiirteet

o Maisema ja pinnanmuodostus

Maisemakuvaltaan alue on loivapiirteinen.

o Vesisto

Suunnittelualue rajoittuu Puruveteen.

. Kasvillisuus

Alueen ranta on peitteista lehtipuuvaltaista nuorta metsaa.

Johtopaatokset:

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta suunnittelualueen oloihin.

2.2 Ympaéariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole matkailupalvelujen sijoittumiseen vaikuttavaa
ymparistokuormitusta, kuten melu- tai ilmansaastepaastéja eika pilaantuneita maita.

2.2.1 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueet ovat haja-asutusaluetta. Palvelut haetaan Savonlinnan ja Punkaharjun
taajamista.

Alueella ei ole vesi- tai viemariverkkoa.



2.2.2 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa jatevesia lukuun ottamatta ymparistokuormitukseen
liittyvia seikkoja.

2.3 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat kokonaan yksityisessa omistuksessa.

2.4 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerio vahvisti Etela-Savon maakuntakaavan 4.10.2010 sek&a
vaihemaakuntakaavat 1. ja 2. vuonna 2016, missa kaavamuutosalueella ei ole
kaavamerkintdéd. Kaavamuutosalueen vieresta kulkee maantie Mt 479 seka alue
rajoittuu Puruveden Natura 2000 -alueeseen. Kaavamuutoksen tavoitteet eivét ole
ristiridassa maakuntakaavan kanssa.

IHid 1£.091<&£

Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmésté (2016)



Puruveden rantayleiskaava

Alueella on voimassa Puruveden rantayleiskaava (2003), missa kaavamuutosalueella on
seuraavat kaavamerkinnat:

- RM-2 Matkailupalvelujen alue. Alueella on voimassa ranta-asemakaava.

-M Maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on tarkoitettu pd&asiassa maa- ja
metsatalouden harjoittamista varten. Maankaytto- ja rakennuslain 43.2 8:n
nojalla maarataan, ettd muu kuin alueen paakayttétarkoituksen tarpeita varten
tapahtuva rakentaminen on kielletty. Alueen muu rakennusoikeus on siirretty
maanomistusyksikoittain AT-, AO-, AM-, RA-, RA-1-, RA-3, RA-4, RA-5, RM-
tai P —alueille.

-VL  Lahivirkistysalue

Muutosalueet n ’.\:; A
MEDM .. Kunfas
Kangab™ v > =
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| RA G\ -/~ =
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Ote Puruveden rantayleiskaavasta (2003)



Kangasniemen ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kangasniemen ranta-asemakaava, missa kaavamuutos-
alueella on seuraavat kaavamerkinnéat:

-RM 3 11,2200 + 450 m2  Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
- VP (yk) Yhteiskayttdinen puisto

Ote voimassa olevasta Kangasniemen rantakaavasta (1992)

Savonlinnan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 16.10.2018.

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutoksen pohjakarttana on kaytetty 1:5 000 mittakaavaista karttaa,
joka on maanmittaustoimiston toimittama.
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3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun tausta ja tarve, suunnitteluvaiheet

Tarve ranta-asemakaavan muuttamiseen on syntynyt kun maanomistaja haluaa muuttaa
Puruveden rantayleiskaavan M -alueen (metsatalousalue) ja sen itapuolella olevan VL
-alueen (lahivirkistysalue) RM -alueeksi (matkailupalvelujen alue). Tila 740-595-1-84 liitetdén
tilaan 740-595-15-0. Liséksi korttelin 3 pohjoispuolella VP -alueella olevan rakennuksen alue
muutetaan RM -alueeksi.

Kaavaa on valmisteltu kunnan, maanomistajan ja konsultin muodostamassa tyéryhmassa.
Alustavaa kaavaluonnosta ja suunnittelun l&ahtékohtia on esitelty viranomaispalaverissa.

ELY-keskukselta on pyydetty lausunto kaavaluonnoksesta.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavaan liittyvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on
laadittu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. Suunnittelualueeseen rajautuvia maanomistajia
informoidaan tarkeimmista suunnitteluvaiheista. Asiakirjoihin voi tutustua kaupungin
kotisivuilla www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus ja kaikkien yhteispalvelupisteiden
asiakaspaatteilld. Toispaikkakuntalaisille lahetdmme asiakirjat postitse.

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti tiedottamalla Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta (MRA 30 8) lehtikuulutuksella (Ita-Savo).

Kaikista keskeisistéa suunnitteluvaiheista tiedotetaan lehti-ilmoituksin (Itd-Savo), kaupungin
kaavoitusosaston ilmoitustaululla ja internet —sivulla www.savonlinna.fi /asukas/kaavoitus ja
joka on luettavissa myds kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspéaatteilla.

Kaavaluonnos pidettiin néhtéavilla 6.10.- 5.11.2021.

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 22.2.- 24.3.2022.

3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksella poistetaan korttelin 3 lansipuolella oleva kapea VP -alue,
joka muutetaan RM -alueeksi. Korttelin 3 pohjoispuolella VP -alueella olevan rakennuksen
alue muutetaan RM -alueeksi. Ranta-asemakaava laajenee tilalla 740-595-1-84, josta
muodostuu osa korttelia 3.

Samanaikaisesti muutetaan Puruveden rantayleiskaavan M -alue (metséatalousalue) ja osin
sen pohjoispuolella oleva VL -alue (lahivirkistysalue) RM -alueeksi (matkailupalvelujen alue).
Tila 740-595-1-84 liitetdéan tilaan 740-595-15-0.

34 Ranta-asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole.


http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus
http://www.savonlinna.fi/
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4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Vanhan kayt0sta poistetun pudotuslaiturin paikka on yleiskaavassa merkitty maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi (M) joka muutetaan matkailupalvelujen alueeksi (RM) ja litetdan
tilaan 740-595-15-0. Samalla maa- ja metsatalousvaltaisen alueen itédpuolella oleva
l&hivirkistysalue (VL) muutetaan matkailua palvelevaksi alueeksi (RM). Lisaksi korttelin 3
pohjoispuolella VP -alueella olevan rakennuksen alue muutetaan RM -alueeksi.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamista ei ole sijoitettu luonnonymparistén kannalta merkittaville alueille.

4.3 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto.

Alueelle on autotie.

Kuivakdymala varustetaan vetta lapaisemattomalla sailiolla.

Jatevesia ei saa johtaa vesistddn. Sauna- ja pesuvesien maahan imeyttamista varten raken-
netaan saostuskaivo ja imeytyskentta ymparistonsuojeluviranomaisten ohjeiden mukaisesti.
Jatteiden kerdilyssa ja kasittelyssa noudatetaan jatelakia ja Savonlinnan alueellisen
jatelautakunnan jatehuoltomaarayksia.

4.4 Suojeluvaraukset ja sailytettavat kohteet

Ranta-asemakaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa tai

kohteita.

4.5 Ranta-asemakaavamerkinnat ja —maaraykset:

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

3 metria sen kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

Korttelin ja alueen raja.
3 Korttelin numero.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
E I Rakennusala.
S |
- EE T Ajoyhteys_

YLEISIA MAARAYKSIA:
Ennen rakennusluvan myontamista kiinteistd 740-595-1-84 on liitettdva kiinteistoon 740-595-15-0.

Rakennuspaikkoja ei saa lohkoa itsenaisiksi tiloiksi.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

5.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelméa

Tassa vaikutusarvioinnissa on arvioitu kaavan toteuttamisen ekologisia vaikutuksia
21.8.2021 paivatyn kaavaluonnoksen perusteella. Arvioinnissa verrataan kaavassa osoitettua
maankayttda alueelle tehtyjen selvitysten tuloksiin.

Perusteena arvioinnille on maankaytt- ja rakennuslaki, jonka mukaan suunnittelun tulee
edistaa ekologisesti kestavaa kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailymista (MRL 1 § ja 5 §). Kaavalla tulee vaalia rakennettua ymparistoa ja
luonnonympadristda, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda (MRL 54 8).

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen seka vaikutusarvion
tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioidaan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 8).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:
- ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijdihin liittyvét erityisarvot)
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- kulttuuriset vaikutukset (esim. alueen historialliset erityispiirteet)
- sosiaaliset vaikutukset
- vaikutukset Natura 2000 —verkostoon
- valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

5.2 Ekologiset vaikutukset

. Vaikutukset luonnonmaisemaan

Ranta-asemakaavan muutos ei aiheuta toteutuessaan maisemakuvaan merkittavia
muutoksia verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

Rakentamisessa noudatetaan kaavamaarayksia, joissa maaritellaan etaisyys rannasta,
rannan suojapuustosta, rannan luonnonmukaisuudesta.

o Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakennuspaikan rakentamisen vaikutusten aiheuttamat muutokset maa- ja kallioperaan
ovat paikallisia ja vahaisia.

o Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontokohteisiin

o Vaikutukset luontoon, luonnonymparistdon, Natura-alueisiin

Alueella ei ole tiedossa erityisia virkistys- ja luonnonsuojeluarvoja.

o Vaikutukset vesien tilaan ja pohjaveteen

Vesien- ja jatevesien kasittelyssa noudatetaan Savonlinnan kaupungin ymparistonsuojelu-

maarayksia ja rakennusjarjestysta seka jatehuollossa jatehuoltomaarayksia. Kaava-alue ei

ole luokiteltua pohjavesialuetta eika kaavassa osoitettuun rakentamiseen liity erityista riskia
pohjaveden muuttumisesta tai pilaantumisesta.
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. VAT - Vuoksi

Kaava-alueella ei ole havaittavissa merkkeja Saimaan muinaisrannasta. Kaava ei vaaranna
geologisen historian kannalta merkittavia kohteita tai siit johtuvia luonnonoloja.

o Yhteenveto

Taman arvioinnin perusteella kaavamuutoksessa on otettu riittdvasti huomioon alueen
luontoarvot. Kaavalla pyritaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla edistamaan
ekologisesti kestavaa kehitysta sekéa luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sailymistd (MRL 1 8§ ja 5 §).

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

o Vaikutukset liikenneverkkoon ja likenneturvallisuuteen

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia liikenneverkon rakenteeseen.

o Ympariston hairidtekijat

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueella melun, ilman
epapuhtauksien tai muiden ympariston hairidtekijoiden lisaantymista.

5.4 Kulttuuriset vaikutukset

o Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin
Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa eika kaavalla ole
talté osin vaikutuksia. Kaavalla ei ole myodskaan valillisia vaikutuksia alueen ulkopuolisiin
kohteisiin.

Kaavamuutosalueilla ei ole arvokasta kulttuuriperintdymparist6d, luonnonperinnén arvoja
eik& luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita alueita.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa esihistoriallisen eika historiallisen ajan kiinteitd muinais-
jaannoksia.

55 Sosiaaliset vaikutukset

o Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Virkistyskayton kannalta kaavamuutoksella ei ole merkitysta. Alueen loma-asukkaiden
kannalta elinympariston muutos ei ole merkittavan suuri.

5.6 Vaikutukset Natura 2000-verkostoon

Kaavan toteuttamisella ei ole haitallisia vaikutuksia Natura-alueen suojelun perustana oleviin
luontotyyppeihin. Maakuntakaavassa alue rajoittuu Natura-alueeseen..

Vaikutusarvioinnissa keskeisin laji on saimaannorppa. Metsahallitukselta saadun lausunnon
mukaan ei ole tarvetta laajaan arviointiin.
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Kaavan toteuttaminen ei heikennd niita luontoarvoja, joiden suojelemiseksi kohteet on
siséllytetty Natura 2000-verkostoon. Kaavan toteuttamisesta ei nain ollen aiheudu
luonnonsuojelulain 65 §:n 1 momentissa tarkoitettua todennakaoisesti merkittavaa
heikentymisté niille luontoarvoille, joiden perusteella Natura-alueet on siséllytetty
Natura 2000 -suojelualueverkostoon.

Luonnonsuojelulain 65 8:n mukaista Natura-arviointia ei ole tarpeen laatia.

5.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutokset eivat esta valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista
toteuttamista.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Rakentaminen toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

Keijo Tolppa
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