Kiviapajan seudun osayleiskaavan muutos tilalle litala Il 740-503-5-8 ja Kuosmala-Rakkinen-
Haukilammen ranta-asemakaavan muutos tilalle litala Il 740-503-5-8 (Kiviapaja,
Kukassalmentie), kaavamuutosten hyviaksyminen

TL 17.05.2022 § 92

Valmistelija

Selostus

kaavoituspaallikkd Paivi Behm, puh. 044 417 4655

Kaavoitussopimus:

Maanomistaja on hakenut Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutosta
maaraalalle tilasta Koivumaki 740-503-5-4. Maanomistajan tavoitteena on
laajentaa RA-korttelin tonttia 3 noin 9300 m? osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Tarkoituksena on muuttaa maa- ja
metsatalousvaltainen alue osaksi RA-korttelin tonttia 3, jolloin lisdalueelle
voisi rakentaa saunarakennuksen.

Maanomistaja on valinnut kaavamuutoksen laatijaksi Arkkitehtitoimisto
Keijo Tolpan. Maanomistaja vastaa kaavamuutoksen kustannuksista ja
laadinnasta.

Kaavamuutoksesta on laadittu ja allekirjoitettu kaavoitussopimus seka
kaynnistetty kaavamuutos kaavoituspaallikbn paatdksella 24.8.2021 § 14.

Kaavoitussopimuksessa todetaan, ettd Sopimuspuolet ovat tietoisia siita,
ettd Maanomistajan esittamat tavoitteet eivat sido Kaupunkia kaavan
hyvaksyjana. Kaupungille maanomistajan esittdmat kaavamuutostavoitteet
soveltuvat. Rakennuspaikka on venevaylan vieressa ja nakyvalla paikalla,
joten Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutoksen yleiset maaraykset
rakentamisen sopivuudesta rantamaisemaan ja rannan kasittelysta on
syyta ottaa huomioon. Kaupunki huomauttaa, ettd kaavamuutos
mahdollistaa saunan lisdksi myds RA-paikan muun rakentamisen
siirtymisen lahemmas laivavaylaa ja nakyvammalle paikalle. Sopimusalue
on Pihlajaveden Natura-alueella, minka vuoksi kaavamuutos tulee
tarvitsemaan Etela-Savon ELY-keskuksen puollon.

Maanomistaja on kaavoitussopimuksen hyvaksymisen jalkeen
muodostanut sopimuksessa olleesta maaraalasta tilan litala Il 740-503-5-8.
Kaavoitussopimus on koskenut Kiviapajan seudun osayleiskaavamuutosta.
Sittemmin maanomistajalla on ilmennyt tarve laajentaa
kaavamuutosaluetta siirtdmalla osayleiskaavassa osoitettua
rakennusoikeutta enemman Kuosmala-Hakkinen-Haukilammen ranta-
asemakaavan puolelle. Tarkoituksenmukaista on kumota talla alueella
oleva ranta-asemakaava ja jattda voimaan alueelle Kiviapajan seudun
osayleiskaava, missa rantarakennusoikeus on osoitettu.
Tarkoituksenmukaista ei ole ollut laatia uutta kaavoitussopimusta, vaan
asia on korjattu kaavoituspaallikén 15.12.2021 § 23 kaavaluonnoksen
nahtaville asettamisen yhteydessa.

Kaavatilanne:

Maakuntakaava: Ymparistoministerid vahvisti Etela-Savon
maakuntakaavan 4.10.2010 seka vaihemaakuntakaavat 1. ja 2. vuonna
2016, missa kaavamuutosalue on Pihlajaveden Natura-alueella (nat
16.400) ja sen vieresta kulkee Pihlajaveden venevayla (vv 16.206). Lahella
on Kukassaaren virkistysalue (V 16.64).




Yritysvaikutusten arviointi

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely
Paatos

Toimenpiteet

Yleiskaava: Alueella on voimassa Kiviapajan seudun osayleiskaava (2004,
hyvaksytty/vahvistettu 18.6.2004), missa sopimusalue on loma-
asuntoaluetta (RA), erityisten luonnonarvojen vyohyketta (ev) ja maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M).

Ranta-asemakaava: Kaavamuutosalueella on Kuosmala-Rakkinen-
Haukilammen ranta-asemakaava vuodelta 1994, mista rakennuspaikat RA
on kumottu. Osa kaavamuutosalueesta on ranta-asemakaavan maa- ja
metsatalousaluetta (M), missa ei ole rakennusoikeutta. Alueelle saa
kaavamaarayksen mukaan rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamisen
kannalta valttamattomia rakenteita ja laitteita.

Kaavaluonnos:

Kaavaluonnokset olivat nahtavana 21.12.2021-24.1.2022 valisena aikana
kaavoituspaallikdn paatdksella 15.12.2021 § 23. Luonnoksista saatiin
Etela-Savon ELY-keskuksen, rakennustarkastajan ja ymparistopaallikon
lausunnot. Etela-Savon ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta "Siirron
kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee voimassa olevan Kiviapajan
yleiskaavan kolmen rakennuspaikan korttelin itdosassa. Kyseisen korttelin
tuntumassa on ollut saimaannorpan makuupesié, viimeisin vuonna 2016.
Tarkoituksena on siirtdé kaavan mukaista rakennuspaikkaa eteldén péin
kaavamuutoksella, jolloin tontti olisi suoraan em. saimaannorpan
pesépaikan kohdalla. Eteld-Savon ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
tontin siirrolle ja rakentamiselle ei juuri tédssé tapauksessa ole Kuitenkaan
estettd. Saimaannorpan viimeisin yksittdinen pesinta tontin lahellé on
todettu viisi vuotta sitten ja edellisista pesinndista on aikaa huomattavasti
enemméan. Kuitenkin alueen rannat ovat osa norpan erittéin tirkeééa
Pihlajaveden lisdédntymisaluetta, minké vuoksi alueella tulee vélttéa héairién
aiheuttamista norpan pesiméaikana talvella ja karvanvaihtoaikana
kevéaélld.” Rakennustarkastajalla ja ymparistopaallikolla ei ollut
huomautettavaa kaavaluonnoksista.

Kaavaehdotus:

Kaavaehdotuksiin tehtiin teknisluontoisia tarkistuksia luonnosvaiheen
jalkeen. Kaavaehdotukset olivat nahtavana kaavoituspaallikon paatoksella
(15.3.2022 § 13) 21.3.—21.4.2022 valisena aikana. Ehdotuksista ei jatetty
muistutuksia.

Hyvaksymiskasittelyyn tulevat kaavakartat ja selostukset ovat
esityslistaliitteind A-K.

Asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen selostaa asiaa kokouksessa.

Kaavamuutoksella on valillisia yritysvaikutuksia, lomarakentaminen.
Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Tekninen lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaa
kaupunginvaltuustolle Kiviapajan seudun osayleiskaavan muutoksen tilalle
litala 1l 740-503-5-8 ja Kuosmala-Rakkinen-Haukilammen ranta-
asemakaavan muutoksen tilalle litala Il 740-503-5-8 hyvaksymista.
Kaavamuutosaineisto on esityslistaliitteind A-K.

Asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen selosti asiaa kokouksessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus



KH 06.06.2022 § 205

Valmistelija

Selostus

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Toimenpiteet

KV 13.06.2022 § 37
441/10.02.02.00/2022
Selostus
Kaupunginhallituksen

paatdsehdotus

Paatos

kaavoituspaallikkd Paivi Behm, paivi.behm@savonlinna.fi, p. 044 417
4655

Teknisen lautakunnan 17.5.2022 § 52 selostus- ja paatdsosan mukaisesti.

Hyvaksymiskasittelyyn tulevat kaavakartat ja selostukset ovat
esityslistaliitteina A-K.

Kaavoituspaallikko selostaa asiaa kaupunginhallitukselle.
Kaupunginjohtaja Laine Janne

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
Kiviapajan seudun osayleiskaavan muutoksen tilalle litala Il 740-503-5-8 ja
Kuosmala-Rakkinen-Haukilammen ranta-asemakaavan muutoksen tilalle

litala Il 740-503-5-8. Kaavamuutosaineisto on esityslistaliitteind A-K.

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm selosti asiaa kaupunginhallitukselle klo
16.30-16.40.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto

Hyvaksymiskasittelyyn tulevat kaavakartat ja selostukset ovat
esityslistaliitteinad A-K.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kiviapajan seudun osayleiskaavan
muutoksen tilalle litala Il 740-503-5-8 ja Kuosmala-Rakkinen-Haukilammen
ranta-asemakaavan muutoksen tilalle litala 1l 740-503-5-8,
esityslistaliitteet A-K.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



