Savolan kaavoitussopimuksen hyvaksyminen ja kaavoituksen kdynnistamispaatos
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Valmistelija

Selostus

kaavoituspaallikkd Paivi Behm, 044 417 4655

Savolasta on valmisteltu kaavoitussopimus kaavoituspalveluissa ja
sopimuksesta on neuvoteltu alueen maanomistajien kanssa, pdytakirjaliite
A. Tekninen lautakunta paattaa kaavoitussopimuksen tekemisesta
tapauksissa, joissa kaavaa tai kaavamuutosta ei ole pidettava
vaikutukseltaan vahaisena (14.11.2022 voimaan tulleen Savonlinnan
kaupungin hallintosdanndn 4 luvun 6 § /lautakunnan erityinen
ratkaisuvalta).

Sopimus koskee Savolan alueelta kiinteistdja 740-2-1-3, 740-2-2-14, 740-
2-2-15, 740-2-2-16, 740-2-1-4, 740-4-21-3, 740-2-9906-1, 740-2-9906-2,
740-508-1-45 seka osaa kiinteistoista 740-555-1-0, 740-2-9901-99, 740-4-
9901-99 ja 740-508-1-1. Sopimusalueen pinta-ala on noin 6,54 ha. Alueen
suurin kiinteistdnomistaja on kaupunki. Muita omistajia ovat Suur-Savon
Osuuspankki, Savolan Kiinteistdosakeyhtid, Osuuskauppa Suur-Savo ja
Savonlinnan Sokerileipomo Oy.

Kaavoitussopimuksesta on pidetty neuvottelut Savolan alueen
kiinteistbnomistajien kanssa 8.11.2022 ja 10.11.2022, muistiot
esityslistaliitteend B ja C. Kaavoitussopimus ja muistiot on laitettu
tarkistettavaksi kiinteistonomistajille sahkdpostilla ja pyydetty kommentit
7.12.2022 mennessa. Sopimus oli tutustuttavana ja kommentoitavana
myos ennen marraskuun palavereita useamman viikon ajan seka
sopimusteksti kaytiin palavereissa lapi. Kiinteistdnomistajille on tarjottu
mahdollisuus esittaa tavoitteitaan kaavamuutokselle, ja nama tavoitteet on
kirjattu kaavoitussopimukseen.

Vaikkakin kaupunki voisi kdynnistdd maankaytté- ja rakennuslain mukaan
Savolan asemakaavoittamisen ilman muiden kiinteisténomistajien
suostumusta, on kaupungin maapoliittisessa ohjelmassa vuodelta 2007
nahty tarkeana keinona kaavoitussopimuksen tarjoamisen ja samalla
keskustelut yksityisten maanomistajien kanssa kaavoituksen Iahtdkohdista.
Kaavoitussopimuksessa ensisijaisena tavoitteena on asemakaavoituksen
kustannusajosta sopiminen ja asemakaavoituksen kaynnistaminen.
Kaupunki sitoutuu sopimuksessa laatimaan asemakaavan ja vastaamaan
kaavan hallinnollisesta kasittelysta seka vastaamaan asemakaavoituksen
kustannuksista, paitsi maaperatutkimusten osalta.

On huomattava, etta varsinaiset kaavoitusratkaisut tehdaan asemakaavan
valmistelutyon aikana, ja naitd kaavaratkaisuja ei voida ennakkoon
kaavoitussopimuksessa sopia.

Mikali kaavatyd etenee ehdotusvaiheeseen, niin kiinteistonomistajat
sitoutuvat kaavoitussopimuksessa esitetysti neuvottelemaan kaupungin
kanssa tarvittaessa maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta
maankayttésopimuksesta.

Allekirjoitetun sopimuksen perusteella kaupunginhallituksen tulee tehda
kaavamuutosprosessin kdynnistamisesta paatds sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen (Savonlinnan kaupungin hallintosaanté 3 luvun 3

§).



Savolan asemakaavoittamisesta ei ole koskaan tehty muodollista
kaavoituksen kaynnistamispaatosta maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti. Vuonna 2008 kaupunginvaltuuston paatésta Savolan
asemakaavoituksen kaynnistamisesta ei ole tehty muodollisesti oikein,
koska samassa valtuuston kokouksessa on hyvaksytty kaupungin
hallintosaantd, missa paatantavalta delegoitiin valtuustolta
kaupunginhallitukselle kaavoituksen kaynnistamista koskien. Valtuusto ei
taman vuoksi ole ollut paatantavaltainen kaavoituksen
kdynnistdmispaatdsta tehdessaan.

Vaikkakin Savolan asemakaavoittaminen on ollut useina vuosina
kaupungin kaavoituskatsauksissa, niin kaavoituskatsaus ei vastaa
muodollista kaavoituksen kaynnistamispaatosta, silla katsaus toimii
enemman maankayttépalveluiden tybohjelmana ja varsinaiset paatokset
kaavaprosessin eri vaiheissa tehdaan hallintosdannén mukaisesti
teknisessa lautakunnassa, kaupunginhallituksessa ja
kaupunginvaltuustossa.

Lapsivaikutusten arviointi
Kaavoituksella ei ole suoria lapsivaikutuksia.

Yritysvaikutusten arviointi
Kaavoituksella on suoria yritysvaikutuksia keskusta-alueen
elavoittamiseen.

Esittelija vs. tekninen johtaja Paivi Behm

Paatésehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy Savolan kaavoitussopimuksen,
poytakirjaliite A, seka valtuuttaa kaavoituspaallikdn allekirjoittamaan
kaavoitussopimuksen kaupungin puolesta ja tarjoamaan sopimusta
kiinteistbnomistajien allekirjoitettavaksi. Tekninen lautakunta esittda
kaupunginhallitukselle, etta se tekee asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta paatdksen sopimuksen allekirjoittamisvaiheen jalkeen.

Kasittely Tekninen johtaja Kari Tikkanen poistui esteellisena kokoushuoneesta eika
ottanut osaa asian kasittelyyn eikd paatdksen tekoon. Esteellisyyden syy:
HallL 28 § 7 kohta.

Kh:n edustaja Tuukka Suomalainen poistui esteellisend kokoushuoneesta
eika ottanut osaa asian kasittelyyn eika paatdoksen tekoon. Esteellisyyden
syy: HallL 28 § 1 kohta.

Jasen Pekka Kilpeldinen poistui esteellisena kokoushuoneesta eika ottanut
osaa asian kasittelyyn eika paatoksen tekoon. Esteellisyyden syy: HallL 28
§ kohta 5.

Krister Tynkkynen saapui kokoukseen klo 17:00 asian kasittelyn aikana.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Toimenpiteet Maankayttopalvelut
Kaupunginhallitus



