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2.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Savonlinnan 1. kaupunginosassa 740-1-18-11 tontilla.
Kohdenumero 16. on kaavoitusohjelmasta.

2.2 Kaavan nimi

Kaavan nimi on Nalkalinnanmaki.

2.3 Kaavan vireille tulo ja vaiheet

Kaupunginvaltuusto hylkasi Nalkalinnanmaelle valmistellun asemakaavan muu-
toksen lomarakentamiseen kokouksessaan 19.3.2012.

Korkein hallinto-oikeus hylkési 15.5.2012 kaupungin ja YIT Oy:n vélisesta aie-
sopimuksesta tehdyn valituksen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 22.2.2010 ydinkeskustan osayleiskaavamuutok-
sen, jossa Nalkalinnanméen alue osoitettiin majoitus- ja matkailurakennusten
alueeksi (K-1). Korkein hallinto-oikeus on 15.5.2012 hylannyt ydinkeskustan
osayleiskaavan muutoksesta Nalkadlinnanmaen osalta tehdyn valituksen. Nain
ollen voimassa olevassa osayleiskaavassa Nalkalinnanméaen alue on majoitus-
ja matkailurakennusten aluetta (K-1).

Kaupunginhallitus paatti alueen kaavoituksesta yleiskaavan mukaiseen tarkoi-
tukseen 20.8.2012 § 280.

"Kaupunginhallifus hyvéksyy teknisen lautakunnan esityksen ja kdynnistaa ton-
tin 1-18-11 (Nalkalinnanméki) asemakaavan laatimisen ja asetlaa tavoitleeksi
alueen kaavoittamisen yleiskaavan mukaisesti matkailukdyttdén voimassa ole-
van asemakaavan mukaisella rakennusoikeusmaaralla.”

Kaavamuutos laaditaan tAman paattksen pohjalta.

Kaavatydn vireille tulo ja vaiheet on muilta osin esitetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, liite 2.

2.4 Suunnittelutyo

Asemakaavan muutos on laadittu kaupunkisuunnittelupalveluissa. Kaavaehdo-
tuksen valmistelusta on vastannut asemakaava-arkkitehti Paivi Behm.

Entisen paakirjastorakennuksen hallinnointi ja uusi kirjasto Joeli Asemantiella
ovat kaupungin toimitilapalveluiden vastuulla, yhteyshenkilt Paula Kokkonen
tai Jukka Oikari.

2.5 Selostuksen sisillysluettelo
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3 THIVISTELMA

3.1 Kaavatyén ldhtékohdat

Kirjaston siirtyminen

Asemakaavamuutoksen lahtdkohtana on Savonlinnan kaupungin paétds kirjas-
totoiminnan siirtamisestd muualle. Nalkdlinnanmaen kirjasto oli jaanyt liian pie-
neksi, eika tayttanyt enaa laitoskirjastolle asetettuja vaatimuksia eika ollut koh-
tuullisin kustannuksin saneerattavissa ja laajennettavissa tahéan tarkoitukseen.
Paatoksenteon taustaksi vuonna 2005 perustettiin erillinen hankeryhma selvit-
tdmaan vaihtoehtoja paakirjaston tulevaisuudesta. Kirjastolle asetettiin vaati-
muksina mm. keskeinen sijainti, oppilaitosten laheisyys, helppo saavutettavuus
kevyelle liikenteelle, esteettdmyys, hyvat julkiset likenneyhteydet, riittavasti pai-
koitustilaa ja viihtyisd ymparisto. Lisaksi arvioitiin kirjaston toiminnallisuutta seka
eri vaihtoehtojen kustannuksia. Vaihtoehtoina hankeryhmalla olivat a) kirjaston
sadilyminen nykyiselld paikallaan ja laajennus b) muut kaupungin omistuksessa
olevat kiinteistét esim. Puistokatu ja c) tilojen ostaminen yksityisiltd markkinoilta
esim. linja-autoasema ja d) sijainti likekeskuksessa esim. Savola ja e) uudisra-
kennus. Tehtyjen selvitysten ja vertailujen perusteella hankeryhma esitti, etta
uusi kirjastotalo rakennetaan kaupungin paakeskuksen alueelle. Paikaksi vali-
koitui Asemantien seutu. Kaupunginvaltuusto teki paatéksen 9.3.2009 § 63 siita,
ettd uusi kirjastotalo sijoitetaan Asemantien varteen. Kirjaston suunnittelu Ase-
mantielle aloitettiin vuonna 2009, ja alueelle laadittiin asemakaava, joka vahvis-
tui 2010. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi talousarvion 31.1.2011 § 23, jonka mu-
kaan uusi paakirjasto Joeli on rakennettu. Uutta kirjastoa on merkittavasti rahoi-
tettu Opetusministeridsta.

Kirjaston siirryttyd Nalkalinnaméen Kirjastorakennus on jaényt paaosin tyhijil-
leen. Entiseen Iehtilukusahm on sijoitettu VE’IlIEIkﬂESESH pawé’lhmtntmmmtma
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Matkailurakentaminen

Nalkdlinnanmaki sijaitsee keskeisella paikalla 1. kaupunginosassa ldhelld palve-
luita ja kesamatkailun ydinaluetta, joka tukee ajatusta alueen kehittamisessa
majoitus- ja matkailurakennusten alueena voimassa olevan 2012 vahvistuneen
yleiskaavan mukaisesti.

Muita kaavatyon aikana esitettyja maankayttovaihtoehtoja

Asemakaavatyon aikana ehdotukset alueen julkisuuden / yksityisyyden, puisto-
maisuuden / rakentamisen maéaran suhteen sekd rakennuksen kunnostamisen /
suojeluarvon / purkamisen sekd alueen kdytén suhteen ovat eronneet toisis-
taan. Alueen statukseen kirjastokaytdssa ja kaupunkikuvassa on fotuttu noin
neljankymmenen vuoden aikana, jolloin osa asukkaista kokee muutokset nega-
tiivisena.

Maita toisistaan eroavia nakemyksia on otettu huomioon alueen asemakaava-
muutoksessa (MRL 54 §) mm. julkinen puistoalue, rakentamisen tehokkuuden
sailyminen voimassa olevan asemakaavan mukaisena ja kerroskorkeudessa

sekd maadrayksessa korkeatasoisesta ymparistoon sopivasta rakentamisesta.

Kaavoitustytn aikana on selvitetty rakennuksen sailyttdmisedellytyksia en kayt-
totarkoituksiin sekd tontin uutta kayttétarkoitusta. Kirjaston sailyttdmisedellytyk-
siin vaikuttavat kayttotarkoituksen lisaksi myds kustannukset, joita on esitetty
kohdassa 5.2.

a) Taidendyttely- tai museotoiminta

Kirjaston julkisina muina toimintoina on ehdotettu mm. taidenayttelytilaa tai
museota, jossa investoijana olisi joko kaupunki, valtio tai yksityinen taho.
Taidenayttelytiloista ollaan yrittdjien puolelta kiinnostuneita erityisesti keséi-
sin, mutta ympérivuotista toimintaa on vaikea saada kannattavaksi. Valtio
rahoittaa ammatillisia museoita valtionosuuksilla tai hankeperusteisesti, mut-
ta naissa edellytetdaan, ettd museolla on oma toimintaa yllapitava taho esim.
kunta tai saatio. Lisaksi valtion avun piiriin padseminen edellyttaa vakiintu-
nutta ammattimaista museotoimintaa. Kaupungilla (sivistystoimiala) ei itsel-
Iadn ole tarvetta uusille nayttelytiloille. Uuden museon perustaminen ilman
kaupungin taloudellista panosia tai osittaista panostusta on epérealistista.

Kirjastorakennuksen kunnostaminen taidenayttely- ja museotoimintaan on
maisema- ja kaupunkikuvallisesti nykyista ymparistda sailyttava ja siten sille
lbytyy perustelunsa. Nayttely- tai museotoiminta ei valttamatta edellyttaisi
kaavamuutosta, jos rakennus sailyisi kaupungin yllapidettavana seka inves-
tointiraha rakennuksen muutos- ja korjaustdihin osoitettaisiin budijetista.

b) Pysékéinti

Nykyiset kirjaston pysakdéintipaikat eivat ole riittavia, jos alueelle suunnitel-
laan vetovoimaista uutta matkailukohdetta. Maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaan alueelle on osoitettava velvoitepysakdintipaikat, joiden sijoittaminen on
kaikissa uusissa Nalkalinnamaelle ehdotetuissa maankayttotarkoituksissa
ratkaistava joko rakenteellisena tai maanpaallisena. Pysakdinti voitaisiin

6152



Savonlinnan kaupunki
Tekninen toimiala 23.1.2014
Asemakaavoitus

MNalkalinnanmaki kaavaselostus

d)

e)

osoittaa myos lahistén pysakaintilaitoksista, joissa talla hetkelld kuitenkaan
ei ole kovin paljoa lisdkapasiteeitia.

Rinnakkaisvaylan suunnittelutyén yhteydessa selvitettiin kalliotilojen louhin-
taa Nalkalinnanmaen alle pysakdintia varten, mutta kustannukset nahtiin
korkeina. Myds ajorampit luolaan olivat vaikeat jarjestaa nykyiseen katu-
verkkoon. Pysakdintiluola ja ajoluiskat edellyttaisivat kaavamuutosta.

Teatteri tai kulttuurikeskus

Liséksi yksittaisissa asukaspalautteissa on ehdotettu mm. teatterin siirtamis-
ta Nalkalinnanmaelle tai kulttuurikeskusta myds osittain louhimalla maen al-
le. N&ma vaihtoehdot eivat kustannussyista ja kaupunkikuvallisista syista ole
realistisia toteuttaa. Rakennusalaltaan ainakin teatteri tarkoittaisi massiivista
rakentamista, esim. vertailuna Kisalinnan tai Savonlinnasalin kokoinen ra-
kennus pitédisi sijoittaa Nalkadlinnanmaelle. Nama edellyttaisivat kaavamuu-
tosta.

Asuinrakentaminen Alueelle on ehdotettu aiemmin rakennettavaksi kerros-
taloja seka naiden alapuolelle pysakdintiluolaa.

Keskustassa on talla hetkella useita asemakaavoja vireilla asuinrakentami-
seen mm. Kirkkolahti, Savolan pohjoisosa seka Tottinkadun / Koulukadun
risteyksen tontti (tyénimi Hulikka) Nalkalinnanmakea vastapaata, joten eri-
tyista tarvetta uusille kerrostalokaavoille naiden lisaksi ei ole.

Nikdatorni

Edelld mainittujen toimintojen lisdksi kirjastorakennuksen laajennukseksi tai
yhteyteen on tehty ehdotuksia ja aloitteita nakétornin rakentamiseksi. Naks-
torni-idea viitannee kirjaston paikalla olleeseen nikétorniin ja kirjastoraken-
nuksen alustavissa suunnitelmissa 1960-luvulla oli esitetty nakdtorni kirjas-
ton yhteyteen. Nakdtorni edellyttaisi asemakaavamuutosta. Investointikus-
tannukset ovat riippuvaisia nakdtornin korkeudesta, hissista (esteettémyys)
ja torniin haluttavista toiminnoista esim. kahvila, ravintola tai myymala seka
pysakdinnin jarjestamisesta. Toisessa Nakdtornista tehdyssa valtuustoaloit-
teessa verrattiin Sarkanniemen huvipuiston ja Puijon nakétomin kavijamaa-
rid ja paasylipputuloja. Suuruusluokaltaan ja nakyvyydeltdan puhuttaisiin tal-
I6in jo todella massiivisesta rakentamisesta Nalkalinnanmaelle sekd miljoo-
nainvestoinneista. Olavinlinnan vuosittaiset kavijamaarat ovat talla hetkella
pienemmat kuin em. kohteissa. Jos haluttaisiin esim. kevytrakenteinen pui-
nen kesakayttéon tarkoitettu nakétorni portailla, niin se on kustannuksiltaan
halvempi toteuttaa eika vaatisi yhta paljon pysakointikapasiteettia. Jos inves-
tointi halutaan kattaa, niin sen pitaisi onnistua esim. kahvila- tai paasylippu-
tuloilla, joka on riippuvainen kavijamaarista ja kohteen vetovoimaisuudesta.
Nakotorni edellyttdisi joko yksityisen tahon 16ytamistd tai kaupungin omaa
investointia ndkdtornirakennukseen. Nakodtomni voisi olla kannattavampaa
linkittda johonkin muuhun maelle sijoitettavaan matkailutarkoitukseen tai
osaksi puistoa, kuin itsendisena toimintona.
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f)

g)

h)

Matkailukdyttsé esim. hotelli / ravintola tai myymaléitéd / toimitilaa yhdis-
tyksille Aiemman kaavoitustydn aikana on esitetty kirjastorakennuksen
kunnostamisesta muuhun matkailukayttéon esim. hotelliksi tai hostelliksi
(Nalkalinnanmaki-Seura ry) tai "erkkeriasunnoiksi” ja rakennuksen korotta-
mista (YLE:n Suojele minua -ohjelma). Hotellikayttd edellyttaa yksityista toi-
minnanharjoittajaa ja pysakdéinnin lisdamista tontilla seka kaavamuutosta.
Tama vaihtoehto on kaavamuutoksen kanssa samansuuntainen, silla ero-
tuksella, etta rakennus sailytettaisiin, Muutostéiden teknisia edellytyksia ja
kustannuksia on kuvattu kohdassa 5.2.

Lisaksi on ehdotettu alueen linkittamista Linnankadun kasitydmyymaldihin
tai ravintolaa. Nama edellyttaisivat kaavamuutoksella kulkuyhteyden jarjes-
tamistd Linnankatu 11 piha-alueen ja naapurikerrostalojen viheralueen kaut-
ta. Kasityomyymalat ja ravintola edellyttaisivat kaavamuutosta seka mahdol-
lisesti kiinteistdn jaamista kaupungin hallintaan, koska ravintola- tai myynti-
toiminnalla ei saada katettua peruskorjaus- tai sisatéiden muutoskuluja.

Puisto

MNalkalinnanmaki an ollut puisto- ja laajemmassa virkistyskaytéssa ennen kir-
jaston rakentamista 1960-luvulla. Koko tontti viheralueineen on talla hetkella
asemakaavoitettu kirjastolle 1980-luvulla ja on rakennettavaa aluetta myds
yleiskaavassa.

Kaupunki ei yleensa ole muuttanut keskusta-alueelta rakentamiseen ase-
makaavoitettuja alueita puistoksi. Ydinkeskustan saarilla on viheralueita sai-
lytetty varsinkin ranta-alueilla, jotka ovat akfiivisessa virkistyskaytossa. Val-
tuusto on linjannut, ettd keskustan saarilla valilld Laitaatsalmi — Kyrénsalmi
ei kaavoiteta omarantaisia tontteja rantaan saakka.

Kaupungilla ei ole talla hetkella sindnsa resursseja lisata puistojen tai virkis-
tysalueiden maaraa kaavoituksella tai voimavaroja uusien alueiden hoitoon.
Alueiden hoidosta vastaa kunnallistekniset palvelut. Kaupunkikeskustan pin-
ta-alasta noin 30 % on puistoja ja virkistysaluetta, joista pinta-alaltaan mer-
kittdvin on Talvisalon ulkoilu- ja virkistysalue noin 19 ha. Hoidettavan viher-
alueen maara on lisaantynyt rinnakkaisvaylan ja sen katuyhteyksien valmis-
tuttua.

Kaavamuutos siten, ettd alueesta kaavoitetaan kokonaan rakentamatonta
aluetta, ei resursseihin ja nykyiseen kaavatilanteeseen (rakennettu tontti)
vedoten ole valttamatta perusteltua. Alueen on toivottu sailytettavan puisto-
maisena, joka on kaavamuutoksessa lahtékohtana. Tata on sivutiu myds
muissa selostuksen kohdissa.

Kaavoituksen ajankohta, investoijan etsiminen tai vaihtoehtoinen paik-
ka

Vaihtoehtona edelld mainittujen lisdksi on ehdotettu, ettd kaavoitusta ei jat-
kettaisi, vaan mietittaisiin rauhassa uutta kayttétarkoitusta ja etsittaisiin uusia
investoijia.
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Kaupungilla ei ole itselldén osoittaa rakennukseen muuta uutta kayttétarkoi-
tusta, kun kirjasto on siirtynyt vuonna 2013 Asemantielle.

MNalkalinnanmakea on markkinoitu ns. Matkailuhankkeen yhteydessa (alkaen
vuodesta 2008), jossa etsittiin investoijia ja operaattoreita matkailuhankkei-
siin koko Savonlinnan alueelle, my&s muihin kuin kaupungin omistamiin koh-
teisiin. Markkinointia suunnattiin myds ulkomaille.

Peruskorjausika ja rakennuksen vaikea hyddynnettavyys muuhun kayttéon
rajoittavat yksityisten tahojen halukkuutta investeinteihin ja kirjastorakennuk-
sen korjaamiseen. Muu kuin kirjastokayttt edellyttad kaavamuutosta, jota
nyt on valmisteltu. Kirjaston poistuttua alueen tuleva maankayttd on tarkoi-
tuksenmukaista ratkaista.

3.2 Kaavamuutoksen sisiltd

Nykyisessa asemakaavassa kaavamuutosalue on opetus- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YOV). Rakennustehokkuus e on 04 ja
tontin koko on 8723 m?, jolloin rakennusoikeutta tontilla on noin 3500 k-m®, ker-
roskorkeus |l. Kaava on laadittu 1980-luvulla kirjastoa varten ja sen rakennusoi-
keudesta on kaytetty noin puolet. Talldin on ajateltu laajentaa nykyista kirjasto-
rakennusta.

Kaavamuutoksessa alueen kayttGtarkoitus muuttuu osittain majoitus- ja matkai-
lurakentamiseen (K-1). Rakentamisoikeus laskee kaavamuutoksessa jonkin
verran nykyisesta ollen 3300 k-m’. Rakentaminen on kaavamuutoksessa 0soi-
tettu lll-kerrokseen, joten kerroskorkeus nousee maltillisesti yhdella kerroksella.
Rakennusala on osoitettu valjana, joka mahdollistaa vapauksia myhemmin
tehtavalle talosuunnittelulle, massoittelulle ja korkeatasoiselle arkkitehtuurille.
Rakentaminen sijoittuu nykyisen kirjaston kohdalle seka sen jatkeeksi itdan
pain.

Pysakointia on osoitettu nykyiselle Kirjaston pysakdéintialueelle maen alapuolelle
(LPA). Taman pysakdintialueen vieressa on varaus yhdyskuntatekniselle huol-
lolle (et). Osa pysakdinnistd on K-1 tontin pysakaintialueella (p). Rakenteellista
pysakaintia voidaan tarvittaessa talojen alle ensimmaiseen kerrokseen.

Ajoyhteydet Nalkalinnanmaelle ovat Tottinkadulta tai Koulukadun puolelta (ajo).
Tottinkadun katualuetta on laajennettu kaavamuutoksessa vastaamaan nykyti-
lannetta, silla voimassa olevassa asemakaavassa kirjaston tontti ulottuu vierei-
sen kerrostalon porraskaytavien eteen.

Puistoalue (VP) on Nalkdlinnanméen pohjois- ja l&nsirinteilld, joka on nakyvin
osa kaupunkikeskustan suuntaan. Sailytettava tai istutettava puusto on merkitty
kaavamuutoskarttaan. Puistoalueen kautta on osoitettu yleiset jalankulkuyhtey-
det nykyistd polkuverkkoa pitkin. Puistoalueella oleva kallio, jossa on uhanalai-
sen keltakynsimén potentiaalinen esiintyma, on merkitty kaavamuutokseen
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéksi alueeksi (luo-1).
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limakuva Savonlinnan keskusiasta, Ndlkélinnanmé&ki on punaizen soikion kohdalla, N&lkélin-
nanmdéki sijaitsee keskeiselld paikalla 1. kaupunginosan kaupunkirakenteessa, Ympardiva ra-
kennuskanta on pddosin 1960- 1980-luvuilta.
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4 NYKYTILANNE

4.1 Kaavatilanne

Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntakaava on hyvaksytty 25.9.2009 ja vahvistettu ymparistG-
ministeriossa 4.10.2010. Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
(A). Aluevarausmerkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ja seutukeskusten
taajamatoimintojen alueet. Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnan keskus-
verkon perusrakenteen kannalta tarkeat paikalliskeskukset. Merkinta siséltaa
asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden ty-
paikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto-
ja erityisalueita seka paavaylia pienempia liikennealueita. Lisdksi merkinta sisél-
taa erikseen luetellut arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistokohteet. Merkinta
ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien alueiden sailyttamista nykyisessa
kaytds-saan. Alueen maankayttd ja rakentaminen edellyttévat yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays:

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuniakeskus, seutukeskuksel fa palkalliskeskukset) yksi-

tyiskohtaisemmassa suunniftelussa on kiinnitettdva ertyistd huomiota alueen oloista johtuviin

erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntdmaélld ja eheyttdméalld olemassa
olevaa kaupunki- fa yvhdyskunfarakennetia

— seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuorovaikutuksen kehittdmiseen ja
tukemiseen

—  seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja matkailualveiden mitoitukseen
ja toimintojen yhteensovittamiseen kestévan kehityksen periaatfest huomioiden.

- palvelujen ja fydpaikkojen saaviutettavuuteen julkisella kulkuvélineelld fa kevyen lilkenleen
avuila

— vapaa-ajan asumisen ja matkailun kythemiseen kiintedksi osaksi muuta palvelu- ja yhdys-
kuntarakennetta

rittavien virkislysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja wikoilureittien seudulliseen jat-
kuvuuteen sekd vhteyksiin taajamakeskukseen fa palveluihin

— taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhieyksiin luontoon, rantaan ja veleen

- alkutuotannon fa maiseman kannalfa merkittdwien yhiendisten pelfoalusiden sailyttdmiseen
fuctannossa

— lwonnon, erityisesti f@rvi- ja rantaluonnon sekd alueella sifaitsevien kulttuunympéristdn ja‘tal
maiseman kannalta tdrkeiden alueiden ja kohteiden kulttuun- ja luonnonperintdarnvojen vaa-
limizeen ja sdilymiseen sekd kestivaan aluetaloudelliseen hyddyntdmiseen

~  limastonmuutoksen ehkdisyyn fa imastonmuutoksesta atheutuvien haittojen, kuten tulva-
vaaran lisddntymisen, huomioimiseen.

Yhsityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava maakuniakaavan kohdeluettelossa vk-
sildidyt valtakunnallisesti ja‘tal maakunnallisesti arvokkaal kulttuunympéaristan kohteel ja alueet
sekd muinaisjdannikset
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Maakuntakaavassa alue on myds keskustatoimintojen aluetta kohdemerkinta
(c). Merkinnalla osoitetaan maakuntia- ja seutukeskusten keskustatoimintojen
alueiden yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahintaan seudullisesti
merkittavia vahittdiskaupan suuryksikditad. Alueen kehittdminen, maankayttd ja
rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten ar-
viointia.

Suunnittelumaarays

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on madritettava yhsitylskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa sifen, ettd alueset muodostavat toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoi-

hin painoftuvan kokonaisuuden. Alueelle voidaan sijoiflaa vahiltdiskaupan seudullisia suuryksi-
kditd. Alueen suunniffelussa fulee kiinnittéad ertyistd huomiota alueen liikenneférnestelyihin.

Alueen kdyttda suunniteltaessa on huomioitava kohdeluettelossa yksildidyt valtakunnaliisesti
jaltai maakunnallisesti arvokkaal kulttuuriympéristén kohteet ja alueet sekd muinaisjaénndkset.

Kaavamuutosalueen luoteisosassa sijaitseva pysakdintialue on muinaismuisto-
kohdetta SM 16.810 kaupunkiarkeologinen alue (arvo maakunnallinen), jolla on
suojeluméarays "Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted mui-
naisjadnnds. Aluetta koskevista maankéyttéhankkeista on neuvoteltava Museo-
viraston kanssa.”

Nalkalinnanmaki rajoittuu eteldlaidasta Olavinlinnan valtakunnallisesti arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon ja maisema-alueeseen. Kirjastorakennusta ja sen
tonttia el ole maakuntakaavassa osoitettu rakennussuojelukohteeksi eika suo-
jelluksi esitetty alue sisally maakuntakaavassa osoitettuihin kulttuuriympéristén
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittaviin alueisiin
(maV ja ma). Kirjastorakennus ei myoskaan sisally ympdaristéministerion valta-
kunnallisesti arvokkaiden kulttuurihistoriallisten kohteiden luetteloon tai maakun-
taliton maakunnallisesti merkittdvien rakennusten kohdeluetteloon.

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat maakuntakaavan mukaiset.
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Ote maakuntakaavasta, vahvistettu ympénstdministeriossa 4. 10.2010

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston hyvaksyma ydinkeskustan osayleis-
kaavan muutos Nalkdlinnanméesta 22.2.2012 § 9. Yleiskaavassa alue on 0soi-
tettu majoitus- ja matkailurakennusten alueeksi (K-1).

Maankaytté- ja rakennuslain (MRL) 42 §:n mukaan "yleiskaava on ohjeena laa-
dittaessa ja muutettaessa asemakaavaa” jJa 54 §:n mukaan "asemakaavaa laa-
dittaessa on oikeusvaikuftteinen yleiskaava otettava huomioon”.

Yleiskaavamuutoksessa Nalkdlinnanmden kaavamerkintdd on muutettu siten,
ettd kaupungin kehittamisen kannalta keskeinen matkailurakentaminen alueella
tulee mahdolliseksi. Kaavamerkinta on K-1 eli majoitus- ja matkailurakennusten
alue. Alueelle voidaan rakentaa rakennuksia matkailu- ja majoitustiloja varten.
Yleiskaavassa edellytetdan, ettd asemakaavassa on huolehdittava, etta raken-
taminen soveltuu [&histon valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriympéaristén ja
maiseman alueisiin.

Kirjastorakennus ja sen tontti eivat sisélly yleiskaavan kulttuurihistoriallisesti
merkittédvien alueiden ja kohteiden luetteloon, joka on aiemmin tehty vuonna
1997 vahvistettua ydinkeskustan osayleiskaavaa varten.

Tontin eteldpuolella on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue (amv).
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Ote osayleiskaavasta

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat yleiskaavan mukaiset.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava (AK362), joka on vahvistettu
25.8.1980. Asemakaavassa kaavamuutosalue on opetus- ja virkistystoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YOV). Rakennustehokkuus e on 04 ja
tontin koko on 8723 m2, jolloin rakennusocikeutta tontilla on noin 3500 k-m?,

Lisdksi asemakaavaan n:o 362 kuuluvat alueen itApuolella sijaitsevat kaksi ker-
rostaloa, joiden kaavaa ei tulla muuttamaan. Nama ovat yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojenkorttelialuetta (ALK), asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK).

Suunnittelualueen eteldpuolella on asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta
(AL). Korttelin kaakkoiskulmassa ovat Linnankadun 13 ja 11 suojellut puutalot
(AL/s ja rakennukset sr). Linnankatu 11 ja 13 rajapyykit eivat ulotu kirjaston ton-
tin rajaan.

Kirjaston siirtyessa toisaalle kaupungilla ei ole tarvetta Nalkalinnanméen vai-
massa olevan asemakaavan mukaiseen julkiseen kayttéon.

Kirjastorakennusta ei ole nykyisessa asemakaavassa suojeltu,
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Ote ydinkeskustan ajantasa-asemakaavasta, kaavamuulos koskee YOV-korttelia

4.2 Suunnittelutilanne
Kaavamuutosalue tontti 740-1-18-11 on kaupungin omistuksessa.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyma Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.2.2014.

Tontin tonttijako on hyvéaksytty ja se on rekisterdity 15.10.1969.

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen osaston mittaus- ja kar-
tastoyksikon toimesta ja kartoitus ja pohjakartta tayttavat kaavoitusmittausase-
tuksen 1284/99 mukaiset vaatimukset.

Nalkalinnanmaki-Seura ry teki rakennusperinndn suojeluesityksen kirjastora-
kennuksesta, sitd ympardivan puistoalueen ja pysakdintialueen suojelemisesta
13.9.2012 Eteld-Savon ELY-keskukselle. Kaupunginhallitus antoi lausuntonsa
asiasta 18.2.2013 § 91. Kaupunki totesi lausunnossaan mm., etta rakennussuo-
jelun paaperiaate on, etta asemakaavoitetulla alueella suojelu tapahtuisi ensisi-
jaisesti asemakaavalla. Nalkdlinnaméaen tulevasta maankaytdsta ja kirjastora-
kennuksen sailyttamisesta tai purkamisesta tekee lopullisen paatoksen kaupun-
ginvaltuusto asemakaavan mahdollisen hyvaksymisen yhteydessé, Etel4-Savon
ELY-keskus antoi suojeluesitystad koskevan paatoksensa 19.12.2013. Paatok-
sessa todetaan, etta kirjastotaloa, Nalkalinnanmaen puistoa eika pysakointialu-
etta suojella rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla. ELY-keskus
katsoo, etta vaikka kirjastorakennuksella ja Nalkalinnanmaen puistolla on ra-
kennusperintdlaissa tarkoitettuja suojeluarvoja, ei ko. rakennuksen ja puiston
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suojelemiseen voida soveltaa rakennusperintdlakia. Kirjastotalolla ja sen puis-
tolla ei ole valtakunnallista merkitystd. Museovirasto on katsonut, ettd MRL keij-
novalikoima on riittava rakennuksen aseman ymparistdssaan seka tilajaon ja
ulkoasun keskeisten ominaispiirteiden sailyttamiseen.
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Kuva Linnankatu 271 kohdalla. Kirjastorakennus viheralugineen nadkyy Linnankadulle kerrostalo-
jen vélista.
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5 SELVITYS ALUEESTA

5.1 Maisema- ja kaupunkikuva ja kulttuuriympdristo

MNalkalinnanmaen tontti sivuaa valtakunnallisesti arvokasta Olavinlinnan maise-
ma-aluetta seka valtakunnallisesti merkittavas rakennettua kulttuuriympéaristoa
"Olavinlinna, Kyrén- ja Haapasalmen” — kulttuurimaisema (RKY 2010 Museovi-
rasto). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston p&a-
tokselld 22.12.2009 otettu maankayttt- ja rakennuslakiin perustuvien valtakun-
nallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympériston osalta. Nalkalinnanmaen tonttia ei ole tdssa melko tuorees-
sa rajauksessa otettu osaksi valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta tai
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympéristéa.

"Kyronsalmi on valtakunnallisesti merkittdvd maisema-alue seka yksi kansallis-
maisemistamme ja alueen keskeisin elementti, keskiaikainen Olavinlinna on his-
toriallisesti, maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavimpid historiallisia
muistomerkkejdmme.

FPihlajaveden ja Haapaveden vélisen vuolaan Kyrénsalmen saaressa sijaitseva
1475 rakenneftu Olavinlinna tehtiin turvaamaan Ruotsin itdrafaa. Linna pybreine
torneineen rakennettiin tuliaseiden kayttddn liittyvan uuden linnoitusjarjestelmén
mukaisesti, ja se on maamme ensimmainen varsinainen bastionilinnoitus. Lin-
naa on restavroity 1800-luvun lopulta Idhtien ja se tunnetaan maailmanlaajui-
sesti korkeatasoisista oopperajuhlistaan. Harmaasta luonnonkivestd muurattu
linna pydreine torneineen kuvastuu mustaan virtaan ja asettuu vaikuftavasti
taustan metsdmaisemaa vasten.

Kulttuurimaisema muodostuu Savonlinnan keskeisten saarten italaidalla virtaa-
van Kyrdnsalmen rantamaisemista, vuolaan virran saarella kohoavasta Olavin-
linnasta, Riihisaaren rantapuistosta entisine kruununmakasiineineen, Tallisaa-
ren puistovydhykkeestd ja Komendantinpuistosta, jotka yhdistavat Olavinlinnan
ja Linnankadun itdp&én vanhan puutaloalueen. Rakennetun maiseman liséksi
maiseman merkittdvid osia ovat linnan itdpuolella sjjaitsevat luonnontilaiset Mal-
lassaari, Kyrdnniemi ja Vendjanniemi seka eteldisel Kaupinsaari ja Uuraansari,
Jjotka muodostavat erdmaataustan keskiaikaiselle linnalle.

Linnankadun varrella on séilynyt kymmenkunta puista kaupunkitaloa 1800-luvun
Jjélkipuoliskolta ja 1900-luvun alusta. Kyrénsalmen kulttuurimaisema jatkuu ran-
tavyShykkeena kaupungin satamaan ja toriin, jonka maisemallisena taustana on
Haapasalmen kulttuurimaisema, jonka muodostavat sataman ja torin lisdksi ve-
sistén varrella sijaitsevat, pddosin 1800-luvulta olevat kirkkopuisto, kirkko, silta,
asuinrakennukset ja koulut.

Linnan maisemaan liittyy myds Kyrénsalmen silta, jonka merkitys perustuu sen
monimuotoisuuteen, teknisiin ratkaisuihin ja historiaan. Silta koostuu neljasta eri
Jjaksosta, joista merkittdvin on jannevéliltédan 125 melrid pitka ristikkosifta.”
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Nélkélinnanmaki sivuaa Olavinlinnan maisema-alue/kulttuunympéristod. Merkintd amv on mai-
sema-alugen raja yleiskaavassa.
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Vaikka Nalkalinnamakes ei ole vuonna 2010 ja vuonna 2012 rajattu osaksi ar-
vokasta kulttuuriymparistta ja kaupunkipuistoa, niin sijainti kulttuuriymparisté-
alueen laidalla ja nakyvalld keskeiselld paikalla luo odotusarvoja alueen arkki-
tehtuurista ja ymparistosta. Tata on edellytetty myds voimassa olevassa yleis-
kaavassa.

Nalkalinnanmaki on 1. kaupunginosan korkeimmalla kohdalla, noin +90 - +100
metrid meren pinnasta. Tontti on maastonmuodoiltaan hyvin jyrkka ja kookas
puusto on hyvin nahtavissa kaupungin silhuetissa Pihlajaveden suunnasta. Pih-
lajaveden pinta on keskiméaarin noin +75,7 metria meren pinnasta.

Kirjastorakennus sijaitsee keskeisella ja korkealla paikalla kaupunkikuvassa né-
kyen Pihlajaveden suuntaan. Erityisesti tdysikasvuinen puusto erottuu kaupun-
gin silhuetissa. Riihisaaresta kasin Nalkalinnanmaen rakennuskanta on hyvin
nahtavissa Linnankadun kerrostalojen lomasta. Entisen kirjastorakennuksen
nakyvimmat julkisivut ovat Tottinkadun ja Koulukadun suuntaan ns. Olavintorille
pain.

Nalldlinnanméen puustoa Pihlajaveden suunnasta, jossa vasemmaila ndkyy Tominpydran saa-
ren rantakalliota. Sithuetin korkeimmal kerrostalot ovat Salamakadulla ja matalammat Tottinka-
dulla ja Linnankadun linsiosassa.
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Nalkélinnanmaki Pihlajaveden suunnasta, méaki eroftuu Ishinnéd puuston vucksi. Etuaialia on
Linnankadun kerrostalofa fa vierasvenesatama.

Kuva Tottinkadun ja Koulukadun suunnasta ns. Olavintor, josta kdsin Nélk&linnanméaen raken-
nukset eroftuvat eniten kaupunkikuvassa, Kaavamuutoksessa esitetdén muutosta yvhdelld ker-
rokseila [ll-kerrokseen, nykyisin sallittu on Il-kerrosta. Etualalla kuvassa on viuonna 1985 raken-
netun virastotalon huoltokatosta. Kuvassa ndkyva rinnealue istutuksineen on tontin viheraluetta,
joka tulisi kaavamuutoksessa oflemaan puistoa. Kulmauksessa sijallsee kiraston pysakdintialue,
Joka on luokiteltu kaupunkiarkeologiseksi kohlteeksi. Tama alue féisi pysdkdintikadyttadn.
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5.2 Alueen historia

Nalkalinnamaki nimitys alueella on ollut jo 1600-luvun kartoissa ja Olavinlinnan
tilikirjoissa. Hunger borg. Nalkalinnanméake& on todennakdisesti kaytetty linnan
puolustamiseen, silld nimi viittaa linnoitushistoriaan. Maella on voinut sijaita
suojavarustus, pieni linnake tai tahystys- ja varticintipaikka. Hunger viittaa vé-
hempiarvoiseen tai toissijaiseen paikkaan. Vastaavia nimia on myds muiden
linnoitusten laheisyydesséa.

Nalkalinnamaki oli viela 1800-luvun loppupuclelle saakka rakentamatonta aluet-
ta, jolla oli kayttoa alueen kallioisuuden vuoksi I&hinna laidun- tai kasvimaana.
Maen juurella oli vaatimattomampaa rakennuskantaa. Tottinkadun varrella oli
pyorohirsinen lautakattoinen mékki ja parekattoisia hékkeleitd, jotka olivat pe-
raisin 1700-luvulta.

Savonlinnan kaupunkikarita vuodelta 1843 C.W.Gylden. Kuvasss on ndhtavisssd NElklinnanmaki ennen
nékdtornin rakentamista.

Nalkalinnanmaen ymparistéa haluttiin parantaa, joten Nalkalinnanmaki siistittiin
virkistyskayttodn sopivaksi istutuksin ja sinne rakennettiin vuonna 1873 Cons-
tantin Kiseleffin suunnittelema Hungerborgin kesaravintola nakétorneineen. His-
torismille tyypillisesti rakennus oli yhdistelma eri tyylilajeista. Siind on sveitsilédis-
tyylille ominainen kalliolle sijoitettu "alppimaja” lehtisahakoristeineen taydennet-
tynd Kiseleffin omaperaiselld vapaalla klassismilla. Alue oli suosittu nakéala-,
huvittelu- ja vapunviettopaikkana. Tottinkadun puolelle rinteeseen rakennettiin
myds renessanssityylinen parekattoinen keilarata.

Nakdtornista on ikuistettu nakymia valokuvin ja taideteoksin, mm. Albert Edefelt
piirsi Hungerborgin tornista kivipiirroksen Olavinlinnasta, joka ilmestyi 1893 te-
oksessa "Suomi 19. vuosisadalla”.
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Humsgarborgin kesaravinsola ja ndkcor
Arkkitahii C_Kidefall v, 18737 Pureizis,

Hungerborgin kesdraviniola ja nakdforni
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B AL LR Ty

Kuvat oval kigasta Savoniinng, kuwia vanhasta kaupungista, Nalkalinnanmden juurelia ol renessanssityy-
linen pdrekattoinen kelapavifionki. Toftinkadun varrells olf pydrohirsinen laulakattoinen mdakki fa parekal-
toisia hikkeleitd, jotka olival perdisin 1700-uviita, Yidpuolella oleva Edelfellin pirustus on nakdtornista,

ASEMAKARTTA g &8

Wy t TS e U SR . L e

W. Nehsidrmin Savenlinnan asemakaavakarita vuodelta 1895, jossa ndkyy ndldtornin siainti ja viheralue,
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Ennen kirjaston rakentamista 1960-luvulla maki oli kokonaan kaupunkilaisten
virkistyskaytdssa. Kiseleffin suunnittelema nakdtorni purettiin paakirjaston tieltd
vuonna 1963, Seuraavassa nakyy ote vuoden 1963 asemakaavasta, jossa uusi
kirjastorakennus ajateltiin yhdistad Koulukatuun. Kaavaméaarays Y on, etta
“vleisen rakennuksen tontille saadaan rakentaa puiston luonteeseen sopeutuva
kirjasto- ja nakdalarakennussivutiloineen”. kabtﬂrma ei ole toteutettu. Raken-
nuksen kooksi maaréttiin enintaan 1500 k-m”. Kaavan pohjakartassa nakyy ny-
kyisen pysdkdintipaikan kohdalla cllut pihapiiri ja puretun nakétornin sijaintipaik-
ka. Viheralue on luonnontilaisena sailytettdvana puistona Py. Sittemmin 1980-
luvulla alettiin keskustella kirjaston laajentamisesta, tilojen kaytya pieneksi. Kir-
jastosta laadittiin tuolloin nykyistn voimassa oleva asemakaava, jossa on raken-
nusoikeutta noin 3500 k-m*, milla kirjastoa olisi ollut mahdollista laajentaa.
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Ote vuoden 1963 asemakaavasta, josta ndkyy puretun ndkotornin siainti sekd Nalkalinnan puisto Py ja
uuden kidastorakannuksen siainti Kijaston rakennusala oli ulotetly Kowlukadun varteen, josta oll giateliu
kulkuyhteyttd wdeen kijastorakennukseen. Ajoyhiteys oli Eerikinkadun kautta.
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5.3 Kirjastorakennus ja rakennettu ymparisté

Nalkélinnanmaen entinen kirjastorakennus on rakennettu 1964. Arkkitehteina
olivat Kaisa Harjanne ja Maija Suurla, jotka ovat suunnitelleet myds mm. Liek-
san (1981) ja Valtimon (1984) kirjastot.

Savonlinnan kaupungin historiassa osa lll kerrotaan kirjaston historiasta, etta
"Kaupunginkirjasto joutui vuosikymmenesta toiseen loimimaan Satama- ja Kal-
marinkatufen kulmassa olleessa vanhassa puurakennuksessa. Tilanteen kes-
tamattomyys oli kylld jo kauan tunnustettu, ja kirjastoa oli ehdotettu siirrettdvéksi
milloin lakkautettavaksi aiottuun kauppahalliin, milloin tydévéenyhdistyksen vasta
valmistuneeseen Kisalinnaan. Vihdoin vuonna 1962 tehtiin paatds kirfaston ra-
kentamisesta Nélkdlinnanméelle. Kaunis ajanmukainen rakennus valmistui so-
pivasti juuri kaupungin 325-vuotisjuhliin 1964."

Entinen kirjastorakennus oli aikaansa hyvin edustava ja valmistuessaan mainit-
tiin Suomen kauneimpana. Rakennuksen arkkitehtuurin ertyispiirteisiin kuuluvat
mm. kirjastosalin viuhkamaiset maisemaikkunat, jotka avautuvat Pihlajaveden
suuntaan. Alkuperdisel julkisivut ovat sadilyneet. Rakennus on kaksikerroksinen,
betonirunkoinen rakennus, joka on verhottu vaalealla kalkkihiekkatiilella ja yksi-
tyiskohdat, ikkunat seka sokkelikerros ovat tummaséavyiset. Sisdaantuloluiskissa
ja portaissa on kaytetty vuolukived. Rakennuksen tyylisuunta edustaa moder-
nismia, joka arkkitehtuurissa nakyi vastavetona 1800 — 1900-lukujen vaihteen
tyylisuunnille. Tama nakyy arkkitehtonisten muotojen yksinkertaistamisena, lin-
jakkuutena ja "tarpeettomien yksityiskohtien” poistamisena.

Nykyisessa asemakaavassa sanotaan rakentamisesta, ettd Julkisivut on suun-
niteltava ja rakennettava yhtendistd rakennustapaa noudattaen, ensisijaisesti
poltettua hiltd tai puuta kdyttden". Kaavaselostuksessa kuvataan, ettd "kaava-
alueen ympéristé on tiviisti rakennettua historiallista kaupunkialuetta, jossa re-
hevé luonto kuuluu oleellisena osana kaupunkikuvaan®”. Kaavamuutoksessa
vuodelta 1980 pyrittiin turvaamaan se, ettd “vanha rakennuskanta voitaisiin tar-
viltaessa uusia tal peruskorjata, kirjastotalon laajentamismahdollisuus voitaisiin
turvata ja Toltinkadun leventidminen kokonaissuunnitelman mukaan olisi mah-
dolflista”. Kaavaselostuksessa todetaan, ettd "kirjasto on toimintojensa osalta
kdynyt pieneksi ja sen laajentaminen kaupungin toimesta on myds lahivuosien
asia’,

Paakirjasto toimi Nalkalinnanmaelld vuodesta 1964 alkaen. Talon hyétypinta-ala
on noin 1 079 m’. Taloa ei ole tuona aikana peruskorjattu eiké laajennettu. Si-
satilojen kayttdtarkoituksia on vuosien mittaan jonkin verran muutettu ja tehty
pienia pintaremontteja. Sisatilat, varit ja yksityiskohdat ovat silyneet pa&osin
lahes alkuperiisessa asussaan. Talon yldkerrassa olivat aikuisten osasto, jonka
tiloihin kuuluvat ylakerran iso lainaussali, lasiseinan takana oleva Akvaario ja
kasikirjastohuone. Ison lainaussalin keskelld on erikoisuutena lattiapinnan ja
hyllyjen tasovaihtelu portaineen. Seinilla on Olli M&en Savonlinna-aiheiset ku-
vakudokset. Nuorten- ja lastenosastot olivat erotettuina lasiseinin muusta kirjas-
tosalista. Talon alakerrassa olivat lehtisali, henkildkunnan aineistovarasto ja ko-
tiseutukokoelma. Tydtiloja oli molemmissa kerroksissa. Lehtisaliin oli kulkuyhte-
ys hankalasti ulkokautta ja portaita. Musiikkikifjasto toimi aiemmin tilan puutteen
vuoksi Kirkkokadulla, ennen uuden kirjastotalon Joelin valmistumista v. 2013.
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Rakennusta ei ole suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa, rakennussuoje-
lulailla tai valtion asetuksella eika siitd ole mainittu kulttuurihistoriallisten raken-
nusten luettelossa. Maakuntakaavan ja yleiskaavan inventoinneissa rakennus-
ta ei ole mainittu. Vuonna 2012 vahvistuneessa yleiskaavassa rakennusta ei ole
suojeltu. Kirjastorakennus on kaavamuutoksesta Museovirastolta ja Etela-
Savon ELY-keskukselta saaduissa lausunnoissa luokiteltu paikallisesti arvok-
kaaksi.

Savonlinnan 1950-luvun jalkeisesta rakennetusta kulttuuriympéristdsta ei ole
tehty erillista selvitysta. Tulkinnat tdméan aikakauden rakennuskannasta ja sen
arvosta ovat tapauskohtaisia. 1960-luvun muita rakennuksia kaupunkikeskus-
tassa ovat mm. Possentornit, Kuutinkulma, Olavinkatu 33 ja 38, Postitalo seka
Casino.

SAVLINUNNAN KAUPHNGINITRIASTD

Pl

Kirjaston lansipaéty, Koulukadun pucleinen julkisivu

Nalkalinnanmaen eteldpuolella sijaitsevan Linnankadun historiallista arvoa on
heikentanyt Nalkalinnanmakea ympardivien puutalojen purkaminen ja korvaa-
minen uudisrakentamisella 1960- ja 1980-luvuilla, joten maen ympdaristd ei ole
rakennuskannaltaan melko tuoretta. Padosa ympardivasta rakennuskannasta ei
vastaa enaa massoittelultaan, sijainniltaan, kerroskorkeudeltaan ja rakennustyy-
litaan aiemmin paikalla ollutta puutalorakentamista. Uusimmat talot ovat tasa-
kattoisia elementtitaloja. Alue ei ole erityisen yhtendinen, vaan on kirjavaa vari-
tykseltddn ja materiaaleiltaan. Vastapaata kirjastotaloa on 1985 rakennettu val-
tion virastotalo.

MNalkalinnanméen korttelin kaakkoiskulmassa ovat sailyneet kaupungin omistuk-
sessa olevat Linnankatu 11 ja 13 puutalokorttelit (v.1900), jotka on suojeltu ja
kunnostettu matkailukayttéén. Naiden pihoilta ei ole kulkuyhteytta Nalkalinna-
maelle, ja kulkuyhteytta ei ilman kaavamuutosta voida jarjestaa. Tottinkadun ja
Koulukadun kulmauksessa on puutaloja 1900-luvun vaihteesta (v.1864,
v.1914), alue on osa ns. Olavintoria, johon kuuluu myds kaupungintalon vanha
osa ja Pikkukirkko seka oopperajuhlien kdyttssa oleva entinen kaupungintalo.
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Néalkalinnanmaked ympérdivd rakennuskanta ja rakentamisvuodet (entinen kirjasio vuodelta
1964),

Museovirasto toteaa ELY-keskukselle antamassaan lausunnossa 14.3.2013, et-
ta Nalkalinnanmaella on kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia erityispiirteita
ja etta kirjastotalolla on rakennusperintdlain tarkoittamaa paikallista merkitysta
rakennushistorian ja rakennustaiteen kannalta. Merkitys perustuu ensi sijassa
rakennusperintdlain 8 §;ssa tarkoitettuun edustavuuteen, joka kohteella on ai-
kakautensa arkkitehtuuria ilmentavana kulttuuri- ja sivistysalan rakennuksena
paikkakunnallaan. Kirjastorakennus on Museoviraston mukaan edustava esi-
merkki aikansa kulttuuripolitiikasta, kulttuurilaitosten infrastruktuurin rakentami-
sesta ja aikakautensa uudistuvasta kirjastoarkkitehtuurista, jonka erityispiirtei-
den esimerkking ovat lukusyvennykset ja viuhkamaiset maisemaikkunat, Puis-
tolla ja paikalla on Olavinlinnan sotilaalliseen kayttéon ja virkistyskayttoon liitty-
vaa historiaa, mutta nykytilassaan tontti on julkisen rakennuksen viherympaéris-
téa. Savonlinnan uudempaan rakennuskantaan siséltyvid arvoja ei toistaiseksi
ole selvitetty. Suojelun tarve kohdistuu rakennuksen asemaan ympéaristdssaan
seka ulkoasun ja tilajaon keskeisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen. Museovi-
rasto on puoltanut kirjastotalon sailyttdmista ja uudelleenkayttds ja katsonut, et-
ta suojelun turvaamiseen riittavat asemakaavassa annetiavat maaraykset.
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y i M N T N LA

Entisen kifaston julkisivu Pihlajaveden suuntaan, sokkelin ylaosassa lehtienlukusalin ikkunat.
Lehtilukusaliin on jShestetly tilapdisesti padivahoitotaimintoja.
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5.4 Luonnonympaéristd

Luontoselvitys

Kaavoitusta varten tehtiin luontoselvitys elokuussa 2010, Nalkalinnanmaki on
ihmistoiminnan muokkaamaa rakentamista, viheraluetta ja sorapintaisia hiekka-
polkuja. Joitain pienialaisia kallioita voidaan luontoselvityksen mukaan pitaa
kasvillisuudeltaan luonnontilaisen kaltaisina. Alueen lajisto on tavanomaista.

* Yhdeltd Koulukadun puoleiselta kalliolta tehtiin havainto erittéin uhan-
alaisesta keltakynsimdsta (Draba nemorosa) ja luokiteltiin kolme muuta
aluetta potentiaalisiksi keltakynsimon esiintymiksi. Keltakynsimén poten-
tiaaliset esiintymat tarkistettiin kevaan 2012 luontoinventoinnissa kahteen
kertaan, liite 5. Selvityksessa ilmeni, ettd keltakynsimda ei |Gytynyt vuon-
na 2010 merkityiltd potentiaalisilta alueilta. Kallioalueelle, jossa keltakyn-
siméa vuonna 2010 esiintyi, on voinut jAada keltakynsimén siemenpank-
ki, vaikka kasvia ei havaittu vuoden 2012 inventoinnissa. Tama on otettu
kaavamuutoksessa huomioon.

s |stutetuista lajeista on olemassa tarkempi kasviluettelo kaupungin kun-
nallisteknisissa palveluissa, joka vastaa kirjaston viheralueen hoidosta.
Kirjaston l&nsipaadyssa kasvaa suuria metsdvaahteroita ja lounaiskul-
massa pihasyreeneits. Kirjaston edustalla kasvaa kaksi siperianpihtaa ja
rauduskoivu. Tottinkadun linja-autopyséakin takana kasvaa koivua, met-
sdvaahteroita ja kotipihlajaa. Kirjastorakennuksen koillispuolen nurmik-
koalueen koristepuita ovat suuret lehtikuuset ja metsdvaahterat. Koillis-
kulmassa kasvaa suuri pihta, jonka ldnsipuolelta on kaadettu yksi puu.
Kirjastorakennuksen itdpuolen nurmikkoalueen keskella, lipputangon vie-
ressd, on pieni kallioalue. Rakennuksen kaakkoispuolella kasvaa metsa-
vaahteroita. Kirjaston kaakkoispuolella olevan pienen huoltorakennuksen
vieressa kasvaval palsamipoppeli ja pihta. Lahelld eteldpuolen aitaa kas-
vaa palsamipoppelin juurivesoja. Kirjaston Pihlajaveden puoleisen julkisi-
vun edessa on suuria lehmuksia. Aidan tuntumassa on heindkasvillisuut-
ta. Rakennuksen lounaiskulmasta alkaa kasvillisuudeltaan melko edus-
tava kallioalue, joka jatkuu l&dhes Koulukadun reunaan asti. Alueella kas-
vavat koristepensaina tuomi, hernepensaat, happomarjat, rusokuusamat
ja isotuomipihlajat seka karviainen ja taikinamarja.

Ympdériston hdirictekijat
Kaavamuutosalueella ei tiettdvasti ole pilaantuneita maita tai muita ymparisttn

hairidtekijoita. Jos pilaantuneita maita esim. rakentamisvaiheessa loytyisi, nii-
den kunnostamisvastuu on kaupungilla.

Pohjavesi

L&hin pohjavesialue on Lahteeldssa noin 6 km padssa. Kallioisella tontilla ei ole
hyddynnettdvas vetts.
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Kalliopera

Nalkalinnanmaesta tehtiin 1980-luvulla selvitys noin 4000 m? pysakaintiluolasta,
joka oli tarkoitus rakentaa siten, ettd Linnankatu 11 tontin puutalot purettaisiin
toista sis@énkayntia varten ja toinen sisdankaynti pysakointiluolaan olisi tullut
kirjaston nykyisen pyséakdintialueen kautta. Kallioperdn todettiin em. selvityk-
sessd liuskeisuudeltaan (luode-kaakkosuuntainen sarvivalkeliuske) ja rakoi-
luominaisuuksiltaan soveltuvan kalliorakentamiseen.

5.5 Elinympdristd

Nalkalinnanmaki sijaitsee kaupunkikeskustassa 1. kaupunginosassa, jossa on
asukkaita noin 1700 (luvussa ei mukana "Kasinonsaarta”). Olavinlinnan ympa-
ristd 1. kaupunginosassa on erityisesti kesdkauden matkailun ydinaluetta. Pal-
velut, kuten virastot, kaupat, tori, kauppatorin asema, vierasvenesatamat ja ra-
vintolat, ovat kdvelyetdisyydella.

hn | ‘ =

__|| KAUPUNGINTALO B°
4 o E:,.;-h-..__’_'__-.:

Ergy Sy

| VIERASVENESASTAMA | i AV A
MAAKUNTAMUSED P
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Nélkélinnanméen sifaintl 1. kaupunginosassa ja kaupunkirakenteessa on keskeinen. Kaikki pal-

velut ovat Idhell.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS JA VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakentamiseen ja mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 8723 m, josta majoitus- ja matkailuraken-
nusten korttelialuetta (K-1) on 4458 m?, katualuetta (Tottinkatu) on 439 m?, puis-
toa (VP) on 3163 m2 ja korttelin (18-1) pysakdéintialuetta (LPA) on 662 me.

Kokonaisrakennusoikeus on 3300 k-m°. Rakentaminen on kaavamuutoksessa
lll-kerrokseen.

Pysakaintimitoitus on 1 autopaikka/ 75 k-m”.

6.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kirjastorakennus

Entinen kirjastorakennus on kuntotarkastuksen (v. 1999) ja kiinteistdkatselmuk-
sen (v. 2012) perusteella rakennusteknisesti ikdansa ndhden kohtuullisessa
kunnossa. Rakennuksen séilyvyyden kannalta tarvittavat valittémat kunnossapi-
totoimenpiteet ovat vahintdan 100 000 €. Mutta koska rakennusta ei ole raken-
tamisvuoden 1964 jalkeen peruskorjattu, niin rakennuksen kunnostuskustan-
nukset nousevat korkeiksi. Kiinteisttkatselmuksen ja kuntoarvion perusteella
mm. talotekniikka, ikkunat ja katto on uudistettava seka lisaksi tulevat esim.
mahdolliset seindrakenteiden muutostydt energiaméaaraysten osalta. Peruskor-
jaaminen nykyiseen kayitdtarkoitukseen ja laajuuteen maksaa arviolta noin 3,0
— 3,5 milj. €. Riippuen uuden kayttdtarkoituksen vaatimista tilaratkaisuista, nou-
sisivat lopulliset kokonaiskustannukset edellisesta. Vuosittaiset kayttdkustan-
nukset (peruslampd paalld) ovat noin 22 000 € vuodessa rakennuksen tyhjana
ollessakin.

Museovirasto esittda lausunnossaan asemakaavaluonnoksesta 20.12.2012, et-
td "‘Rakennus on aihetta varustaa asemakaavassa suojelumerkinndlld, mahdol-
lisesti myds sisétilojen tilaratkaisujen paépiirteiden osalta.” ja "Suunniteltu mat-
kailu- ja majoitusrakennusten lisdrakentaminen on mahdollista toteuttaa olevan
rakennuksen yhteyteen, mieluusti sopivalla nivelosalla. Uudisosa voi olla ehdo-
tetulla tavalla kaksi- tai kolmikerroksinen. Uudisosan arkkitehtuuria ei ole tar-
peen sitoa olevan rakennuksen muotokieleen, mutta osien on sovittava toisiinsa
ja uudisosan on oltava vaativaa rakennuspaikkaa vastaten korkeatasoista arkki-
tehtuuria.”

Museoviraston lausunnosta voidaan todeta, etta julkisrakennuksen mitoilla tehty
rakennus el sellaisenaan ole muutettavissa majoitus- ja matkailukayttédn. Kir-
jastorakennusta ei voida kohtuullisin teknisen edellytyksin tai kustannuksin liit-
tda osaksi asemakaavamuutoksessa esitettya uudisrakentamista. Vaikka ra-
kennus on rungoltaan kKunnossa, niin sen korottaminen yhdella kerroksella vaatii
erityistoimenpiteitd esim. listukirakenteita, koska kantavia valiseinid ei ole ja ta-
lon runko on tehty julkisrakennuksen mitoilla. Teknisesti haastavat muutostyot
voidaan toki tehda, mutta kustannukset muodostuisivat korkeammiksi uudisra-
kentamiseen verrattuna, joten investointi ei ole valttamatta taloudellisesti jarke-
vd. Rakennuksen ulkonakédn tehtéisiin korotettaessa oleellisia muutoksia

(esim. mahdolliset parvekkeet, ikkunat, tukipalkit) seka sisa- etta ulkotiloihin, jol-
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loin uudisrakentaminen voi olla myds kaupunkikuvallisesti perusteltavampi ja
yhtendisempi vaihtoehto.

On myds huomatta, etta rakennuksen uusiokaytté majoitus- ja matkailuraken-
tamiseen edellyttaisi merkittavia muutoksia ja investointeja kirjastorakennuksen
sisatiloihin. Naiden muutostdiden kustannusten suuruusluokkaa ei voida luotet-
tavasti arvioida, koska kayttotarkoitusta ei tiedetd. Koska rakennus ei tule sai-
lymaan alkuperdisessa kayttotarkoituksessaan, rakennuksen sisétilojen suoje-
lua ei ole ndhty kaupungin puolelta perusteltuna

Sisatilojen muutostoita ja peruskorjaustéitd seka soveltuvuutta uudisrakennuk-
sen osaksi arvioitaessa kaupungilla on ollut kaytdssaan kirjastorakennuksen
nykyiset pohjapiirrokset ja julkisivukuvat seka kuntoarvio vuodelta 1999 seki
viimeisin kiinteistokatselmus on tehty vuonna 2012 valittdmien kunnossapito-
toimenpiteiden kartoittamiseksi. N&ihin selvityksiin voi tutustua kaupunkisuunnit-
telupalveluissa. Lisaksi kaupungilta l6ytyy suunnittelukuvia ja vanhoja pohjakart-
toja Nalkédlinnanmaen aiemmista vaiheista.

Rakennusta ei kaavamuutoksessa esitetd suojeltavaksi. Kaupunki on selvittanyt
riittdvassa maarin rakennuksen sailyttamisedellytyksia eri kayttotarkoituksiin, ks.
kohta 2.1, Uutta kayttotarkoitusta rakennukseen ei ole ollut osoittaa.

Kirjastorakennukselle el cle voimassa olevaa purkulupaa, eika purkulupaa ole
haettu,

Museovirasto esitti kaavaluonnoksesta 20.12.2012 antamassaan lausunnossa,
ettd "Kaavan foteutusvaiheessa on syyté laati kirjastosta rakennushistoriaselvi-
tys sen suofelun ja muutosten tueksi; asia on hyvd mainita kaavamdérayksisss.
Kirjastorakennus on rakennettu vuonna 1964, ja siitd on kaytdssa tissa kaa-
vaselostuksessa kuvatut tiedot, joten kaavamaardysta ei ole Museoviraston
esittamalla tavalla tarpeen tehda. Tontin viheralueet on kaavamuutoksessa
paaosin osoitettu puistoksi seka esitetty sailytettavien tai istutettavien puiden
paikat nykyisille paikoilleen. Eteld-Savon ELY-keskus esitti viheralueille suoje-
lumerkintaa (VP/s). Kaupunki on kaavamuutoksessa osoittamassa viheralueet
tavalliseksi puistoksi.

#

Kaupunkiarkeologia

Savonlinnasta tehdyssa kaupunkiarkeologisessa selvityksessa vuodelta 2003
(Teemu Mokkdnen) on rajattu tutkimuksellisesti ja suojelullisesti mielenkiintoiset
alueet, joissa on ollut kaupunkia edeltanyt linnan malmin asutusalue ja 1600-
luvun asemakaavasuunnitelmia. Oheisessa kuvassa ndkyvassa kartassa raja-
tulla alueella on ilmoitettava rakennus- ja kaivutdista etukateen Museovirastolle.
Nalkalinnanmaki on ollut kallicisena alueena vaikeasti rakennettavissa, joten ei
kuulu siksi em. kaupunkiarkeologiseen alueeseen.
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Kaupunkiarkeologinen selvitys {Mdkkénen, 2003) karttarajaus, Nalkalinnamé&ked ef ole luokiteltu
em. selvityksessé tutkittavaksi alueeksi.

Kaavamuutosalueen luoteisosassa sijaitseva pysakointialue on maakuntakaa-
vassa muinaismuistokohdetta SM 16.810 kaupunkiarkeologinen alue (arvo
maakunnallinen), jolla on suojelumaérays "Alueella sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Aluetta koskevista maankayttéhankkeista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.”

Kaavamuutoksen yleisiss& kaavamaardyksissa on, ettd jos alueelle kaivetaan
rakenteita nykyisen maanpinnan alapuolelle, alueelle on tehtava arkeologinen
inventointi. Tonttia ei siten voida rakentaa, ennen kuin Museovirastolle on an-
nettu mahdollisuus tutkia alueen maaperaa kaupunkiarkeologiselta kannalta.
Inventoinnissa mm. tarkistetaan alueella mahdollisesti sijainneet kohteet ja teh-
d&an koekaivauksia tarvittavista kohdista. Maen pé&alla ollut 1873 rakennettu
nakétorni on 1960-luvulla purettu ja sen kohdalle on rakennettu kirjasto. Nykyi-
sen kirjaston pysakdintialueen kohdalla Tottinkadun ja Koulukadun kulmauk-
sessa on ollut 1700- ja 1800-luvuilla pihapiirit. Rinteessa on ollut 1800-luvun lo-
pulla keilapaviljonki. Nama alueet jdvat asemakaavassa pysakdintialueeksi ja
puistoksi.

6.3 Vaikutukset maisema- ja kaupunkikuvaan seka kulttuuriymparistéon

Alueen uudisrakentamisen on kaavamuutoksen méarayksissa edellytetty olevan
korkeatasoista ja ottavan huomiocon kulttuuriympériston laheisyyden (MRL 54 §
ja 57 §). Asemakaavamuutoksessa otetaan huomioon rakentamisen sopeutu-
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minen maisema- ja kaupunkikuvaan sekd alueen puistomaisuuden sailyminen,
jota myos kirjastoa asemakaavoitettaessa 1980-luvulla on haluttu.

Kaavamuutoksessa on otettu huomioon arvokkaan kulttuuriymparistdn lahei-
syys seuraavasti:

Esitetty uudisrakentaminen on sovitettavissa maen paalle. Rakentamis-
tehokkuutta ei asemakaavamuutoksessa nosteta. Uudisrakentaminen si-
joittuu nykyisen kirjaston kohdalle ja sen jatkeeksi itdpuolelle, samaan
suuntaan, kuin kirjastoa aiemmin suunniteltiin laajennettavan. Raken-
nusalan rajaus on asemakaavamuutoksessa esitetty valjana, jotta myds
rakennussuunnitteluvaiheessa on enemman vapauksia rakennuksen
muodon ja arkkitehtuurin osalta tai vaikkapa sen osalta, ettd rakentami-
nen tehdaan kahdella talomassalla ja eri tonteille. Rakennuslupavai-
heessa tarkentuvat alueen lopullinen ulkoasu ja muut yksityiskohdat.

Nalkalinnanmaesta on aiempien kaavoitusvaiheiden aikana tehty useita
havainnekuvia, joiden perusteella paatettiin, ettd kaavamuutos laaditaan
matalampana maksimissaan neljaan kerrokseen. Kaavamuutoksessa
esitetty kerroskorkeus on nyt enintaan kolme kerrosta. ELY-keskuksen
pyynnostd havainnekuvia tehtiin tuolloin myds Pihjajaveden suunnasta.
Uudisrakentaminen jaa puuston silhuetin alapuolelle eika yhden kemrok-
sen korotus oleellisesti muuta alueen ndkymista Pihlajavedelle. Muutok-
set ovat suurimmat ns. Olavintorin suuntaan ja naapuritaloihin. Kaupun-
gin ndkemyksen mukaan havainnekuvia ja arviointeja on tehty maisema-
ja kaupunkikuvan osalta riittavasti seka kuvissa on voitu esittda rakenta-
misen nakyvyys ja soveltuvuus ymparistGonsa.

Rakentamiskorkeus nousee yhdelld kerroksella. Rakentamiskorkeus vas-
taa ymparistossa kaytettya, jossa kerroskorkeudet ovat |l 3%, Il ja IV.
MNalkélinnaméaked vastapaétd Tottinkadun ja Koulukadun kulmaukseen
on rakennettu maen paalle Il ja I\V-kerroksisia taloja.

Nalkalinnanmaki on paikkana sellainen, etta rakentamista ei voida taysin
piilottaa.

Pihlajavedelta katsottuna ydinkeskustassa on runsaasti kaupungin sil-
huettiin kuuluvia korkeitakin kerrostaloalueita mm. Keskussairaalan ra-
kennukset, Heikinpohja, Savonniemi, Matkustajasataman ympéaristo seka
Linnankadun kerrostalot.

Alueelta ei ole suoraa nakdyhteyttd Olavinlinnan suuntaan katselukor-
keudelta. Uudisrakentaminen tulee ndkymaan Linnankadulle ja Riihisaa-
ren suuntaan samalla tavalla kuin kirjasto nykyisin, mutta yhta kerrosta
korkeampana. Rakentaminen ei vaikuta Linnankadun katundkymaan, jo-
ka avautuu Olavinlinnan suuntaan. Rakentaminen tulee nakymaan erityi-
sesti Koulukadun/Tottinkadun (ns. Olavintori) suuntaan, jota muutosta
vahentaa kerroskorkeuden nousu yhdella ja rinnealueiden puistomai-
suus, joka sdilyy nykyiselldan.

Naapurikerrostalojen oleskelupihat, parvekkeet ja ikkunajulkisivut avau-
tuvat paédosin etelddn poispain Nalkalinnanmaesta.

Malkalinnanmaen eteldpuolella sijaitsevan Linnankadun historiallista ar-
voa on heikentanyt Nalkalinnanmakea ympardivien puutalojen purkami-
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nen ja korvaaminen uudisrakentamisella 1960- ja 1980-luvuilla, joten
MNalkalinnanmaki ja sen ymparisto ei ole rakennuskannaltaan kovin van-
haa. Vastapaata kirjastotaloa on myos 1985 rakennettu valtion virastota-
lo. Pddosa ympéroivastd rakennuskannasta ei vastaa enad massoittelul-
taan, sijainniltaan, kerroskorkeudeltaan ja rakennustyyliltdan (materiaalit
ja varit) aiemmin paikalla ollutta puutalorakentamista. Uusimmat talot
ovat tasakattoisia elementtikerrostaloja. Alue ei nayttaydy kaupunkiku-
vassa erityisen yhtendisena.

Etela-Savon ELY-keskus toteaa kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa
20.12.2012 " Myonteisia muutoksia ovat johdonmukaisemmat kaavamaéaraykset
mm. aluevarausmerkinndn K-1 osalta, kalliolouhintaa edellyttidvan kellarikerrok-
sen poistaminen fontin kaavamadérayksistd sekd maanpinnan alle tulevien ra-
kenteiden osalta arkeologista inventointia edellyttdvd uusi kaavamdééarays. Pa-
rannuksia ei ole tehty uudisrakentamisen eikd pysékdinnin sovittamiseksi pa-
remmin ko. paikalle: uudisrakentamisen massoittelua ei edelleenkéédn ohjata
kaavamdédrdyksin tai —merkinndin vanhaan kaupunkiin sopivaksi eikéd tontin ele-
larinfeen muuttamista tasaiseksi pysakdintikentdksi havainnollisteta kaavaselos-
tuksessa. Néin myds kaavan vaikutusten arviointi Savonlinnan Vanhan kaupun-
gin historialliseen kaupunkikuvaan jéi edelleen puutteelliseksi. Nyt luonnosteltu
pitkd muurimainen rakennus ei ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tue van-
han kaupungin erityis- ja ominaispiirteitd. " Naihin lausunnossa esitettyihin kom-
mentteihin on edella vastattu. ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antamassa
lausunnossa 20.12.2012 viitataan "Savonlinnan Vanhan kaupungin historialli-
seen kaupunkikuvaan”. Kasitettd "Vanha kaupunki® ei ole virallisesti maaritelty
tai rajattu kartoille, mutta ilmeisesti ELY-keskus tarkoittaa talla 1. kaupungin-
osan Linnankadun miljgéta, joka on otettu huomioon Olavinlinnan kulttuuriym-
péaristd- ja maisema-aluerajauksessa.

Seuraavassa on valokuvia alueelia:
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limakuva Olavinlinnasta ja Savonlinnan keskustasta, Nalkalinnanméaki punaizella.

Tontin t&osa, kuvassa nakyy nykyinen kirjaston pdaly, Kaavamuuloksessa (amd tasainen nur-
mikkoalue on osoiteffu pddosin uudisrakentamiseen ja pysdkointialuesksi.
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Kirjastonméen nykyisel ajo- fa huoltoreitif. Kulkuyhteydet on esitefty kaavamuuloksessa pddosin
néiden nykyisten reittien kautta.
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Linnankadun kermrostalot sijaitseval alempana rinteesséa. Oikealla nédkyvan kerrostalon takana
oleva puusto on Linnankaty 13 tontilla. Rinteessd on nykyisin tontin rajan kohdalla matala puu-
aita, Pysdkdintialue tulisi kuvassa ndkyvan nurmikkoaluesn kohdalle ja reunaan noin 4 — 5 mel-
né leved istuluskaista.
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As Oy Eerikinkatu 3:n pdéty kigaston nurmikkoalueen suuntaan. Kaavamuutokseen on esifetty
noin 4- 5 metrid leved istutuskaista, joka eroltaa pysékdintialueen kerrostalosta.

SRR % - 5 .’!/’_,—;—-

Kuvassa oikealla As Oy Eerikinm&en paétyikkunoita ja nykyinen ajoyhteys, joka pddosin sdilyy.

a8 /52



Savonlinnan kaupunki
Tekninen toimiala 23.1.2014
Asemakaavoitus

Malkslinnanmaki kaavaselostus

N&kymd tontin kaakkoiskulmauksesta, kuvassa huoltorakennus ja kifaston pasty. Pysdkéinti-
alue tulisi télle tasaiselle tontin osalle ja vudisrakentaminen kiaston kohdalle fa fatkeeksi,

= T '._ /
MNé&kymad kifastorakennuksen alapuolelta Linnankadun suuntaan, oranssi rakennus keskelld on
Vivi Lonnin suunnittelerna Hospitz, naapuritalot aidan takana 60- ja 80-luvulta
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Makyma Nélkalinnanmdéelle Linnankatu 11 ja Linnankatu 13 vélista. Kiasto ei ndy kadulle tahén
suuntaan katselukomkeudelta tiysikasvuisen puuston vuoksi.

6.4 Vaikutukset liikenteeseen ja lilkenneturvallisuuteen

Pysakaointi

Nykyinen asemakaava olisi mahdollistanut lisapysakdintipaikat Nalkalinnanma-
en paalla, naita ei kuitenkaan ole toteutettu, vaan nykyinen pysakdintialue on
maen alapuclella.

Kaavamuutoksessa on tarvetta uusille pysakointipaikoille:

= Asemakaavatydn aikana selvitettiin, onko mahdollista tehda pysakaintiluola
Nalkalinnanmaen alle rinnakkaisvaylan rakentamisen yhteydessa. Luolan
louhiminen todettiin teknisesti vaikeaksi ja kalliiksi, vaikka kallio rakentami-
seen soveltuukin. Ajoluiskat olisi vaikea jarjestaa nykyiseen katuverkkoon.
Pysakointiluola olisi ollut perusteltua kesan matkailusesonkia varten, jolloin
1. kaupunginosasta olisi vapautunut tilaa kehittda katuja kavelypainottei-
semmiksi. Lisdksi viereisilla kerrostaloilla ja virastotaloilla on puutetta pysa-
kéintipaikoista.

« Kaavoitustytn aikana pohdittiin kaksitasoisen paikoitustilan rakentamista
nykyisen pysakaintialueen kohdalle. Tama edellyttaisi kallioalueen louhimis-
ta merkittédvassa maéarin eli nykyisen pysakointialueen laajentamista seka
ajoramppeja, jotka ovat tontille hankalasti jarjestettavissd. Ratkaisu olisi
myds kallis rakentamisen maaraan nihden.

= Kirjaston nykyinen pysékdintialue poistuu kaytdsta kirjaston siirtyessa, mutta
yleistd pysdksintia on jonkin verran osoitettavissa |lahikaduille ja esim. Tot-
tinkadun pysakaéintihallista.
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Kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja on varattava vahintdan 1autopaikka
75k-m* kohden.

Kirjaston nykyiselle pysakointialueelle, maen alla (LPA), sijoitetut pysakaintipai-
kat (15 autopaikkaa) eivat ole kulkuyhteyksiltdan parhaalla mahdollisella paikal-
la, mutta koska kyse on matkailurakentamisesta, niin ratkaisu on tyydyttéava.
Talla on ajateltu pienentad maen paalle sijoitettavien pysakdintipaikkojen maa-
raa. Maen paalle mahtuu vahintdan noin 30 autopaikkaa. Osa pysakainnista
voidaan tehda maen paalla myds rakenteellisena 1. kerrokseen.

On todennédkoista, etta pysakointi on vilkkainta kesasesongin aikana, mutta mi-
toituksessa on lahdetty siita, etta autopaikkoja on riittdva maara, vaikka osa
vuodesta saattaisi olla hiljaisempaa, jolloin kaikkea pysékdintikapasiteettia &i
tarvittaisi.

Kirjaston nykyinen pysédkdintialue, joka kaavamuutoksessa on LPA-aluetta,

Kulkuyhteydet

Nalk&linnanmaelle on nykyisin ajoyhteys Eerikinkadulta. Kirjastoautot eivat paa-
sdantdisesti ajaneet Nalkalinnamaelle, vaan kayttivat mien alla sijaitsevaa py-
sdkointialuetta lastaamiseen. Maen paalle oli tavanomaista huoltoajoa. Suurin
osa liilkenteestd maen paalle oli kuitenkin henkildautoliikennetta.

Kaavamuutoksessa on osoitettu Eerikinkatu 1 kerrostalon kohdalle Tottinkadun
katualuetta 439 m°, Nykyisessa asemakaavassa Eerikinkatu 1:n ajoyhteys ja
jalkakaytavat ovat kirjaston tontilla joten asemakaavaa muutetaan vastaamaan
nykyista tilannetta.

MNalkalinnanmaelle tulee kaavamuutoksessa kaksi ajoyhteytta, joista toinen Ee-
rikinkadun kautta ja toinen Koulukadulta.
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Teainen ajoyhteys on osoitettu Koulukadun kautta. TAméan uuden liittyman pi-
tuuskaltevuus 10 % on hieman yli normien mukaista (7 — 8 %) eli ratkaisu vaatii
normaalia parempaa kunnossapitoa talvisin.

Kaavamuutoksessa puistoalueen (VP) kautta on osoitettu nykyiset yleiset jalan-
kulkuyhteydet puistoalueen l&pi.

I | = & _I :‘
Tottinkadun katualuetta laafennetaan kaavamuutoksessa As Oy Eerikinméen kohdalle vastaa-
maan nykytilannefta. Jalkakdytavat ja ajoreitti Nalkdlinnanmaelld ovat nykyisen asemakaavan
mukaan pagdosin kifaston tontilfa.
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Tonttiliittyma Nalkalinnanmaelle on Eenkinkadulta. Kuvassa As Oy Eerkinméaki ja olkealla pui-

den {akana kirjastorakennus. Oikealla kuvassa pysdkdidyt autot (tukimuurin yidpuolella) ovat
nykyisen asemakaavan mukaan entisen kigaston fonlilla. Samoin As Oy Eenkinmden kuvassa

I o o T ! IIE- o s T e T - IRy al T

Koulukadun ajoyhteys tontille sijoittuu Linnankadun kerrostalojen yidpuolelle rinteeseen. Liken-
neympyrén ja ajovhieyden mifoitus kuvassa on vitteellinen. Suunnittelussa on idhinna teknisesti
larkistettu, ettd ajoyhteydestd saadaan toimiva. Talofen ja ajoyhteyden vélisséd on nykyisin koo-

kasta puusioa ja reitin viereen on kaavamuutoksessa esitetty puurnivistdtl.
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Littyméa Kouwlukadulta on esitetty kaavamuutoksessa noin kuvan litkennemerkin kohdalta. Por-
taat ja jalankulkureitti maelle sailyvét.

Liikenneyhteydet ja lilkennesuunnittelu

Nalkalinnanmaen ohi kulkeva Tottinkatu on yksi keskeisistd paakaduista ja
joukkoliikennereitti kulkee Tottinkatua pitkin.

Oheisessa kuvassa on esitetty arvio Olavinkadun liikennemaéarista vuoteen
2020 mennessa rinnakkaisvaylan rakentamisen jédlkeen. Olavinkadun yleis-
suunnitelma on vuonna 2010 laadittu siten, ettd Olavinkadun lansipaésta teh-
daan kaksiajokaistainen. Olavinkadun katu- ja rakennussuunnitelmia laaditaan
parhaillaan. Rinnakkaisvayldn myota likennemaarat myss Tottinkadulla tulevat
laskemaan arviolta noin puolella nykyisesta. Tottinkadulla nykyiset likennemaa-
rat ovat vuoden 1998 tietojen mukaan 9700 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL).

Ensimmaisen kaupunginosan liikennejérjestelyja paakaduilla suunnitellaan tar-
kemmin vuonna 2015 ja eteenpdin, kun likenneméaarien lasku antaa mahdolli-
suuden muuttaa katuymparistoa.

Liikenneturvallisuus

Liikenne Nalkdlinnanmaelle on luultavasti vilkkainta lomasesonkina heindkuus-
sa. Maen paalle (p) mahtuu noin 30 tai yli autopaikkaa ja nykyiselle pysékainti-
alueelle maen juuressa (LPA) noin 15 autopaikkaa. Pysakaintipaikkojen aiheut-
tama liikenteen lisdys katuverkossa ei ole merkittava, ja taten heikenna liikenne-
turvallisuutta Tottinkadun ja Koulukadun liittymissa.
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6.5 Vaikutukset yhdyskuntatekniseen huoltoon

Kunnallistekniikka ja kaukolampdverkko on rakennetiu tontille {yhdyskuntatek-
niikka, liite 4, voi tutustua kaavoituspalveluissa). Kaava-alueella on tietoliiken-
nekaapelireitteja. Johdoille on Koulukadun puolelta osoitettu kaavarasitteet.
Johtoreitit ovat myds jarjestettdvissa ajoyhteyksien (ajo) ja pysakaintipaikan (p)
kautta tontille (K-1).

Nalkalinnanmaen alapuoliselle pysakointialueelle (LPA) on kaavamuutoksessa
osoitettu varaus yhdyskuntatekniselle hucllolle (et) esim. puistomuuntameolie.

Kunnallistekniikan ja kaukolammén liittymismaksut seka muutokset tontilla K-1
oleviin linjoihin maksaa tuleva tontin omistaja. Tontin omistaja vastaa ajoyhte-
yksien ja pysakdintialueiden rakentamisesta.

Rakentamisen myota muodostuvien hulevesien maaraa vahentavat lapaisevat
pinnoitteet ja istutettavien alueiden sailyminen lahes nykyisellaan. Hulevesien
tarkempi johtaminen suunnitellaan rakennuslupaa haettaessa.

6.6 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kasvillisuus

Keltakynsimén mahdollinen esiintyma sijaitsee kaavamuutoksessa puiston (VP)
istutettavalle alueella. Sijainnista on tiedotettu tontin viheralueen yllapidosta
vastaavalle kaupungin kunnallisteknisille palveluille, jotta kallioaluetta ei esim.
niitetd ennen keltakynsimon siementen varisemista. Esiintyma on rajattu kaava-
karttaan merkinnalld (luo-1) eli luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
alue, joka on sailytettava luonnontilaisena. Alueella olevia erityisia luonnonarvo-
ja ei siten tulla havittdmaan (MRL § 54).

MNalkalinnanmaen pohjoisosan Tottinkadun ja Koulukadun puoleiset luonnonti-
laiset kalliot ja viheralue sailyvat rakentamisen ulkopuolella. Ne on merkitty kaa-
vakarttaan istutettavana alueen osana.

Istutukset:

« Sdilytettava tai istutettava puusto on merkitty kaavakartassa nykyisten
puiden kohdalle, joten huonokuntoiset puut voidaan tarvittaessa uusia
entisille paikoilleen.

+« Rakentaminen merkitsee entiselle kirjastolle johtavan lehtikuusikujanteen
kaatamista. Asemakaavamuutoksessa on osoitettu korvaava puusto.

+ Maen paalla oleva uusi pysakdintialue on tasaisella tontin osalla, jossa
on kirjaston huoltoreitti ja ajoyhteys lukusalille seka nurmikkoa.

« Naapuritonttien rajalle on merkitty istutettavat puurivistot.

Etela-Savon ELY-keskuksen lausunnossa kaavaluonnoksesta 20.12.2012 tode-
taan, etta "Kaava-alueen pohjoisosassa oleva Nélkédlinnan aikainen historialli-
nen puisto tulee sailyttaa kokonaisena asemakaavamuutoksessa (esim. VP/s
merkinnalla)”. Tontin viheralueita ej ole kuitenkaan missaan valtakunnallisessa
tai seututason tai yleiskaavan selvityksessa todettu Nalkalinnan aikaiseksi histo-
rialliseksi puistoksi. Lausunnossa viitatut pohjoisosan viheralueet on kaavamuu-

toksessa osoitettu puistona.
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Viheralueen istutuksista lGytyvét tiedot kaupungin kunnallisteknisilla palveluilla,
joka vastaa alueen hoidosta. Puistoalueella (VP) tullaan jatkossakin suosimaan
sielld aiemmin kaytettyja lajeja ja tdma on otettu kaavamuutoksen kaavamaara-
yksissa (MRL § 57) huomioon. Sailytettavat ja istutettavat puut on merkitty kaa-
vakarttaan. Vanhat havupuut sijaitsevat talla pohjoisosan puistoalueella (VP).
Nama havupuut alkavat olla kayttéikansa loppupuolella, joten niiden kuntoa
joudutaan seuraamaan ja mahdollisesti uudistamaan |ahitulevaisuudessa, Osa
kaavakarttaan merkitetyista sailytettdvista puista on kocltaan viela pienia. Kos-
ka sailytettavien puiden ja istutusten kannalta tarkein osa tontin viheralueesta
sdilyy nykyiselldan ja myos kulkureitit, suojelumerkinnan tai muiden suojelu-
maardysten tekemistd kaavamuutoksen puistoalueelle ei voida pitaa tarpeelli-
sena. Puisto on Museoviraston ja ELY-keskuksen lausunnoissa todettu olevan
paikallisesti arvokas.

Maa- ja kalliopera

Uudisrakentaminen on sijoitettu sille tontin osalle, jossa rakentaminen aiheuttaa
mahdollisimman vahan maansiirto- tai louhintatdita eli nykyisen Kirjastoraken-
nuksen kohdalle ja sen jatkeeksi. Alueella on tasaista hoidettua nurmikenttda
huoltoreitteineen. Tama on se alue, johon myds nykyista kirjastoa on aiemmin
suunniteltu laajennettavan. Maa- ja kalliopera soveltuu hyvin rakentamiseen.
FPuistoalueella kalliot sailyvat nykyisellaan.

Liikkenneyhteyksista uusi Koulukadun pucleinen liittyma edellyttdd maansiirtotai-

Tontin kautta kulkee nykyisin johtoja ja kaukolampéjohto kirjastorakennukseen,
jotka on louhittu kallioon ja osittain kaivettu maahan.

6.7 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat alueiden kaytin yleisluon-
teisia tavoitteita, joita ovat mm. toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntara-
kenne ja elinympdriston laatu, kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja
luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto. MaankayttG- ja raken-
nuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten foiminnassa.

Seuraavassa on kuvattu kaavamuutosta yleisesti VAT-tavoitteiden kautta:
* Toimiva aluerakenne ja eheytyva yhdyskuntarakenne:

o Kaavamuutosalue on osa keskikaupungin tiivistyvda yhdyskuntara-
kennetta.

o Maakuntakaavassa Nalkalinnanmaki on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi, jonka kanssa kaavamuutos ei ole ristiriidassa. Voimassa
olevassa yleiskaavassa alue on varattu majoitus- ja matkailuraken-
nusten alueeksi, joten asemakaavamuutos on yleiskaavan tavoittei-
den mukainen.
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« Elinympaéristdn laatu:

0

Paikallisesti arvokkaaksi arvioitua entista kirjastorakennusta ei edelly-
tetd kaavamuutoksessa sailytettavaksi. Rakentaminen esitetaan enti-
sen kirjastorakennuksen kohdalle ja sen jatkeeksi itapuolelle. Nykyi-
sen asemakaavan rakennusoikeutia ei nosteta, mutta kerroskorkeus
nousee yhdella. Kaavamuutoksessa edellytetaan korkeatasoista kult-
tuuriympéariston laheisyyden huomioon ottavaa uudisrakentamista.

Rakentaminen ei muuta merkittdvasti ndkymia kaukomaisemassa
Pihlajavedelle ja Olavinlinnan kulttuuriymparistd- ja maisema-alueen
suuntaan (VAT-Vuoksi).

+ Virkistyskaytto:

0

Kaavamuutoksessa esitetdan yleiset kulkureitit ja puistot Nalkalin-
nanméelle tontin pohjoisosaan.

« Kulttuuri- ja luonnonperintd:

O

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti tai paikalli-
sesti merkittaviksi luokiteltuja kulttuuriympéaristdkohteita tai alueita.
Kaavamaarayksissa on annetiu ohjeet kaupunkiarkeoclogian huomi-
oon ottamisesta.

Paotentiaalinen uhanalaisen keltakynsimén esiintyméa on rajattu kaa-
vamuutoksessa luo 1-merkinnélla puistoalueelle (VP).

+ Toimivat yhdysverkostot ja energiahuolto:

Lo

Kaavamuutosalue on hyvalla paikalla I&helld palveluita ja muuta mat-

kailun ydintoimintaa, joten lisdinvestointeja palveluverkkoon ei tarvita.
Kaavamuutos antaa mahdollisuuden kehittaa matkailupalveluita myés
MNalkalinnanmaelle.

Rinnakkaisvaylan mydta likennemaarat Nalkalinnanmaen ympariston
katuverkossa tulevat vahenemdan. Kaavamuutoksessa hyddynne-
taan osittain nykyisia pysakadintipaikkoja ja liittymia. Kaavamuutok-
sessa pysakdinnin aiheuttamat lilkkennemaarat nykyisella katuverkolla
ovat pienia ja eivat siten vaikuta liikenneturvallisuuteen katuliittymis-
sa. Keskeinen sijainti 1ahelld palveluita ja kevyen liikenteen verkostoa
vahentavat tarvetta kayttda henkilbautoa edestakaiseen liikkumiseen.

Nalkalinnanméelle tulee nykyisin kaukolampd. Lisdksi muu infra, ku-
ten kunnallistekniikka, telekaapeliyhteydet ja katuverkko ovat valmii-
na.
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IRy

lmakuva Kyrdnsalmi-Haapasalmi valisestd alueesta, Nélkdlinnanméki punaisen aluerajauksen
kohdalla. Nalkdlinnanmaki sijaitsee keskeisen p&ddkadun Toltinkadun varrella

6.8 Vaikutukset elinymparistéon
Asemakaavamuutos tulee muuttamaan aluetta seuraavasti:

s Julkisessa kaytissa oleva alue muuttuu K-1 alueen osalta yksityiseksi.
K-1 merkinta kuitenkin rajoittaa alueen kayttéa esim. pysyvaan asumi-
seen.

« Kaavamuutos antaa mahdollisuuden majoitustoiminnan lisdksi osoittaa
matkailuun liittyvia palveluita myts Nalkalinnanmaelle.

o Nakyvin muutos kaupunkikuvassa on Tottinkadun ja Koulukadun suun-
taan (ns. Olavintori). Naapurikiinteistdjen parvekkeet ja oleskelualueet
avautuvat padosin eteldan poispain Nalkdlinnanmaesta, mutta myds nai-
den kiinteistdjen lahiympéaristd muuttuu aiemmasta.

= Liikenneyhteydet jarjestetddn K-1 tontille sekd Tottinkadun ettd Kouluka-
dun kautta, jolloin ne saadaan nykyista sujuvammiksi ja turvallisiksi (MRL
54 §).
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« Nalkalinnanméen tontin virkistyskayttdéa heikentavat tontin suuret korke-
userot. Alueella liikkuminen liittyy padosin kirjastokayttéon. Asemakaa-
vamuutoksessa kaupunkikuvan kannalta keskeiset istutetut alueet ja |a-
pikulkureitit tontin pohjoisosassa, ollaan muuttamassa nykyisen voimas-
sa olevan asemakaavan rakennettavasta kirjastotontista puistoksi (VP).
Tallin tontin vakiintunut kayttd 1&pikulkureitting ei heikkene seka taman
alueen luonne sailytetdan puistomaisena ja viihtyisdna (MRL 54 §).

Kaavoitettavalla alueella tulee tulevaisuudessa olemaan ja sen l&hiympa-
ristdssa on riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita
(MRL 54 §). Kavelyetdisyydella Nalkalinnanmaests sijaitsevat mm. Pik-
ku-Kakkosen vuonna 2012 kunnostettu leikkipuisto, Koulukadun uima-
ranta ja vierasvenesatama seka Tallisaari ja Rihisaari seka Olavinlinnas-
ta Matkustajasatamaan kulkevat rantareitit. Naiden merkitys ydinkeskus-
tan virkistyskayttoon on oleellinen.

« Ydinkeskustan palvelut ovat kaikki lahella ja hyvin saavutettavissa (MRL
54 §). Uusia palveluita ei ole tarpeen kaavoittaa.

Osa lahiasukkaista ja osa kaupunkilaisista on kokenut kaavamuutoksen negatii-
visena mm. siksi, etta:

+ Alueen statukseen kirjastokéytissa ja kaupunkikuvassa on totuttu viimei-
sen noin neljankymmenen vuoden aikana.

+ Mielipiteet kirjaston ja tontin tulevasta maankaytdsta eroavat toisistaan
ks. 2.1. Mielipiteissa on haluttu entisen kirjastorakennuksen ja puistoalu-
een sailyttdmista tai suojelua.

» Ldhiasukkaat ovat epéilleet rakentamisen aikaisia haittoja asumiselle se-
k& rakentamisen muutoksia asunnoista avautuviin nakymiin Nalkalin-
nanmaelle seka matkailutoiminnan aiheuttamaa hairidta liikenteen ja
asumisen danien osalta.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan saatua lainvoiman Savonlinnan kaupunki tekee tarvittavat tonttijakojen
laatimiset ja rekisterdinnit. Alue on nykyisin liitetty mm. kunnallistekniikkaan ja

kaukolampddn. Nykyisen pysakdintialueen viereen on osoitettu varaus yhdys-

kuntatekniselle huollolle (et).

Alueelle tulee laatia sitova tonttijako. Tonttijakoa ei vahvisteta asemakaavassa.
Yleensa kaupunki on laatinut sitovan tonttijaon asemakaavavaiheen jalkeen.
Jos rakentaminen tehdadn kahdessa eri vaiheessa voi olla tarvetta tulevaisuu-
dessa jakaa korttelialue K-1 vaikkapa kahteen omaan tonttiinsa.

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa tontin omistaja. Alueen rakentaminen
voidaan aloittaa aikaisintaan kaavan saatua lainvoiman. Paakirjasto Joeli on
valmistunut vuonna 2013 Asemantielle.

Kaavamaéaraysten yleisten ohjeiden lisdksi kaupunki pystyy vaikuttamaan tontin
rakentamisen laatuun ja arkkitehtuuriin rakennusluvan yhteydessa tai tarvittaes-
sa laatimaan jalkikateen alueelle tdydentdvat rakennustapaohjeet tai esim. jar-
jestamalla tontinluovutuskilpailun.
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Alueella ei kaavamuutoksessa ole tarvetta uudelle nimistolle.

Asemakaavan toteutumista seurataan yhteistytssa Savonlinnan kaupungin tek-
nisen osaston eri yksikkojen kanssa.

Samniirjnassa 23.1.2014,

asemakaava-arkkitehti
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