Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan paatoksesta 4.10.2019 § 9, uudelleen kasittely

RAKYL 20.04.2022 § 61

Valmistelija Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi, puh. 044
417 4692

Selostus Savonlinnan kaupungin rakennustarkastaja on tehnyt paatéksen 4.10.2019

i ilmoitusta luvattomasta maanrakentamista kiinteistoll |

9 koskien
h. Kyseisen paatoksen mukaan ] imoituksen mukainen, pitkaan
kaytossa olleen pysakointialueen rakentaminen, ei vaadi lupaa.

Rakennustarkastaja on pyytanyt asiaan liittyen lisaselvitysta kiinteiston i
Bl onistajalta H 30.09.2021 (liite 1).

Annetun selvityspyynndn pohjalta on annettu mahdollisuus
vastaselvitykseen 19.11.2021 (liite 2). antaman vastaselvityksen
mukaan "Rakennustarkastajan kiinteiston omistajalle

osoittamassa selvityspyynndssa ei ole selvitetty rakennustarkastajan /
rakennusvalvonnan esittamia kysymyksia 1. - 7. Vastaselvitysta ko. asiaan
ei ole mahdollista antaa.” (liite 3).

Kiinteiston |l omistajalta on pyydetty uusi lisaselvitys viitaten |||l
| vastaselvitykseen 9.12.2021. Selvitysiiinnéssé on vaadittu yksilditya

vastaamista kysyttyihin kohtiin (liite 4). on antanut vastauksen
selvityspyyntéon 21.2.2022 (liite 5).

Annetun toisen selvityspyynnén pohjalta ‘on annettu mahdollisuus
uuteen vastaselvitykseen 10.1.2022 (liite 6). on jattanyt 13.1.2022

vastaselvityksen (liite 7).

10.2.2022 rakennustarkastaja ja rakennus- ja ymparistélautakunnan
puheenjohtaja ovat pitdneet katselmuksen kiinteistolla (muistio
liite 8). Katselmukseen on kutsuttu kiinteistdon omistaja ja

I <i saapunut katselmukseen ja on jattanyt 2.2.2022 kirjallisen
vastauksen katselmuskutsuun (liite 9).

Liitteet 1-9 ovat poytakirjaliitteita ja luettavissa luottamushenkildiden
extranet-palvelussa.

Rakennusvalvontaviranomainen on selvittanyt kiinteistobnomistajalta alueen
kayttétarkoituksen siten, ettd asiaa on puhelimitse kysytty ja
rakennusvalvonta viranomainen on 27.7.2018 vastannut kirjallisesti
seuraavaa: "Paikoitusalueen rakentaminen ei tarvitse rakennusvalvonnalta
toimenpidelupaa haja-asutusalueella.”

[t&-Suomen hallinto-oikeuden 20/0162/3 9.9.2020 paatdksen mukaan "Alue
on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:ssé tarkoitettua
suunnittelutarvealuetta. Kyldalueella, asutuksen vélittméassé
laheisyydessé sijaitsee jatteitd vastaanottavan ja kasittelevéan yrityksen
toiminta-alue, jonka kaavassa osoitetusta laajennusalueesta asiassa on
kysymys. Kiinteistbnomistajan antaman selvityksen mukaan alue, jolla
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maanrakennustobité on tehty, ei ole maatalouskéaytbssa, mutta aluetta on
kéytetty kuorma-autojen, vetokérryjen ja konttien varastointiin.”

Kiinteiston omistajan |l ja Punkaharjun Kuljetus Muhonen Oy / |l
I lisiselvityksen mukaan kyseessé olevaa paikoitusaluetta on kaytetty
pysakdintiin ainakin 20 vuotta. Alueen pintarakenne on uusittu 2019-2020
Mara—ilmoituksen mukaisesti. Alueen pintarakenteen uusimisen
yhteydessa luoteisreunalle on rakennettu noin 4-5 metria korkea
maapenkka pellolta nostetuista kivista ja mullasta. Maapenkan tarkoitus on
olla ndko- ja danisuoja pohjoispuolen asutuksen suuntaan.

Saadun selvityksen perusteella alueen kaytto liittyy JJ-rahti Oy:n
kuljetustoimintaan seka maanomistajan henkilokohtaiseen toimintaa noin
2000 m2 suuruisella alueella.

Mara ilmoituksella (Dnro ESAELY/526/2018 13.5.2019) JJ-Rahti Oy on
tehnyt ilmoituksen betonimurskeen hyédyntamisesta ko. kiinteistélla 3000
tn. Eli kyseessa ei ole valittajan mainitsema lupamenettely vaan JJ-Rahti
Oy:n tekema rekisteri-ilmoitus betonimurskeen hyotykaytosta (Asetus
843/2017).

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa. Voimassa olevassa Kulennoisten
osayleiskaavassa pysakdintialuetta koskeva alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi (T). Kaavaselostuksessa kaavamerkintaa (T) on avattu:
“Nissilén alueen kaakkoispuolella on jatehuoltoyhtiété varten varattu
teollisuus- ja varastoalue (T), jolle on osoitettu laajennusvaraus osalle
yhtién omistamaa peltoaluetta.” lisaksi: “Teollisuus- ja varastoalue (T). T-
alue sijoittuu radan varteen ja késittda ympéristébnhuolto- ja kuljetusalla
toimivan Punkaharjun Kuljetus Muhonen Qy:n alueen seké sille osoitetun
laajennusalueen, yhteensé noin 3.85 ha.”

Voimassaolevan Kulennoisten osayleiskaavan voimaantullessa
(Punkaharjun kunnanvaltuusto 15.3.2010) ko, pysakdintialue ei ole ollut
maatalouskaytdssa. Alue on jo silloin ollut talvisin eri ajoneuvojen (kuorma-
autot, vetokarryt, kontit) sailytys- / pysakdintialueena.

Saatujen selvitysten perusteella asiassa on selvitetty, etta ko. alue on ollut
osayleiskaavan mukaisessa kaytdossa varastointi- ja pysakointialueena
ainakin yli kymmenen vuoden ajan eika oikaisuvaatimuksen tekija ole
aiemmin puuttunut pysakaointiin. Kyseessa ei siis ole uuden pysakainti- /
varastoalueen rakentaminen. Alueen pintarakenteen uusiminen ei ole
rakennusvalvontaviranomaisen luvan vaativa toimenpide. N&in ollen
rakennustarkastaja ei ole voinut keskeyttda alueen MARA-asetuksen
mukaisen ilmoitukseen liittyvia maanrakennustyota eika vaatia MRL:n
mukaista lupamenettelya toimenpiteelle.

Todettakoon ettda Savonlinnan rakennusvalvontaviranomainen ei ole
muutoinkaan haja-asutusalueella (pysyvaksi muodostunut kaytanto)
vaatinut toimenpidelupaa pysakointi- tai varastoalueen rakentamiseen.

Alueen pintarakenteen uusimisen yhteydessa (2019-2020) luoteisreunalle
rakennettu noin 4-5 metria korkea maapenkka, joka sijaitsee maankaytto-
ja rakennuslain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella asutuksen
valittdbmassa laheisyydessa vaatii kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain
126 § (Toimenpidelupa tarvitaan liséksi sellaisen rakennelman tai laitoksen
pystyttdmiseen ja sijoittamiseen, jota ei pideté rakennuksena, jos
toimenpiteellé on vaikutusta luonnonoloihin, ympéaréivén alueen
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Valmistelija

Selostus

maankayttéon taikka kaupunki- tai maisemakuvaan) mukaisen
toimenpideluvan

Edella mainituin perustein maapenkka tulee poistaa tai maapenkalle tulee
hakea lainvoimainen toimenpidelupa.

Valituksessa esitetyista jatevesien valumisesta valittajan omistamalle
kiinteistélle valittaja ei ole esittanyt mitdan konkreettista selvitysta.
Mydskaan valittaja ei ole selvittanyt mista jatevesista valituksessa on kyse
ja mistd ne muodostuvat. Tamankin asian osalta vaite perustuu ainoastaan
hanen henkilokohtaiseen kasitykseensa asiasta.

Valituksen tekijan asuinrakennus sijaitsee maanmittauslaitoksen kartan
mukaan noin 150 metrin paassa paikoitusalueesta ja piha-alueeseen
matkaa paikoitusalueelta on minimissaan noin 30 — 40 metria.

I on tehnyt alueen kayttdon liittyen ilmoituksen myds
ymparistopaallikdlle roskaantumisesta ja kiinteistolla harjoitettavasta
jatteiden varastoinnista ja kasittelysta. Ymparistopaallikkd on tehnyt asiasta
paatoksen 10.8.2021 § 197, jonka mukaan valituksen kohteena olevalla
pysakaintialueella harjoitetaan JJ-Rahti Oy:n jatehuoltorekisteriin merkittyyn
kuljetustoimintaan liittyvia aputoimintoja. Ymparistopaallikén nakemyksen
mukaan ko. Kiinteistolla ei harjoiteta sellaista toimintaa, joka olisi
ymparistéluvanvaraista ymparistdénsuojelulain (527/2014) 27 §:n
perusteella. Paatdksesta on valitettu I1ta-Suomen hallinto-oikeuteen.

Rakennustarkastaja Karvinen Juha

Selostusosassa mainituilla perusteilla valittajan esittamat vaatimukset
vanhan kauan kaytdssa olleen pysakdintialueen osalta hylatdan, koska
valittaja ei ole esittanyt mitaan sellaisia perusteita, joiden mukaan
rakennustarkastajan paatos ja rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatos
olisi maankaytté- ja rakennuslain vastainen.

Alueen luoteisreunalle rakennettu maapenkka tulee poistaa 30.6.2022
mennessa tai maapenkalle tulee hakea toimenpidelupa.

Esitys hyvaksyttiin.

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi, puh. 044
417 4692

Rakennus- ja ymparistolautakunnan paatos 20.4.2022 § 61
"Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan paatoksesta 4.10.2019 § 9,
uudelleen kasittely". |JJJll on jattanyt asiasta valituksen Ita-Suomen
hallinto-oikeudelle

esityslistaliite A, mika on luettavissa luottamushenkiléiden CloudMeeting-
palvelussa.
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Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Valittajan vaatimuksena on, etta rakennus- ja ymparistdlautakunnan
20.4.2022 tekema paatdés on kumottava. Valittaja vaatii, ettd paatoksen
tehneen viranomaisen tulee korvata hallintovalituksen tekijan
oikeudenkayntikulut. Muutoksenhakija vaatii korvausta viranomaisen
kohtuuttomasti pitkittamasta ja ketjuunnuttamasta ja viela jatkuvasta
muutoksenhausta ja oikeudenkaynnista.

[t&-Suomen Hallinto-oikeus on antanut asiaan liittyen paatdksen 803/2023
17.3.2023 Dnro 852/03.04.04.04.16/2022 esityslistaliite B.

Hallito-oikeuden ratkaisu:
Hallinto-oikeus ei tutki | vahingonkorvausvaatimusta.

Hallinto-oikeus kumoaa rakennus- ja ympéristblautakunnan paatéksen silta
osin kuin paéatoksellé on hylétty pysékointialuetta koskevat vaatimukset ja
palauttaa asian télté osin lautakunnalle uudelleen kéasiteltavaksi.

Hallinto-oikeus, vaatimuksen enemmdlti hyléten, velvoittaa Savonlinnan
kaupungin korvaamaan valittajan kohtuullisiksi arvioidut
oikeudenkéyntikulut 400 eurolla.

Hallinto-oikeus hylké&é valittajan oikeudenk&ynnin viivdstymisen
hyvittdmisté koskevan vaatimuksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisun mukaan ” Asiassa on valituksen johdosta
arvioitava, onko kyseessé sellainen rakennushanke, joka edellyttaa
toimenpidelupaa.”

Hallinto-oikeus toteaa, ettd alue sijaitsee maisemallisesti ja
rakennushistoriallisesti arvokkaalla Kulennoisten kyldalueella, ja on
maankaytto- ja rakennuslain 16 §:ssé tarkoitettua suunnittelutarvealuetta.
Kun tédmén liséksi otetaan huomioon toiminnan laadusta ja laajuudesta
saatu selvitys, alueen koko seké pintarakennetta muuttanut
maanrakennustyd, hallinto-oikeus arvioi, ettd asiassa on kyse maankéaytto-
ja rakennuslain 126 a §:n 1 momentin 6 kohdassa ja Savonlinnan
kaupungin rakennusjérjestyksessé tarkoitetun varastointi- ja
pysékointialueen rakentamisesta, joka edellyttédé toimenpidelupaa. Se,
ettei valittaja ole puuttunut pysékéintiin ja varastointiin aiemmin, ei poista
luvanvaraisuutta.

Ei vaikutusta.
Ei vaikutusta.
Rakennustarkastaja Karvinen Juha

Paikoitusalue tulee poistaa 31.8.2023 mennessa tai paikoitusalueelle tulee
hakea toimenpidelupa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



