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Savonlinnan kaupunki 21.3.2023

Asian tausta ja lausunnon kohde

Savonlinnan kaupunki omistaa Savonlinnan kaupungissa sijaitsevan pysakointitalon.
Pysakointitalon toimintaa koskee kuntalain 126 §:n yhtioittamisvelvollisuus, jonka
johdosta kaupunki on suunnitellut pysakointitalon yhtioittamista perustettavaan
yhtioon. Yhtioittamisvelvollisuuden tayttamiseksi kaupungin tarkoituksena on perustaa
keskinainen kiinteistoosakeyhtio, johon pysakointirakennus sijoitetaan
paaomasijoituksena.

Pysakointitalon ja maapohjan omistaa talla hetkella Savonlinnan kaupunki. Saamiemme
tietojen perusteella perustettavan yhtion osakeomistukset olisivat alustavan
perustamissopimuksen ja osakassopimuksen mukaan seuraavat: kaupunki omistaa
yhteensa 111 osaketta, Suur-Savon Osuuskauppa (”Osuuskauppa”) 70 osaketta ja
yksityishenkilot 2 osaketta. Perustettavan yhtion yhtiojarjestysluonnoksen 4 8§:n
mukaan kukin yhtion osake tuottaa yksinomaisen oikeuden hallita ja kayttaa yhta (1)
osakenumerollaan merkittya pysakointipaikkaa yhtion omistamassa
pysakointilaitoksessa.

Kasityksemme mukaan kaupunki tulisi siirtamaan pysakointitalon, yhdessa muiden
yksityisten tahojen kanssa, yhtiolle paaomasijoituksena. Yhtio omistaisi
pysakointirakennuksen ja kaupunki vuokraisi maapohjan yhtiolle. Yhtio luovuttaa
yhtion perustamisen yhteydessa osakassopimuksessa sovituin tavoin pysakointipaikkoja
Osuuskaupalle seka yksityishenkiloille.

Saatujen tietojen mukaan paaomasijoituksen kohteista on kaksi ulkopuolisen tahon
laatimaa arviointikirjaa ja siten arviomaaritysperustetta. Kayvaksi arvoksi on esitetty
500.000 euroa - 270.000 euroa. Tekninen lautakunta on paatoksessaan hyvaksynyt
kayvaksi arvoksi 410.000 euroa, mika maara sijoittuu lahemmas arvonmaarityksen
(500.000 euroa) ylarajaa, kuin sen alarajaa. Ammattilaisarvionnit on tehty koko
kiinteistosta, joten pelkan rakennuksen kaypa arvo voi olla koko kiinteiston arvoa
vahaisempi ja 410.000 euroa voidaan pitaa realistisena arvona taman hetken
yhteiskunnallisessa tilanteessa.

Savonlinnan kaupunki on pyytanyt tilintarkastajaltaan lausuntoa siita, onko edella
kuvattu paaomasijoitus arvotettu kaypaan arvoon.
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Tilintarkastajan lausunto

Totean, etta kaupungin tilintarkastaja ei voi ottaa kantaa paaomasijoituksen kaypaan
arvoon tassa vaiheessa asian kasittelya.

Tilintarkastaja arvioi paaomasijoituksen kaypaa arvoa seka muita tahan mahdollisesti
liittyva kirjanpidollisia vaikutuksia vasta perustettavan yhtion tilintarkastajan roolissa.

Totean, etta yleisesti ottaen kiinteistojen kaypa arvo maaritetaan ulkopuolisten
arvioitsijoiden toimesta. Arvioiden tulee perustua paaomasijoituksen tekohetkella
voimassa olevaan kasitykseen kiinteistojen arvosta.

Edelleen suosittelen, etta kaupungin paattaessa nyt kyseessa olevasta yhtioittamisesta,

tulee paatoksenteossa perustella muun muassa se, kuinka paaomasijoituksen osalta
asiaa on arvioitu valtiontukisaantelyn ja kuntalain reunaehtojen puitteissa.
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