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Luonnos

Savonlinnan kaupunki (y-tunnus 0166906-4)

(jalj. ”vuokranantaja”)

Tottinkadun Pysikdéintilaitos Oy (y-tunnus XXXXXXX)
(jalj. ”vuokramies”)

Vuokrasopimuksen kohde ja ympiriston maankaytto

Vuokra-aika

Savonlinnan kaupungin 1 kaupunginosan (keskusta) korttelin 34 tontti 4 (740-1-
34-4), pinta-alaltaan 5022 m®* Tontti on osoitettu kartalla M xxx / xx.xx.202x.
Tontin osoite on Tottinkatu xx, 57130 Savonlinna.

Tontti on xx.xx.20xx voimaan tulleen asemakaavan mukaista asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta.

Vuokrasopimuksen kohde on tontti, josta myohemmin kiytetddn nimitystd
vuokra-alue.

Vuokra-aika alkaa ......... kuun .. . pdivana 2022 ja jatkuu joulukuun 31. piivain
2072 saakka, jolloin vuokraus paittyy ilman irtisanomista.

Vuokra-alueen kaytto ja toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan vuokralle kiytettiviksi maanvuokralain (258/66) 5 lu-
vun mukaisin perustein pysakointilaitoksen (rakennus) rakennuspaikaksi tai tahin
liittyviin tarkoituksiin. Vuokra-aluetta ei ilman vuokranantajan nimenomaista etu-
kiteistd suostumusta saa kayttdd muuhun kidyttétarkoitukseen.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd silli on kaikki toiminnassaan
tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaadan-
non ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maardyksid.

Mikali vuokramies el saa kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia, vuok-
ramiehen vuokranmaksuvelvollisuus el paity, eikd vuokranantaja ole velvollinen
palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokramiehelle. Vuokranantaja
ei ole my6skéin velvollinen korvaamaan vuokramiehelle vuokra-alueen kiytt6on
liittyvan hankkeen johdosta mahdollisesti atheutuneita ja aiheutuvia viranomais-,
suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.



Vuokrasopimuksen muut ehdot
1. Vuokra
Perusvuokra on neljituhattaviisisataa (4 500) euroa vuodessa.

Edelld mainittu perusvuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksin
(1951:10=100) lokakuun 2022 pistelukuun (perusindeksi) ja vuokra tarkistetaan
vuosittain 1.1.2024 alkaen ja sen jilkeen kalenterivuosittain tammikuun 1. pdivasta
alkaen.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan kertomalla edelld mainittu perusvuokra tarkas-
tusajankohtaa edeltineen syyskuun indeksiluvulla ja jakamalla se edelld mainitulla
perusindeksilla.

Vuokraa tarkistettaessa otetaan huomioon indeksin kayttod koskevan lainsaadan-
non asettamat rajoitukset.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoituksessa,
rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten joh-
dosta.

Maanvuokra on mairitetty silld perusteella, ettd vuokra-alueelle on toteutettu
vuokra-alueella timin sopimuksen allekirjoitushetkelld olemassa oleva xxxx k-m’
suuruinen pysikointilaitos.

2. Vuokran maksaminen

Vuotuinen vuokra on maksettava vuokranantajan ilmoittamalle tilille vuosittain
toukokuun loppuun mennessa.

Ellei vuokraerii eripiivinad suoriteta, vuokramies on velvollinen maksamaan
erdantyneelle vuokralle erdpaivistd maksupaividn asti viivistyskorkoa korkolain
saannosten mukaisesti ja saamisen velkomisesta aitheutuvat perintakulut.

3. Muita maksuja

Mikali vuokra-alueella olevaan rakennukseen joudutaan toteuttamaan uusia liitty-
mid tal muuttamaan niitd, liittymén toimittajalla on oikeus perid vuokramieheltd
kulloinkin voimassa olevan taksan mukaiset liittymismaksut ennen rakennusten
verkostoihin liittamista.

4. Vastuu maksamattomista vuokrista
Vuokramies on velvollinen suorittamaan myo6s ne erdantyneet vuokraerit viivas-
tyskorkoineen, jotka edellinen timin vuokrasopimuksen vuokramies tai edelliset
vuokramiehet ovat jittineet maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin

kolmelta (3) vuodelta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sopimusta solmittaessa ei ole erddntyneiti tai
maksamattomia vuokria.

5. Vuokraoikeuden siitto



Vuokramiehelld on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtad vuokraoikeus kaik-
kine vuokra-alueella olevine rakennuksineen ja laitteineen kolmannelle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoi-
keudesta erillain. Maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaisen hallinnanjakosopimuksen
tekeminen ilman vuokranantajan suostumusta on kielletty.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kaupun-
gille kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. Ilmoituksen oheen on
liitettavi jdljennokset siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tiyttimisestd omalta hallinta-ajaltaan
ja lisaksi sen jilkeiseltd ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut
vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea
mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja
vuokramiehelle kuuluvista rakennuksista.

6. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokraoikeuden kitjaamista on haettava maakaaren (540/1995) mukaan Maan-
mittauslaitokselta, padsadntdisesti kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun vuok-
raoikeus on perustettu.

Siirron saaja on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista siten, kuin
maakaaressa ja varainsiirtoverolaissa on saadetty.

Mikali vuokramies sanoo vuokrasopimuksen irti sopimuskautena ja jos se timin
vuokrasopimuksen mukaan on mahdollista, on vuokramies velvollinen kitjautta-
maan vuokrasopimuksen lakkaamisen niin, kuin siitd on maakaaressa siddetty,
sekd huolehtimaan vuokraoikeuteensa kohdistuvien muiden kuin Savonlinnan
kaupungille myonnettyjen kiinnitysten kuolettamisesta.

7. Vakuudet

Vuokran suorittamisen ja muiden vuokrasopimusehtojen tiyttimisen vakuudeksi
on vuokramies velvollinen vaadittaessa antamaan vuokranantajalle sen hyvaksy-
min vakuuden, joka on vaadittaessa uudistettava.

8. Hoitovelvollisuus
Vuokramies on velvollinen pitimain vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat ra-
kennukset ja muut rakenteet sekid alueen rakentamattoman osan hyvissa kun-

nossa sekd noudattamaan kaupungin niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokramies on velvollinen tarkastamaan vuokra-alueella olevien puiden kuntoa ja
tarvittaessa ryhtyméin toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi.

Mikili edelld mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokramies on velvolli-

nen valittémasti korvaamaan téstd kaupungille tai kolmannelle atheutuneen vahin-
gon.

9. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus



Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen kaytt66n luo-
vuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja puhtaanapidosta siten, kuin laissa kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty ja myos ka-
dulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja puhtaanapidosta. Téhin
velvollisuuteen kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus sekd vuokra-
alueen katuosuudella mahdollisesti olevien istutusten ja nurmikon hoito.

10. Maaperin ja pohjaveden pilaamiskielto

Ympiristonsuojelulain 139 §:n mukaisesti vuokranantaja toteaa, ettd vuokra-alu-

eella ei ole ennen pysikointilaitoksen harjoittamista harjoitettu kaupungin tiedon
mukaan toimintaa, josta on voinut atheutua maaperin pilaantumista. Maaperii ei
ole tutkittu kaupungin toimesta.

Mikali vuokra-alueen kayttotarkoitus muuttuu siten ettd maaperin puhdistaminen
on joltakin osin tarpeen, vastaa vuokramies maaperin puhdistamisesta ja siitd ai-
heutuvista kustannuksista ymparistoviranomaisten edellyttimain tasoon saakka.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen
toimesta saastu eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ympiristonsuojelulain
16 tai 17 {:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvollinen huoleh-
timaan alueen puhdistamisesta siten kuin ympiristonsuojelulain 133 §:ssd sddde-
taan.

Vuokramiehen on ympiristonsuojelulain 134 §:n mukaisesti valittomdsti ilmoitet-
tava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai pohjaveteen on paissyt ainetta, joka
saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikili vuokramies laiminly6 tissa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheu-
tuneet kustannukset vuokramichelta.

Kaupungin vaatiessa vuokramies on velvollinen toimittamaan kustannuksellaan
kaupungille ennen vuokra-ajan paattymistd kaupungin hyviksyman tutkimuslai-
toksen tekemin selvityksen vuokra-alueen maaperin puhtaudesta.

11. Katselmukset

Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitda vuokra-alueella katselmuksia ja tarkas-
tuksia vuokra-alueen ja rakennusten kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttimisen
toteamiseksi. Vuokramies on velvollinen sallimaan asianomaisille padsyn vuokra-
alueelle ja sielld oleviin rakennuksiin. Vuokramiehelld on oikeus osallistua kaupun-
gin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokramies velvollinen korjaamaan
puutteellisuudet kaupungin midraidmassi ajassa.

12. Yhdyskuntaa palvelevat johdot yms.

Vuokramies on velvollinen sallimaan korvauksetta yhdyskuntaa palvelevien vie-
mirin, vesi-, puhelin- ja sihkojohtojen sekd muiden sellaisten johtojen ja niihin
liittyvien laitteiden, kiinnikkeiden ja tukien sijoittamisen vuokra-alueelle ja vuokra-
alueelle rakennettaviin rakennuksiin seki niiden tarpeellisen huollon.



Vuokramiehelle korvataan em. toimenpiteistda mahdollisesti atheutuvat vahingot.

Vuokrananatajalla on oikeus vuokramiestd enempad kuulematta merkita edelld
mainitut oikeudet rasitteena kiinteistorekisteriin.

13. Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymitti vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-ajan
kuluessa.

Vuokramiehelld, joka on tiyttinyt timidn sopimuksen mukaiset velvoitteensa, on
etuoikeus vuokra-ajan péittyessi saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikili se
luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoitukseen, talloin paatettavilla
ehdoilla.

14. Sopimuksen purkaminen tai irtisanominen

Vuokrasopimuksen purkamisesta tai irtisanomisesta on voimassa, mitd maan-
vuokralaissa on sdddetty.

15. Toimenpiteet vuokrasuhteen paittyessa

Kun vuokrasopimus paittyy, kaupungilla on oikeus lunastaa vuokra-alueella ole-
vat vuokramichen omistamat rakennukset seki pysyvidin kayttoon tarkoitetut lait-
teet ja laitokset maanvuokralain (258/66) 34 §:n 3 momentissa sdddettyjen perus-
teiden mukaan mairattavista hinnasta, mikali kaupunki on vuokramiehelle siitd
kirjallisesti ilmoittanut ennen vuokra-ajan padttymista.

Vuokramiehelld on oikeus saada korvausta vuokra-alueelle tekemistiidn parannuk-
sista vain, mikali siitd on kirjallisesti sovittu vuokranantajan kanssa.

Milloin vuokranantaja ei lunasta vuokramiehen rakentamia rakennuksia, on vuok-
ramiehen, mikili ei toisin ole sovittu, kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
padttymisesta siirrettdva ne pois ja pantava niiden paikka kuntoon. Jollei raken-
nuksia, laitteita ja laitoksia poisteta kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
pédttymisestd, on vuokranantajalla oikeus vuokramiehen lukuun myyda ne seka
vuokra-alueelle ja rakennuksiin jaanyt irtaimisto julkisella huutokaupalla ja huoleh-
tia paikan kuntoonpanosta vuokramiehen kustannuksella.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokramiehen rakennuksiin on
kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja kiinnityksenhaltijan sitd ajoissa vaa-
tiessa edelld mainitun lunastushinnan siten, ettd siitd valittémasti kiinnityksenhalti-
jalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maari korkoineen ja kuluineen etusijan mu-
kaan, enintdan kuitenkin lunastushinnan enimmaismaaraan saakka, minka jilkeen
15. Vahingonkorvausvastuu
Vuokramies on velvollinen korvaamaan kaiken tuottamuksellaan tai sopimusrik-
komuksellaan vuokranantajalle aiheuttamansa vahingon..
16. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tistd vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidanalaiset vuokra-, kor-

vauskysymykset ratkaisee ensimmaiisend oikeus-asteena Eteld-Savon kirijioikeus.

17 Allekirjoitukset



Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi saman sanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-
lelle.

Savonlinnassa xx. paivana xxxxxkuuta 2022

Savonlinnan kaupunki

Taman vuokrasopimuksen hyviksymme ja sitoudumme sitd noudattamaan.

Tottinkadun Pysikéintilaitos Oy



