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RANTAYLEISKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE HEINAKUUN
4. PAIVANA 2023 PAIVATTYA RANTAYLEISKAAVAKARTTAA.

SAVONLINNA;

PUNKAHARJUN PURUVEDEN RANTAYLEIS-
KAAVAN MUUTOS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Yleiskaava
laaditaan:

Yleiskaavalla

muodostuvat:

Laatija:

Vireille tulo:

Hyvaksytty

Suunnittelualueiden
sijainti:

Savonlinnan kaupungin Vaaran kylaan tiloille Rantaharju 740-595-6-25,
Peltola 740-595-6-55 ja Tapiola 740-595-6-83.

AO ja RA —alueet.

Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa
Savonniemenkatu 3B1, 57100 Savonlinna
puh. 0400 139 077
arkkitehtitoimisto.tolppa@spynet.fi

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §:n mukaisesti
tiedottamalla Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaava-
luonnoksen nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 28.3.2023 (It&-Savo).
Toispaikkakuntalaisille asiasta on tiedotettu kirjeitse.

Vireille tulosta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksessa 2023, joka on
julkaistu 1.3.2023 Ita-Savossa ja liséksi kaupungin kotisivuilla ja
ilmoitustaululla.

Kaupunginvaltuustossa x.x.2023 (x 8).
Voimaantulo x.x.2023.

Suunnittelualue sijaitsee Savonlinnan kaupungin Vaaran kylassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan virallinen
nimi:

Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan muutos tiloille Rantaharju
740-595-6-25, Peltola 740-595-6-55 ja Tapiola 740-595-6-83.



Tarkoitus:

Laajuustiedot:

Selostuksen
liteasiakirjat:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa Punkaharjun Puruveden
rantayleiskaavan RM -merkinnat (matkailupalvelujen alue) RA -merkin-
naksi (loma-asuntoalue). Rakennuspaikkojen maara vahenee ja
niiden yli jaavalta osin kiinteistdt muutetaan M -alueeksi.
Saasanniemessa sijaitsevaa tilaa 740-595-6-30 on tulevaisuudessa
mahdollisesti tarkoituksenmukaista laajentaa, mita silmalla pitaen tilan
takana oleva RM/1 -alue poistetaan ja suurimmalta osin muutetaan
RA -alueeksi.

Niemen kérjessa olevaa AO -aluetta laajennetaan niin, etta

RM/1 -alueella oleva sauna sijoittuisi AO -alueelle. AO -alueelta pure-
taan liiat rakennukset.

Kokonaispinta-ala Puruveden kaavamuutosalueella on yhteensa
n. 44,16 ha.

Taman kaavaselostuksen liitteena ovat seuraavat asiakirjat:
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Luonnosvaiheen vastineraportti
3. Ehdotusvaiheen vastineraportti

Kaavakartta 1: 5 000
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1 TIIVISTELMA

11 Kaavaprosessin tausta ja vaiheet

Rantayleiskaavan muuttaminen tapahtuu maanomistajan aloitteesta.
Kaavoituspadllikké on hyvaksynyt 15.12.2022 (33/2022 8) kaavoituksen kaynnistamisen.
Kaavoitustyosta on laadittu kaavoitussopimus teknisen lautakunnan paatoksen mukaisesti.

Kaavaa on valmisteltu kaupungin, maanomistajan ja konsultin valisilla neuvotteluilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laitetaan néhtaville 28.3.2023 ja josta kuulutetaan
Itd-Savo -lehdessa. OAS on néahtavilla kaupungin kotisivuilla www.savonlinna.fi /asukas/
kaavoitus ja kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla.

Mielipiteet suunnitelman sisallosta tulee jattaa kirjallisesti viimeistaan ennen kaavaehdotuk-
sen nahtaville asettamista osoitteeseen: Savonlinnan kaupunki, Kaavoituspalvelut,
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai sdhkodpostiin: kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavoituspadllikon paatoksella 16.3.2023 (2/2023 8) asetetaan kaavaluonnos nahtaville.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 28.3.- 26.4.2023 kaupungin kotisivuilla ja kaikkien yhteis-
palvelupisteiden asiakaspaatteilla. Tana aikana on mahdollisuus jattaa mielipiteensa
joko kirjallisesti tai suullisesti Savonlinnan kaupungin kaavoituspalveluun osoitteeseen:
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai sdhkopostiin: kaavoitus@savonlinna.fi

Kaavaluonnoksesta kaytiin tarvittavat neuvottelut kaupungin hallintokuntien kanssa.
Kaavaluonnoksesta saatiin rakennustarkastajan lausunto 31.3.2023.

ELY-keskuksen lausunto saatiin 25.4.2023.

Ymparistopaallikon lausunto saatiin 25.4.2023.

Kaavoituspaallikon paatdksella 25.5.2023 (3/2023 §) asetetaan kaavaehdotus nahtaville.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 29.5.- 27.6.2023 kaupungin kotisivuilla osoitteessa:
www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus seka kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspaatteilla.
Nahtavilla olon aikana on mahdollisuus jattaa muistutus tai lausunto Savonlinnan
kaavoituspalveluun tai sdhkdpostitse osoitteeseen kaavoitus@savonlinna.fi.

Suunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset, maakunnalliset ja Savonlinnan kaupungin
suunnitelmat sek& maankaytto- ja rakennuslain siséltdvaatimukset.

1.2 Rantayleiskaavan muutos

Suunnittelualueen muodostaa tilat Rantaharju 740-595-6-25, Peltola 740-595-6-55 ja Tapiola
740-595-6-83.

1.3 Rantayleiskaavan toteuttaminen

Rakentaminen tapahtuu kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.


http://www.savonlinna.fi/

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys uuden rakennuspaikan oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on voimassaolevassa rantayleiskaavassa AO-, RM-, ja M -aluetta

2.1.2 Luonnonymparist6

Suunnittelualueella on laadittu luonnonympariston selvitys rantayleiskaavan laadinnan
yhteydessa. Tassa yhteydessa suunnittelualueelta ei ole tavattu arvokkaita luontokohteita.

2.1.2.1 Luonnonympariston yleispiirteet
o Maisema ja pinnanmuodostus

Maisemakuvaltaan alue on osin voimakaspiirteinen.

. Vesisto

Suunnittelualue rajoittuu Puruveteen.

. Kasvillisuus

Alueen ranta on peitteista metsaa.

Johtopaatokset:

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen oloihin.

2.2 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole loma-asuntojen sijoittumiseen vaikuttavaa
ymparistokuormitusta, kuten melu- tai ilmansaastepaastoja eika pilaantuneita maita.

2.2.1 Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueet ovat haja-asutusaluetta. Palvelut haetaan Savonlinnan ja Punkaharjun
taajamista.

Alueella ei ole vesi- tai viemariverkkoa.

Vaaran maisema-alue (km) rajautuu tilan 740-595-6-55 itdosaan. Vaaran maisema-alueesta
todetaan: yksittaisia maiseman elementteja ovat pihapuut, kapeat kuuset, ladot, kiviaidat,
puuaita ja kivikasat. Kivikasat on koottu paaosin vain peltojen reunoille. Alueella on kulttuuri-
historiallisia ja maisemallisia arvoja ja se on maakunnallisesti merkittdva maisema-alue.
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Kuvan navetta oli alun perin kaksikerroksinen. Toinen kerros on purettu 70-80 —luvulla.
Tiilirakenteista I-kerrosta ei aiota purkaa.

Toinen km-alueella oleva séilytettava rakennus on puurakenteinen konevarasto.

2.2.2 Ymparistokuormitus

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa jatevesia lukuun ottamatta ympéaristokuormitukseen
liittyvia seikkoja.

2.3 Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat kokonaan yksityisessa omistuksessa.



2.4 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Savon maakuntakaavassa (2010, 2016) alueella on kulttuuriymparistdn ja/tai
maiseman vaalimisen kannalta merkittava alue ma 12.557 (Vaaran kyla) ja alue rajautuu
Puruveden Natura-alueeseen SL 7.420.
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pv 12.276

Ote Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelmésta (2016)



Yleiskaava

Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavassa (2003, vahvistettu 2005) alue on erillispien-
talojen aluetta (AO), matkailupalvelujen aluetta (RM) seka maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta (M).

Vaaran maisema-alue on osoitettu kulttuurimaisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (km).
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Ote Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavasta 2003

Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.10.2018.

Pohjakartta

Rantayleiskaavan muutoksen pohjakarttana on kaytetty 1:5 000 mittakaavaista karttaa,
joka on maanmittaustoimiston toimittama.
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3 RANTAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Suunnittelun tausta ja tarve, suunnitteluvaiheet

Alue kuuluu Vaaran kylakeskukseen. Mitoitusnormina kantatilan kokonaisrakennusoikeutta
laskettaessa kaytetaan kylakeskuksen alueella 7 rakennuspaikkaa / muunnettu
rantakilometri.

Tarve rantayleiskaavan muuttamiseen on syntynyt, kun maanomistaja haluaa muuttaa
Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan RM (Matkailupalvelujen alue) -alueet
RA (Loma-asuntoalue) -alueeksi.

Punkaharjun Puruveden 15.12.2003 hyvaksytyssa rantayleiskaavassa kokonaismitoitus on
laskettu kantatiloittain. Kantatilatarkastelun lahtokohtana on rantakaavasdadosten voimaan-
tulohetki 15.10.1969. Kantatilakohtainen kokonaisrakennusoikeus on jaettu kantatilasta
muodostettujen tilojen kesken vuonna 1998 vallinneen Kiinteistdjaotuksen mukaan
paasaantoisesti muunnetun rantaviivan pituuden suhteessa. Rantaviivan muunnettu pituus
on laskettu nk. Etel&-Savon seutukaavaliiton mallin mukaan, jossa muunnettu rantaviiva
saadaan pyoristamalla kapeat niemet ja lahdet, ottamalla huomioon vastarannan laheisyys
salmissa ja kannaksissa ja poistamalla rakennuskelvottomat rannat, jolloin jaljella oleva
rantaviiva vastaa todellista kaytettavissa olevaa rantaviivaa.

Puruveden rantayleiskaavassa kaytetyt mitoitusperusteet on hyvaksytty Punkaharjun
kunnanvaltuustossa 18.10.1999. Mitoitusvydhykekartassa Tapiola ja Rantaharju sijoittuvat
vyOhykkeelle Manner tai >100 ha saari maisemaekologinen luokka IIl, mitoitus 6 rakennus-
paikkaa muunnettua rantakilometria kohden, ja Peltola vyohykkeelle Kyldkeskusten alueet,
mitoitus 7 rakennuspaikkaa muunnettua rantakilometrid kohden. Lausuntojen ja viranomais-
neuvottelujen tuloksena mitoitusta on tarkennettu Punkaharjun kunnanvaltuuston paattksella
15.12.2003. Vaaran kylaalueen mitoitusta on tarkistuksessa alennettu 7 rakennuspaikasta

6 rakennuspaikkaan muunnettua rantakilometrid kohden myds Peltolan osalta.

Mitoituksessa Rantaharjun rantaviivaa ei ole mitattu, vaan sille on osoitettu yksi olemassa
oleva rakennettu rantapaikka matkailupalvelujen alueella sijaitsevana loma-asuntona.

Peltolan mitoittavan rantaviivan pituudeksi on laskettu 713 metria, jonka perusteella tilalle
voitaisiin osoittaa 4 rakennuspaikkaa. Kaavassa tilalle on osoitettu olemassa olevat
rakennetut rakennuspaikat eli yksi rantavythykkeelld sijaitseva mutta ei rantaan rajoittuva
erillispientalon rakennuspaikka (AO) ja 7 matkailupalvelujen alueella sijaitsevaa loma-
asuntoa. Mitoitus on siis ylitetty kaavassa neljalla rakennuspaikalla.

Tapiolan mitoittavan rantaviivan pituudeksi on laskettu 1549 metrid, jonka perusteella
kantatilalle voitaisiin osoittaa 9 rakennuspaikkaa. Tapiolaa rasittavat rannassa kuusi siita
aiemmin lohkottua rantarakennuspaikkaa. Niiden lisdksi Tapiolalle on osoitettu olemassa
olevat rakennetut rakennuspaikat eli yksi erillispientalon rakennuspaikka (AO) ja 9 matkailu-
palvelujen alueella sijaitsevaa loma-asuntoa. Mitoitus on siis ylitetty kaavassa seitsemalla
rakennuspaikalla.

Tapiolan ja Peltolan olemassa olevien rakennettujen rakennuspaikkojen suuri maara on
ratkaistu Puruveden rantayleiskaavassa osoittamalla olemassa olevat vuokramokit
matkailupalvelujen alueella (RM) sijaiseviksi loma-asunnoiksi, joilla rakennusoikeus on
pienempi kuin loma-asuntoalueilla (RA).
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Mitoituksen mukaiset rakennuspaikat:

Tilalla 740-595-6-25 Rantaharju 1 kpl
Tilalla 740-595-6-55 Peltola 4 kpl
Tilalla 740-595-6-83 Tapiola 3 kpl

Alkuperaisessa Puruveden rantayleiskaavassa osoitetut rakennuspaikat:

Tilalla 740-595-6-25 Rantaharju 1 kpl (1 RM)
Tilalla 740-595-6-55 Peltola 8 kpl (1 AO + 7 RM)
Tilalla 740-595-6-83 Tapiola 10 kpl (1 AO + 9 RM)

Kaavamuutoksessa osoitettavat rakennuspaikat:

Tilalla 740-595-6-25 Rantaharju 0 kpl

Tilalla 740-595-6-55 Peltola 3 kpl (3 RA)

Tilalla 740-595-6-83 Tapiola 3 kpl (1 AO + 2 RA) + lisamaa tilalle 740-595-6-30 ja
AO —alueen laajentaminen

Kaavaa on valmisteltu kunnan, maanomistajan ja konsultin muodostamassa tyéryhmassa.
Alustavaa kaavaluonnosta ja suunnittelun I&htokohtia on esitelty viranomaispalaverissa.

ELY-keskukselta on pyydetty lausunto kaavaluonnoksesta.
Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Kaavaan liittyvaa osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on
laadittu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot. Suunnittelualueeseen rajautuvia maanomistajia
informoidaan tarkeimmista suunnitteluvaiheista. Asiakirjoihin voi tutustua kaupungin
kotisivuilla www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus ja kaikkien yhteispalvelupisteiden
asiakaspaatteilld. Toispaikkakuntalaisille lahetdmme asiakirjat postitse.

Kaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu Kaavoituskatsauksen 2023 yhteydessa.
Kaupunginhallitus on hyvaksynyt 20.2.2023 (§ 52) kaavoituskatsauksen 2023.

Kuulutus kaavoituskatsauksesta julkaistaan Itd-Savossa, kaupungin ilmoitustaululla ja
kaupungin kotisivuilla osoitteessa www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus/kaavoituskatsaus/.

Kaikista keskeisista suunnitteluvaiheista tiedotetaan lehti-ilmoituksin (It&-Savo), kaupungin
kaavoitusosaston ilmoitustaululla ja internet —sivulla www.savonlinna.fi /asukas/kaavoitus ja
joka on luettavissa myds kaikkien yhteispalvelupisteiden asiakaspéaatteilla.

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 28.3.- 26.4.2023.

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 29.5.- 27.6.2023.

3.3 Rantayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa Puruveden rantayleiskaavan RM -alueet RA -alueiksi.

3.4 Rantayleiskaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole.


http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus
http://www.savonlinna.fi/
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4 RANTAYLEISKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Rantamitoituksessa noudatetaan Puruveden rantayleiskaavan lomarakennuspaikkojen
mitoitusta. Tilan 740-595-6-25 yksi RM -rakennuspaikka poistetaan kokonaan huonosta
rakennuspaikasta johtuen. Tilan 740-595-6-83 yhdeksdn RM -rakennuspaikkaa poistetaan
ja tilalle muodostetaan kaksi RA -rakennuspaikkaa. Tilan 740-595-6-55 seitsemén

RM -rakennuspaikkaa poistetaan ja tilalle muodostetaan kolme RA -rakennuspaikkaa.
Kaavamuutosalueella on voimassa olevassa kaavassa 17 RM -rakennuspaikkaa, jotka
poistetaan ja kaavamuutoksella muodostetaan viisi RA -rakennuspaikkaa. Sddséanniemen
paassa olevaa AO -rakennuspaikkaa laajennetaan ja sen viereen muodostetaan pieni

RA -alue tilan 740-595-6-30 mahdollista laajentamista varten.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamista ei ole sijoitettu luonnonympariston kannalta merkittaville alueille.

4.3 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto.

Rakennuspaikoille on autotie.

Kuivakdymala varustetaan vetta lapaisemattomalla sailiolla.

Jatevesia ei saa johtaa vesistddn. Sauna- ja pesuvesien maahan imeyttamista varten
rakennetaan saostuskaivo ja imeytyskenttd ymparistonsuojeluviranomaisten ohjeiden
mukaisesti.

Jatteiden kerdilyssa ja kasittelyssa noudatetaan jatelakia ja Savonlinnan alueellisen
jatelautakunnan jatehuoltomaarayksia.

4.4 Suojeluvaraukset ja sailytettavat kohteet

Rantayleiskaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa tai kohteita.

4.5 Rantayleiskaavamerkinnét ja —-maaraykset:

AO Erillispientalojen alue.

Alueelle saa rakentaa my0s asumista hairitsematonta tydpaikkatoimintaa.

Uuden rakennuspaikan pienin koko on 5000 m?. Mikali rakennuspaikka liitetaan
yleiseen vesijohtoverkostoon ja jatevesien asianmukainen kasittely on jarjestettavissa,
rakennuspaikka voi olla tata pienempi, ei kuitenkaan pienempi kuin 3000 m2
Omarantaisen rakennuspaikan pienin koko on kuitenkin 5000 m? ja rantaviivan
vahimmaispituus on 50 metria.
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Alueella loma-asunnon saa muuttaa ymparivuotiseksi asunnoksi, mikali kayttévetta on
rittvasti saatavissa ja jatevesien asianmukainen kasittely on jarjestettavissa ja mikali
rakennus ja rakennuspaikka tayttavat muut maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen
vaatimukset.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, yhden erillisen
saunarakennuksen ja kayttétarkoitukseen liittyvia muita talousrakennuksia.
Erillisten rakennusten lukumaara saa olla enintaan viisi.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000 m?, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 280 kerros-m?. Mikali rakennuspaikan pinta-ala on pienempi
kuin 5000 m?, niin lasketaan pysyvan asunnon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakenuspaikan pinta-alaan) e 0,056 mukaan.
Erillinen saunarakennus saa olla kooltaan enintdan 30 kemros-m?. Kaikki rakennukset
saunarakennusta lukuunottamatta on sijoitettava samaan taloryhmaan.

Loma-asuntoalue.

Uuden rakennuspaikan pienin koko on 3 000 m2 Omarantaisen rakennuspaikan rantaviivan
vahimmaispituus on 40 metria.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on vahintdan 5 000 m?, niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 200 kerros-m?.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on valilla 3 750 - 5000 m? niin lasketaan rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan)

e 0,04 mukaan.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on valilla 2 000 - 3 750 m? niin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 150 kerros-m?.

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on pienempi kuin 2 000 m?, niin lasketaan rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan)

e 0,04 mukaan.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden loma-asunnon, aitan seka sauna-
rakennuksen ja muita talousrakennuksia. Erillisten rakennusten lukumaara saa olla
enintdan viisi.

Mikali loma-asunnon kerrosala on yli 120 m?, sen on sijaittava yli 40 m rannasta. Loma-
asunto saa olla korkeintaan 150 kerros-m?, jolloin sen on sijaittava yli 50 m rannasta. Aitta
saa olla kooltaan enintaan 30 kerros-m? ja erillinen saunarakennus enintdan 30 kerros-m?.

Kaikki rakennukset saunarakennusta lukuunottamatta on sijoitettava samaan taloryhmaan.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamista varten.

Maankayttd- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla maarataan, ettd muu kuin alueen paakaytto-
tarkoituksen tarpeita varten tapahtuva rakentaminen on kielletty.

Alueen muu rakennusoikeus on siirretty maanomistusyksikoittdin AO ja RA -alueille.
Yleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Kulttuurimaisemallisesti arvokas alue.

Maankayttd- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla maarataan, etta alueen paakayttétarkoituksen
mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuurimaisemallisiin arvoihin.
Alueen maisemakuvaa ei saa turmella. Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kokonaisuudet
on sailytettava.

Maankaytto- ja rakennuslain 41.1 §:n ngjalla maarataan, ettd alueella on kielletty rakentaa
telelikennemastojen rakentaminen.

Uusi rakennuspaikka.
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Yleisia maarayksia:

Rakennusten vahimmaisetaisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta ovat:
- saunal5m
- asuinrakennukset 40 m jaloma-asunnot 30 m, kun kerrosala alle 120 k-m? ja
40 m, kun kerrosala yli 120 m?
- muut rakennukset 20 m.

Rakennukseen kuuluvan katetun kuistin koko saa olla enintaan puolet rakennuksen kerrosalasta,
mikali rakennus sijaitsee 30 m ldhempana rannasta.

Rakennusluvan mydntava viranomainen voi myontaa maarayksesta poikkeuksen, jos ratkaisu
parantaa rakennuksen sopeutumista maastoon ja maisemaan.

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne muodostavat yhtenaisen rakennusrynman.

RA -alueen rakennuspaikan rantapuusto tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Rantametsia tulisi kasitella Metsatalouden kehittdmiskeskus Tapion metsanhoitosuositusten
mukaisesti ja siten, etta kiinnitetdan erityistd huomiota maiseman luonnonmukaisuuteen.

Maankaytt6- ja rakennuslain 72.1 §:n nojalla maarataan, ettéd RA ja AO -alueella tata osayleiskaavaa
saadaan kayttda rakennusluvan myontadmisen perusteena.

Rakentamisen suunnittelussa on otettava huomioon mahdollinen radonhaitta.

Vesihuoltoa koskevat maaraykset:

Jatevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eika pohjavedelle. Kdymala-, talous-, pesu- ja
saunavesia ei saa johtaa suoraan vesistoon.

Jatevesien kasittelytapoina tulevat kysymykseen seuraavat kunnan viranomaisen hyvaksymalla
tavalla toteuttavat vaihtoehdot:

1. Kéymalajatteet kasitelldan kuivakaymalassa tai kompostikdymalassa ja muut jatevedet johdetaan
tiiviin 2-3 -osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen tai vastaavaan laitteeseen tai
maahan imeytykseen, mikali paikka voidaan maaperatutkimuksin osoittaa tdhan soveltuvaksi, tai

2. Vesikaymalajatteet johdetaan tiiviiseen jatevesisailioon ja kuljetetaan edelleen kasiteltavaksi
ja muut jatevedet johdetaan tiiviin 2-3 -osaisen saostuskaivon jalkeen joko maasuodattimeen
tai vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikéli paikka voidaan maaperatutkimuksin
osoittaa tdhan soveltuvaksi, tai

3. Kaikkijatevedet johdetaan tiiviiseen jatevesisailioon ja kuljetetaan edelleen kasiteltavaksi.

Talous-, pesu- ja saunavesien kasittelyssa suositellaan kiinteistdjen yhteista kasittelya.

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta kayttovetta on rittavasti saatavissa ja etta jate-
vesista huolehditaan siten, ettei pohjavesia saastuteta.

Maapuhdistamojen ja imeytyspaikkojen sijoittamisessa on otettava huomioon suojaetéisyydet
keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin
rajalle (5 m). Imeytyspaikka on kuitenkin sijoitettava niin etaalla naapurin rajasta, ettei naapurin
pohjaveden pilaantumisen vaaraa ole.

Kuivakdymalat tai vastaavat laitteet on rakennettava vahintadn 30 metrin etdisyydelle keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta ja talousvesikaivoista seka vahintaan 5 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta.

Umpikaivo on sijoitettava vahintdan 30 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta ranta-
viivasta (30 m). Umpikaivon alapinnan on oltava jarven keskivedenkorkeuden ylapuolella, mikali
umpikaivo sijaitsee 100 m lahempana rannasta.

Maatuvia jatteita varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon kuivakdymala voidaan tyhjen-
taa. Kompostisailio tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivosta.
Palamattomat ja maatumattomat sekajatteet tulee toimittaa kunnallisen jatteenkerdyksen piiriin.
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5 RANTAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

5.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelméa

Tassa vaikutusarvioinnissa on arvioitu kaavan toteuttamisen ekologisia vaikutuksia
17.2.2023 paivatyn kaavaluonnoksen perusteella. Arvioinnissa verrataan kaavassa osoitettua
maankayttda alueelle tehtyjen selvitysten tuloksiin.

Perusteena arvioinnille on maankaytt- ja rakennuslaki, jonka mukaan suunnittelun tulee
edistaa ekologisesti kestavaa kehitysta seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailymista (MRL 1 § ja 5 §). Kaavalla tulee vaalia rakennettua ymparistoa ja
luonnonympaéristda, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittda (MRL 54 8).

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin ja kaavan luontoselvityksen seka vaikutusarvion
tulee ulottua koko sille alueelle, jolla kaavan arvioidaan vaikuttavan olennaisesti (MRL 9 8).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:
- ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijdihin liittyvét erityisarvot)
- vaikutukset rakennettuun ymparistoon
- kulttuuriset vaikutukset (esim. alueen historialliset erityispiirteet)
- sosiaaliset vaikutukset
- vaikutukset Natura 2000 —verkostoon
- valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.

5.2 Ekologiset vaikutukset

. Vaikutukset luonnonmaisemaan

Rantayleiskaavan muutos ei aiheuta toteutuessaan maisemakuvaan merkittavia muutoksia
verrattuna voimassa olevaan kaavaan. Rakennuspaikkojen maara vahenee merkittavasti.

Rakentamisessa noudatetaan kaavamaarayksia, joissa maaritellaan etaisyys rannasta,
rannan suojapuustosta, rannan luonnonmukaisuudesta.

o Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Rakennuspaikan rakentamisen vaikutusten aiheuttamat muutokset maa- ja kallioperaan
ovat paikallisia ja vahaisia.

o Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luontokohteisiin

o Vaikutukset luontoon, luonnonymparistoon, Natura-alueisiin

Alueella ei ole tiedossa erityisia virkistys- ja luonnonsuojeluarvoja.

o Vaikutukset vesien tilaan ja pohjaveteen

Vesien- ja jatevesien kasittelyssa noudatetaan Savonlinnan kaupungin ymparistonsuojelu-

maarayksia ja rakennusjarjestysta seka jatehuollossa jatehuoltomaarayksia. Kaava-alue ei

ole luokiteltua pohjavesialuetta eika kaavassa osoitettuun rakentamiseen liity erityista riskia
pohjaveden muuttumisesta tai pilaantumisesta.
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. VAT - Vuoksi

Kaava-alueella ei ole havaittavissa merkkeja Saimaan muinaisrannasta. Kaava ei vaaranna
geologisen historian kannalta merkittavia kohteita tai siita johtuvia luonnonoloja.

o Yhteenveto

Taman arvioinnin perusteella kaavamuutoksessa on otettu riittdvasti huomioon alueen
luontoarvot. Kaavalla pyritaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla edistamaan
ekologisesti kestavaa kehitysta sekéa luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sailymistd (MRL 1 8§ ja 5 §).

5.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

o Vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia liikenneverkon rakenteeseen.

o Ympariston hairidtekijat

Kaavassa ei ole osoitettu sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueella melun, ilman
epapuhtauksien tai muiden ympariston hairidtekijoiden lisaantymista.

5.4 Kulttuuriset vaikutukset

o Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin
Kaavamuutosalueen loma-asuntojen rakennuspaikoilla ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennuskantaa eiké kaavamuutoksella ole talta osin vaikutuksia. Kaavalla ei ole mydskaan
valillisia vaikutuksia alueen ulkopuolisiin kohteisiin.

Kaavamuutosalueen loma-asuntojen rakennuspaikoilla ei ole arvokasta kulttuuriperinté-
ymparist6a, luonnonperinndn arvoja eika luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaita
alueita. Muutosalueella ei ole tiedossa esihistoriallisen eika historiallisen ajan Kiinteita
muinaisjaannoksia.

55 Sosiaaliset vaikutukset

o Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

Virkistyskayton kannalta kaavamuutoksella ei ole haittaavaa merkitysta. Alueen loma-
asukkaiden kannalta elinympéariston muutos ei ole merkittdvan suuri.

5.6 Vaikutukset Natura 2000—-verkostoon

Kaavan toteuttamisella ei ole haitallisia vaikutuksia Natura-alueen suojelun perustana oleviin

luontotyyppeihin. Maakuntakaavassa alue rajoittuu Natura-alueeseen..
Vaikutusarvioinnissa keskeisin laji on saimaannorppa.
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Kaavan toteuttaminen ei heikennd niité luontoarvoja, joiden suojelemiseksi Natura 2000
-alueet on suunniteltu. Kaavan toteuttamisesta ei ndin ollen aiheudu luonnonsuojelulain
65 8:n 1 momentissa tarkoitettua todennakdisesti merkittdvad heikentymista niille luonto-
arvoille, joiden perusteella Natura-alueet on siséllytetty Natura 2000 -suojelualueverkostoon.
Luonnonsuojelulain 65 8:n mukaista Natura-arviointia ei ole tarpeen laatia.
5.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos ei esta valtakunnallisten alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista
toteuttamista.

6 RANTAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Rakentaminen toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.
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Keijo Tolppa
ARKKITEHTITOIMISTO KEIJO TOLPPA



