Annetun kehotuksen noudattamatta jattaminen kiinteist6lla RN:o 740-2-9-5

RAKYL 18.10.2023 § 148

Valmistelija Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi,
p. 044 417 4692

Selostus Rakennusvalvonta on pitéanyt 16.8.2021 ymparistonhoitoa koskevan
katselmuksen kiinteistolla 740-2-9-5, osoitteessa Pilkkakoskenkatu 3.

Katselmuksen seurauksena rakennusvalvonta on antanut kiinteiston
haltijalle kehotuksen liikerakennuksen julkisivuihin ja turvallisuuteen
liittyvistd kunnostustoimenpiteistd 3.9.2022 mennessa poytakirjaliite A
mukaisesti. Kiinteistén omistukseen liittyvien epaselvyyksien vuoksi
kehotusta ei saatu toimitettua asianosaisille. Patentti- ja rekisterihallituksen
(mydhemmin PRH) tietojen mukaan Kiinteisté Oy Savonlinnan
Pilkkakoskenkatu 3:n toiminta on lakannut 22.11.2021.

Jalkikatselmuksessa 14.4.2022 on todettu, ettd rakennusvalvonnan
antamaa kehotusta ei ole noudatettu, poytakirjaliite B.

Savonlinnan kaupunki on hakenut PRH:lta Kiinteistd Oy Pilkkakoskenkatu
3:n maaraamista selvitystilaan 12.10.2022. PRH on maarannyt yhtion
selvitystilaan ja yhtidlle selvitysmiehen 18.10.2022.

Rakennusvalvonta on pitédnyt 19.9.2022 ymparistonhoitoa koskevan
katselmuksen kiinteistolla 740-2-9-5, osoitteessa Pilkkakoskenkatu 3.

Katselmuksen seurauksena rakennusvalvonta on antanut kiinteistén
haltijalle (selvitysmies) kehotuksen liikkerakennuksen julkisivuihin ja
turvallisuuteen liittyvista kunnostustoimenpiteista 31.12.2022 mennessa
poytakirjaliite C mukaisesti.

Jalkikatselmuksessa 6.10.2023 on todettu, ettd rakennusvalvonnan
antamaa kehotusta ei ole noudatettu, poytakirjaliite D.

Poytakirjaliitteet ovat luettavissa luottamushenkildiden CloudMeeting-
palvelussa.

Koska annettua kehotusta ei ole noudatettu, on rakennus- ja
ymparistolautakunnan ryhdyttava asiassa maankaytto- ja rakennuslain 182
§ edellyttdmien pakkokeinojen kayttoon.

Esittelija Rakennustarkastaja Karvinen Juha

Paatdsehdotus Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa varata kiinteiston haltijalle
tilaisuuden tulla kuulluksi seuraavaan rakennus- ja ymparistdlautakunnan
kokoukseen.

Vaihtoehtoisesti kiinteiston haltija voi antaa kirjallisen selvityksen ennen
seuraavaa rakennus- ja ymparistdlautakunnan kokousta uhalla, etté asia
kasitellaan kiinteistdn haltijan poissaolosta tai selityksen puutteesta
huolimatta.
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Valmistelija

Selostus

Ellei asiasta muuta ilmene, rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa
likerakennuksen julkisivuihin ja turvallisuuteen liittyvistd kunnostus
toimenpiteista uhkasakon uhalla (Uhkasakkolaki 6 § ja 7 §).

Annettu kehotus ei ole johtanut liikerakennuksen julkisivuihin ja
turvallisuuteen liittyviin kunnostus toimenpiteisiin.

Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 166 § ja 182 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-9 §:t ja 22-24 §:t

Hallintolaki (434/1990) 34 §

Kiinteistd Oy Pilkkakoskenkatu 3:n selvitysmies, Antti Vainio, oli paikalla
kokouksessa klo 16:34 - 16:59 selostamassa Kiinteistd Oy
Pilkkakoskenkatu 3:n tilannetta.

Rakennustarkastaja muutti paatdésehdotustaan siten, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteluun.

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

Kiinteistd Oy Pilkkakoskenkatu 3 / selvitysmies

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi,
p. 044 417 4692

Selvitysmies Antti Vainio on antanut rakennus- ja ymparistélautakunnalle
kiinteist6a 740-2-9-5 (Kauppalinna) koskevan selvityksen 30.10.2023,
poytakirjaliite E, mika on luettavissa luottamushenkildiden CloudMeeting-
palvelussa.

Selvityksen mukaan:

"Kiinteistén omistajalla on paitsi vastuu kiinteistén kolmansille tai
ympéristolle aiheuttamista vahingoista, myos siité, ettei kiinteisté rumenna
ympadristda. Vastuu perustuu maankaytts- ja rakennuslain 166 §:n
sddnnokseen.

Tassé tapauksessa vastuu on siis kiinteistén omistavalla
kiinteistbosakeyhtiblla, jolla kuitenkaan ei ole muuta omaisuutta kuin
kyseinen "kohennusta" kaipaava kiinteistd. Suomessa voimassa olevan
osakeyhtiblain mukaan yhtibn osakkeenomistajat eivét ole
henkilbkohtaisessa vastuussa yhtibn sitoumuksista tai velvoitteista. Néin
ollen silla seikalla, efttei talld hetkella ole tarkkaa tietoa siitd, kuka omistaa
Kiinteistbosakeyhtié Pilkkakoskenkatu 3 :n osakekannan, ole merkitysta
kiinteistbén kunnossapitovastuun suhteen.

Osakeyhtiélain 22 luvun vahingonkorvausta koskevien sddnnésten mukaan
yhtibnhallituksen jésenen tai toimitusjohtajan on korvatta vahinko, jonka
hén on tehtavédssédan osakeyhtiblakia tai yhtibjarjestystéa rikkomalla joko
tahallaan tai huolimattomuudesta aiheuttanut yhtiblle, yhtién
osakkeenomistajalle tai muulle henkilblle. Kaytédnnéssa muulla henkilblla
tarkoitetaan l&hinné yhtién velkojia ja sopimuskumppaneita. Korvausvastuu
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on siis sidoksissa osakeyhtiblakiin lain tai yhtibjériestyksen sdénndésten
rikkomiseen.

Osakeyhtién tarkoituksena on voiton tuottaminen osakkeenomistajille,
Joissa johdon lojaliteettivelvoite kohdistuu ensisijaisesti juuri
osakkeenomistajiin. Vaikka osakeyhtiénlain sGdnnbksessé mainitaankin
vastuun perusteena osakeyhtiblain tai yhti6jérjestyksen vastainen toiminta,
viittaus osakeyhtiblakiin tarkoittaa tosiasiallisesti myds sellaisten
sddnnosten rikkomista, joita osakeyhtibssd on osakeyhtiblain mukaan
noudatettava. Téllaisia ovat mm. kirjanpitolaki ja tilintarkastuslaki.
Luonnollisesti myés silloin, jos osakeyhtién johto syyllistyy velallisen
rikoksina rangaistavaan menettelyyn, tdstd seuraa myés
vahingonkorvausvastuu yhtién velkojia kohtaan.

Edelld sanotusta seuraa, ettd koska yhtiélla ei ole sellaisia varoja, joilla se
voisi huolehtia kiinteistoén kohdistuvista velvoitteistaan, ei todellisuudessa
ole sellaista tahoa, joka voitaisiin tehokkaasti velvoittaa toimimaan niin,
ettei kiinteistésté aiheudu maankaytto- ja rakennuslain 166 §:n tarkoittamaa
haittaa tai vaaraa. Yhtidlle voidaan asettaa toki uhkasakko ja uhkasakkoa
koskeva p&éatds antaa tiedoksi selvitysmiehelle, mutta
uhkasakkopéétbksella ei edellé kerrotuista syisté ole tosiasiallista
vaikutusta tai merkitysté niin kauan kuin kiinteistbosakeyhtié omistaa
kyseisen kiinteistén. Jos kiinteist6 luovutettaisiin kiinteistéyhtién toimesta
eteenpéin, teettdmisuhka koskisi silloin myés kiinteistén uutta omistajaa.

Ainoa keino nyt lukkiutuneen tilanteen ratkaisemiseksi on se, etté
kiinteistolle 16ytyisi sellainen omistaja, jolla on riittdvasti taloudellisia
resursseja nykyisen kiinteistollg sijaitsevan rakennuksen purkamiseen ja
suunnitelma tontin jatkohyddyntédmiseen. Télla hetkelld on siten varsin
epétodennékdista, etté kiinteistblle ainakaan léhiaikoina I6ytyisi uutta
omistajaa. Samaan aikaan kiinteistén kunto on edelleen rapistumassa ja
kiinteistd on muuttumassa ympadristdlleen yhéa vaarallisemmaksi, joten
avaimet tilanteen ratkaisemiseen ovat l&hinn& Savonlinnan kaupungilla.”

Rakennustarkastaja Karvinen Juha

Selvitysmies Antti Vainiolta rakennus- ja ymparistolautakunnan
kokouksessa 18.10.2023 saadun selvityksen, kokouksessa kaydyn
keskustelun ja 30.10.2023 saadun kirjallisen selvityksen perusteella
rakennus- ja ymparistdlautakunta ei tehosta kiinteiston 740-2-9-5 haltijaa
uhkasakolla 3.9.2022 ja 31.12.2022 annettujen kehotusten mukaisiin
toimenpiteisiin.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta vaatii kiinteiston omistajaa
noudattamaan 3.9.2022 ja 31.12.2022 annettuja kehotuksia. Kehotusten
mukaiset kunnostustoimenpiteet tulee suorittaa viipymatta, viimeistaan
rakennuksen omistustilanteen selvittya.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta esittaa Savonlinnan
kaupunginhallitukselle, ettd Savonlinnan kaupunki ryhtyy tarvittaviin
toimenpiteisiin lukkiutuneen tilanteen ratkaisemiseksi.

Saatujen selvitysten mukaan uhkasakkopaatdksella ei ole tosiasiallista
vaikutusta tai merkitysta niin kauan kuin kiinteistéosakeyhtio Kiinteistdé Oy
Pilkkakoskenkatu 3 omistaa kyseisen Kiinteiston. Jos kiinteistd luovutetaan
(myydaan) kiinteistoyhtion toimesta eteenpain, teettdmisuhka koskee
silloin myos kiinteistdn uutta omistajaa.
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Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 166 § ja 182 §
Uhkasakkolaki (1113/1990) 4-9 §:t ja 22-24 §:t
Hallintolaki (434/1990) 34 §

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kiinteistd Oy Pilkkakoskenkatu 3 / selvitysmies
Kaupunginhallitus



