Lausunto Savonniemen asemakaavaehdotuksesta Il

RAKYL 20.03.2024 § 49
111/10.02.03.00/2022

Valmistelijat

Selostus

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, puh. 044 417 4692,
juha.karvinen@savonlinna.fi ja ymparistopaallikkd Matti Rautiainen, puh.
044 417 4685, matti.rautiainen@savonlinna.fi

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan keskustassa, 300 m etaisyydella
kauppatorista, 2. kaupunginosassa. Alueeseen kuuluu Savonniemen
kaakkoisosa rajautuen Puistokatuun, Uimahallinkatuun ja
asuinkerrostalokortteliin 22.

Kaavamuutos liittyy Savonniemen alueen majoitus- ja
ravintolaliiketoiminnan kehittdmiseen seka siita laadittuun 16.7.2019
kaupunginjohtajan allekirjoittamaan aiesopimukseen Savon Mafia Oy:n
kanssa. Kaavamuutos on kaynnistetty kaupunginhallituksen paatoksella
2.9.2019 § 322.

Hankkeen tavoitteena on toteuttaa alueelle hotelli, tapahtuma-alue ja
elamyksellinen saunamaailma ulkouima-altaineen. Vesialueelle on tarkoitus
sijoittaa myds vierasvenelaitureita ja erillisia kelluvia saunoja.

Asemakaavalla on tarkoitus jarjestda alue konsertteja varten. Konsertit
olisivat paasaantodisesti ulkoilmakonsertteja. Teltta olisi mahdollista
pystyttaa valiaikaisesti konsertin ajaksi.

Kaupungin tavoitteena on, etta investointi luo edellytyksia kaupungin
julkisen uimahallitoiminnan sailymiselle. Aiesopimuksen mukaan hanke ei
koske kaupungin uimahallia. Nyt tehtdvassa kaavamuutoksessa on
kuitenkin osoitettava mahdollisuus rakentaa alueelle uusi, nykyista
suurempi uimahalli, kiinteistdjen uudet rajaukset, pysakointi ja kulkureitit.

Kaupungin tavoitteena on julkisen rantareitin rakentaminen Savonniemen
ympari seka avantouintipaikan ja uimarannan kehittaminen.

Alueen kulttuuriarvot sekd maisemalliset arvot pyritdan sailyttamaan. Osa
alueesta on valtakunnallisesi arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.
Huvilan rakennus on jo aikaisemmin suojeltu asemakaavalla (sr).

Helmikuussa 2022 tehdylla kaupalla kaikki Savon Mafia Oy:n liiketoiminnat
on myyty VPM-konsernille. Nyt hakija on Savonniemi Invest Oy.

Etela-Savossa on talla hetkella voimassa kolme maakuntakaavaa:

- Etela-Savon maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistdministeridssa
4.10.2010.

- Etela-Savon tuulivoimaa kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava, joka on
vahvistettu ymparistoministeridossa 3.2.2016.

- Edellisia paivittdva Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava, joka on tullut
voimaan 20.3.2017 Etela-Savon maakuntavaltuuston paatoksella.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen seka keskusta-
toimintojen aluetta.
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Alue sijoittuu ydinkeskustan osayleiskaavan alueelle, joka on hyvaksytty
30.1.1995 ja vahvistettu 9.12.1997. Osayleiskaavan muutokset on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 3.5.2010 §154, 22.2.2010 § 9 ja
26.9.2011 §77.

Viimeisimmassa muutoksessa Huvilan alue osoitettiin liikerakennusten
alueeksi ja ranta sen itdpuolella puistoksi. Huvila merkittiin suojeltavaksi.

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnaan on valmisteilla vuonna 2024.
Asemakaavan muutosalueella voimassa olevat asemakaavat:

- AK756 (9.12.2013), jonka alueelle sijoittuu padosa kaavamuutosalueesta
- AK676 (5.3.2001), jonka lansireunalle sijoittuu VP-alue.

Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.

Kaavahankkeesta on laadittu maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavaratkaisu
Kaavamerkinnat kayvat ilmi kaavakartasta.

Asemakaavaehdotuksen | nahtavilldolon jalkeen ehdotusta on korjattu,
palaute huomioiden. Tarkeimpia muutoksia olivat:

- Hotellin rakennusoikeutta on vahennetty, ollen nyt 3800 k-m?,
sallittukerroskorkeus on kuusi, hotellin tontti on aikaisempaa pienempi.

- YleisGtapahtuma-aluetta on pienennetty ja teltan saa pystyttda enintdan
neljaksi vuorokaudeksi kerrallaan.

- Esiintymislavalle saa tehda katoksen vuosittain vain ajalle 1.5. — 30.9.

- Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen rakennusoikeutta
pienennetty, ollen nyt 4000 km?2.

- ltdrannalla asemakaavamuutos ei edellyta vesialueen tayttoa eika
muutoksia rantaviivaan. Myo6s rantaraitin ja rantaviivan valissa sijaitsevat
tervalepat on tarkoitus sailyttaa.

- Uimahallinkadun ja asuinkerrostalojen valisissa sijaitsevalle kalliolle ei
sijoiteta pysakaintia.

- Lautan ja laitureiden suurinta sallittua yhteenlaskettua laajuutta on
pienennetty, ollen nyt 700 m?2.

- Autopaikka- ja polkupyodrapysakointivaatimukset tarkistettu.

- Huvilan etelapuolelle sallitun katetun terassin pinta-alaa pienennetty, ollen
nyt 50 m2.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti todeta lausuntonaan 15.6.2022 §
95 Savonniemen asemakaava ehdotuksesta I:



Yritysvaikutusten arviointi

Esittelijat

Paatosehdotus

Rakennusvalvonnan osalta silla ei ole huomautettavaa
muutosehdotuksesta. Ympéristénsuojelun osalta lautakunta huomauttaa,
ettéd kaavan yleinen méaérays "Yleis6tapahtumien jérjestéjan on
huolehdittava siita, ettei melutaso ylita valtioneuvoston antamia ohjearvoja
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevilla asuin-, potilas- ja
majoitusrakennusten piha-alueilla" kaipaa rakenteellista tdsmennysta te -
alueen melurakennevaatimuksista (vastaavaa kuin maéaraysta teltan
vérista) ja viittausta ympéaristéluvan lupaméaéarayksiin.

Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa méaéarétédén noudatettavaksi valtioneuvoston
antamia ohjearvoja melutasosta. Konserttitoiminnalle on joka tapauksessa
haettava ympéristblupa, jossa voidaan tarvittaessa asettaa tiukempiakin
méérayksid. Ympdristéluvassa voidaan myds méaéarétd melun levidmista
estavia toimenpiteita.

Uudessa ehdotuksessa hotellia ja konserttialuetta on pienennetty.

Itdrannalla asemakaavamuutos ei edellytéa vesialueen téayttéa eikéa
muutoksia rantaviivaan.

Asemakaavan ehdotus on esityslistaliitteena A. Kaavaselostus seka muut
asiakirjat ovat kokonaisuudessaan luettavissa kaavoituksen internetsivuilla
osoitteessa: http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.

Matkailuinvestoinnin on arvioitu olevan kokonaisuudessaan noin 15 milj.€
seka tuovan noin 30 uutta tydpaikkaa. Hankkeen on arvioitu tuovan
kokonaisuudessaan noin 25 000 yépymisvuorokautta ja noin 50 000
kavijaa. Alueelle tulisi noin 70 huonepaikkaa lisaa.

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, puh. 044 - 417 4692,
juha.karvinen@savonlinna.fi ja ymparistopaallikkd Matti Rautiainen, puh.
044 - 417 4685, matti.rautiainen@savonlinna.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa todeta lausuntonaan
Savonniemen asemakaavaehdotuksesta Il rakennusvalvonnan ja
ymparistonsuojelun osalta, ettd kaavamuutosalue kuuluu Savonlinnan
kansalliseen kaupunkipuistoon, jonka tavoitteena on sailyttaa
kaupunkiluontoa ja rakennettua kulttuuriymparistoa laajana ja ehjana
kokonaisuutena, jonka vaikutus on otettava huomioon kaavaehdotuksessa.

Savonlinnan kaupungin kestavan kehityksen ohjelman yhtena
vesiensuojelutavoitteena on rantojen tayttdjen ja ruoppausten
vahentaminen. Nyt lausunnolla olevassa kaavamuutoksessa nama on
huomioitu aiempaa paremmin.

Alueen kulttuurihistoriallisista arvoista laaditun selvityksen mukaan
uimahalli on paikallisesti merkittava kohde rakennushistoriallisten,
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojensa ansiosta. Synergiaetujen
vuoksi uimahalli olisi tarkoituksenmukaisempaa rakentaa
likuntakeskukseen, etenkin jos avantouintimahdollisuus voidaan jarjestaa
muulla tavoin ko. kaavamuutosalueella.
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Kasittely

Paatos

Toimenpiteet

Huvilalla kesaaikana jarjestettaville konserteille on myonnetty
maaraaikainen ymparistélupa, joka on sidottu alueen kaavoituksen
lainvoimaiseksi tuloon. Konserteista aiheutuu meluhaittaa ja Iahimpien
hairiintyvien kohteiden osalta on ollut haasteita tayttaa annetut melun raja-
arvot. Uuden konserttien jarjestamispaikan osalta on syyta esittaa
melumallinnus melun levidmisesta.

Alue sijaitsee hulevesiverkoston alueella, johon on lain mukaan
velvollisuus liittyd. Saunan / saunojen jatevedet on muiden rakennusten
ohella johdettava jatevesiviemariin.

Hankkeella ei saa heikentda merkittdvana kevyen liikenteen reittina
toimivan rantaraitin kdyttdomahdollisuuksia ja jatkorakentamista.
Kaavoituspaallikké Paiva Behm selosti asiaa kokouksessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut / asemakaavoitus



