SAVONLINNAN KAUPUNKI SAVONNIEMI LIITE 6
TEKNINEN TOIMIALA 20.5.2024
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE EHDOTUKSESTA Il JA VASTINEET

Asemakaavamuutos
SAVONNIEMI

ASEMAKAAVAEHDOTUKSESTA Il (PAIVATTY 17.1.2024) ANNETUT LAUSUNNOT JA
MUISTUKSET SEKA NIIHIN LAADITUT VASTINEET

Asemakaavaehdotus I, paivatty 17.1.2024, oli yleisesti nahtavana 7.2.—
7.3.2024.

Tieto asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta ja ilmoitus
mahdollisuudesta jattaa muistutus on kuulutettu:

Kaupungin ilmoitustaulu ja kotisivut 7.2.—7.3.2024.
Savonmaa-lehti 7.2.2024.

Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunto seuraavilta tahoilta:
lausunto saapunut:

Rakennus- ja ymparistoviranomainen 2024.03.20
Savonlinnan Vesi -
Kunnallistekniset palvelut -
Tilapalvelut -
Sivistystoimi -
Tonttipalvelut -
Mittauspalvelut -
Yrityspalvelut -
Etela-Savon maakuntaliitto -

Etela-Savon ELY 2024.03.07
Riithisaari — Savonlinnan museo 2024.03.07
Museovirasto -

Pohjois-Savon ELY (liikenne) 2024.02.28

Terveydensuojeluviranomainen - -
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Savonlinnan Yritystilat

Palo- ja pelastusviranomainen 2024.03.01
Vaylavirasto 2024.03.07
Ita&-Suomen aluehallintovirasto AVI -
Jarvi-Suomen Energia Oy 2024.02.14
Suur-Savon Sahko Oy -
Suur-Savon Sahké Oy, Lempea -
Blue Lake Communications Oy 2024.02.12
Elisa Oyj -
Telia Finland Oyj 2024.02.13
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Tieto nahtavanaolosta lahetetty naapureille:

20-11
20-12
20-13
20-13
20-14

muistutus

E-Savon kampuskiinteistot kuntayhtyma -

Savonlinnan Vuokratalot Oy
Savonlinnan Opiskelija-asunnot Oy
Savonlinnan Vuokratalot Oy
Savonlinnan Opiskelija-asunnot Oy

22-2,22-3 Asunto Oy Savonniemi

Muut saapuneet muistutukset:

Ita-Savon luonnonsuojeluyhdistys
Nalkalinnanmaki-Seura

Osallinen 1
Osallinen 2
Osallinen 3
Osallinen 4

Kymmenen osallista

2024.03.06

2024.03.06
2024.02.22
2024.03.06
2024.03.06
2024.02.14
2024.03.06
2024.03.04
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Rakennus- ja ymparistblautakunta paattaa todeta lausuntonaan
Savonniemen asemakaavaehdotuksesta Il rakennusvalvonnan ja
ymparistonsuojelun osalta, ettd kaavamuutosalue kuuluu Savonlinnan
kansalliseen kaupunkipuistoon, jonka tavoitteena on sailyttaa
kaupunkiluontoa ja rakennettua kulttuuriymparistda laajana ja ehjana
kokonaisuutena, jonka vaikutus on otettava huomioon
kaavaehdotuksessa.

Savonlinnan kaupungin kestavan kehityksen ohjelman yhtena
vesiensuojelutavoitteena on rantojen tayttdjen ja ruoppausten
vahentaminen. Nyt lausunnolla olevassa kaavamuutoksessa nama on
huomioitu aiempaa paremmin.

Alueen kulttuurihistoriallisista arvoista laaditun selvityksen mukaan
uimahalli on paikallisesti merkittava kohde rakennushistoriallisten,
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojensa ansiosta.
Synergiaetujen vuoksi uimahalli olisi tarkoituksenmukaisempaa
rakentaa liikuntakeskukseen, etenkin jos avantouintimahdollisuus
voidaan jarjestdd muulla tavoin ko. kaavamuutosalueella.

Huvilalla kesaaikana jarjestettaville konserteille on mydnnetty
maaraaikainen ymparistolupa, joka on sidottu alueen kaavoituksen
lainvoimaiseksi tuloon. Konserteista aiheutuu meluhaittaa ja lahimpien
hairiintyvien kohteiden osalta on ollut haasteita tayttdd annetut melun
raja-arvot. Uuden konserttien jarjestamispaikan osalta on syyta esittaa
melumallinnus melun levidmisesta.

Alue sijaitsee hulevesiverkoston alueella, johon on lain mukaan
velvollisuus liittya. Saunan / saunojen jatevedet on muiden rakennusten
ohella johdettava jatevesiviemariin.

Hankkeella ei saa heikentaa merkittdvana kevyen liikkenteen reittina
toimivan rantaraitin kayttomahdollisuuksia ja jatkorakentamista.

Itdrannassa puistoaluetta, jolla ymparisto on suojeltava
(VWP-1), on lagjennettu ja vastaavasti hotellirakennusten
korttelialuetta (KL-2) on pienennetty. Siten tervalepat
tenniskentan itapuolella jdavat suojellulle
puistoalueelle. My6s 1tarannan rantaviiva on VP/s-
alueella.
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Nykyista uimahallirakennusta el suojella. Alue on
sijainniltaan hyva vaihtoehto uudelle hallille
keskustassa ja jarven rannassa. Jos uusi uimahalli
rakennetaan muualle, vanhalle uimahallirakennukselle
olisi erittain vaikea 1oytda uutta kdyttotarkoitusta. Jos
uusi kayttotarkoitus loytyisi, se menettaisi muutostoissa
rakennushistoriallista arvoaan. Muutostyot olisivat
kustannuksi Itaan korkeat.

Melumallinnus on esitetty selostuksessa kohdassa 2.2.13
(harriotekijat). Asemakaavan mukaisesti toteutuneessa
tilanteessa hotellirakennus olisi meluesteend
konserttiteltan ja pihojen valissa, joten tilanne olisi
lahialueen asukkaiden kannalta mallinnuksessa esitettya
tilannetta parempi.

Asemakaavaehdotuksessa maaratédan noudatettavaksi
valtioneuvoston antamia ohjearvoja melutasosta.
Konserttitoiminnalle on joka tapauksessa haettava
ymparistolupa, jossa voidaan tarvittaessa asettaa
tiukempiakin madarayksia. Ymparistoluvassa voidaan myos
maarata melun levianista estavia toimenpiteita.
Aanitasoa mitataan jokaisen konsertin aikana.

Asemakaavassa on ylelnen maarays:

Maanpintaa muokattaessa tontilla tulee olla
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymé hulevesien
hal lintasuunnitelma.

Rantaraitti on merkitty asemakaavaan.
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Riihisaari — Savonlinnnan museo
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Savonniemen asemakaavamuutos, Savonlinna

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut on pyytanyt Savonlinnan museolta lausuntoa
koskien Savonniemen Huvilan ja uimahallin asemakaavamuutosta. Kaavamuutos koskee
2. kaupunginosan korttelia 21 (uimahalli ja Huvila) Savonniemen kaakkoisosassa seka
viereisia katu-, virkistys- ja vesialueita. Savonlinnan museo on lausunut aikaisemmista
luonnoksista seki ehdotuksesta 2.6.2020, 31.1.2022 ja 23.6.2022. Museo lausuu
kaavasta kulttuuriympériston osalta.

Kaavatilanne

Suurin osa kaavamuutosalueesta on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistoa (RKY 2009 Olavinlinna, Kyrén- ja Haapasalmen kulttuurimaisema)
ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA 2021 Kyronsalmen
kulttuurimaisema). RKY- ja maisemarajaus on huomioitu Eteld-Savon maakuntakaavassa
(2010/2016).

Ydinkeskustan osayleiskaavassa (1997/2011) Huvila on merkitty rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokkaaksi rakennukseksi, jota ei saa
purkaa. Huvilan ympéristd on majoitus-, liike- ja ravintolarakennusten korttelialuetta,
rannat puistoa ja uimahallin ja pelikenttien alue urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta.

Vireilld olevassa strategisessa yleiskaavassa alue on osoitettu matkailupalveluiden
alueeksi, jossa uudis- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa ympdristoonsd
mittakaavaltaan ja kaupunkikuvallisesti sekd suunnitteluratkaisuilla tulee edistdd
viihtyisdd maisema- ja kaupunkikuvaa---. Ranta-alueet on osoitettu viheralueiksi, joiden
tarkemmassa suunnittelussa tulee --- ottaa huomioon luonnon-, maisema- ja
kulttuuriympdristéarvojen sdilyminen. RKY- ja VAMA-alueella maarataan muun muassa,
etta tdydennysrakentamisen ja ympdriston muutosten tulee olla sellaisia, ettd alueen
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas luonne
sdilyy. Yksityiskohtaisemmassa maankdyton suunnittelussa on annettava
kaavamdadrdykset maiseman, rakennetun kulttuuriympdristén ja suojeltavien rakennusten
sdilyttamiseksi. Ja ettd maankdyton ratkaisujen ja tdydennysrakentamisen on tuettava
arvokkaan kansallismaiseman sdilyttdmistd. Merkittdvimpiin suunnitelmiin tulee
sisdllyttdd kokonaistarkastelu ja arvio maisema-arvojen sdilymisestd. Tarkemmassa

kaavoituksessa on annettava kaavamdidrdykset maiseman ja suojeltavien rakennusten ja
siltojen sdilyttdmiseksi.

Asemakaavassa (2013) Huvila on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi: Maisema- ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, joka suojellaan. Muutokset eivdt saa vihentdd
suojeluarvoa. Rakennuksen ulkovaippaa korjattaessa on vesikatto sekd julkisivut ikkuna-
ja oviaukkoineen sekd rakennustaiteelliset yksityiskohdat sdilytettdvd. Lisaksi
yleismadrayksissa on tarkentavia maarayksia uudisrakentamiselle.

Huvilan alue, pohjoisosan puisto ja ranta-alueet ovat osa Savonlinnan kansallisen
kaupunkipuiston rajausta.
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Museon kommentit

Uudessa kaavaehdotuksessa on siilytetty Huvilan ja sen ulkorakennuksen
suojelumerkinnat ja RKY- sekd VAMA-alueen osoittava ma-1-merkintd maarayksineen.
Myds yleisméarays rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkeatasoista ja valtakunnallisesti merkittdvddn kulttuuriympdristéén soveltuvaa on
entisenlainen. Aiempaan kaavaehdotukseen verrattuna Huvilan eteldpuolisen katetun
terassin aluetta on pienennetty 50 m2, mika on positiivista. Kaavamaarayksessa
sanotaan, ettd katoksen tulee olla mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan selkedisti
pddrakennukseen ndhden alisteinen ja sen ominaispiirteisiin sopeutuva. Kaavamaarays on
tarpeellinen, mutta terassialueen kattamista kiintedn katteen sijaan esimerkiksi
siirreltavilla varjoilla tai markiiseilla kannattaa myos harkita, silla kiintea katos jo
tehdyn katoksen lisdnd saattaa levittda rakennusta hairitsevasti.

Voimassa olevassa asemakaavassa otetaan kantaa myos KL-1-alueen pihapiiriin;
pihapiirin istutusten ja pinnoitteiden --- on sovelluttava suojelurakennuksen tyyliin. My0s
tassd kaavamuutoksessa kannattaa kiinnittda huomiota erityisesti KL-1-alueen, mutta
myo0s KL-2-alueen pinnoitteiden ja istutusten soveltuvuuteen valtakunnallisesti
merkittavélle alueelle ja suojelurakennusten tyyliin.

Kaavaselostuksen mukaan Puistokatua levennetddn sen itdreunasta ja paikalle on
mahdollista sijoittaa linja-autopysakki ja yleisid pysdkointipaikkoja henkildautoille.
Rannan puistoalueet sekd alue Huvilalta entiselle sairaalalle ovat osa kansallista
kaupunkipuistoa. Museo toistaa aikaisemman lausunnon mukaisesti, ettd Puistokadun
varren autopaikat vievat puistolta tilaa ja erottavat historiallisesti toisiinsa liittyvat
Huvilan ja entisen yleisen sairaalan entistd enemman toisistaan. Samoin Huvilan ja
sairaalan vdlinen yhteys heikkenee, kun LPA-alue tuodaan melkein kiinni
suojelurakennuksiin ja kasvillisuutta joudutaan poistamaan. Puusto ja muu kasvillisuus
luo viihtyisyytti, pehmentda maisemallisia vaikutuksia ja yhdistda eri alueita toisiinsa,
mika tulee huomioida myés LPA-alueella. Positiivinen muutos edelliseen
kaavaehdotukseen on se, ettd parkkialuetta ei uloteta Uimahallinkadun varren
kallioalueelle.

Itdrannalla asemakaavamuutos ei enaa edellytd vesialueen tdayttoa eikd muutoksia
rantaviivaan, mikad on merkittava parannus edelliseen kaavaehdotukseen.
Kaavaselostuksen mukaan hotellin toteutuessa osa rantaraittia siirretddn muutaman
metrin ldhemmas hiekkarantaa. Samalla raitin pengerrys tulisi ldhemmaéksi
hiekkarantaa. Puusto rantaraitin ja jarven valissa sdilyy, mutta asemakaavan toteutuessa
suurin osa puustosta nykyisen tenniskentdn ja rantaraitin valistd todennédkoisesti
joudutaan poistamaan. Koko kaava-alueella tulisi sdilyttdd mahdollisimman paljon
puustoa ja muuta kasvillisuutta seka valttaa jyrkkia leikkauksia ja pengerryksia.

V-2-alueella kelluvien laitureiden ja lautan yhteenlaskettua alaa on pienennetty 1000 k-
m?2:std 700 k-m2. Hotellin tonttia ja yleisdtapahtuma-aluetta on pienennetty. Hotellin
rakennusoikeutta on pienennetty 5000 k-m2:sta 3800 k-m2 ja kerroslukua nostettu
kerroksella (IV). Yta-1-alueen kaavamadrdyksessa sanotaan, ettd yleisétapahtumia
varten alueelle saa sijoittaa véliaikaisen teltan enintddn neljan vuorokauden ajaksi
kerrallaan, minka jilkeen teltta rakenteineen on purettava. Esiintymislavalle on oma
rakennusala, johon saa rakentaa pysyvan 60 m2 lavan ja lavan saa kattaa vuosittain
ajalle 1.5.-30.9.
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Kaavaprosessissa on tullut todettua, ettd alue on yksinkertaisesti liian pieni, jotta kaikki
halutut toiminnot saataisiin sovitettua alueelle kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot
tdysin huomioiden. Kulttuuriympariston kannalta kaavaehdotus on parantunut
edellisesta versiosta, mutta alueen kulttuuriymparisto- ja maisema-arvojen
huomioimisessa olisi vield parannettavaa. Esimerkiksi varmistamalla tapahtuma-alueen
reunalla sijaitsevan puuston sdilyminen ja pudottamalla hotellirakennuksen
harjakorkeutta noin alueen puiden latvojen tasolle myds maisemalliset vaikutukset
paranevat. Jos Huvilan ympariston viheralueita saisi rauhoitettua parkkipaikoilta ja
parkkipaikalla huomioitua myds kasvillisuutta sekd huomioitua muita lausunnossa
aiemmin esitettyja huomioita alueen kulttuuriympdristdarvot sdilyisivét viela
paremmin.

Savonlinnan museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

VASTINE
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Itdrannassa puistoaluetta, jolla ymparisto on suojeltava
(VWP-1), on laajennettu ja vastaavasti hotellirakennusten
korttelialuetta (KL-2) on pienennetty. Siten tervalepat
tenniskentan itapuolella jdavat suojellulle
puistoalueelle. Myds 1tarannan rantaviiva on VP/s-
alueella.

Vaatimuksia autopaikkojen rakentamiseksi on alennettu. ja
uusi maarays lisatty:

50 % autopaikoista on osoitettava korttelin 21
yhteiskayttdon.

Siten hyddynnetaan uimahallin ja matkailupalveluiden
sesonkien eriaikaisuus.

Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on pienennetty sen
pohjoisosasta. Autopaikat pyritddn keskittamaan lahelle
hotellia ja uimahallia. Huvilan ja vanhan
talousrakennuksen valista pysakointialuetta on

mahdol lista muuttaa viheralueeksi. Nain ollen
puurakennusten ja rantapuiston ldhiymparisto jopa
paranisi nykyisesta.

Puistokadun levennysti on pienennetty.
Uusi maarays lisatty:

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.
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Asemakaavassa on maarays:

ma-1

Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnal lisesti merkittéva alue.

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston
osatekijoita, kokonaisuutta ja ominaispiirteita ei
saa heirkentéa.

Merkittavista alueelle kohdistuvista toimenpiteistia

on pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja
alueelliselta ymparistoviranomaiselta.

Yleisiad mdarayksia:

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkeatasoista ja

valtakunnal lisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon
soveltuvaa.

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.

Lahivirkistysalueella (VL), puistossa (VP) seka
matkailu- ja ravintolarakennusten korttelialueella
(KL-1) maisemassa tarkeltd puita on pyrittava
sailyttandan ja uusia puita on iIstutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena.

Hotellin sallittu kerrosluku on kuusi. Savonniemen
maiseman paaperiaate tulee sailymdan; rannat ovat
viheralueina ja sisaosat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa. Kesdisin satamasta
katsottaessa rantapuusto suurelta osin peilttaa
rakennuksen. Haapasalmen ndkymissa on jo useita
suunnilleen yhta korkeita rakennuksia. Kerrostalot ovat
luonteva osa kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuriltaan
onnistunut uusi kerrostalo piristia yleisilmetta.

8/42
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Etela-Savon ELY-keskus
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Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan keskustassa Savonniemen
etelakarjessa. Kaavamuutoksen tavoitteena on toimijan osalta kehittaa
alueella jo olevaa ravintola-, majoitus- ja konserttitoimintaa
mahdollistamalla mm. hotellin ja tapahtuma-alueen sijoittaminen
alueelle. Samalla tutkitaan mahdollisuutta anniskelutilan, katetun
myyntitilan ja kelluvien saunojen sijoittamiseen. Kaupungin osalta
kaavamuutoksen tavoitteena on rantaraitin ja uintipaikan kehittdminen
seka varautuminen uimahallin purkamineen ja korvaamiseen
suuremmalla.

Kaavamuutoksen ensimmaisen ehdotuksen jalkeen kaavaa on muutettu
merkittavasti mm. vahentamalla hotellin ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten rakennusoikeutta, pienentamalla yleis6tapahtuma-aluetta
ja rajoittamalla tapahtumateltan kayttdaikaa. Itarannalla
asemakaavamuutos ei enda edellyta laajaa vesialueen tayttoa eika
Uimahallinkadun ja asuinkerrostalojen valissa sijaitsevalle kallioiselle
viheralueelle sijoiteta pysakointia. Tehdyt muutokset ovat siind maarin
olennaisia, ettd ehdotus on asetettu uudelleen nahtaville.

ELY-keskuksen lausunto

Maisema ja luonnonarvot

Savonniemen rantapuiston maiseman ja luonnon ominaispiirteisiin
kuuluvat avoimet kallioalueet ja niiden valiset nayttavat jareaa
tervaleppéé kasvavat painanteet seka puustoinen rantavyohyke.
Kaavaehdotus Il onkin tdssé suhteessa kehittynyt monelta osin edellista
versiota laadukkaammaksi. My6s rakennusten valisilla alueilla olevalla
puustolla on suuri merkitys alueen kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja seké
virkistyskayton kannalta.

Kaavaehdotus Il mahdollistaa laajan yhtenaisen puuttoman
parkkipaikka-alueen, jonka jatkona olisivat 17.01.2024 paivéattyjen
havainnekuvien mukaan puuton hotellin ja huvilan valinen alue seka
puuton tapahtumakenttaalue.

Huvilan rakennusryhmé&n maisemalliset arvot heikentyvat, jos
rakennusryhma ja& avoimen paikoitusalueen ja uudisrakentamisen
myo6ta irralliseksi kokonaisuudeksi kaupunkikuvaa tarkasteltaessa.
Puuston ja kasvillisuuden sailyttdmista LPA-alueen ja rakennusten
valilla tulee edellyttdd kaavamaarayksella.
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Hotellin ja rannan valisen olemassa olevan arvokkaan puuston
sailyttaminen on tarke&a niin luonnon monimuotoisuuden kannalta kuin
myo6s hotellin maisemavaikutusten lieventgjana vesistoon pain.

Kaavaehdotus mahdollistaa nyt tapahtuma-alueen ulottamisen ja
suurten tervaleppien kaatamisen nykyiseen rantaraittiin saakka. Lisaksi
kaava nykymuodossaan edelleen mahdollistaa rannan taytt6a osalla
rantapuistoa. ELY-keskus esittaa, etta KL-2 -alueella yta-alueen
(nykyisen tenniskentan) reunassa kasvavat tervalepat, jotka
havainnekuvissa on korvattu istutettavilla puilla, tulee sdastaa. Lisaksi
VL-alueiden kaavamaarakseen tulee lisata velvoite sailyttda rantaviiva
luonnontilaisena siella, missa se viela on sellainen. Nama seikat
voisivat turvata valtakunnallisesti arvokkaan alueen sailymista edelleen
niin kulttuuriymparist6- kuin maisema-arvoiltaankin kansallismaiseman
edellyttamalla tasolla.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Asemakaavaehdotuksessa mahdollistetaan merkittavaa
uudisrakentamista Olavinlinnan, Kyron- ja Haapasalmen
valtakunnallisesti merkittavalle kulttuurimaisema-alueelle (RKY 2009,
VAMA 2021), mink& vuoksi uudisrakentamisen sijoittamiseen tulee
kiinnittda erityistd huomiota. Kaavaty6n yhteydessa tehdyn runsaan
havainnemateriaalin perusteella voidaan todeta, etta raskaalla ja
korkealla massoittelulla on kielteisia vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistdéon ja maisemaan. Lisaksi kaavamaarayksissa on
varsin valjasti ohjattu uudisrakentamista valtakunnallisesti
merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa.

Kaava-alueella tulee huomioida, etta rakentamisen ja muiden
muutoksien tulee olla toteutukseltaan ja arkkitehtuuriltaan
korkeatasoisia. Rakennushankkeet eivat saa heikentaa
valtakunnallisesti merkittdvan kulttuurimaiseman arvoja tai
erityispiirteita, mika koskee myds urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta. Edellisen liséksi kaavamaarayksiin tulee
liséata, ettd uudisrakentaminen sovitetaan sijoittelun, materiaalien,
mittasuhteiden ja varityksen osalta rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu uimahallin rakennusinventointi
(Savonlinnan kaavoituspalvelut 07.12.2021). Selvityksen mukaan
uimahalli on paikallisesti merkittava kohde rakennushistoriallisten,
kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojensa vuoksi. Paikallisesti
merkittavat kohteet kertovat oleellisella tavalla paikallisesta historiasta
ja ympariston kehityksesta, mutta yleensé niiden maakunnallista tai
valtakunnallista merkittavyytta ei ole vield arvioitu. Epaselvéaksi jaa,
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miksei paikallisesti merkittavaksi arvioidun kohteen kulttuurihistoriallisia
arvoja ole huomioitu asemakaavassa.

Suuret pyséakaointitarpeet ja tiivis rakentaminen lisdavat tonttien
pinnoitettujen alueiden osuutta, mik& puolestaan vaikeuttaa osaltaan
hulevesien hallintaa ja lisda hulevesitulvien riskid. Historiallisen
viheralueen sailyttdminen hulevesialueena saastaa alueen rakennettua
kulttuuriymparistoa tulvariskeilta ja edistdd maisemallisten arvojen
sailymista.

Johtopéaatokset

ELY-keskus katsoo, ettéa Savonlinnan kaavoituspalvelut on
kokonaisuutena onnistunut yhdistamé&an kaava-alueen keskenaan
ristiriitaiset tavoitteet varsin tyydyttavasti. Savonniemen pitkahko
kaavaprosessi osoittaa, kuinka huolellinen suunnittelu, osallistaminen ja
eri nakdkulmien aito huomioiminen lopulta johtaa punnittuun ja
perusteltuun ratkaisuun. ELY-keskuksen kasitys kuitenkin on, etta
Savonniemen valtakunnallisesti merkittdvan ympariston vaaliminen
edellyttda viela aiemmin tdssé lausunnossa esitettyjen seikkojen
huomioon ottamista.

Itdrannassa puistoaluetta, jolla ymparisto on suojeltava
(VWP-1), on lagjennettu ja vastaavasti hotellirakennusten
korttelialuetta (KL-2) on pienennetty. Siten tervalepat
tenniskentan itapuolella jdavat suojellulle
puistoalueelle. My6s 1tarannan rantaviiva on VP/s-
alueella.

Vaatimuksia autopaikkojen rakentamiseksi on alennettu. ja
uusi maarays lisatty:
50 % autopaikoista on osoitettava korttelin 21
yhteiskayttoon.

Siten hyddynnetaan uimahallin ja matkailupalveluiden
sesonkien eriaikaisuus.

Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on pienennetty sen
pohjoisosasta ja Puistokadun levennystd on pienennetty.
Uusi maarays lisatty:
Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.
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Asemakaavassa osoltetaan tarkasti hotellin sijoittuminen
jJa massoittelu. Myds uimahallin sijainti on osoitettu
varsin tarkasti. Uimahallin tilaochjelmaa ole
kaytettavissa.

Asemakaavassa on aluemerkinta:

ma-1

Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnal lisesti merkittava alue.

Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston

osateki joita, kokonaisuutta ja ominaispiirteita ei
saa heikentdd. Merkittavista alueelle kohdistuvista
toimenpiteistd on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta ja alueelliselta
ymparistoviranomaiselta.

Yleisid mddrayksid asemakaavassa:
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Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkeatasoista ja

valtakunnal lisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon
soveltuvaa.

Matkailu- ja ravintolarakennusten korttelialueelle
(KL-1) saa sijoittaa kaavakarttaan merkittyjen
rakennusten lisdksi talousrakennuksia, laajuudeltaan
yhteensd enintadn 30 k-m?.

Talousrakennusten ja terassikatoksen (tk) tulee olla
mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan selkeésti
paarakennukseen nahden alisteisia ja sen
ominaispiirteisiin sopeutuvia.

Talousrakennusten ja terassikatoksen liséksi
alueelle ei saa sijoittaa muita kaukomaisemassa
nakyvia rakennelmia, kuten telttoja.

Lahivirkistysalueelle (VL) puistolle (\P) ja on
laadittava MRA 46 §:n tarkoittama puistosuunnitelma.

Lahivirkistysalueella (VL), puistossa (VP) seka
matkailu- ja ravintolarakennusten korttelialueella
(KL-1) maisemassa tarkeltd puita on pyrittava
sailyttandan ja uusia puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena.
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Nykyista uimahallirakennusta el suojella. Alue on
sijainniltaan hyva vaihtoehto uudelle hallille
keskustassa ja jarven rannassa. Jos uusi uimahalli
rakennetaan muualle, vanhalle uimahallirakennukselle
olisi erittain vaikea 1oytda uutta kdyttotarkoitusta. Jos
uusi kayttotarkoitus loytyisi, se menettaisi muutostoissa
rakennushistoriallista arvoaan. Muutostyot olisivat
kustannuksi Itaan korkeat.

Yleinen mdarays asemakaavassa:

Maanpintaa muokattaessa tontilla tulee olla
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymé hulevesien
hal lintasuunnitelma.

LAUSUNTO
Pohjois-Savon ELY-keskus

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri
-vastuualueella ei ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

VASTINE
Lausunto merkitdin tiedoksi.

LAUSUNTO
Vaylavirasto

Savonlinnan kaupunki vastaa Savonniemen kaava-alueen edustalla
sijaitsevien kelluvien merenkulun turvalaitteiden yllapidosta. Kaava-
alueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse Vaylaviraston
yllapitamia turvalaitteita.

Kaavamaarayksisséd on huomioitu uimiseen varatun vesialueen osan
(v-3) rajaaminen poijukdydella tai muulla teknisella esteella uimareiden
ja vesiliikenteen turvallisuuden varmistamiseksi. Vaylavirastolla ei ole
huomautettavaa kaavaehdotukseen.

VASTINE
Lausunto merkitdin tiedoksi.
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Eteld-Savon pelastuslaitos
ASIA

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytaa lausuntoa
kaavaehdotuksesta / asemakaavan muutos, Savonniemi, kaavaehdotus

Alueella toimivan yhtion (Savon Mafia Oy / Savonniemi Invest Oy)
tavoitteena on kehittda yhtion jo olemassa olevaa ravintola, majoitus- ja
konserttitoimintaa alueella. Tarkoituksena on tutkia mahdollisuus
sijoittaa muutosalueelle hotelli, tapahtuma-alue ja elamyksellinen
saunamaailma ulkouima-altaineen. Samalla varaudutaan nykyisen
uimahallin purkamiseen ja uuden, suuremman uimahallin
rakentamiseen.

Kaavalla tutkitaan mahdollisuus rakentaa vesialueelle kattamatonta
anniskelu- ja yleisétilaa ja uimalaitureita seka vierasvenesatama.
Vesialueelle sijoittuisi mahdollisesti myos katettua myyntitilaa ja sauna.
Myas erillisten kelluvien saunojen sijoittamista alueelle tutkitaan.
Kaupungin tavoitteena on julkisen rantaraitin rakentaminen
Savonniemen alueelle seka avantouintipaikan ja uimarannan
kehittdminen. Suojelumerkinnat tarkistetaan. Kaavamuutosalueella,
tontilla 740-2-21-3 sijaitsee ravintolakaytdssa oleva suojeltu
puurakennus (Huvila) ja saman ikdinen talousrakennus. Muutosalue on
paaosin valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

LAUSUNTO

Etela-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.

LAUSUNTO
Telia Finland Oyj

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.
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Jarvi-Suomen Energia Oy
Ei huomautettavaa.

Jarvi-Suomen Energia Oy:lla on kyseisellda kaavamuutosalueella ja sen
valittomassa laheisyydesséa sahkoverkkoa.

Mikali kaavan muutos aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan
sahkonjakeluverkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuksista
vastaa tyon tilaaja.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.

LAUSUNTO
BLC Infra Oy

Lausuntopyyntd asemakaavan muutos, Savonniemi, kaavaehdotus
alueella BLC Infra Oy:lla on tietoliikennereitteja ja
tietoliikennekaapeleita.

Jos tulee kaapeleiden- ja kaapelireittien siirtoja, niin kaapeleiden- ja
kaapelireittien siirron maksaa tilaaja.

BLC Infra Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuntopyynt6 asemakaavan
muutos, Savonniemi, kaavaehdotus alueesta.

Liitteesséa on korostettu vihreélla BLC:n tietoliikennekaapelit ja
tietoliikennereitit.

Liitteena karttaote alueesta.

VASTINE
Lausunto merkitdan tiedoksi.
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Asunto Oy Savonniemi
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Asunto Oy Savonniemi, Uimahallinkatu 4 — 6, 57100 Savonlinna jattaa
nahtavilla olevaan Savonniemi asemakaavamuutokseen seuraavat
muistutukset:

1. Pysakointipaikkojen riittdvyys suunniteltujen toimintojen
toteuttamiseksi on valttamatonta, mutta kaytannossa haasteellista
toteuttaa. Ehdotuksessa esitetty suuri parkkipaikka kaadettuine puineen
on esteettinen haitta alueen yleisilmeeseen. Se ei myoskaan riita
toimintoihin liittyviin tarpeisiin.

Kaupunkilaisina pyyddmme tarkempia kustannuserittelyja ja
vastuunjakoa kaupungin ja mahdollisen yrittajan valilla kaavan
toteuttamisessa. Toimintaymparistd, toimiala ja kustannukset ovat
aiesopimuksen solmimisen jalkeen muuttuneet, jopa hakijayritys on
prosessin aikana muuttunut. Tasta syysta olisi entista tarkeampaa
tarkastella koko suunnitelman realistisuutta.

2. Kymmenen metria Uimahallinkadun asuinrakennuksia korkeampi
hotelli ei sovi maisemallisesti alueelle. My6s uusi uimahalli suunnitellun
kokoisena on liian suuri alueelle eikd ota huomioon laheisia
rakennuksia eika kokonaiskuvaa maisemallisesti.

3. Mikali rantaraitti rakennetaan raitti tulisi rakentaa veden paalle
koskematta kallioihin.

Kaupungin taloudellisen tilanteen huomioiden tulisi ensisijaisesti
kunnostaa olemassa olevia reitteja (seurakuntakeskuksen kohdalta
Uimahallinkadulle).

Lahivirkistysalueella (VL) tulisi puusto ja nykyinen maisema tulee
sailyttaa.

Urheilutoiminta palvelevien rakennusten korttelialueella (YU) oleva
pysakdintialue (p) tulisi poistaa ja pysakointi keskittdd autopaikkojen
korttelialueelle (LPA).

Kaavoituksessa oleva alue siséltyy valtakunnallisesti arvokkaisiin
maisema-alueisiin (VAMA2021) ja museoviraston inventointiin
valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista
(RKY).

Toteutuessaan hanke turmelisi palan viihtyisaa kaupunkikuvaa, jota
alueen asukkaiden liséaksi myos vierailevat turistit arvostavat. Hankkeen
negatiiviset vaikutukset alueen asukkaiden elamaan ovat konkreettisia,
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visuaalisia ja logistisia. Ehdotuksessa ei ole kasitelty hankkeen yleisia
negatiivisia vaikutuksia tai niitd on vahatelty.

1.

Vaatimuksia autopaikkojen rakentamiseksi on alennettu ja
uusi maarays lisatty; 50 % autopaikoista on osoitettava
korttelin 21 yhteiskayttoon. Siten hyddynnetian
uimahallin ja matkailupalveluiden sesonkien eriaikaisuus.

Uusi maarays lisatty:

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.

Kaupungin ja yrityksen (Savon Mafia Oy/Savonniemi Invest
Oy) valiset sopimukset ja vastuunjako on esitetty
selostuksen kohdassa 3.1 - vireilletulo ja
sopimustilanne. Kustannuksista on tietoa selostuksessa
kohdassa 6.1 - taloudelliset vaikutukset.

2.

Hotellin sallittu kerrosluku on kuusi. Savonniemen
maiseman paaperiaate tulee sailymdan; rannat ovat
viheralueina ja sisaosat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa. Kesdisin satamasta
katsottaessa rantapuusto suurelta osin peilttaa
rakennuksen. Haapasalmen ndkymissa on jo useita
suunnilleen yhta korkeita rakennuksia. Kerrostalot ovat
luonteva osa kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuriltaan
onnistunut uusi kerrostalo piristia yleisilmetta.

Vuonna 2016 selvitettiin, millainen uimahalli olisi
Savonlinnaan tarkoituksenmukaisin. Selvityksen mukaan
laajuuden tulisi olla noin 3000 brm2. Tarvittava
kerrosala olisi bruttoalaa pienempi. Kaavaan osoitetaan
rakennusoikeutta varmuuden vuoksi yli1 arvioidun tarpeen.

Asemakaavan vaikutuksista maisemaan myos selostuksen
kohdassa 4.10 — Maisema- ja kaupunkikuva.

Asemakaavassa raitti on sijoitettu kaakkoisosassa jyrkan
kalliorinteen paalle mistd se laskeutuisi kohti 1tda
rantaviivalle. Siten rantamaisemassa merkittava
kallioseindma sailyisi paaosin koskemattomana.
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Kerrostalojen kohdalla raitti voi sijoittua rantaviivan
tuntumaan.

3.

Asemakaavassa osoltetaan rantarairtin sijainti
padpiirteittain. Asemakaavassa maaratédn
virkistysalueille, mukaan lukien rannoille, tehtivaksi
MRA 8§ 46:n mukainen puistosuunnitelma. Kevyen liikenteen
vaylat voidaan esittéa myos erillisessa
katusuunnitelmassa. Puistosuunnitelman tai
katusuunnitelman yhteydessa paatetdan raitin tarkka
sijainti, sen luonne, rakenteet ja mahdolliset portaat,
luiskat ja laiturit. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan
myOs raitin sijainti suhteessa rantakallioihin.
Puistosuunnitelmassa myos esitetdan myos puusto ja muu
kasvillisuus.

Itainen ranta-alue on merkitty:

VP/s
Puisto, jossa ymparisto sailytetaan.

Itdrannassa puistoaluetta on laajennettu ja vastaavasti
hotel lirakennusten korttelialuetta (KL-2) on pienennetty.
Siten tervalepat tenniskentan 1tapuolella jaavat
suojellulle puistoalueelle. My0s 1tdrannan rantaviiva on
VP/s-alueella.

Yleinen mdarays asemakaavassa:

Lahivirkistysalueella (VL), puistossa (VP) seka
matkailu- ja ravintolarakennusten korttelialueella
(KL-1) maisemassa tarkeltd puita on pyrittava
sailyttandan ja uusia puita on istutettava siten,
etta alue nayttaytyy kaukomaisemassa puustoisena.

Autopaikat pyritdan keskittdmdan jo kaytannollisyyssyista
LPA-alueelle lahelle katua ja rakennusten
padsisaankaynteja. Uimahallin lansipuolelle on
mahdollista sijoittaa tarvittaessa esimerkiksi

henki I6kunnan autopaikkoja. Asemakaavalla varaudutaan
4000 k-m?:n laajuisen uimahallin rakentamiseen, toteutuva
rakennus oletettavasti tulisi olemaan selvasti pienempi.
Silloin pysékointipaikkojakin tarvittaisiin vahemman.
Asemakaavan vaikutuksista maisemaan myos selostuksen
kohdassa 4.10 — Maisema- ja kaupunkikuva.
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Itd-Savon luonnonsuojeluyhdistys
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Uudessa kaavaehdotuksessa ei ole korjattu useita oleellisia seikkoja,
joiden perusteella I1t&-Savon luonnonsuojeluyhdistys edellisessa
kaavaehdotusvaiheessa esitti ehdotuksen hylkdamista. Toteutuessaan
kaavamuutos toisi edelleen huomattavia haittojaseka ymparistolle etta
asukkaille.Mielestamme suunniteltu hotellirakennus ja siihen liittyvat
rakennelmat ja toiminnot eivat yksinkertaisesti sovellu
Savonniemenmiljoéseen.

Valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja suunnitellun
kansallisen kaupunkipuiston l&helle esitetaan edelleen kelluvaa sauna-
ja ravintolamaailmaa ja aivan lilan korkeaa hotellirakennusta.
Mielestamme ndma ovat taysin sopimattomiamaisema-aluetta ja
kansallista kaupunkipuistoa ajatellen.

Kaavaehdotuksessa ei taysin suljeta pois vesialueen jonkinasteista
tayttéa ja rantanakyman perusteellista muutosta. Nain kai on
ymmarrettava ilmaisu "ltdrannalla asemakaavamuutos ei edellyta
vesialueen tayttéd eika muutoksia rantaviivaan, myos rantaraitin ja
rantaviivan valissa sijaitsevat tervalepét on tarkoitus sailyttaa."

Mielestdimme vesialuetta ei saa tayttaa ja tervalepat pitaa sailyttaa.
Vesialueen tayttoja ei pida tehda muuallakaan kaava-alueella.

Kaavaehdotus mahdollistaa kesaaikaan hyvin usein iltaisin tapahtuvan
hairitsevan melun konserteilla, jotka voisivat jatkua jopa klo 01.00
saakka.Tapahtumateltta sijaitsisi suunnitellun hotellin vieressa, mika
rajoittaisi melua asuinrakennusten suhteen, mutta ei vesiston ja
kaupunkikeskustan suuntaan.

Toteutuessaan kaavaehdotus muuttaisi asuin- ja virkistysalueen viela
nykyistakin rauhattomammaksi. Melun liséksi liikenne kasvaisi
voimakkaasti ja suunnitellut 165 pysakointipaikkaa vaatisivat rajusti
lisda alaa. Kaavamuutos sallisi myos liikkkumisrajoitukset rantaraitilla
konserttien aikana.

Hotellisuunnitelman toteuttaminen kaventaisi myds nykyiseen tai
tulevaan uimabhalliin mahdollisesti liittyvien oheistoimintojen
laajentamismahdollisuuksia. Toteutuessaan hotellisuunnitelma
edellyttéisi kaupungilta 1 miljoonan euron rahoitusta niemeé kiertavan
rantaraitin rakentamiseen, joka turmelisi viel& koskemattoman
keskustan kalliorannan ja mielestdmme ei ole valttAmaton ainakaan
ehdotetussa muodossa mahdollisine rantojen tayttdineen.
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Edella mainituilla perusteilla esitamme my6s tdman kaavaehdotuksen
hylk&amista.

Rakennuksen vaikutusta maisemaan on kuvattu selostuksessa
(maisema- ja kaupunkikuva).

Asemakaavaehdotuksessa 1tarannan kayttotarkoitusalue on:

VP/s
Puisto, jossa ymparisto sailytetaan.

Itdrannassa puistoaluetta on laajennettu ja vastaavasti
hotel lirakennusten korttelialuetta (KL-2) on pienennetty.
Siten tervalepat tenniskentan 1tapuolella jaavat
suojellulle puistoalueelle. My0s 1tdrannan rantaviiva on
VP/s-alueella.

Vesialueen raja sijoittuu asemakaavalle
tarkoituksenmukaisella tarkkuudella nykyisen rantaviivan
kohdal le.

Asemakaavaehdotuksessa maaratéddn noudatettavaksi
valtioneuvoston antamia ohjearvoja melutasosta.
Konserttitoiminnalle on joka tapauksessa haettava
ymparistolupa, jossa voidaan tarvittaessa asettaa
tiukempiakin médarayksia. Ymparistoluvassa voidaan myos
maarata melun levianista estavia toimenpiteita.

Rantaraitti suljetaan konserttien ajaksi
Nykytilanteessakin teknisen lautakunnan myontamal 1a
luvalla. Asemakaavamuutos ei muuta tilannetta.

Uimahallille on osoitettu rakennusoikeutta 4000 k-m2.
Rakennusoikeus on mitoitettu siten, ettd rakennukseen
voidaan sijoittaa toimintoja, joiden tarvetta ei viela
osata ennakoida. Lahivirkistysalueelle (VL) voidaan
sijoittaa esim. sauna ja pukeutumistiloja.

Vaatimuksia autopaikkojen rakentamiseksi on alennettu. ja
uusi maarays lisatty:
50 % autopaikoista on osoitettava korttelin 21
yhteiskayttdon.

Siten hyddynnetaan uimahallin ja matkailupalveluiden
sesonkien eriaikaisuus.
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Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) on pienennetty sen
pohjoisosasta. Puistokadun levennysta on pienennetty.

Uusi maarays lisatty:

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.

Pysékointipaikkojen médara tarkentuu mychemmin hanke- ja
rakennussuunnittelun yhteydessa. Vaikka asemakaavalla
varaudutaan 4000 k-m2:n laajuisen uimahallin
rakentamiseen, toteutuva rakennus oletettavasti tulisi
olemaan huomattavasti pienempi. Silloin
pysakointipaikkojakin tarvittaisiin vahemman.
Pysakoinnista selostuksessa kohdassa 4.4 — Pysakointi.
Savonniemen Kiertava rantaraitti on mygs voimassa
olevassa asemakaavassa. Asemakaavamuutoksessa rantaraitti
sijoittuu rantaviivalle vain kaava-alueen
lounaiskulmassa. Siten muutosalueella kalliorannat
sailyvat paédosin luonnontilaisena.

Hotelli- ja matkailupalveluiden, yleisttapahtumien, seka
myds veneilypalvelujen sijoittaminen kavelymatkan paahan
ydinkeskustasta valmiin katuverkon yhteyteen ja lahelle
linja-auto- ja juna-asemaa edistda toimivuutta, hyvaa
saavutettavuutta sekd taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen edistda myos kestavaa kehitysta,

i Imastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita
paastojen vahentamiseksi.

Asemakaavasta paatettiéessa kaupungin tulee punnita
hankkeen etuja ja haittoja kokonaisvaltaisesti. Huomioon
on otettava hankkeen vaikutus mm. matkailuun ja keskustan
elinvoimaan. Kaupunki hyotyy myos mm. Kiinteistdjen
vuokratuloista, veroista sekd tyopaikoista.
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Nalkalinnanmaki-Seura toteaa, ettd vajaa kaksi vuotta sitten nahtavilla
olleeseen Savonniemen asemakaavaehdotukseen on tullut muutama
huomattava parannus: 1) ltArannan mittavasta pengerryksesta on
luovuttu, ja vanhat tervalepat sadastyvat. 2) Kevyen liikkenteen vayla
{Savonniemenraitti} kulkee nyt puistoalueen poikki — kaukana
rantalaiturista ja avantouintipaikasta - alueelle suunniteltujen
rakennusten vierustoja pitkin jyrk&n kallion juurelle asti. 3)
Uimahallinkadun puoleinen kallio on palautettu parkkipaikasta
viheralueeksi. 4) Suunniteltujen rakennusten kokoa on pienennetty
5000 kerrosneliometrista 4000:een {uimahalli} ja 3800:aan (hotelli}.

Parannuksista huolimatta seuran on todettava, etta toista
kaavaehdotusta vaivaa sama ongelma kuin aiempia kaavaluonnoksia ja
ensimmaistéa kaavaehdotusta: selkeiden havainnekuvien puute, jota
tadssa vaiheessa kaavoitusta lienee jo lupa nimittda selkeiden
havainnekuvien kammoksi. Aineistoon ei edelleenkaan toistuvista
pyynndista huolimatta ole siséllytetty yhtdan havainnekuvaa siita, milta
Savonniemen alue tulisi rakentamisen jalkeen nayttdmaan torin ja
sataman suunnasta tai toisaalta syvavaylan ja Heikinpohjan suunnasta
katsottuna.

Koska havainnekuvia ei ole, Nalkalinnanmaki-Seura haluaa kantaa
kortensa kekoon esittdmalla valokuvien avulla edes tarnanhetkisen
tilanteen. Sen, miten Savonniemen kaavoitettava alue linkittyy
Olavinlinnan kansallismaisemaan Heikinpohjan Huutokallion tienoilta
Citymarkettiin ulottuvalta kevyen liikenteen vaylalta katsottuna (KUVA
1., ja sen, miltd Savonniemen itdranta nayttaa torin ja sataman
suunnalta katsottuna (KUVA 2).

Kuvasta 1 nékyy (ios on paattelykykyd), etta jos Uimahallinkadun
kerrostaloja kymmenen metria korkeampi kuusikerroksinen
hotellirakennus nousisi puiden latvojen ylapuolelle horisonttiin liki
Olavinlinnaa, se hallitsi maisemaa ja pilaisi kansallismaiseman
taydellisesti.

Kuvasta 1 nakyy my6s, miten kauniisti kerrostalon paadyn ja
uimalaiturin valinen pitk& rantakallio laskeutuu veteen. On saali, jos
nakyma joudutaan pilaamaan pengerryksella kevyen liikenteen vaylan
takia.

Kuvasta 2 huomaa, miten matala ja suojaton Savonniemen itdranta on
sataman suunnasta katsottuna etenkin talviaikaan. Puita on ranta-
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alueella vain harvakseltaan. Kaksi- tai oikeastaan puolitoistakerroksinen
Huvilan rakennus nayttaa matalalla niemella kovin korkealta.
Kuusikerroksinen hotelli Huvilan takana tai vieressa kohoaisi ainakin 18
metrin korkeuteen ja ulottuisi puiden latvojen ylapuolelle, jolloin vanhat
puutalot menettaisivat arvokkuutensa. Korkea rakennus turmelisi
nakyman, ei pelkastdéan kaupungin asukkailta vaan myds matkailijoilta.

Savonniemen silhuetti sietdd korkeintaan kaksi- tai kolmikerroksisen
hotellin rakentamisen puutalojen tuntumaan. Esimerkkié voisi hakea
l&ahelta Olavinlinnaa Lossiranta Lodgesta ja Hotelli Hospitzista. Jos
hotellin kerrosala puolitettaisiin, my0s maisemaa rumentavien
pysakdintialueiden tarve vahenisi.

Kuusikerroksiselle hotellille ei ole tarvetta kuin kesalla oopperajuhlien
aikaan. Jo nyt ltd-Savon keskustelupalstalla on tuotu esiin toive, etta
osa hotellin kerroksista kaavoitettaisiin pysyvaan asumiseen. On vaikea
tietdd, onko tAma myos hotelliyrittdjan tavoitteena. On todella vahinko,
jos Savonniemen virkistysalue vieddan matkailun varjolla
savonlinnalaisilta niin kuin Kasinonsaaren kylpylahotellin viereinen
kallioniemi.

Teltoista, hotellin eteen suunnitelluista altaista, rantaan suunnitelluista
kelluvista rakennelmista ja muista kammotuksista ei ole muuta
positiivista sanottavaa kuin se, etta pysyvasti ne eivat kaiketi pysty
maisemaa turmelemaan; niisté lienee verraten helppo paasta eroon, jos
tuulet alkavat puhaltaa uudelta suunnalta (vrt. kelluva Liekkilohi
kauppatorin vierelld ja kelluva keskiaikakrouvi Hilpea Munkki
Riihisaaressa).

Kaavoitusta varten teetetyssa selvityksessa uimahalli Pikku Saimaa on
todettu paikallisesti merkittavaksi. Uimahalli on ehdottomasti
sailytettava nykyisella paikallaan kaupungin omistuksessa.
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Lintteessa 8B — hotelli, havainnepiirustukset on esitetty
upotusnakymékuva Haapasalmen kevyen liikenteen sillalta
Ja toinen Halkosaaresta. Kuvissa nédkyy myds hotelli.

Littteessa 7 on useita ndkymakuvia lintuperspektiivista.

Liséksi nahtavilla on ollut htm-3D-malli, milld aluetta
voi tarkastella mista suunnasta tahansa. Mallissa on myos
hotell1.

Heikinpohjan eteldkdrjestd katsottuna hotellin yl&osa
hieman ndkyisi kuvassa 1 nékyvan kerrostalon takaa.
Uimahal 1 ndkyisi rannassa enemman, jJos se sijoittuisi
sille varatun rakennusalan eteldosaan.

Hotellin sallittu kerrosluku on kuusi. Savonniemen
maiseman paaperiaate tulee sailymdan; rannat ovat
viheralueina ja sisaosat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa. Kesdisin satamasta
katsottaessa rantapuusto suurelta osin peilttaa
rakennuksen. Haapasalmen ndkymissa on jo useita
suunnilleen yhta korkeita rakennuksia. Kerrostalot ovat
luonteva osa kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuriltaan
onnistunut uusi kerrostalo piristia yleisilmetta.

Asemakaavassa on maarays:

Hotel lirakennusten korttelialueelle (KL-2) el saa
sijoittaa pysyvaia asumista.

Vesialueelle asemakaava sallii vain kelluvia rakenteita.
Nain ollen, toiminnan loputtua ne voidaan poistaa eika
rakenteista jaa jalkia.

Asemakaava ei edellyta nykyisen uimahallin purkamista.

Nykyista uimahallirakennusta el suojella. Alue on
sijainniltaan hyva vaihtoehto uudelle hallille
keskustassa ja jarven rannassa. Jos uusi uimahalli
rakennetaan muualle, vanhalle uimahallirakennukselle
olisi erittain vaikea 1oytda uutta kdyttotarkoitusta. Jos
uusi kayttotarkoitus loytyisi, se menettaisi muutostoissa
rakennushistoriallista arvoaan. Muutostyot olisivat
kustannuksi Itaan korkeat.
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Mielipide ja muutosvaatimus Savonniemen kaavaehdotukseen esilla
7.2.-7.3.2024

Aiempaan verrattuna tdhéan kaavaehdotukseen on tehty hyvia
muutoksia koskien mm. rantojen tayttokieltoa, rantaraittia, puuston
sailyttamista, seka rantojen ja kallioiden sailyttamista luonnontilaisina.

Sen sijaan kaupunkilaisille ja matkailijoille tarkeat luontondkymat ovat
jaéneet lahes tyystin huomiotta.

Siksi vaadin, ettd V-2 vesialueen osa, jolle kaavaehdotuksen mukaan
saisi sijoittaa kelluvia erillisi& saunalauttoja yms. tulee poistaa, koska se
on osa valtakunnallisesti erittdin merkittavaa, arvokasta ja herkkaa
rakennettua kulttuuriymparistéd Olavinlinna-Kyronsalmi-Haapasalmi
maisema-alueella. Siksi sinne ei tule sallia mitddn kaavaehdotuksessa
esitetyn kaltaisia pysyvia tai edes tilapaisia kelluvia saunalauttoja ja
laitureita, jotka nakyisivat matkustajasataman ja torin suunnilta
katsottuina niemen karjesta Torninpydran saaren suuntaan. Sama
koskee mydQs etelasta sataman suuntaan tulevaa nakymaa.

Larturit, sillat ja muut rakenteet kuuluvat olennaisesti
Savonlinnan taajaman rantanakymiin. Siten lautta sopii
hyvin Haapasalmen ja sataman ymparistoon.

Vesialueelle asemakaava sallii vain kelluvia rakenteita.
Nain ollen, toiminnan loputtua ne voidaan poistaa eika
rakenteista jaa jalkia.

Lautan ja laitureiden suurin sallittu yhteenlaskettua
laajuus on 700 m2. Tasta suuri osa tulee olemaan
venelaituria. Lautalle saa sijoittaa ravintola ja
saunatiloja, yhteensd enintddn 150 k-m?. Liséksi v-2-
alueelle saa sijoittaa kelluvia saunalauttoja, yhteensa
enintadn 100 k-m2.

Asemakaavasta paatettiéessa kaupungin tulee punnita
hankkeen etuja ja haittoja kokonaisvaltaisesti. Huomioon
on otettava hankkeen vaikutus mm. matkailuun ja keskustan
elinvoimaan.

Kaupungin tavoitteena on ydinkeskustan vetovoiman
lisddminen. Hotelli- ja konserttitoiminta lisda
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kavijoiden madréd koko keskustassa ja vaikuttaa siten
koko kaupungin vetovoimaan ja talouteen. Kaupunki hyotyy
my6s mm. kiinteistojen vuokra- tai myyntituloista,
veroista seka tyOpaikoista.

Hotelli- ja matkailupalveluiden, yleisttapahtumien, seka
myds veneilypalvelujen sijoittaminen kavelymatkan paahan
ydinkeskustasta valmiin katuverkon yhteyteen ja lahelle
linja-auto- ja juna-asemaa edistda toimivuutta, hyvaa
saavutettavuutta sekd taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen edistda myos kestavaa kehitysta,

i Imastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita
paastojen vahentamiseksi.

Tassa muistutuksessa haluan nostaa esille Savonniemen
kaavaehdotuksessa havaitsemiani ristiriitoja Savonlinnan
kaupunkistrategian 2022—2025, Savonlinnan kaupungin kestavan
kehityksen ohjelman, seké Etela-Savon maakuntastrategian valilla.

Savonniemen kaavaehdotuksessa tontille nro. 6, jossa sijaitsee
uimahalli, on esitetty rakennusoikeuden kasvattamista 1950 k-m2:sta
4000 k-m2:iin. Tassa mahdollistetaan nykyisen uimahallin korvaaminen
uudella, yli kaksi kertaa suuremmalla rakennuksella, jonka massoittelu
poikkeaa huomattavasti Savonniemen muusta rakennuskannasta, jonka
kanssa nykyinen uimahalli muodostaa ehjan modernin kokonaisuuden.

Vuonna 1970-luvulla rakennetun rakennuksen korvaaminen uudella, on
Savonlinnan kaupunkistrategian, Savonlinnan kaupungin kestavan
kehityksen ohjelman seka Etela-Savon maakuntastrategian vastaista.
Purkava taydennysrakentaminen, jossa vain 50 vuotta vanha rakennus
korvattaisiin uudella, on kaupunkistrategian kestavan kehityksen ja
ekologisuuden tavoitteiden vastaista. Se on myds kaupunkistrategiassa
mainitun kaupunkibrandin kannalta hyvin ep&edullista, silla matkailun
kehittamiseksi rakennuskannan kerroksellisuus ja modernin
rakennusperinnon kiinnostavuus tulisi valjastaa yhdeksi arvokkaaksi
tekijaksi. Sen liséksi kaavaehdotus on vastoin puhtaan veden ja
ympariston kaupunkistrategiassa esitettyja tavoitteita, silla runsas
uudisrakentaminen ei ainoastaan aiheuta valtavia hiilipaastoja, joiden
takaisinmaksuaika on usein pidempi kuin rakennuksen laskennallinen
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kayttdika, vaan osaltaan myos heikentda jarviekosysteemien
elinolosuhteita. Kuten monissa tutkimuksissa on todettu, on
peruskorjaus tai perusparannus léahes poikkeuksetta kestavampi
vaihtoehto. Uuden uimahallin rakentamisen mahdollistava kaava on
Savonlinnan kestavan kehityksen tavoitteen kohtien: puhdas vesi ja
vesisto, kestava infrastruktuuri, kestava kaupunki, vastuullinen
kuluttaminen ja veden alainen elama, vastaisia. Sen lisdksi edotus on
vastaan Etela-Savon maakunnan strategian kestavan luonnonvarojen
kayton, kestavan matkailun ja kestavan jarvirakentamisen tavoitteita.

Savonniemen kaavaehdotuksessa tontti nro. 5, johon on esitetty uuden
hotellin rakentamista seka pysakaintialue, joka laajenisi
kaavaehdotuksessa nykyisesta pysakointialueesta, tuhoten tontin 6 ja 5
valisen puuston, on yhté lailla suuressa ristiriidassa kaupungin ja
maakunnan strategioiden kanssa. Tama on erityisesti ristiridassa Etela-
Savon maakunnan strategian kestavan luonnonvarojen kayton,
kestavan matkailun ja kestavan jarvirakentamisen tavoitteiden kanssa.
Talla hetkella vehrea julkisten palvelujen alue muuttuu ehdotuksessa
valtavaksi pinnoitetuksi parkkialueeksi sek& uudeksi
matkailurakennukseksi. Suuri pinnoitettu parkkialue on
kaupunkistrategian, kestavan kehityksen tavoitteiden ja
maakuntastrategian kestavan rantarakentamisen ja puhtaan vesiston
tavoitteiden vastaista. Sen lisaksi valtava parkkialue ja rantaan
rakennettava hotelli on kaikkia keskeisia kestavan matkailun
tavoitteiden vastainen.

Kaiken kaikkiaan kaavaehdotuksessa uuden uimahallirakennuksen
seka hotellin ja parkkialueen ymparistdvaikutukset ovat luonnon, niin
maanpaallisen kuin veden alaisen, ekosysteemeja ja monimuotoisuutta
heikentavia ja useiden kaupungin ja maakunnan strategioiden vastaisia.
Kokonaisuus on myds vastaan Savonlinnan kaupungin
hiilineutraaliustavoitteita. Sen lisaksi ehdotus heikentaa kaupungin
vetovoimaisuutta kulttuurikaupunkina, yksityistamalla julkisia ranta-
alueita ja tuhoamalla rakennusperintéd muuttaen kerroksellisen
kaupunkikuvan arkkitehtuuriltaan heikkolaatuiseksi ja paikkaan
sopimattomaksi.

Edella mainituilla perusteilla on kaavaehdotusta muutettava niin, etta
uimahallin sailyttdmisen ja korjaamisen tulisi olla ensisijainen
vaihtoehto, esimerkiksi rakennusoikeutta rajaamalla seka
maarittelemalla rakennusalueen rajat nykyisen uimahallin mukaisesti.
Sen lisaksi uuden hotellin ja uimahallin parkkialueen kokoa ja sijaintia
tulee muuttaa niin, ettd mahdollisimman vahén olemassa olevaa
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puustoa ja muuta kasvillisuutta tuhotaan sen tieltd ja mahdollisimman
paljon vetta lapaisevaa ja imeyttavaa pintaa sailyy. Uuden uimabhallin ja
majoitusrakennuksen soveltuvuutta ymparistoon ja sen vaikutuksia
edelld mainittuihin ekosysteemeihin seka kestavan kehityksen
tavoitteisiin tulee uudelleen arvioida ja kaavaa muuttaa niiden
mukaisiksi tai vaihtoehtoisesti suunnitelman osoittautuessa
soveltumattomiksi strategisiin tavoitteisiin muutoksista huolimatta, tulee
kaava hylata.

Uusi asemakaava ei edellyta uimahallin purkamista.

Nykyista uimahallirakennusta ei mydskaan suojella. Alue
on sijainniltaan hyva vaihtoehto uudelle hallille
keskustassa ja jarven rannassa. Jos uusi uimahalli
rakennetaan muualle, vanhalle uimahallirakennukselle
olisi erittain vaikea 1oytda uutta kdyttotarkoitusta. Jos
uusi kayttotarkoitus loytyisi, se menettaisi muutostoissa
rakennushistoriallista arvoaan. Muutostyot olisivat
kustannuksiltaan korkeat.

Nykyinen hallitila ei vastaa nykypaivan vaatimuksia.
Uimahallin peruskorjauksesta on 26 vuotta ja hallin
pohjaratkaisut ovat jo 54 wvuoden takaa.

Tehdyista korjaustoimenpiteista huolimatta uimahallin
yllapito vaatii tulevien vuosien aikana runsaasti
kunnossapitorahaa.

Uimahallin tilanteesta selostuksessa: 2.5.12 - Aluetta
koskevia hankkeita.

Nykyisessa asemakaavassa korttelialueelle osoitettu
rakennusoikeus on 6233 k-m2. Nykyisen rakennuksen laajuus
on noin 1950 k-m2.

Asemakaavasta paatettiéessa kaupungin tulee punnita
hankkeen etuja ja haittoja kokonaisvaltaisesti. Huomioon
on otettava hankkeen vaikutus mm. matkailuun ja keskustan
elinvoimaan.

Kaupungin tavoitteena on ydinkeskustan vetovoiman
lisddminen. Hotelli- ja konserttitoiminta lisda

kavi joiden maarda koko keskustassa ja vaikuttaa siten
koko kaupungin vetovoimaan ja talouteen. MyOs uusi
uimahall1 lisaisi kavijoiden mdarda kaupungissa.
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Kaupunki hyotyy my6s mm. kiinteistdjen vuokra- tai
myyntituloista, veroista sekd tyOpaikoista.

Hotelli- ja matkailupalveluiden, yleisttapahtumien, seka
myds veneilypalvelujen sijoittaminen kavelymatkan paahan
ydinkeskustasta valmiin katuverkon yhteyteen ja lahelle
linja-auto- ja juna-asemaa edistda toimivuutta, hyvaa
saavutettavuutta sekd taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen edistda myos kestavaa kehitysta,

1 Imastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita
paastojen vahentamiseksi.

Edella mainitut tavoitteet on Kirjattu tavoitteina myos
Savonlinnan kestavan kehityksen ohjelmassa.

Asemakaaval la tuetaan Savonlinnan kaupunkistrategian
tavoitteita, kuten; yritysystavallinen toimintaymparisto,
matkai lun ymparivuotistaminen, kaupunkikeskustan
elinvoimaisuus, elinvoimaiset sek& monimuotoiset
Iitkuntapalvelut seka tasapainoinen kuntatalous.

Asemakaaval la tuetaan myos Etela-Savon maakuntastrategian
tavoitteita, kuten; Saimaan maakunta on asumisen ja
matkailun vetovoimainen kohde - Saimaan alue on
kansainvalisen jarvimatkailun ja palveluiden ykkdskohde
maaillmassa ja vesistot hyddynnetdan asumis- ja
virkistyskaytossa kestavasti .
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Uimahalli kuuluu ehdottomasti Savonniemeen ja jarven rantaan. Paikka
on upea ja hallista on jarviuintimahsollisuus. Mahdollinen uusikin halli
kuuluu samaan paikkaan.

Mutta tarvitseeko Savonlinna uutta hotellia ainakaan tdhan paikkaan?
Toisaalta Savonlinnasta puuttuu yleinen jarviuintisauna. Jos
mahdollinen sauna toteutetaan yksityisin voimin niin meneeko
rahastukseksi. Savonlinnassa ja keskustassa on muitakin paikkoja
saunalle. Joensuussa on hieno ja hyvin toimiva Jaakarhujen
saunaprojekti. Vastaavalla olisi kysyntéaéa ja mahdollisuuksia
Savonlinnassakin. Vaikka Savonlinna on tavallaan Vuoken vesiston
keskus niin taalta puuttuu kunnolliset veneilypalvelut. Savonniemi voisi
olla sellainen. Siis uimahallin paikka on Savonniemessa.

Asemakaava ei edellyta nykyisen uimahallin purkamista.

Asemakaaval la varaudutaan nykyisen uimahallin purkamiseen
jJa uuden, suuremman uimahallin rakentamiseen.

Kaupungin tavoitteena on ydinkeskustan vetovoiman
lisddminen. Hotelli- ja konserttitoiminta lisda

kavi joiden maarda koko keskustassa ja vaikuttaa siten
koko kaupungin vetovoimaan ja talouteen.

Kaupunki hyotyy my6s mm. kiinteistdjen vuokra- tai
myyntituloista, veroista sekd tyOpaikoista.

Hotelli- ja matkailupalveluiden, yleisttapahtumien, seka
myds veneilypalvelujen sijoittaminen kavelymatkan paahan
ydinkeskustasta valmiin katuverkon yhteyteen ja lahelle
linja-auto- ja juna-asemaa edistda toimivuutta, hyvaa
saavutettavuutta sekd taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen edistda myos kestavaa kehitysta,

i Imastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita
paastojen vahentamiseksi.

Asemakaavamaarayksen mukaan lahivirkistysalueelle (vl)
saa rakentaa alueen kayttotarkoituksen mukaisia
rakennuksia yhteensa enintdan 100 k-m2. Esimerkiksi
uimakopit tai avantouimareille tarkoitettu sauna
soveltuvat alueelle.
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Mielestani hankkeesta tulisi kokonaan luopua, koska alue, jolle sita
suunnitellaan on liilan pieni aiottuja toimintoja ajatellen. Ehdotuksessa ei
ole otettu huomioon negatiivisia vaikutuksia Savonniemen asukkaiden
arkeen ja asumisviihtyvyyteen. Ehdotus on kdytanndssa kritiikiton ja
palvelee vain tiettyjen intressitahojen liiketoiminnallisia tavoitteita.

Kuten ehdotuksessa on todettukin, maiseman ja rakennetun
kulttuuriymparistdon osatekijoitd, ominaispiirteita ja kokonaisuutta ei saa
heikentdd. Toteutuessaan hanke muuttaisi rauhallisen ja viihtyisan
Savonniemen maisemaa teollisuusaluemaiseen suuntaan. Myos
turistindkokulmasta kaupungin vetovoimatekijoita ovat luonto ja
rauhallinen pikkukaupunki tunnelma.

Onko kaupungin hotellien kayttbaste niin korkea, etta lisamajoitustarve
on jarkevaa saati kannattavaa rakentaa ja yllapitaa Savonniemessa?
Jos hanke néhtaisiin edes tulevaisuudessa kannattavana, sille
kannattaisi etsid sellainen paikka, jonne kaikki suunnitellut toiminnot
mahtuisivat ongelmitta.

1) Hotelli

- kymmenen metria Uimahallinkadun asuinrakennuksia korkeampana ei
istu muiden rakennusten korkeuteen ja peittda alueella asuvien
nakymié. Hotellin korkeutta ei ole relevanttia verrata kampuksen méen
paalla sijaitsevien rakennusten korkeuteen

- mik&li hotelli on valttamatonta rakentaa nimenomaan Savonniemeen,
tulisi sen suunnittelun l[&htékohtana olla Uimahallinkadun rakennukset ja
niiden mittasuhteet, esim porrastus, jotta hotelli muodostaisi olemassa
olevien rakennusten kanssa mielekkaan kokonaisuuden.

2) Pysékadintialue

- suuri pysakointialue josta puut on kaadettu rumentaa alueen
yleisilmett& eikd suunnitelman mukaan edes riita tarpeeseen, joita
hotelli- ja tapahtuma-alueen vieraat ja mahdollisen laajennetun
uimahallin asiakkaat tarvitsisivat

- ehdotuksessa on selkedasti tuotu esiin, etta pysékaointipaikkoja
tarvittaisiin lisdé satoja. Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueelle suunnitellut pysakointipaikat pitd& suunnitelmasta
poistaa ja siirtda suunnitelluille pysékdintialueille.

3) Liikenne
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- alueen likkenne melu- ja saastehaittoineen lisdantyy moninkertaisesti
etenkin kesakuukausina

- alueella asuu paljon ikdantynytta vaestoa, joille kasvavat
likennemaarat voisivat aiheuttaa turvallisuusriskeja

- alueelle saapuvan ja varsinkin sielta lahtevan liikenteen vuoksi
Olavinkadun liikenne tukkeutuu ajoittain

- Uimahallinkadun ja Kirkkokadun kapeuden vuoksi alueelta poistuva
liikenne, varsinkin bussiliikenne, aiheuttaa merkittavia liikennehaittoja
alueella asuville seké Kirkkokadun poikittaiskatujen kayttajille

- Melu, saaste ja logistiset negatiiviset vaikutukset ulottuvat
Uimahallinkadun, Puistokadun ja Kirkkokadun varrella asuvien lisaksi
myo6s Olavinkadulla asuvien ja silla likennoéivien ihmisten arkeen

4) Uimahalli

- uusi uimahalli suunnitellun kokoisena on aivan liian suuri alueelle eika
ota huomioon laheisia rakennuksia eikd maiseman kokonaiskuvaa

- vanhan uimabhallin purku tuo alueelle runsaasti maansiirtokoneiden ja
ajoneuvojen liikenteen melua ja polya — kestaako alueen tiestod runsasta
raskaiden ajoneuvojen liikennetta?

- kestavatko lahimmaét rakennukset uuden uimahallin mahdollisen
paalutuksen aiheuttamia rakennevaurioita?

- uusi "todennakoisesti suurempi, mutta ei merkittavasti korkeampi”
uimahalli tulisi kaavaehdotuksen toteutuessa entista lahemmaksi
viereista asuinrakennusta ja peittaisi suurelta osin rakennuksen alimmat
kerrokset. Ehdotuksessa mainittu haitta ei ole ainoastaan ikkunasta
nakyvien maisemien muuttuminen.

Muutosten toteutuessa viereisen asuinrakennuksen asuntojen arvo
tulisi laskemaan. Iso osa asunnoista tulisi jagamaan rakennusten
muodostamaan kuiluun, mika vahentaisi niiden valoisuutta varsinkin
talviaikaan (kaunisteltu 3D- malli ei havainnollista tata riittavasti, uuden
uimahallin todellinen koko ja sijainti lilan lahella viereista
asuinrakennusta on hahmotettavissa vain kdymalla paikan paalla)

5) Rantaraitti

- kaupungin nykyisessa taloustilanteessa, onko kallioiden ulkopuolisen
rantaraitin kustannukset huomioiden edes jarkevaa toteuttaa?
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Keskeinen sijainti parantaa hotellin, ravintoloiden,
konserttitoiminnan ja muiden palvelujen kannattavuutta.
Vastavuoroisesti palvelutarjonta liséda kavijoiden maaraa
koko keskustassa ja vaikuttaa siten koko kaupungin
vetovoimaan ja talouteen.

Kaupungin tavoitteena on ydinkeskustan vetovoiman
lisdéminen. Kaupunki hyotyy myos mm. kiinteistdjen
wvuokra- tai myyntituloista, veroista seka tyopaikoista.

Hotelli- ja matkailupalveluiden, yleisttapahtumien, seka
myds veneilypalvelujen sijoittaminen kavelymatkan paahan
ydinkeskustasta valmiin katuverkon yhteyteen ja lahelle
linja-auto- ja juna-asemaa edistda toimivuutta, hyvaa
saavutettavuutta sekd taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen edistda myos kestavaa kehitysta,

i Imastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita
paadstojen vahentamiseksi.

1.

Hotellin ja lahimman asuinrakennuksen valinen etaisyys on
noin 100 metrid, joten hotelli el kohtuuttomasti peita
nakymid asunnoista. Uimahalli sijaitsee asuinrakennusten
ja hotellin valissa.

Hotel lirakennuksen porrastaminen tai madaltaminen
johtaisi sen pohjapinta-alan kasvamiseen, mika
aiheuttaisi ongelmia maantasossa. Hotellin rakennusala on
asuinkerrostaloja reilusti kauempana rannasta, joten
rantaa kohti porrastuva rakennus ei kaupunkikuvallisena
aiheena samalla tavalla toimisi. Hotellirakennuksen ja
asuinrakennusten valissa on uimahalli, joten
rakennuksista el muodostuisi paikalla hahmottuvaa
yhtenaistid kokonailsuutta. Sataman suunnasta katsottuna
porrastettu rakennus olisi maiseman muusta
rakennuskannasta poikkeava.

2.

Uimahal l1a varten rakennettavien pysékointipaikkojen
maara tarkentuu myohemmin hanke- ja rakennussuunnittelun
yhteydessé. Vaikka asemakaavalla varaudutaan 4000 k-m2:n
laajuisen uimahallin rakentamiseen, toteutuva rakennus
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tulisi mahdollisesti olemaan selvasti pienempi. Silloin
pysékointipaikkojakin tarvitaan vahemmén. Vuonna 2016
selvitettiin, millainen uimahalli olisi Savonlinnaan
tarkoituksenmukaisin. Selvityksen mukaan laajuuden tulisi
olla noin 3000 brm2. Tarvittava kerrosala olisi
bruttoalaa pienempi. Kaavaan osoitetaan rakennusoikeutta
varmuuden vuoksi yli arvioidun tarpeen.

Vaatimukset pysakointipaikkojen rakentamiseksi on
mitoitettu siten, etta paikkoja on normaal 1kdytodssa
ritttiavasti. On mahdollista, etta suurimpien tapahtumien
aikana kaavamuutosalueen autopaikat eivat riita ja autoja
jJoudutaan jattamédn kauemmaksi. Pysakointialueita el ole
kuitenkaan tarkoituksenmukaista mitoittaa suurimman
mahdol lisen kayton mukaan. Tavoitteena on, etta suuria
tapahtumia olisi muutama kesassd. Konserttialuetta on
ehdotusvaiheessa pienennetty.

Ehdotusvaiheessa vaatimuksia autopaikkojen rakentamiseksi
on alennettu. Uudet madraykset lisatty:

50 % autopaikoista on osoitettava korttelin 21
yhteiskayttdon.

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.

Siten hyddynnetaan uimahallin ja matkailupalveluiden
sesonkien eriaikaisuus. Uimahallissa kavijoita on
kesakuukausina selvasti alle puolet verrattuna
talvikuukausiin. Matkailupalvelujen kayttdé on suurinta
kesakuukausina.

Pysékoinnista enemmédn selostuksessa kohdassa 4.4 —
Pysakointi.
3.

Ajoneuvoliikenteelle on olemassa valmis, selkeéd ja
toimiva reitti. Ajoradat ovat vahintdan 3,4 metria
leveat. Vain lyhyella osuudella Kirkkokadulla ajoradat
jJaavat kapeammiksi, kun pysakointi molemmin puolin on
sallittu.

Katujen reunoilla on korotetut, tilavat ja turvalliset
Jalkakaytavat.
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Savonniemen ympari kiertdva rantaraitti tulee olemaan
uusi turvallinen vaihtoehtoinen reitti kevyelle
liikenteelle.

Litkenteesta enemman selostuksessa kohdissa;
2.2.4 — Liikenne ja pysakointi ja
4.5 — Katualueet ja liikenne.

4.

Uimahallin rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta
4000 k-m?. Vuonna 2016 laaditun selvityksen mukaan
Savonlinnaan riittaisi noin 3000 brm? laajuinen
uimahalli. Tarvittava kerrosala olisi bruttoalaa
pienempi. Kaavaan osoitetaan rakennusoikeutta varmuuden
vuoksi yli1 arvioidun tarpeen. Havainnekuvissa on esitetty
uimahallin suurin mahdollinen laajuus. Uimahallin
lopullinen laajuus tarkentuu myohemmin hanke- ja
rakennussuunnittelun yhteydessa. Uusi uimahalli jossakin
maarin perttaisi nakymia viereisen asuintalon ikkunoista
1tdan pain. Rakennusten perttéava vaikutus kuitenkin on
tavanomaista kaupunkien keskustoissa.

Katuverkko on rakennettu vuosikymmenia sitten ja kaduilla
on kulkenut my6s raskasta liikennetti. Tarvittaessa
katuja on korjattu ja voidaan korjata jatkossakin.

Uimahallin rakennusalueen rajan etaisyys lahimmasta
asuinrakennuksesta on noin 28 metria. Mahdollisen
paalutusty® ja muut rakennustdiden aiheuttamat haitat
ovat hallittavissa tavanomaisin keinoin, kun laheinen
rakennus otetaan huomioon perustamis- ja rakennustapaa
val ittaessa.

5.

Rantaraitin rakentamista keskustan ympari on suunniteltu
vuosikymmenia ja raittia on toteutettu vaiherttain.
Savonniemessa reirtista puuttuu noin 200 metrin osuus
Uimahallilta lanteen.

Rantaraitti on voimassa olevissa kaavoissa; ydinkeskustan
osayleiskaavassa (1995), asemakaavoissa AK676 (2001) ja
AK756 (2013) seka uudessa ehdotusvaiheessa olevassa
yleiskaavassa.
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Savonlinnan Savonniemen asemakaavaehdotuksessa on yhé paljon
kohennettavaa, vaikka ehdotuksesta on poistettu rantojen tayttoja
pengerrykset ja myds rantapuusto aiotaan saastaa. Kiitos naista
muutoksista. Silti huomautettavaa l6ytyy yha.

On huolehdittava viihtyisasta kaupunkikuvasta ja maisemasta seka
kaavahankkeen liitanndisvaikutuksista, jotta alueen arvokas luonne
sailyy. Savonniemen viheralueita on sailytettava mahdollisimman
pitkalle kaupunkilaisten virkistyskaytossa.

Kuusikerroksinen hotelli on liian korkea, silla se kohoaisi yli
Savonniemen muun rakennuskannan. Asema-, yleis- ja
maakuntakaavojen mukaan uudisrakentamisen tulee sopeutua
ymparistoon mittakaavaltaan ja kaupunkikuvallisesti.

Matkustajasatamasta pain katsottuna puiden latvojen ylapuolelle
kohoava hotelli veisi kaiken huomion Pihlajaveden
kansallismaisemassa. Samoin Heikinpohjasta pain katsottuna se soisi
Olavinlinnan maiseman.

Hotelli ja teltta sijoittuvat alueelle, jossa asemakaavassa on merkinta
"kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta merkittava alue”.
Kaavaehdotus on vastoin valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(VAMA) ja valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéd Olavinlinnan, Kyrénsalmen ja Haapasalmen
kulttuurimaisemassa (RKY). Myds Savonlinnan kansallinen
kaupunkipuisto ulottuu Savonniemen liepeille. Lisaksi Haapasalmen
rannoille on merkitty suojelumaarayksia Etela-Savon
maakuntakaavassa (2009) ja voimassa olevassa yleiskaavassa seké
uudessa yleiskaavan luonnoksessa (2024).

Mita suurempi hotelli, sitd enemman liitdnnaisvaikutuksia: yksityisauto-
ja huolintaliikenne alueella lisaantyvat merkittavasti. Tdma tuo seka
melua etta paastoja ja haastaa liikkkumisen turvallisuuden alueella, jolla
on runsaasti virkistyskayttoa. Kaavailtu parkkipaikka nayttaa kauhealta,
vaikka sen kokoa on pienennetty edellisesta kaavaversiosta.

Asukasnakdkulmasta meluhaitat kasvavat kesé-syyskuussa, mika
tuottaa aanisaastetta, jopa terveyshaittoja ybunia verottaessaan, ja
pilaa viihtyvyytta. Yrityksen asiakkailleen tarjoama viihdemusiikki Kiirii
tunnetusti vettd myoten ainakin keskustaan, Olavinlinnaan ja
Kyrénniemelle, Haapasalmeen ja saaristoon asti. Kaytannéssa yksi
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yritys saisi yksityistdd akustisen tilan noin puolelta Savonlinnaa. Ei siin&
auta, etta teltta valilla purettaisiin pois. Ymparistélupaméaarayksista
huolimatta melutaso on jo monta kesaa ollut korkea. Telttasuunnitelma
ei sekdan vahvista kulttuurimaisemaa, jossa vedenylisena naapurina
ovat mm. Olavinlinna ja museolaivat. Viihdemusiikin kova volyymi on
hairinnyt myds Savonlinnan oopperajuhlien esityksia. Oopperajuhlat on
ehdoton lippulaiva Savonlinnan matkailussa.

Nain ollen hotellin edustalle kaavailtu tapahtuma- ja konserttialue,
esiintymislava ja teltta pitda ehdottomasti karsia pois asemakaavasta.
Niemi on lilan pieni kaikelle talle toiminnalle. Ulkouima-altaat sijoittuvat
nekin herkélle alueelle, eiké niilla olisi kayttéa kuin parina
kesakuukautena, jolloin jarvikin on aivan vieressa tarjolla. Jos
hotellihanke ei loytaisikaan rahoitusta niin kuka takaa, ettei rannasta
tulisi pelkan teltan ja aukion ymparille rakennettu viihdekeidas? Hotellin
seinat sentdan pitaisivat desibelit sisallaan.

Olemme jo aiemmilla osallistumis- ja arviointisuunnitelmakierroksilla
(2020, 2021, 2022) huomauttaneet ylimitoitetusta hotelli-, tapahtuma- ja
telttahankkeesta. Esitimme mm. viisikerroksisen hotellin
rakennusoikeuden pienentamista kolmikerroksiseksi ja
rakennusmassan porrastamista. Nyt neli6itd on vahennetty, mutta
korkeutta kasvatettu. Kuusi kerrosta on ehdottomasti liikkaa. Kaupungin
hotellikapasiteetti riittdd vahintaankin hyvin muina vuodenaikoina kuin
kesan ydinsesonkina, kaytannoéssa kuutena viikkona. Savonniemessa
nykyiset keséhotelli Villa Aria ja ravintola Huvila sijoittuvat kauniisti
maisemaan, ei tosin Huvilan teltta.

Savonlinnan keskustan rantojen valuminen asuinkaytt6on
matkailutoimintojen edistamisen varjolla on ollut trendin& jo pitk&aan.
Tasta esimerkkeind ovat Kasinonsaaren niemen ns.
huoneistohotellialueen siirtyminen asuinkayttéon, minka takia suosittu
lenkkipolku sulkeutui kaupunkilaisilta ja rannan kayttd estyi, samoin
kylpyla-hotellin tornitaloon kaavaillut asunnot (vain murto-osa niista olisi
tullut matkailukayttoon). Onko varmaa, ettei Savonniemessa ole taka-
ajatuksena asuntojen sijoittaminen rakennukseen? ldeanhan voi
myo6hemmin “keksid” ja hakea virkistysalueelle asemakaavamuutosta.
Kiinteistdsijoittaja toimi nain Kasinon tornihotellissa. Kaupunkilaisten
rakastaman Savonniemen ulkoilualueen liukuminen yksityiseen
omistukseen olisi anteeksiantamaton menetys.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkoituksena on kuulla myds kaupunkilaisten
nakemyksia, eika ajaa yksinomaan yrityselaman etua. Yhdymme



SAVONLINNAN KAUPUNKI SAVONNIEMI LIITE 6
TEKNINEN TOIMIALA 20.5.2024
KAAVOITUSPALVELUT PALAUTE EHDOTUKSESTA Il JA VASTINEET

39/42

nakemykseen, jonka mukaan eri intressipiirien - kaupunkilaisten ulkoilu
ja virkistys, luontoarvot ja liike-elaman tarpeet - tulisi ottaa
tasavertaisina huomioon. Kaupunki antoi hankkeen aiesopimuksella
suoraan yhden toimijan kasiin (kaupunginjohtaja Janne Laineen ja
Savon Mafia Oy:n Janne Kupiaisen aiesopimus 2019 ja sen siirtyminen
Waahto-konserniin kuuluvalle Savonniemi Invest Oy:lle). Tiettavasti ko.
taho on karsinyt talousvaikeuksista, kerrottiin Yle:n uutisissa 28.2.2024
ja 1.3.2024. Asemakaavoitusta ei voi tehda vain yhden yritysryppaan
ehdoilla, koska tilanteet voivat muuttua nopeasti. Virkistysarvoja ei saa
takaisin, jos ymparisto pilataan.

Uimahallin sdilyminen ja uimarannat ovat tarkeita savonlinnalaisille,
unohtamatta suosittua avantouintipaikkaa. Seka talviuinti etta pieni,
lapsiperheille sopiva hiekkapoukama tulee sailyttda - vuoden 2024
kaavaehdotuksen havainnekuvan perusteella ndin nayttaisi
tapahtuvankin. Uimahallin on tarkeaa pysya julkisena palveluna.
Uimahallille riittaisi kaavassa potentiaalinen 3 000 nelion
rakennusoikeus (nyt kaavailtu 4 000 neliotd) — mutta nykyhallikin riittaa
ja kelpaa (noin 1 900 neli6ta). Hallin sijainti Saimaan aarella on paras
mahdollinen aktiivikayttajille ja avantouimareille.

Suunniteltu rantaraitti ei saa pilata Savonniemen karjen upeita
silokallioita, kuten tayttbmaa niiden edustalla tekisi, eikd maapallon
vanhimpia kallioita Pihlajaveden &arella saa yhtaan louhia.
Muistutamme, ettd maisema-alue Olavinlinnan liepeilld on yksi Suomen
27:sta kansallismaisemasta. Savonniemen kavelyreittia ei tule
kaavoittaa itse niemen karkeen. Reitti voisi kulkea niemessa joko
korkean kallion paalta tai nousta seurakuntatalon kohdalta katualueelle
ja pujahtaa sitten takaisin rantaan. Raitin reititys ei saa estaa
uimarannan kesakayttoa tai talvista avantouintia.

Tiivistettyna:
1. Mielestamme Savonniemi tulee sailyttaa ensisijaisesti
kaupunkilaisten virkistysalueena.

2. Kuusikerroksinen hotellisuunnitelma on lilan massiivinen maisemaan.
Savonniemeen ei sovi kolmea kerrosta korkeampi hotelli, jos hotelli
ollenkaan. Jos rakennusta ei mataloiteta, esitimme kaavan hylkdamista
hotellin osalta. My6s parkkipaikkaa on pienennettava.

3. Teltasta, konsertti- ja tapahtuma-alueesta, esiintymislavasta ja
ulkouima-altaista on kokonaan luovuttava.

4. Savonniemen uusi kavelyreitti on sindnséa hyva ajatus, mutta se tulee
suunnitella ja toteuttaa kevyella k&della niin, etta sita ei sijoiteta itse
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niemen karkeen. Se ei saa tuhota ainutlaatuisia kallioita louhinnalla,
taytolla tai aiheuta muitakaan luontovaurioita. Korkea kallio ja matalat
silokalliot tulee sailyttdd koskemattomina.

Savonniemen maiseman padperiaate tulee sailymédan; rannat
ovat viheralueina ja sisaosat tehokkaasti rakennettua
kerrostalovaltaista kaupunkikeskustaa. Haapasalmen
nakymissa on jo useita suunnilleen yhtd korkeita
rakennuksia. Kerrostalot ovat luonteva osa keskustan
kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuriltaan onnistunut uusi
kerrostalo piristaa yleisilmetta. Hotelli ja Haapasalmen
vastarannal la Malminrannassa sijaitseva, hotellia
korkeampi tornitalo muodostaisivat luontevan porttiaiheen
Haapasalmen ja sataman vesialueelle.

Heikinpohjasta pain katsottuna hotellin vaikutus
maisemaan on vahainen; hotelli jai asuinkerrostalojen
taakse eilka se perttaisi ndkymaad linnaan. Etaisyys
Heikinpohjasta Olavinlinnaan on noin 1,7 kilometria ja
Savonniemi on suurin piirtein matkan puolivalissa.

RKY- ja VAMA-alueet, kansallinen kaupunkipuisto,
maakuntakaava sek& voimassa oleva ja uusi yleiskaava on
otettu kaavaa laatiessa huomioon. Katso selostuksen kohta
5 — Suhde muuhun suunnitteluun.

Ajoneuvoliikenteelle on olemassa valmis selkea reitti.
Ajoradat ovat vahintadn 3,4 metria leveat. Vain lyhyella
osuudella Kirkkokadulla ajoradat jaavat kapeammiksi, kun
pysékointi molemmin puolin on sallittu.

Katujen reunoilla on korotetut ja tilavat jalkakaytavat.

Savonniemen ympari kiertdva rantaraitti tulee olemaan
uusi turvallinen vaihtoehtoinen reitti kevyelle
liikenteelle.

Pysakointipaikkojen mdard riippuu rakentamisen maarasti.
Vaikka asemakaavalla varaudutaan 4000 k-m2:n laajuisen
uimahallin rakentamiseen, toteutuva rakennus
oletettavasti tulisi olemaan huomattavasti pienempi.
Silloin pysékdintipaikkojakin tarvittaisiin vdhemmén ja
alueelle mahtuu enemman kasvillisuutta.
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Ehdotusvaiheessa vaatimuksia autopaikkojen rakentamiseksi
on alennettu. Uudet madraykset lisatty:

50 % autopaikoista on osoitettava korttelin 21
yhteiskayttdon.

Autopaikkojen korttelialueella (LPA) on
autopaikkarivien valiin istutettava puita ja
pensaita.

Siten hyddynnetaan uimahallin ja matkailupalveluiden
sesonkien eriaikaisuus.

Melumallinnus on esitetty selostuksessa kohdassa 2.2.13
(harriotekijat). Asemakaavan mukaisesti toteutuneessa
tilanteessa hotellirakennus olisi meluesteend
konserttiteltan ja pihojen valissa, joten tilanne olisi
lahialueen asukkaiden kannalta mallinnuksessa esitettya
tilannetta parempi.

Konserttitoiminnalle tarvitaan ymparistolupa, jossa
esitetdan tarkemmat madraykset aanitasosta ja sen
tarkkailusta. Aanitasoa mitataan jokaisen konsertin
aikana.

Kaavamaarayksen mukaan yleisdtapahtumien jarjestiajan on
huolehdittava siita, ettei melutaso ylita valtioneuvoston
antamia ohjearvoja kaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevilla asuin-, potilas- ja majortusrakennusten
piha-alueilla.

Konserttialuetta on pienenetty siten, ettd puut
tenniskentan itapuolella sailyvat. Siten valiaikainen
teltta ja esiintymislava sijoittuvat suunnilleen
tenniskentan kohdalle.

Kaupunki omistaa kiinteistot ja voi vuokranantajana tai
myyjana asettaa ehtoja rakentamiselle ja aikataululle.

Asemakaavassa on maarays:

Hotel lirakennusten korttelialueelle (KL-2) el saa
sijoittaa pysyvaia asumista.
Uimarannat silokallion molenmin puolin sailytetdan. Niita
on mahdollista kunnostaa ja kehittaa.

Rantaraitti on asemakaavassa ohjeellisena linjattu
kulkemaan uimarantojen, silokallion ja kalliojyrkanteen
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pohjoispuolella. Asuinkerrostalojen kohdalla raitti
sijoittuisi rantaviivan tuntumaan.

Asemakaavassa osoltetaan rantarairtin sijainti
padpiirteittain. Asemakaavassa maaratéan
virkistysalueille, mukaan lukien rannoille, tehtivaksi
MRA 8§ 46:n mukainen puistosuunnitelma. Kevyen liikenteen
vaylat voidaan esittéa myos erillisessa
katusuunnitelmassa. Puistosuunnitelman tai
katusuunnitelman yhteydessa paatetdan raitin tarkka
sijainti, sen luonne, rakenteet ja mahdolliset portaat,
luiskat ja laiturit. Suunnittelun yhteydessa tutkitaan
myds raitin sijainti suhteessa rantakallioihin.

Uimahallin rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta
4000 k-m?. Vuonna 2016 laaditun selvityksen mukaan
Savonlinnaan riittaisi noin 3000 brm? laajuinen
uimahalli. Tarvittava kerrosala olisi bruttoalaa
pienempi. Kaavaan osoitetaan rakennusoikeutta varmuuden
vuoksi yli1 arvioidun tarpeen. Uimahallin lopullinen
laajuus tarkentuu myohemmin hanke- ja
rakennussuunnittelun yhteydessa.

Hotelli- ja matkailupalveluiden, yleisttapahtumien, seka
myds veneilypalvelujen sijoittaminen kavelymatkan paahan
ydinkeskustasta valmiin katuverkon yhteyteen ja lahelle
linja-auto- ja juna-asemaa edistda toimivuutta, hyvaa
saavutettavuutta sekd taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen edistda myos kestavaa kehitysta,

1 Imastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita
paastojen vahentamiseksi.

Asemakaavasta paatettiéessa kaupungin tulee punnita
hankkeen etuja ja haittoja kokonaisvaltaisesti. Huomioon
on otettava hankkeen vaikutus mm. matkailuun ja keskustan
elinvoimaan. Kaupunki hydtyy myos mm. kiinteistdjen
vuokratuloista, veroista sekd tyopaikoista.



