Valtuustoaloite; Nalkalinnanmaen vanhan kirjastotalon sailyttaminen

TL 29.05.2024 § 114

Valmistelija kiinteistdjohtaja Jukka Oikari, 044 417 4756
asemakaava-arkkitehti Pasi Heikkinen, 044 417 4666

Selostus Valtuutettu Sanna Metsala on 19.3.2024 tehnyt seuraavan
valtuustoaloitteen:
"Nalkalinnanmaki on kylmilldan. Arkkitehtonisesti merkittavasta
rakennuksesta on tulossa Kaupanlinna Il.
Nalkalinnanmaki muodostaa yhdessa Vanhan kaupungintalon,
Pikkukirkon, Solmun ja Hulikan talojen, Linnankadun puukortteleiden sekd
Olavinlinnan kanssa arvokkaan kulttuuriympariston, jossa nakyy
rakennusperinne ja kaupunkikeskustan kerrostuneisuus.
Savonlinnan kaupungin tulee kunnioittaa vanhaa rakennusperinta ja
vaalia kulttuuriymparistdd. Vanhat kaupungin keskustassa olevat
rakennukset tulee sailyttaa. Vanhojen talojen kunnostaminen ja edelleen
kunnossapitaminen on nahtava osana kaupunkikeskustan kehittamista ja
vetovoimatekijana. Savonlinnan kulttuurikaupunkina on syyta vaalia
ainutlaatuista kaupungin menneisyytta ja samalla nahda sen positiivinen
merkitys tulevaisuuteen. Nalkalinnanmaelld on museoviraston mukaan
paikallista suojeluarvoa.
Nain ollen esitdmme, ettd Nalkalinnanmaen osalta on kaynnistettava
kaavamuutosprosessi ja vanha kirjasto on sailytettava kaupungin
omistuksessa ja kulttuuritoimen kaytdssa. Valmistellaan
lisatalousarvioesitys rakennuksen lammitys- ja yllapitokuluihin. Selvitetaan
hankkeiden ja yhteistydkumppaneiden mahdollisuudet osallistua
prosessiin.”

Vastine valtuustoaloitteeseen

Nalkalinnanmaen vanhan kirjastotalon sailyttdminen
Sanna Metsala (Liike Nyt) on esittanyt valtuustoaloitteen Nalkalinnanmaen
vanhan kirjastotalon sailyttamiseksi.

KAAVA- JA SUOJELUTILANNE

Alueella on 28.8.2014 hyvaksytty ja 7.4.2017 voimaan tullut asemakaava.
Alueen etelaosa on voimassa olevassa asemakaavassa matkailu- ja
majoitusrakennusten korttelialuetta. Rakennusoikeus on 3300 k-m?2.
Kerrosluku on Ill. Kaava sallii entisen kirjastorakennuksen purkamisen, mutta
my0s sailyttdmisen ja lisarakentamisen. Rinne on osoitettu puistoksi ja
nykyinen pysakointialue kadun reunassa autopaikkojen korttelialueeksi.
Entisen kirjastorakennuksen kerrosala on 1456 k-m?, joten
uudisrakentamiseen voidaan kayttaa 1844 k-m2. Uudisrakentaminen mahtuu
kolmeen kerrokseen rakennettuna rakennusalalle kirjastorakennuksen
itdpuolelle. Kaava mahdollistaa myds kirjastorakennuksen korottamisen.
Nalkalinnanmaki-Seura ry:n tekema esitys rakennuksen suojelemiseksi
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010) nojalla on kasitelty
loppuun, kun korkein hallinto-oikeus ei myontanyt Nalkalinnanmaki-Seura
ry:lle valituslupaa.

Mikali entinen kirjastorakennus halutaan suojella, suojelu tulee tehda
muuttamalla asemakaavaa.



Mahdollisen kaavaprossin yhteydessa tulisi selvitettavaksi, sallitaanko
uudisrakentamista ja kuinka paljon. Myds kayttotarkoitusta ja muita
maarayksia on mahdollista muuttaa. Selvitettavaksi tulisi myés mahdollinen
sisatilojen suojelu.

RAKENNUKSEN NYKYTILANNE

Entinen kirjastorakennus on paaosin nayttelytilana. Rakennuksessa on myoés
museon varastotiloja. Varauksia olisi kesdksi enemman kuin pystytaan
ottamaan. Nayttelytoimintaa on muinakin aikoina.

Rakennus on valmistunut vuonna 1964. Peruskorjausta ei ole tehty.

VAIHTOEHDOT

Kaupungin toimitilapalvelut on laatinut karkean arvion entisen
kirjastorakennuksen korjauskustannuksista helmikuussa 2023. Vaihtoehtoina
on esitetty;

Peruskorjataan (vaatii tarkemmat tutkimukset) 2-3 milj. €
Korjataan ja pidetaan kunnossa siten, ettd voidaan kayttaa

ainakin kesaaikana ja ettei lisdvahinkoja synny (kattokorjaus) 100 000 €

Lukemat eivat sisalla kustannuksia rakennuksen kayton muuttamiseksi
(keittidita yms.)

Entisen kirjastorakennuksen kayttoékulut nykytilanteessa noin 70 000 €
vuodessa. Tasta kaukoldmmon osuus on noin 24 000 €.

Rakennuksen purkukustannukset olisivat noin 350 000 €.
Maankayttdpalvelut on tilannut rakennuksesta kuntoarvion. Kuntoarvio
valmistuu kevaan aikana.

Kuntoarvion valmistuttua tontti ja rakennus on tarkoitus laittaa myyntiin.
Yhteydenottoja kiinnostuneilta on jo tullut.

Tekninen lautakunta on 16.2017 § 80 paattanyt entisen kirjastotalon tontin
myyntihinnaksi:

- mikali vanha kirjastorakennus puretaan;

215 € / k-m? (koko rakennusoikeus 3300 k-m?) 851 550 €

- mikali vanha kirjastorakennus sailytetaan;

160 € / k-m? (rakennusoikeus uudisrakentamiseen 1844 k-m?) 654 100 €

LPA-tontin (626 m?) vastaavat hinnat:
- mikali vanha kirjastorakennus puretaan; 10,00 €/ m? 7510 €
- mikali vanha kirjastorakennus sailytetaan; 5,00 € / m? 3760 €

Hinnat on sidottu elinkustannusindeksin vuoden 2016 keskiarvoon.
Hintoihin on lisatty indeksin noususta johtuva korotus. Nousua vuoden 2023
keskiarvoon on noin 17 %.

Paatoksen myynnista tekee tekninen lautakunta.

YHTEENVETO

Rakennus on tarkoitus laittaa myyntiin tarjouskilpailulla.

Jos ostaja sitoutuu sailyttdmaan rakennuksen, myyntihinta on merkittavasti
alempi. Siten myyntihinnalla ohjataan kiinnostuneita kehittdmaan
kirjastorakennukselle uutta kayttoa.

Tarjouskilpailu on luotettavin keino selvittaa kysyntatilanne rakennuksen
tiloille. Tietoa voidaan kayttda rakennuksen kohtalosta paatettaessa, myods
siind tapauksessa, ettd rakennus jaisi kaupungin omistukseen.
Nalkalinnanmaen kohtaloa pohdittaessa on tarkeaa myos ottaa huomioon
myds uudisrakentamisen hyddyt. Kaupunkirakenteen tiivistdminen edistaa
toimivuutta, hyvaa saavutettavuutta seka taloudellisesti ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta. Lisaksi on tarkedad huomioida myds tontin
myynnista saatavat tulot ja uuden rakentamisen tuomat taloudelliset hyodyt
seka verotulot.



Valtuustoaloitteessa esitetaan, etta Savonlinnan kaupunki kaynnistaisi
kaavamuutosprosessin Nalkalinnanmaen vanhan kirjastotalon sailyttdmiseksi
kaupungin omistuksessa ja kulttuuritoimen kaytdssa. Lisaksi esitetdan
lisatalousarvioesityksen valmistelua rakennuksen lammitys- ja yllapitokuluja
varten sekad mahdollisuuksien selvittdmista hankkeiden ja
yhteistydkumppaneiden osallistumiseksi prosessiin.

Taloudelliset Syyt:

o Rakennuksen kunnostus ja yllapito vaativat merkittavia taloudellisia
resursseja, jotka voivat olla pois muista kaupungin tarkeista hankkeista
ja palveluista.

o Lisatalousarvion laatiminen [ammitys- ja yllapitokuluja varten rasittaa
kaupungin budjettia entisestaan, mika voi johtaa veronkorotuksiin tai
muiden palveluiden leikkauksiin.

Kayttotarpeen puute:
o Vaikka rakennus on arkkitehtonisesti merkittava, nykyinen kaytto ja
tarve eivat valttdmatta oikeuta suuria investointeja.
Rakennuksen Kunto ja Kaytettavyys:
o Rakennuksen kunto vaatii huomattavia peruskorjauksia
Vaihtoehtoiset ratkaisut:

o Kaupunki on hinnoitellun kohteen myynnin vaihtoehdolla, jolla kohteen

voi sailyttaa
Kaavamuutosprosessin monimutkaisuus ja aikataulu:

o Kaavamuutosprosessi on monimutkainen ja aikaa vieva, mika voi
viivastyttaa paatoksentekoa ja lisata hallinnollisia kustannuksia.
Prosessin aikana rakennus voi edelleen rapistua ja vaatia entista
suurempia kunnostustoimenpiteita

Vaikka Nalkalinnanmé&en vanhan kirjastotalon sailyttaminen voisi olla
mahdollista teknisesti, niin kaupungin taloudelliset realiteetit ja kdytannon
nakokohdat eivat tue aloitteen toteuttamista tdssa muodossa. Kohde tulee
myyntiin ja uudella omistajalla on mahdollisuus kohde sailyttaa.

Lapsivaikutusten arviointi Ei vaikutusta

Yritysvaikutusten arviointi Ei vaikutusta

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Lautakunta toteaa valtuustoaloitteen ja vastineen tulleen kasitellyksi ja
esittaa , ettei valtuustoaloitteen pohjalta aloiteta uutta kaavoitusprosessia

Teija Pesonen esitti Tero Juutin, Seppo Kososen, Jouni Matilaisen ja Anne
Herttuaisen kannattama, etta:

"Esitén, etta lautakunta péattaa esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
valtuustolle ettg entinen kirjastorakennus Nélkélinnanméellg séilytetdén
kaupungin omistuksessa ja tdssé vaiheessa rakennukseen tehdaén
riittdvéat korjaukset ja pidetddn kunnossa siten etta sitéd voidaan kéyttaa



Paatos

Tiedoksi
Toimenpiteet

KH 18.06.2024 § 210
251/00.01.03.03/2024

Valmistelija

Selostus

ainakin keséaikana. Kate osinkotuotot. Kuten selostusosasta kay ilmi ja
poiketen siitd milla tiedoin valtuusto asiasta paatti kokouksessaan
Joulukuussa, tila ei suinkaan ole vailla kdytt6&, vaan varauksia tilasta olisi
enemmén kun pystytdan ottamaan. Lisdksi kaupungin on tarkeédéa nadhda
omistamansa rakennukset ja kiinteistoét myds kulttuurihistoriallisten arvojen
kautta ja tukea kaupunkiarkkitehtuurin ajallista kerroksellisuutta.
Strategiansa mukaisesti kaupungin tulee tukea monimuotoista ja
elinvoimaista kulttuuria Savonlinnassa. Tulevina vuosina Savonlinnassa
Juhlitaan niin Olavinlinnan 550-vuotisjuhlavuotta kuin Kulttuuripddkaupunki-
hankkeen jélkimainingeissa syntynytté Kulttuurin Unelmavuotta. Tilan
pidempiaikaista kdyttba voidaan suunnitella rauhassa, kun ensin otetaan
asiassa aikalisé ja estetdan rakennuksen pilaantuminen.”

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta
poikkeava kannatettu esitys, oli asiassa suoritettava danestys.

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotuksen puolesta annettiin 4 jaa-
aanta (Ritva Suomalainen, Janne Leinonen, Aila Makkonen ja Lea Kokko)
ja Teija Pesosen ehdotuksen puolesta 7 ei-aanta (Teija Pesonen, Jouni
Matilainen, Seppo Kosonen, Anne Herttuainen, Tero Juuti, Pekka J.
Laitinen ja Tapio Mikkonen)

Lautakunta hyvaksyi Teija Pesosen muutosehdotuksen.

Lea Kokko, Aila Makkonen, Ritva Suomalainen ja Janne Leinonen jattivat
eridvat mielipiteensa poytakirjaan merkittavaksi.

Sanna Metsala
Kaupunginhallitus/kaupunginvaltuusto

hallintojohtaja-kaupunginlakimies Markus Hamalainen
markus.hamalainen@savonlinna.fi, p. 050 470 9394

Tekninen lautakunta paatti 29.5.2024 § 114 asiassa seuraavaa.

Tekninen lautakunta pé&étti esittéa kaupunginhallitukselle ja edelleen
valtuustolle, etté entinen kirjastorakennus Nélkédlinnanméella séilytetdén
kaupungin omistuksessa ja tdssé vaiheessa rakennukseen tehdaan
riittdvét korjaukset ja pidetdén kunnossa siten etté sitd voidaan kayttééa
ainakin keséaikana. Kate osinkotuotot. Kuten selostusosasta kay ilmi ja
poiketen siitd millé tiedoin valtuusto asiasta p&éatti kokouksessaan
Joulukuussa, tila ei suinkaan ole vailla kdytt6a, vaan varauksia tilasta olisi
enemman kun pystytdan ottamaan. Lisdksi kaupungin on tarkeéa nadhdéa
omistamansa rakennukset ja kiinteistét myds kulttuurihistoriallisten arvojen
kautta ja tukea kaupunkiarkkitehtuurin ajallista kerroksellisuutta.
Strategiansa mukaisesti kaupungin tulee tukea monimuotoista ja
elinvoimaista kulttuuria Savonlinnassa. Tulevina vuosina Savonlinnassa
Juhlitaan niin Olavinlinnan 550-vuotisjuhlavuotta kuin Kulttuuripdakaupunki-
hankkeen jélkimainingeissa syntynytta Kulttuurin Unelmavuotta. Tilan
pidempiaikaista kdyttba voidaan suunnitella rauhassa, kun ensin otetaan
asiassa aikalisé ja estetdén rakennuksen pilaantuminen.



Lapsivaikutusten arviointi
Yritysvaikutusten arviointi
Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Valtuusto on 18.12.2024 § 91 asiassa vahvistanut talousarvion vuodelle
2024 ja taloussuunnitelman vuosille 2024-2027. Talousarviossa todetaan,
etta teknisen toimialan toimintakustannusten vahennyksessa on huomioitu
energiakustannuksista saatava saasté 200.000 euroa. Nalkalinnanmaki on
mainittu yhtena nimenomaisena kohteena, josta mainittu osasaasto
saadaan. Talousarvion maararahaohjauksella valtuusto on halunnut ohjata
kaupungin toimivaltaisia toimielimia ja viranhaltijoita lakkauttamaan
Nalkalinnanmaen rakennuksen yllapidon.

Sen lisaksi, etta teknisen lautakunnan paatos ei ole sopusoinnussa
valtuuston maararahaohjauksen kanssa, sellaisenaan teknisen
lautakunnan paatoksen sisaltama esitys ei myodskaan ole hallintosdannon
toimivaltamaaraysten mukainen. Hallintosaannon 6 §:n mukaan tekninen
lautakunta paattaa kaupungin omistamien kiinteistéjen ja rakennusten
yllapitoon kuuluvista asioista, ml. rakennusten kaytdsta poistamisesta ja
kayttoon ottamisesta. Edelleen tekninen lautakunta paattaa
hallintosdannén 78 §:n ja 79 §:n nojalla kiinteistdjen tai rakennusten
luovuttamisesta. lIman nimenomaista hallintosdannén maaraystéa tekninen
lautakunta ei voi siirtda toimivaltaansa muulle toimielimelle.

Arviointilomake on oheismateriaalina
Arviointilomake on oheismateriaalina
Kaupunginjohtaja Laine Janne

Kaupunginhallitus paattaa noudattaa kaupunginvaltuuston paatosta
selostusosan mukaisesti ja olla hyvaksymatta teknisen lautakunnan
esitysta seka toteaa, ettei esitys anna aihetta toimenpiteisiin.

Sanna Metsala teki Panu Peitsaron ja Esa Valkosen kannattaman
esittelijan ehdotuksesta poikkeavan muutosehdotuksen:

"Esitén, ettd kaupunginhallitus esittaa teknisen lautakunnan pééatéksen
mukaisesti edelleen valtuustolle, etté entinen kirjastorakennus
Nélkélinnanmaéellé séilytetdan kaupungin omistuksessa ja tdssé vaiheessa
rakennukseen tehdaan riittdvéat korjaukset ja pidetddn kunnossa siten etta
sité voidaan kéyttaé ainakin kesdaikana. Kate osinkotuotot. Kuten
selostusosasta kéy ilmi ja poiketen siitd millé tiedoin valtuusto asiasta
péaétti kokouksessaan joulukuussa, tila ei suinkaan ole vailla kéyttb6&, vaan
varauksia tilasta olisi enemmén kun pystytéén ottamaan. Lisaksi
kaupungin on tdrke&& ndhd& omistamansa rakennukset ja kiinteistot myds
kulttuurihistoriallisten arvojen kautta ja tukea kaupunkiarkkitehtuurin
ajallista kerroksellisuutta. Strategiansa mukaisesti kaupungin tulee tukea
monimuotoista ja elinvoimaista kulttuuria Savonlinnassa. Tulevina vuosina
Savonlinnassa juhlitaan niin Olavinlinnan 550-vuotisjuhlavuotta kuin
Kulttuuripddkaupunki-hankkeen jélkimainingeissa syntynytté Kulttuurin
Unelmavuotta. Tilan pidempiaikaista kdyttéa voidaan suunnitella rauhassa,
kun ensin otetaan asiassa aikalisé ja estetddn rakennuksen
pilaantuminen.”

Koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava kannatettu
muutosesitys, oli asiasta danestettava.

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotuksen puolesta annettiin 8 jaa-
aanta (Kukkonen Juha, Backman Anja, Laamanen Kirsti, Stenberg Eija,
Suomalainen Tuukka, Tiainen Jarmo, Kokko Lea, Kilpeldinen Pekka) ja
Sanna Metsalan ehdotuksen puolesta 3 ei-aanta (Sanna Metsala, Esa
Valkonen, Panu Peitsaro).



Paatos Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen esittelijan
paatésehdotuksen.

Tiedoksi Tekninen lautakunta



