Savonlinnan kaupunki
Tekninen toimiala
Kaavoituspalvelut

ASEMAKAAVASELOSTUS
HYVAKSYTTAVAKSI  3.6.2024

KAUPPATORI JA MATKUSTAJASATAMA

KAUPPATORI JA MATKUSTAJASATAMA

SELOSTUS LUTTYY 3.6.2024 PAIVATTYYN ASEMAKAAVAAN LIITE B

VIREILLETULO

KAUPUNGINHALLITUS

06.08.2018 § 260

HYVAKSYNTA MUUTETTUNA
PALAUTUS VALTUUSTOLLE
PALAUTUS VALMISTELTAVAKSI

KAUPUNGINHALLITUS
KAUPUNGINVALTUUSTO
KAUPUNGINHALLITUS
KAUPUNGINVALTUUSTO

LUONNOS NAHTAVILLE TEKNINEN LAUTAKUNTA  28.05.2019 § 104
NAHTAVILLA 07.06.2019-08.07.2019
EHDOTUS PALAUTUS TEKNINEN LAUTAKUNTA 10.09.2019 § 143
PALAUTUS TEKNINEN LAUTAKUNTA  06.10.2019 § 169
NAHTAVILLE TEKNINEN LAUTAKUNTA 17.11.2020 § 201
NAHTAVILLA 04.12.2020-15.01.2021
HYVAKSYNTA PALAUTUS TEKNINEN LAUTAKUNTA  21.09.2021 § 155
EHDOTUS NAHTAVILLE TEKNINEN LAUTAKUNTA  26.04.2022 § 70
NAHTAVILLA 05.05.-03.06.2022
HYVAKSYNTA TEKNINEN LAUTAKUNTA 23.08.2022 § 124

05.09.2022 § 269
26.09.2022 § 64
17.10.2022 § 327
14.11.2022 § 93

NAHTAVILLE
NAHTAVILLA

EHDOTUS

TEKNINEN LAUTAKUNTA

26.03.2024 § 67
03.04.-03.05.2024

HYVAKSYNTA

TEKNINEN LAUTAKUNTA
KAUPUNGINHALLITUS
KAUPUNGINVALTUUSTO

VOIMAANTULO

KAAVAN VAHVISTUSNUMERO

sivu 1/ 88




Savonlinnan kaupunki ASEMAKAAVASELOSTUS
Tekninen toimiala HYVAKSYTTAVAKSI  3.6.2024
Kaavoituspalvelut
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan ydinkeskustassa.

Alueeseen kuuluvat Kauppatori ja Matkustajasatama seka viereisia
katu-, puisto- ja vesialueita.

1.2 Kaavan tarkoitus

Voimassa oleva asemakaava on osin vanhentunut eik&a vastaa ra-
kennettua tilannetta, eikd suunnitelmia, joita torin uudistamiseksi on
laadittu.

Tavoitteena on parantaa liikenteellisesti keskeisen seka kaupalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tarkean alueen viih-
tyisyytta, toimivuutta ja esteettomyytta sen kulttuurihistorialliset ar-
vot sailyttaen.

Asemakaavassa voidaan tarkentaa alueen julkisen luonteen saily-
minen ja osoittaa mahdollinen rakentaminen selkeé&sti tietyille alu-
eille seka samalla maaritella rakentamisen pysyvaisluonteisuus.

Kaavassa voidaan tarkentaa myds rakentaminen vesialueelle.

Tavoitteena on myds mm. liikenneturvallisuuden parantaminen ja
likenteen sujuvoittaminen ja torin asiakaspysakoinnin, huoltoajon ja
jatehuollon kehittaminen.

1.3  Suunnittelutyo

Asemakaavan muutos on laadittu maankaytto- ja kaavoituspalve-
luissa. Kaavatyon valmistelusta on vastannut asemakaava-arkki-
tehti Pasi Heikkinen.
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2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

sivu 6 / 88

Tavoitteet

Kauppatorin asemakaavoitus kaynnistyi kaupunginhallituksen p&a-
tokselld 6.8.2018 § 260.

Voimassa oleva asemakaava on osin vanhentunut eika vastaa
suunnitelmia, joita torin uudistamiseksi on laadittu.

Tavoitteena on parantaa liikkenteellisesti keskeisen seka kaupalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti tdrkedn alueen viih-
tyisyytta, toimivuutta, monikayttoisyytta ja esteettomyytta sen arvot
sailyttaen.

Tavoitteena on myds mm. liikkenneturvallisuuden parantaminen ja
liikenteen sujuvoittaminen ja torin asiakaspysakoéinnin, huoltoajon ja
jatehuollon kehittdminen.

Asemakaavassa voidaan tarkentaa alueen julkisen luonteen saily-
minen ja osoittaa mahdollinen rakentaminen selkeasti tietyille alu-
eille sekd samalla méaritella rakentamisen ehdot, laatu ja pysyvéis-
luonteisuus. Pysyvaisluonteinen rakentaminen edellyttda kaupun-
gilta osallistumista tai rakennuspaikan kilpailuttamista seka samalla
rakentamisen laadun nykyista tarkempaa méarittelya ja valvontaa.
Rakennuksen arvioidulla kayttoialla on merkittava vaikutus rakenta-
misen laatuun ja samalla kaupunkikuvaan.

Kaupunginhallituksen kaavoituspaatoksen mukaan asemakaavan
laatimisen yhtena lahtokohtana on se, ettéd kaavaa tarkistetaan si-
ten, etté Torin lansireunalla sijaitsevan Kalastajan Kojun toiminta
voi jatkua nykymuotoisena nykyisella paikallaan. Kaavoituspaallikko
myonsi 3.2.2020 poikkeamisluvan véaliaikaisen rakennusluvan jatka-
miseksi vuokra-ajan loppuun 31.12.2027 saakka.

Torikahvilat ovat toimineet mé&&raajoin uusittavilla vuokrasopimuk-
silla. Torikahvilat ovat irrallisia torimyyntirakennelmia ja -kojuja,
joille ei vaadita rakennuslupia.

Teknisen lautakunnan syyskuussa 2021 tekemé&n paatoksen mu-
kaisesti asemakaavamuutoksen yhteydessa kasitellaan myos Sata-
mapuiston alueella sijaitsevan ravintola Waahdon hakemus lisaalu-
een vuokraamiseksi ja terassin laajentamiseksi. Voimassa oleva
asemakaava ei salli terassin laajentamista.

Kauppatorin vesialueelle on voimassa olevassa asemakaavassa
(kI-1) sallittu laitureita seka ravintola- ja paviljonkitiloja. Kaavassa
voidaan tarkistaa rakentaminen vesialueelle. Kauppatorin edustalle
on ehdotettu sijoitettavaksi kelluvaa esiintymislavaa.

Asemakaavoituksessa hyddynnetaan vuonna 2014 valmistunutta
Olavinkadun yleissuunnitelman vaiheen Il suunnitelmia.
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Kauppatorin alueen investointeja ei ole kaupungin taloussuunnitel-
massa. Asemakaavan vahvistuttua kaupunki voi paattaa rakenta-
misaikataulun ja vaiheistuksen.

Kauppatorin kehittdmisella on tyollistavia ja veroja tuottavia pitka-
janteisia positiivisia vaikutuksia. Toimintaympariston kehittdminen
mahdollistaa yksityiset investoinnit alueelle. Viihtyisyys paranee
keskustassa asioiville ja asukkalille.

IImakuva vuodelta 2021.
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2.2 Selvitys alueesta

2.2.1 Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Savonlinnan ydinkeskustassa 1. kau-
punginosassa.

Alueeseen kuuluvat Kauppatori, matkustajasatama, Satamapuiston
lansiosa, osa Satamapuistonkatua, osa Olavinkatua, Asema-aukio
seka viereisia vesialueita.

Aluetta rajaavat korttelit 1, 2, 13, 20 ja 21, Satamakatu ja Satama-
puisto ja pohjoisessa valtatie 14. Lansiraja on Haapasalmessa kau-
punginosien 1 ja 2 rajalla ja etelaraja on vesialueella voimassa ole-
van asemakaavan mukaisella rajalla.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,8 ha, mista maata 2,3 ha.

Kaava-alueen pituus pohjois-etelasuunnassa on noin 400 metria.
Matkustajasataman laitureiden pituus yhteensa on noin 360 metria.
Torialueen pituus on noin 115 metri& ja mitta torin l&ansireunasta
korttelin 13 rajalle on noin 74 metria.

Nékyma torille, 2023.

Savonlinnan keskustaa voi tarkastella internet-selaimella avautu-
vasta 3D-kaupunkimallista (linkki);

https://www.savonlinna.fi/asukas/rakentaminen/kartat ja kiinteiston muodostus/3d-kaupunkimalli

Malli on kuvattu vuonna 2016, joten se on osin vanhentunut.
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IImakuva, 2023.
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2.2.3

Maisema ja kaupunkikuva

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriym-
paristéa (RKY) ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta
(VAMA).

Olavinnlinnan, Kyronsalmen ja Haapasalmen kulttuurimaisema
muodostuu Olavinlinnasta, Kyrdnsalmen rantamaisemista, Riihisaa-
ren rantapuistosta entisine kruununmakasiineineen, Tallisaaren
puistovydhykkeesta ja Komendantinpuistosta, seka Linnankadun
ymparistosta.

Kyronsalmen kulttuurimaisema jatkuu rantavy6hykkeena kaupungin
satamaan ja torille, jonka maisemallisena taustana on Haapasal-
men kulttuurimaisema, jonka muodostavat sataman ja torin lisaksi
Haapasalmen vastarannalla sijaitsevat, padosin 1800-luvulta olevat
kirkkopuisto, kirkko, silta, asuinrakennukset ja koulut.

Haapasalmen kulttuurimaisemaan kuuluvat satama, torit, puistot ja
niihin rajautuva rakennuskanta.

Olavinlinnan, Kyron- ja Haapasalmen kulttuurimaisema on merkitty
valtakunnallisesti merkittavaksi alueeksi Etela-Savon maakuntakaa-
vassa (2009). Alueelle on merkitty suojelumaarayksia voimassa
olevassa yleiskaavassa, valmisteilla olevassa uudessa yleiskaa-
vassa sekd asemakaavassa.

Elinymparisto

Kaavamuutosalue on Savonlinnan ydinkeskustaa. Olavinkatu on
Savonlinnan tarkein kauppa- ja asiointikatu ja keskustan liikenne-
verkon paavayla.

Torin ja Sataman alueella risteavat useat keskustan merkittavim-
mista kevyen likkenteen reiteista.
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Kauppatori on Savonlinnan kesamatkailun ydinaluetta, jota kayttaa
noin 100 torikauppiasta, joista noin 10 kauppiasta vakituisemmin.

Toria rajaavissa kortteleissa on useita kivijalkaliikkeitd seka hotelli
ja ravintoloita.

IImakuva vuodelta 2021.
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224 Muutosalueen kuvaus

Kauppatori on reilun hehtaarin laajuinen aukio Haapasalmen ran-
nassa. Varsinainen torimyyntialue aukion lansireunassa on noin 30
metri& levea ja reilut 100 metrid pitk&. Torin itdpuolella oleva leh-
musrivi jakaa aukion kahtia. Sen Itdpuolella on Kauppatori-niminen
nelikaistainen katu. Kaistojen valissa sijaitsee toinen lehmusrivi ja
kahvila. Olavinkadun pohjoispuoleinen aukio on voimassa olevassa
asemakaavassa myos nimeltd&n Kauppatori, mutta tunnetaan
myo6s nimella Asema-aukio.

Torin myyntialueen keskella on pankin lahjoittama torikellolla varus-
tettu muistomerkki vuodelta 2006. Torikelloa ympardivét penkit ra-
jaavat keskelle toria luontevan kohtaamispaikan. Toisaalta ne rajoit-
tavat torin huoltoliikennetta.

Torin lansireunassa torikellon kohdalla on veteen saakka laskeutu-
vat kiviportaat. Ne on uudistettu 2010-luvun alkupuolella.

Kiviportaiden etelapuolella on nelja puurakenteista kojua. Portaiden
pohjoispuolella on noin neljan metrin levyinen nurmikaistale.
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Pitkasillan kupeessa oleva tayttbmaakaistale on voimassa olevassa
kaavassa puistoa. Kaistaleella on ravintolarakennus. Ravintolan te-
rassista osa on kuivalla maalla ja osa vesialueella kelluvarakentei-
sena.

Vesialueella on ravintolalautta ja puukantisia asiointilaitureita.
Haapasalmessa on kivinen Norppa-veistos vuodelta 2000.

Torin lounaiskulmasta lahtee Haapasalmen ylittava puukantinen ja
terasrakenteinen kevyen liikenteen silta. Kuusi metria leveé ja 118
metria pitk& silta on rakennettu vuonna 2003. Silta on asemakaa-
vassa nimetty Haapasalmenraitiksi.

Torin laitureiden reunojen pystypinnat ovat luonnonkivea ja sata-
massa betonia.

e g

E 11§ "1 -j't'n
Y |t

Asiointilaituri.

Satamapuistonkadun eteldpuolella Matkustajasatamassa on pin-
noitteilla erotettu laivaliikenteen, kevyen liikenteen seka oleskelun
vaatimat vy6hykkeet. Laiturin reunassa on noin kolme metria levea
kivetty kaistale matkustajasataman toiminnoille. Kaistaleella on
koysi- ja valaisinpollareita seka vesi- ja pilssivesipisteet. Seuraa-
vana on betonilaatoitettu jalankulkuvayla. Sen pohjoispuolella on
kivetty vyohyke, jolla on penkkeja, opasteita, valaisinpylvaita ja osin
maanalaisia jateastioita. Sen pohjoispuolella on asfalttipintainen
pyoratie. Ajoradan molemmin puolin on pysékointiruutuja ajoradan
suuntaisesti. Kadun pohjoisreunalla on korotettu kevyen liikenteen
vaylanosa.

Matkustajasataman eteldosan laituri on puupintainen noin kahdek-

san metrin leveydelta. Seuraavana on kivetty kaistale, jolla sijaitsee
penkkeja ja jateastioita ja seuraavana pysakointialue. Satamapuis-

tonkadun ja Rantakadun kulmassa sijaitsee sataman info- ja lipun-

myyntipiste. Sen pohjoispuolella on pumppaamo.
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Matkustajasatamaa, taustalla torikahvilat.

Asema-aukio on paaosin pysakointikaytdssa. Kaksi paikkaa on va-
rattu sdhkdautojen latauspisteiksi. Koilliskulman autopaikat on va-
rattu takseille.

Voimassa olevassa kaavassa aukion etelareunassa on pieni liikera-
kennusten korttelialue. Siin& ollut grillikioski on purettu 2017.

Asema-aukion koilliskulmassa sijainneet, vuosia tyhjillaan olleet
taksiasema ja VR:n lipunmyynti- ja odotustila on purettu 2021. Ra-
kennusten valissa sijainneet portaat sailytettiin.

Aukiota on laajennettu entisen taksiaseman kohdalle. VR:n raken-
nuksen kohdalla maanpinta on asfaltoitu kujan tasoon.

Savonlinnan kaupunki omistaa 160 m2:n suuruisen maa-alueen
740-555-1-0. Vuokrasopimus Senaattikiinteistdjen kanssa paattyi
31.12.2021. VR:n lipunmyynti- ja odotustilan kaakkoiskulmassa si-
jaitseva pieni kiinteistd 740-508-1-1 on hankittu kaupungille maalis-
kuussa 2022.

Asema-aukion luoteiskulmassa on voimassa olevassa asemakaa-
vassa katualueeksi merkitty kuja. Kujan omistaa kaupunki ja se on
vuokrattu viereiselle taloyhtitlle. Kujan erottaa aukiosta portti. Kujan
pohjoisreunalla, kiinteistrajan paalla on kerrostalon jatekatos. Se
on siis puoliksi valtiolle kuuluvalla tiealueella.

Aukion pohjoiskulmassa katu- ja tiealueen alueen rajalla sijaitsee
pumppaamo. Valittomasti sen pohjoispuolella on sdhkokeskus.

i -~ il =

Kuja korttelin 1 pohjoispuolella.
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2.25 Kaava-alueen rakennukset

Torikojut rannassa, 4kpl.
- Osoite: Kauppatori
- Rakennettu 1996
- Kalakojut, 2 kpl.
~ Kaytetty kerrosala 2 x 13,5 k-m2.
- Torivalvoja + Wc
~ Laajennettu vuonna 2011.
~ Kaytetty kerrosala 25 k-m?
- Jatekatos + varasto
~ laajuus 23 m?

Kojut lannesta.
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Torikahvilat

- Osoite: Kauppatori

- 740-1-9902-99

- Kolme yrittajaa

- Vuokrasopimukset ovat voimassa toistaiseksi

- Koostuu kolmesta myyntivaunusta ja niiden ympaérille rakenne-
tuista katoksista.

- Myyntivaunut kooltaan kukin noin 13 m?,

- Katettua tilaa noin 200 m2.

S

N | B
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Torikahvilat.

Pahka- ja kukkakoju

- Osoite: Kauppatori
- 740-1-9902-99

- Kaksi yrittajaa

- Laajuus noin 15 m2,

Vasemalla Pahka- ja kukkakoju, takana torikahvilat.
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Kalastajan koju

- Osoite: Kauppatori

- 740-555-1-0

- Toiminut paikalla 17 vuotta

- Alkuperainen koju 26 k-m?

- WC lisatty 2007.

- Kaytetty kerrosala 80 k-m? + katettua tilaa 66 m?

- Vuokrattu maa-alue on yhteensa 365 m2.

- Lasitetun terassin alla telejohtoja ja kaukolampo6putki.

- Vuokrasopimus voimassa 31.12.2027 saakka.
Vuokrasopimuksissa todetaan, ettd mikali kaupunki paattaé uu-
distaa Kauppatorin kokonaisuudessaan, sitoutuvat vuokralaiset
neuvottelemaan kaupungin kanssa toimenpiteista vuoden 2021
jalkeen.

- 2011 myonnetty tilapainen rakennuslupa.

- 8.4.2016 myonnetty rakennuslupa tehda peruskorjaus ja laajen-
nus. Lupa on myonnetty tilapaisena 23.4.2021 saakka.

- Tilapaislupaa ei voida enda lain mukaan jatkaa. Alue on voi-
massa olevassa asemakaavassa puistoa (VP). Ravintolan toi-
minnan jatkuminen on mahdollista vain poikkeusluvalla.

- 3.2.2020 kaavoituspaallikon myontama poikkeamislupa véliaikai-
sen rakennusluvan jatkamiseksi vuokra-ajan loppuun 31.12.2027
saakka. Poikkeamisluvalla ei ohiteta k&ynnissé olevaa asema-
kaavamuutosta. Luvan mukaan rakennusluvassa tulee huomi-
oida mm.:

~ kaupunki ei osallistu mahdollisiin johtojen siirtoihin
~ vesialueelle laajentamista ei sallita
~ ympaéristohaittoja torjuttava oma-aloitteisesti

Kalastajan koju.
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Opera Grill & Bar.

- —
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Opera Grill & Bar

Osoite: Kauppatori
Kelluva ravintola
Vuokrasopimus voimassa 31.12.2027 saakka. Vuokrasopimuk-
sissa todetaan, ettd mikali kaupunki paattaa uudistaa Kauppato-
rin kokonaisuudessaan, sitoutuvat vuokralaiset neuvottelemaan
kaupungin kanssa toimenpiteistd vuoden 2021 jalkeen.
Vuokrasopimuksen siirto Osuuskauppa Suur-Savolta 2QE Fi-
nance Oy:lle 1.5.2020.
Ehtoja vuokrasopimuksessa;
~ vuokralaisen toiminta ei saa aiheuttaa savu-/ nokipoly-
haittoja, jotka haittaavat torialueen muuta kayttéa
~ jos vuokralainen harjoittaa ruuan valmistusta esim. avotu-
lella tai muulla kuin kaasu- tai sahkokayttoisilla ruunval-
mistuslaitteilla, on vuokralaisen huolehdittava siita, ettei
niista lahteva savu-, haju- tai noki haittaa muuta torialu-
een toimintaa.
Tekninen lautakunta hyvaksynyt torialueelta anniskelualueen,
jota toimija voi kayttaa erillistapahtumien yhteydessa.

Cafe Sataman Sydéan

Osoite: Kauppatori 7

Kortteli 51

740-1-51-1

ent. Cafe Torppa, “Husson huussi”

Rakennus tehty 1953 on yleiseksi WC-rakennukseksi.
Betonirakenne

Muutettu 1994 kahvioksi

2005 tehty laajennus, myyntipiste ja valokate kattoterassille
2012 haetulla toimenpideluvalla tehty kattoterassin ja valokat-
teen laajentaminen seké rakennettu kaksi uutta porrasta.
Kaytetty kerrosala 63 k-m

Kahvilan vuokrasopimus voimassa 31.10.2024 saakka
Huonokuntoinen. Kahvilatoiminnan jatkaminen rakennuksessa
vaatisi mittavia korjaustoita.

Hakemus rakennuksen purkamiseksi jatetty 16.4.2024.
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Kaymalarakennus, "Husson Huussi”. Nykyisin Cafe Sataman Sydan.
Julkisivupiirustus lanteen vuodelta 1952.

Kaymalarakennus vuonna 1989 (Savonlinnan maakuntamuseo).

sivu 17/ 88



sivu 18/ 88

Savonlinnan kaupunki ASEMAKAAVASELOSTUS
Tekninen toimiala HYVAKSYTTAVAKSI  3.6.2024
Kaavoituspalvelut

KAUPPATORI JA MATKUSTAJASATAMA

Ravintola Waahto

Osoite: Satamapuistonkatu 5

740-1-9903-2

Kiinteiston (maapohja) omistaja Savonlinnan kaupunki
Rakennuksen omistaja Oy Savon Mafia Ab
Liikehuoneisto Ravintola Waahto

Valmistumisvuosi 2013

Kaytetty 222 k-m?2

Katettua tilaa 18 m?
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Ravintola Waahto.

Satamarakennus, info

Osoite: Rantakatu 2

740-1-50-1

Valmistunut 1991

Paikalla tilapaisella rakennusluvalla, myénnetty 2005.

Sijaitsee osin korttelialueella ja osin jalankululle ja polkupydréai-
lylle varatulla alueella.

Hirsirakenne

Rakennuksessa nyt sataman info ja lipunmyynti sek& Hertz auto-
vuokraamo.

Kaytetty kerrosala noin 54 k-m2.

Satamarakennus.
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2.2.6

Ympaéariston rakennuksia

Kaava-aluetta rajaavia kiinteist6ja ja rakennuksia:
740-1-1-1

kiinteiston osoite
rakennuksen osoite
asukkaiden osoite:
omistaja
asuinhuoneistoja
likehuoneistoja
valmistumisvuosi

740-1-2-1

kiinteiston osoite
rakennuksen osoite
rinnakkaisosoite
omistaja
asukkaiden osoite
asuinhuoneistoja
likehuoneistoja
valmistumisvuosi

740-1-13-1

kiinteiston osoite
rakennuksen osoite
rinnakkaisosoite
omistaja
asuinhuoneistoja
likehuoneistoja
valmistumisvuosi

740-1-13-7

kiinteiston osoite
rakennuksen osoite
rinnakkaisosoite
omistaja
asuinhuoneistoja
likehuoneistoja
valmistumisvuosi

740-1-21-1

kiinteiston osoite
rakennuksen osoite
omistaja
asuinhuoneistoja
likehuoneistoja
valmistumisvuosi
kerrosluku

Olavinkatu 37

Kauppatori 1

Kauppatori 1

As. Oy Savonlinnan Kauppatori
30

mm. Marskidata, Optikko

1938

Olavinkatu 35
Olavinkatu 35
Kauppatori 2

Asunto Oy Olavinkatu 35
Olavinkatu 35

50

mm. R-kioski, Kotipizza,
1961

Olavinkatu 40

Olavinkatu 40

Kauppatori 4

Haapasalmi Oy

ei ole

mm. Castello Di Perlina, Aalto Store
1951

Kauppatori 6

Kauppatori 6

Satamakatu 13

Kiinteistd Oy Kaurosenlinna
ei ole

mm. Sokos-hotelli

1989

Linnankatu 34
Linnankatu 34

Asunto Oy Malminranta
30

2

1957

9
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740-1-20-1001

- kiinteistdn osoite Linnankatu 33

- rakennuksen osoite Linnankatu 33

- rinnakkaisosoite Rantakatu 2

- omistaja Asunto Oy Laivaranta
- asuinhuoneistoja 14

- liikkehuoneistoja mm. Parturi-kampaamo lime
- valmistumisvuosi 1961

740-1-9903-2

- rakennuksen osoite Satamapuistonkatu 6
- omistaja Savonlinnan kaupunki
- liikehuoneistoja Lippakioski

- valmistumisvuosi 1958

Rakennuksista lippakioski on asemakaavalla suojeltu.

AR
&

Matkustajasatamaa. Oikealla Lippakioski.

2.2.7 Satamatoiminta
Satama on toiminut nykyisella paikallaan vuodesta 1868.

Nykyiseen asuunsa satama saneerattiin vaiheittain alkaen vuo-
desta 2008. Pohjoisosa otettiin kayttdon vuonna 2012 ja eteldosa
valmistui vuonna 2014.

Matkustajasataman syvays on noin 2,4 metrid. Matkustajasata-
maan paasee siis Saimaan kanavasta mahtuvalla suurimmalla
aluksella.

Satamalla on kesaisin auki oleva info- ja lipunmyyntipiste.

Satamasta l0ytyvat veneilypalvelut laivureiden, risteilylikenteen ja
huviveneilyn tarpeisiin. Kesaisin Savonlinnan matkustajasatama
palvelee paikallisristeily-, hdyrylaiva- ja huviveneliikennetta.
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2.2.8

Satamasta lahtee myos risteilyja Kuopioon, Lappeenrantaan ja Jo-
ensuuhun. Sataman risteilyaluksille on mydnnetty kesakuukausiksi
lupia kahvila- ja ravintolatoimintaan. Luvat on myonnetty olemaan
voimassa toistaiseksi ja ehdolla, etteivat luvat vahenna risteilyjen
maaraa.

Torin lansipuolella on asiointilaituri. Laituri muodostaa suljetun ke-
han kalliokarin ympairille.

Haapasalmen ylittavan kevyen liikkenteen sillan alapinta on korkeim-
massa kohdassa noin +78,45 m. Keskimaaraisen vedenkorkeuden

(+75,75) aikaan alituskorkeus on siis noin 2,7 metria. Sillassa kaksi
yl6s nostettavaa pilarinvalia.

Toritoiminta
Toritoimintaa hallinnoi kaupungin kunnallistekniset palvelut.

Torilla on normaalisti noin 100 myyntipaikkaa ja markkina-aikoina
l&hes 200. Markkina-aikoina myyntipaikkoja on Matkustajasataman
etelakarkeen saakka.

Kauppatorin myyntipaikkojen luovutusehtojen mukaan myytavien
tavaroiden ja myyntilaitteiden tuominen myyntipaikalle on sallittu
enintaan tuntia ennen myyntiajan alkua. Toriajan paattyessa on
kaikki tavarat, kuormat, myyntipdydat ja muut myynnissa kaytetyt
valineet vietava pois torilta siten, etta torialue on tyhja myyntiajan
paattymishetkeen mennessa. Roskat ja muut kaupasta aiheutuneet
jatteet on vietava torille sijoitettuihin sailidihin. Toripoydat ja -jalat
on palautettava siististi pinottuna niille varatuille paikoille.

Moottoriajoneuvojen pysakainti torialueella on kielletty ajalla 1.6.—
10.8. Tavaran kuljetukseen kaytettavan ajoneuvon ajaminen torialu-
eelle on sallittu ainoastaan aamuisin kuorman purkamiseksi kello
9.00 saakka ja lastaamiseksi klo 14.00 jalkeen.

Kaytannossa kuitenkin tavaraa tuodaan ja viedaan myaos toriaikana.
Torilla tai sen valitttmassa laheisyydessa ei ole osoitettuna tiettya
lastauspaikkaa toriaikana kaytettavaksi.

Kahdessa puurakenteisessa kopissa torin lansireunalla on torival-
vojan tila, WC-, varasto- ja jatetilat.
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Markkinapaikat 2018.
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2.2.9 Topografia ja maanpinta
Satamalaituri on tasossa noin +78,2.
Torimyyntialueen maanpinnan taso on valilla +76,9 - +77,8.

Aukio porrastuu itdd kohden nousten; korkeimmalla kohdalla, hotelli
Seurahuoneen paaovella kadun pinta on tasossa +79,5

Olavinkatu on risteysalueella tasossa +78,5 ja nousee kohti itaa.

Tori- ja satama-alue on paaosin asfaltoitu tai kivetty ja vahaisin osin
nurmettu.

Korkeusjarjestelmé on pohjakartoissa NN.

2.2.10 Maa- jakalliopera

Alueen maapera on voimakkaasti muokattua ja suurelta osin taytto-
maata.

Satama saneerattiin 2008-2014.

Kauppatorista ei ole laadittu varsinaista kuntotutkimusta. Koska tori
on kokonaan tayttbalueella, vanhat sekalaiset pohjarakenteet ovat
saattaneet osin valua jarveen tai lahota, mika nakyy asfalttipinnan
epéatasaisuutena ja veden lammikoitumisena.

Torialueen pohjoispaaty on saneerattu matkustajasataman uudista-
misen yhteydessa. Samalla rakennettiin kunnallistekniikka torikah-
vioihin. Torialueen kiviportaat on kunnostettu muutama vuosi sitten.

Satamalaituri Haapasalmenraitin sillan itdpuolella on remontoitu
vuoden 2023 loppupuolen aikana.

Maaperan pilaantumista kaavamuutosalueella ei ole havaittu.

2.2.11 Pinta- ja pohjavesi
Alueen pintavedet johdetaan hulevesiverkostoon.

Pihlajaveden korkeus vaihtelee ollen keskimaarin noin +75,89 m
(NN, ajanjaksolla 1981-2010).

NN+m Vedenkorkeus
79.00

[ 0410510 Pihlajavesi, Savonlinna, ala —1912-2023 keskiarvo
[ F= 55092 km21= 185% —2024
[ MW(1981-2010)= 75,89 m

78,00

77,00

76,00

75,00

l

T I m v v VI Vi VI IX X XI XI

Kuukausi
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Matkustajasataman syvays on noin 2,4 metria.

Kauppatorin l&nsipuolella matalan veden aikaan pohjakalliota on
nakyvissa kiviportaiden lounaispuolella.

Toinen matala kohta on norppaveistoksen kohdalla. Muualla Kaup-
patorin lansipuolella syvays on riittava pienveneille.

Pohjakallion korkoja torin lansipuolella. Sininen viiva on vesijohto.

Vesistotulvariski

Vuosien 1912 - 2016 valisena aikana keskiméaarainen vuoden mak-
simivedenkorkeus on ollut +76.14 m.

Ylin mitattu vedenkorkeus Saimalla on ollut +77,65 (NN) vuonna
1899. Vuonna 1924 mitattiin vedenkorkeus +77.58 m. Saimaa on
tulvinut poikkeuksellisen paljon myés vuosina 1975 (+76,78 m) ja
1982 (+76,62 m). Vuonna 2009 tammikuussa tulvan maksimiar-
voksi mitattiin +76,54 m.

Savonlinnan rakennusjarjestyksessa Pihlajaveden rannoilla alin
suositeltava rakentamiskorkeus on N60 -korkojarjestelman mukaan
+78,0. Kaavamuutosalueella kaytossa olevan NN -jarjestelman mu-
kaan korkeus on +77,925 m.
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Y& otteita Tulvakeskuksen mallinnetusta vesistotulvariskikartasta:
Keskimaarin kerran sadassa ja 250 vuodessa toistuvat tulvat.
Punaisella merkitty riskikohteet tulva-alueella; sahkdkeskukset.

Tulvariskirajat Yla-Saimaalla:

toistuvuus vedenkorkeus (NN)
1/20 +76,9
1/50 +77,1
1/100 +77,2
1/250 +77,4
1/1000 +77,9

Lukemat ja tulvakartat kuvaavat ennustetta, joka perustuu
aikaismpiin mittauksiin. Lukemissa ei ole huomioitu aaltoiluvaraa.

[Imastonmuutoksen on arvioitu voimistavan Saimaan tulvia. Sen
vaikutuksen tulvavedenkorkeuteen on arvioitu olevan noin +0,2 m.
Hulevesitulvariski

Tottinkadun lansipaassa on ajoittain hulevesitulvia. Tulvavesia pur-
kamaan valmistui uusi hulevesiputki Rantakadun lansipuolelle
vuonna 2022.

sivu 26 / 88



sivu 27 / 88

Savonlinnan kaupunki ASEMAKAAVASELOSTUS
Tekninen toimiala HYVAKSYTTAVAKSI  3.6.2024
Kaavoituspalvelut

KAUPPATORI JA MATKUSTAJASATAMA

2212

2.2.13

Pohjavesi
Suunnittelualueella, tai sen lahistolla ei esiinny talousvesiottoon
kaytettavaa pohjavetta. Lahin pohjavesialue (Lahteeld, Il — luokka)

sijaitsee noin 6 km suunnittelualueesta itdan.

Luonnonolot ja kasvillisuus
Suunnittelualue on voimakkaasti muokattua ja rakennettua.
Kaavamuutosalueen puut

- Torin itéareunalla on rivissa 13 reilun kymmenen metrin korkuista
lehmusta. Kasvupaikka on huono ja puut ovat kitukasvuisia. Ty-
vet tarvitsevat kasvutilaa, jotkut ovat puristuksissa.

- Kauppatori-kadun ajoratojen valissa on nelja noin 20 metrista
lehmusta ja yksi nuorempi seka koivu.

- Cafe Sataman sydamen etelapuolella, pari metria sen julkisi-
vusta on vield yksi suuri lehmus. Lehmus on tapitettu ja leikattu.
Haarakodassa mahdollisesti lahoa, joten siind on repeamis-
vaara.

- Kadun mutkan lansireunalla on kaksi noin 30 metrid korkeaa pyl-
vashaapaa. Terveité ja elinvoimaisia.

- Korttelin 13 edustalla on kolme noin 15 metrista lehmusta. Lat-
vuksia rajusti typistetty.

- Rantakadun ja pyséakointialueen valiin on istutettu vuonna 2022
kuusi pilvikirsikkapuuta.

- Satamapuiston puista yksi idkas lehmus on kaavamuutosalu-
eella. Lehmus on kallellaan etelaan pain. Ahdistaa viereista elin-
voimaista koivua.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu lantisin osa Satamapuistoa. Alu-
eella sijaitsee ravintolarakennus terasseineen ja sen itapuolella nur-
mikkoa.

Liikenne ja pysakointi
Katso 2.3 Suoritetut selvitykset ja 2.4.12 Katusuunnittelu.
Olavinkatu on Savonlinnan keskustan tarkein paavayla.

Satamapuistonkatu — Kauppatori on kaksisuuntainen kokoojakatu.
Kauppatorin kohdalla ajokaistoja on kaksi molempiin suuntiin ja Sa-
taman kohdalla yksi suuntaansa.

Satamakatu on lanteen péin yksisuuntainen mukulakivipintainen
kokoojakatu ja alueelle tarkeéa pysakointikatu. Satamapuistonkadun
ja Olavinkadun yhdistava Kalmarinkatu on yksisuuntainen eteldéan
pain. Rantakatu on kaksisuuntainen.

Korttelin 13 lansijulkisivun puolivalissa on kapea kuja sisapihalle.
Sisapihalla on huoltopiha ja pysakaintipaikkoja. Pihalta on ajoreitti
myds Olavinkadulle.
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Pysakointipaikat

Asema-aukiolla on keskella 17 pysakointipaikkaa, 10 reunoilla ja
koillinen kulmaus varattuna takseille. Kauppatori-kadun lansireu-
nalla on 15 vinopyséakdintiruutua. Hotellin edessa on kahdeksan vi-
nopysakointipaikkaa ja nelja kadunsuuntaista. Satamapuistonkadun
etelareunalla on 14 autopaikkaa ja pohjoisreunalla 13 autopaikkaa
sekéa yhdeksan moottoripytrapaikkaa. Rantakadun ja satamalaitu-
rin vélisella yleisella pysakointialueella on noin 47 autopaikkaa ja
linja-autojen pysakointipaikkoja. Muutama autopaikka alueen etela-
karjesta on vuokrattu viereisen asuinkerrostalon kayttoon.

Yhteensa kaavamuutosalueella on siis noin 128 pyséakointipaikkaa
henkildautoille.

Tottinkadulla 250 metria torilta kaakkoon sijaitsee pysakaintilaitos.
Laitoksen yhtidittAminen on kaynnissa kevaalla 2024.

Alustavien suunnitelmien mukaan kesalla 2024 kaupungin omista-
mista autopaikoista 15 on torikauppiaiden ja laivureiden vuokratta-
vissa ja noin 62 on maksullisina yleisessa kaytossa.

Asema-aukion itdpuolelle Tarkastamonkadulle on tehty 65 pysé-
kointipaikkaa vuonna 2021. Naista 20 on vuokrattu l&aheisten yritys-
ten kayttoon ja loput 45 ovat aikarajoituksellisia yleisesti kaytetta-
ViSsa.

Satamakadulla on sallittu pysakaointi osin molemmilla puolilla katua.
Osa pysakaintipaikoista on kesaisin varattu torikauppiaille.

Pysakointipaikoista on varustettu sdhkdautojen latauspaikoiksi yh-
teensa neljd; kaksi rautatieaseman aukiolla ja kaksi Rantakadun
viereisella pysakaintialueella.

Hotelli Seurahuoneella on kellaripysakaintitila, jossa on riittavasti
autopaikkoja hotellin tarpeeseen.

Liikenneturvallisuus

Satamapuistonkadun ja Satamakadun risteyksen ymparistossa ris-
tedéd suppealla alueella useasta suunnasta tulevia jalankulku- ja
pyorailyreitteja. Vieressa on liséksi pysakointipaikkoja seké ravinto-
lan ja hotellin lastauspaikat. Myyntiaikana Kauppatorilla ei ole las-
tauspaikkaa tavaratoimituksille. Tavaraa kuitenkin tuodaan ja autot
joutuvat pysédkoimaan ja peruuttamaan keskeisella paikalla jalan-
kulkureittien risteamiskohdassa.

Kauppatori-kadun ajokaistojen valissa sijaitseva rakennus rajoittaa
risteyksen nakymia.

Alla olevassa kartassa liikenneonnettomuudet kaavamuutosalueella
2016-2022. Lahde; Pelastusopisto ja tielikenneonnettomuustilasto.
Mukana onnettomuudet, joille on merkitty koordinaatit.
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2.2.15

punainen: mopedionnettomuus, loukkaantumiseen johtanut
vihrea: mopedionnettomuus, ei henkildvahinkoja
lila: suistuminen, loukkaantumiseen johtanut
sininen: kylkikosketus, ei henkilévahinkoja
oranssi: ei henkilovahinkoja
ruskea: perdénajo

@

Savonlinnan liikenneturvallisuussuunnitelma on tehty viimeksi 2012
ja paivitetty vuonna 2018. Ydinkeskustan osalta suunnitelmassa ko-
rostetaan kaynnissa olevan Olavinkadun liikenneturvallisuuden pa-

rantamisen merkitysta.

Vuonna 2018 suoritetussa asukaskyselyssa kaavamuutosalueelle
on merkitty nelja ongelmakohtaa:
- risteys on hankala tai turvaton:
~ Olavinkadun ja Kauppatorin risteys (2 kpl)
~ Kauppatorin ja Satamapuistonkadun risteys (1 kpl)
- lilan korkeat ajonopeudet:
~ Olavinkadun ja Kauppatorin risteys (1kpl)

Yhdyskuntatekninen verkosto

Kaavamuutosalueella on muita kortteleita palvelevia johtoja.
Katso liite; Yhdyskuntatekninen verkosto.

Matkustajasataman laiturilla on kuusi pilssiveden kerayspistetta ja
niiden yhteydessa makean veden jakelupisteet. Sataman pump-
pausasema on Satamapuistonkadun ja Rantakadun kulmassa.
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Nykyisen Kalakojun lasiterassin alla sijaitsee telejohtoja seka noin
puolen metrin syvyydessa kaukolampdputki.

Kaavamuutosalueella on tiedossa uusimista vaativia verkoston
osia, erityisesti Kauppatorin lansireunalla, korttelien 51 ja 13 l&hei-

syydessa.

Torin lansireunalta lanteen Haapasalmen pohjaa pitkin kulkee kaksi
70-luvun alussa asennettua vesijohtoa. Pohjoisempi on rst-putki,
eikad vaadi lahivuosina uusimista. Etelaisempi putki mahdollisesti

uusitaan lahiaikoina.

Cafe Sataman Sydéan, Torinkahvilat, Kalakoju, kelluva Opera Grill ja
torin lansirannalla sijaitsevat nelja kojua on yhdistetty vesi- ja jate-
vesiverkostoon. Vesijakelu katkaistaan talvikaudeksi.

Hulevesi keratdan alueelta hulevesiverkostoon.

Tottinkadun lansipaassa on ajoittain hulevesitulvia. Tulvavesia pur-
kamaan valmistui uusi hulevesiputki Rantakadun lansipuolelle

vuonna 2022.

Maanomistus

Kaavamuutos koskee seuraavia kiinteistoja:

Kiinteistbnumero

- 740-1-42-1

- 740-1-50-1

- 740-1-51-1

- 740-1-52-1

- 740-508-1-1

- 740-555-1-0

- 740-895-0-14

- 740-0-9901-12
- 740-0-9901-99
- 740-1-9902-99
- 740-1-9903-2
- 740-1-9906-99
- 740-1-9903-3

88 m2
261 m2
226 m2
1120 m?2
8,696 m?2
2745 ha
244,1 ha
11 m2
10,3 ha
11498 m?
2401 m2
7206 m?2
1438 m?2

Omistaa

Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Valtio (Senaatti)
Savonlinnan kaupunki
Valtio

Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
Savonlinnan kaupunki
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2.2.17

2.2.18

2.2.19

Rasitteet kaavamuutosalueella

740-1-42-1 Vuokraoikeus

- oikeutettu  Yksityinen

- vuokra-aikaa ei maaritelty
740-1-51-1 Vuokraoikeus

- oikeutettu  Savonlinnan yritystilat Oy

- vuokra-aika 31.12.2040 saakka

- vuokra-alue 225 m?2
740-508-1-1 Perustusten rakentamisrasite

- oikeutettu  740-508-1-1

- rasitettu 740-1-2-1

Maantielain mukainen tieoikeus

- rasitettu 740-508-1-1
740-555-1-0  Vuokraoikeus

- oikeutettu  As.Oy SIn Kauppatori

- vuokra-aika toistaiseksi

- vuokra-alue 243 m2

Vuokraoikeus

- oikeutettu = Reporakennus Oy

- vuokra-aika 31.12.2026 saakka
740-1-9902-99 Vuokraoikeus

- oikeutettu  As.Oy SIn Kauppatori 1

- vuokra-aika toistaiseksi

- vuokra-alue 243 m2
740-1-9903-2 Vuokraoikeus

- oikeutettu = Oy Savon Mafia Ab

- vuokra-aika 31.8.2042 saakka

- vuokra-alue 568 m?2

Vuokraoikeus

- oikeutettu  Savonlinnan yritystilat Oy

- vuokra-aika 31.12.2040 saakka

- vuokra-alue 568 m?2

Ympaéariston hairiotekijat
Kaava-alueella ei ole, eika sinne ole suunniteltu uutta toimintaa,
joka olisi herkk&a melulle tai muille ymparistdn haitoille.

Alue on kaupungin ydinkeskustassa ja liikenteellisesti keskeinen.
Liikenteesta aiheutuu normaalia katumelua. Kesaisin alueella on
runsaasti tori- ja ravintolatoimintaa ja monia yleisétapahtumia.
Aanimaisemaan vaikuttaa myos Sataman laivaliikenne.

Muinaisjaannokset
Alueella tai sen lahistolla ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

Savonlinnan keskustassa on tehty kaupunkiarkeologinen inventointi
vuonna 2003. Inventointialueen lansiraja on asemakaavamuutos-
alueen reunalla rantakadulla.
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2.2.20

Kaavamuutosalueen itapuolella on Museoviraston kiinted muinais-
jdanndskohde 1000007473; Savonlinnan vanha asemakaava-alue.
Alue rajautuu Rantakatuun.

F g -,,’,%}_ SAVONLINNA Stgusente e \\\“{A(‘:;;; BikkLinnien
Joing; i ‘:’I'J,.',G NYSLOTT il »
®

‘ Kyrén
Olavinlinna

Tori ja satama ovat parin viime vuosisadan aikana muodostettua
tayttbmaata ja muu maa-alue on voimakkaasti muokattu.

Savonlinnan vanha asemakaava-alue.

Vesialueella ei ole tiedossa olevia hylkyja. Matkustajasataman sa-
neerauksen yhteydessa laiturin reunan lahella pohja on tutkittu su-
keltamalla, mutta hylkyja ei ole [6ytynyt.

Historiaa

Savonlinnan vanhimmassa kartassa vuodelta 1640 on kuvattu ra-
kennetuksi vain Linnankadun ymparistd. Nykyisen Pitk&sillan koh-
dalla on jo ollut silta. Kartassa vuodelta 1748 kaupungin paavayla
noudattaa suunnilleen reittia Linnankatu-Koulukatu-Olavinkatu.
Asutus keskittyy yha Linnankadulle, mutta Pitkasillan itdpaassa on
mya0s joitakin rakennuksia.

Tiluskartassa vuodelta 1783 Olavinkadulla on jo nykyinen sijainti
Haapasalmen sillalta Kyrdnsalmen rantaan ja saaren lansipaassa
nykyisen matkustajasataman ja Kauppatorin tienoilla on useita tiluk-
sia.

Alla ote Savonlinnan kartasta Viipurin kuvernementin atlaksesta
vuodelta 1799.
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1800-luvulla kaupunki laajeni myos saaren pohjoisempiin osiin.
Kaupunki myds karsi useista tulipaloista. Nykyinen korttelirakenne
alkoi hahmottua.

G. Poppiuksen kaupunkimittauskartassa vuodelta 1843 varsinainen
torialue sijaitsee Olavinkadun etelapuolella. Olavinkadun pohjois-
reunalla nykyisen Asema-aukion kohdalla oli asuinrakennus. Heti
puurakenteisen Pitkasillan etel&puolella oli kauppiaiden laituri ja
heti sen etelapuolella kauppiaiden makasiini. Torin etelareunalla oli
asuinrakennus. Sen etelapuolinen alue on kartassa vihreéalla varilla,
joten se on ilmeisesti kasvimaata. Rannassa, nykyisen Cafe Sata-
man Sydamen kohdalla oli asuinrakennus ja sen etelapuoleisella
luodolla kahvilapaviljonki.

Alla G. Poppiuksen kaupunkimittauskartta vuodelta 1843 ja nykyti-
lanne. Asemoinnissa saattaa olla epatarkkuutta.
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Vuoden 1848 asemakaavassa Kauppatori piirrettiin suurin piirtein
nykyiseen muotoonsa. Savonlinnan hdyrylaivojen matkustajasa-
tama sijoitettiin Huvilahteen 1860-luvulla yksityisen laiturin paikalle.
Vieressa ollut torialue kehittyi sataman vaikutuksesta kauppatoriksi.
Pitkasillan l&nsip&&ssa sijaitseva Tottintori toimi kauppatorina, en-
nen kuin tori siirtyi nykyiseen paikkaansa.

Alla olevassa kartassa vuodelta 1868 nakyy samana vuonna val-
mistunut matkustajasatama. Nykyisen Kauppatorin alueella on viela
kaksi tonttia.

Kartta vuodelta 1868.

Vuonna 1879 tulipalossa torin alueelta tuhoutui rakennuksia ja alue
vapautui lopullisesti torikayttoon. 1899 kauppatorin keskelle raken-
nettiin kauppabhalli. 1950-luvulla rakennettiin toria reunustavia kivi-
muureja ja "Husson huussi’. Kauppahalli oli silloin jo purettu.

Rautatie valmistui vuonna 1908 ja ohiajotie vuonna 2013.
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Kauppatoria 1937-39 (Kuva: Valokuvaamo Aarne Pietinen Oy, Hki)
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2.3 Selvitykset ja muut lahtotiedot

231

Olavinkadun yleissuunnitelma 2014

Rinnakkaistien (vt14) kayttoonotto ja keskustan sisdantuloliittymien
valmistuminen vuonna 2013 toi mahdollisuuden kehittaa Olavinka-
tua.

Suunnitteluty6 kilpailutettiin ja tydn toteutti Ramboll Finland Oy.

Olavinkadulle laadittiin yleissuunnitelma valille Brahenkatu - Kalma-
rinkatu seka esitettiin ratkaisuja Kauppatorille ja Asema-aukiolle.
Olavinkadun kehittamisen tavoitteena oli luoda kadusta toimiva ja
nykyaikainen katu, jolla paadosassa ovat jalankulku, pyoraily ja jouk-
koliikenne.

Katusuunnittelutyoté ohjasi 25 hengen ohjausryhma. Tyon aikana
jarjestettiin kaksi sidosryhmatilaisuutta, johon kutsuttiin mm. luotta-
mushenkildita, asiantuntijoita, suunnittelualueen yrityksia, alueen
kiinteistdjen edustajia, viranomaisia, maanomistajia, likkeenharjoit-
tajia, seudun liikennoitsijoita ja kaupungin virkamiehia. Tyota esitel-
tiin myds sen eri vaiheessa kaupungin tekniselle lautakunnalle, val-
tuustolle ja keskustan kehittdmisen tyoryhmalle.

Kaupungin asettamina tavoitteina Kauppatorin kehittamiselle yleis-
suunnitelmassa olivat mm. liikenneturvallisuuden parantaminen ja
liikenteen sujuvoittaminen, esteettomyys, korkeatasoinen rakenta-
misen laatu, julkisen tilan monikayttoisyys, Kauppatori - Kasino k&-
velyakselin parantaminen seka torin asiakaspysakoéinnin kehittami-
nen.

Kauppatorin yrittajat nostivat toiveissaan esiin mm. torin nykyisten
mittasuhteiden sailyttamisen (torialueen laajuus), torin monikayttoi-
syyden (tapahtumat, vuodenajat), hotellin edustan kehittamisen,
kahvila- ja ravintola-alueiden sijainnin rannan l&heisyydessa, asi-
ointilaitureiden kohentamisen ja venepaikat sek& huoltoajon ja jate-
huollon parantamisen.

Yleissuunnitelmassa kaytiin 1api useita eri vaihtoehtoja Kauppatorin
likenneympariston kehittamisesta. Varsinaiset torisuunnitelmat kay-
tiin 1api alueen yrittajien kanssa, minka keskusteluiden pohjalta lo-
pullinen yleissuunnitelmaversio laadittiin. Muiden sidosryhmien na-
kemyksia kuultiin kattavasti yleiséttilaisuuksissa ja kaupunkikave-
lylla.

Yleissuunnitelma valmistui 2014. Olavinkadun katusuunnitelmat ja
toteutetut muutokset valilla Brahenkatu — Kauppatori perustuvat
yleissuunnitelmaan.
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2.3.2

2.3.3

Kauppatorin kehityshanke

Kauppatorille tehtiin kehittAmishanke 2021-2022. Hankkeen toteut-
taa Savonlinnan kaupunkikeskustan kehittamisyhdistys SAKKE ry.

Osana hanketta mm.;

- jarjestettiin useita toritapahtumia

- kartoitettiin uusia kauppiaita ja kayttgjia

- kartoitettiin torin hallintamenettelya

- paivitettiin torisd&nnostoa, toimintatapoja ja viestintaa

- maariteltiin investointitarpeita

- kartoitettiin toritoiminnan digitalisointia (viestinta varaus, maksut)
- toritoiminnan suunnittelu, kokeilut ja aktivointi ymparivuotiseksi

- kauppatorin kehittdmisen toimenpidesuunnitelma

- kysely torikauppiaille

- kysely torin asiakkaille

Hankkeen loppuraportti ja kavijakyselyiden tulokset:
https://savonlinnantori.fi/tutustu-toriin/kauppatorin-kehittamishanke/

Hankkeen yhteydessa myds selvitettiin torikahvioiden siirtomahdol-
lisuus toisaalle torialueella. Selvityksen tuloksena paadyttiin siihen,
ettd kdantamalla kahvilarakennukset toisinpéin (Puistokadun suun-
taisesti) saadaan kyselysséakin kaivattua jarvindkymaa enemman
auki. Terassit saa niin Haapasalmen kuin matkustajasataman puo-
lelle. TAm& onnistuu nykyisen kaavaehdotukseen piirretyn raken-
nusalan mukaisesti.

Liséksi esitettiin, ettd uusien kahvilarakennusten rakentamisessa
huomioitava mahdollisten terassiseinien ja -kattojen lapinakyvyys ja
siirreltavyys (helteilla kaikki auki, talviaikaan mahdollisuus myos
kahvilatoimintaan). Kahvilarakennukset olisi rakennettava kaupun-
gin toimesta, jotta toimijat voidaan kilpailuttaa sdanndllisin maara-
ajoin.

Erkanemiskaista Pitkasillalta eteldadn k&antyville

Olavinkadun lansiosan remontti valmistui kesalla 2018 ja lannesta
tullaan risteykseen nyt vain yhta kaistaa. Kesalla vilkkaan liikenteen
aikaan Pitkasillalle muodostui pitkid jonoja.

Olavinkadun erkanemiskaistasta teetettiin selvitys teknisen lauta-
kunnan paatoksen 21.09.2022 § 155 mukaisesti.

Selvitys- ja suunnittelutyéna oli laatia suositus Olavinkadun risteyk-
sen toimivuuden parantamiseksi. Konsulttityona laadittu selvitys
valmistui vuoden 2022 alussa.

Tyo6n tuloksena ehdotettiin Olavinkadun nykyisen ajokaistan leven-

tamista torin kohdalla n. yhdell& metrilla 5,5 metriin. Levennys mah-
dollistaa Olavinkatua kulkevan liikenteen ohittaa etelaan kaantyvan
likenteen ruuhkauttamatta liikennetta Olavinkadulla.
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Liikenteen simuloinnin perusteella muutoksella Olavinkadulle ke-
raantyvan maksimi jonon pituus on mahdollista saada puolittumaan
ja ajoneuvokohtainen viivytys sillan tulossuunnalla laskemaan tar-
kastelussa 20-35 sekunnista 10-20 sekuntiin.

Selvityksen perusteella laaditun katusuunnitelman mukaisesti toteu-
tettu muutostyo valmistui syksylla 2023.

234 Kauppatorin [&ahiympariston liikenteen toimivuusselvitys

Kauppatorin [&hiympariston liikkenteen toimivuusselvitys valmistui
31.1.2024.

Ty6hon kuului mm.:

- laatia suunnitelmakartta

- tutkia ajourat, mitoitukset

- selvittaa riskikohdat ja keinot riskien vahentamiseksi
- Olavinkadun risteyksen toimivuusselvitys simulaatio
- laatia kustannusarvio muutoksista katualueille

Selvitys on selostuksen liitteena.
Katso: 2.4.12 katusuunnittelu ja 6.1 taloudelliset vaikutukset

2.3.5 Muita selvityksia

Asemakaavaan liittyvia aikaisempia suunnitelmia, selvityksia ja
hankkeita, mm.:

Keskustan kehittamishankeen esiselvitys, 2007

Keskustan kehittamisen ohjusryhman nimittaminen, 2007

~ Kehittamishankkeita on ohjannut ohjausryhmé, jossa on mu-
kana kaupungin virka- ja luottamushenkildiden lisaksi Etela-
Savon maakuntaliiton, Etela-Savon ELY-keskuksen, Museovi-
raston, Vammaisneuvoston, Vanhusneuvoston, Ita-Savon
luonnonsuojeluyhdistyksen, Nuorisovaltuuston, Elinkeinopal-
veluiden, Savonlinnan kaupunkikeskustan Kehittamisyhdistyk-
sen (SAKKE), Savonlinnan kauppakamariosaston, Savonlin-
nan torikauppiasyhdistyksen ja Savonlinnan Seudun Yrittajien
edustajat. Lisaksi keskustan asukkaille on jarjestetty yleisoti-
laisuuksia, seminaareja ja kaupunkikavelyita suunnitteluhank-
keiden yhteydessa.

- Kaupunkikeskustan kehittamisen I-vaihe, 2008-2010

~ Etela-Savon ELY, kaupunki

~ Yhten& hankkeena kaupunkikeskustan liikennejarjestelyjen
yleissuunnitelma

Tilausty0 konsultilta, kilpailutettu

Designmanuaali, kaupunkiympériston laatukasikirja, 2009

~ Ohjaa katupintojen, kalusteiden, valaistuksen, istutusten, yms.
suunnittelua
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~ Matkustajasataman varusteet, pinnoitteet ja kalusteet on
suunniteltu Savonlinnan designmanuaalin eli katuympariston
laatukasikirjan mukaisesti.
- Keskustan pysakoinnin kehittaminen, diplomityo, 2009.
- Olavinkadun lansiosan rakennussuunnittelu, 2012.
~ Ensimmainen suunnitteluvéali Asemantie—Possenkatu.
~ Tilausty6 konsultilta, kilpailutettu
- Savonlinnan kaupan palveluverkko vuoteen 2020, 2009
~ konsulttityd
- Kaupunkikeskustan kehittamisen ll-vaihe, 2012 — 2015
~ Rahoittajat maakuntaliitto, EAKR ja kaupunki
~ Osa hankkeesta toteutettu ostopalveluina
~ Hankkeeseen kuului mm.:
Joulu/talvivalaistuksen suunnittelu ja toteutus
Liikejulkisivujen designmanuaali
Markkinointiviestintaa osallistamista, teematilaisuuksia ja
tutustumiskaynteja.
Keskustan kauppiasyhdistyksen toiminnan k&ynnistaminen.
Kauppatorin kehittamisselvitys
Olavinkadun kehittdmisselvitys
Opastusjarjestelman kehittamisselvitys
Vanhan kaupungin liikennejarjestelyjen kehittamisselvitys
Arkkitehtuuripoliittinen ohjelma
- Elinvoimalaskenta
~ Savonlinna Waterfront Development
Tybpaja vesilikenteen ja rantojen virkistyskayton kehitta-
miseksi.
Mukana kaupunki, yrityksia ja jarjestoja
~ Olavinkadun yleissuunnitelman tarkistus valilla
Possenkatu — Kauppatori — Kaupungintalo, 2014
Valmistunut suunnitelma selostuksen liitteena
- Kavelyn ja pyoréilyn edistaminen Savonlinnassa, 2014
~ Motiva, kaupunki
~ Tutkittu k&avelyn ja pyorailyn edistamismahdollisuuksia.
- Kaupunkikeskustan kehittamisen lll-vaihe, 2016.
~ ll-vaiheen seurantaa
- Siun ja miun Savonlinna —hanke, 2015- 2017
~ Yritysten markkinointia ja aktivointia
~ Hankittu 3D-malli Savonlinnan keskustasta
~ Savonlinna Waterplan, 2017
Ranta-alueiden potentiaalin kartoitus
Rantojen ja vesien kayton ideasuunnitelma
Ehdotuksia ja ideoita Kauppatorille:
+ Jarvindkymien avaaminen
+ Puistokadun ja Kauppatorin alueiden yhdistaminen vi-
suaalisesti ja toiminnallisesti.
+ Joel Lehtosen puistoon mm. taidetta ja Pop-up toimin-
tapaikkoja. Rantaan vesiaktiviteetteja.
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2.3.6

+ Kojuista voisi muodostaa "kauppahallin”
+ Laitureita myos oleskeluun
- Tottinkadun valuma-alueen mallinnus, 2018
~ Katso 2.2.11 Pinta- ja pohjavesi
- Kansallinen kaupunkipuisto
~ perustettu Ymparistoministerion paatoksella 30.9.2021.
- Ylatorin (Seurahuoneen edustan) liikennejarjestelyista on tee-
tetty selvitys. Ylatori on poistettu asemakaavasta, joten selvitys
ei ole en&a ajankohtainen.

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen viraston
mittaus- ja kartastoyksikon toimesta. Pohjakartta tayttaa maan-
kaytto- ja rakennuslain 54 a 8:n vaatimukset.

Korkeusjarjestelma on pohjakartoissa NN. Selostuksessa kaytetaan
NN-korkeusjarjestelman mukaisia korkolukemia, jos ei toisin mai-
nita.
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2.4  Suunnittelu- ja sopimustilanne

241

Kaavatilanne
MAAKUNTAKAAVA
Eteld-Savossa on talla hetkella voimassa kolme maakuntakaavaa:

- Etela-Savon Maakuntakaava.
~ Vahvistettu ymparistoministeriossa 4.10.2010.
- Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava.
~ Tuulivoimaa kasitteleva.
~ Vahvistettu ymparistoministeriossa 3.2.2016.
- Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava.
~ Edellisia paivittava.
~ Tullut voimaan 20.3.2017 Etela-Savon maakuntavaltuuston
paatoksella.
1. ja 2. vaihemaakuntakaavassa ei ole merkintdja ydinkeskustaan.

[

Ote maakuntakaavasta.

- A 16.1 Savonlinna

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
maakuntakeskukset ja seutukeskukset

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan maakuntakeskuk-
sen ja seutukeskusten taajamatoimintojen alueet.
Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnan keskus-
verkon perusrakenteen kannalta tarkeat paikalliskes-
kukset.
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Merkinté sisaltdd asumisen, kaupan, matkailun, pal-
velujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka-
ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisal-
tyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia
pienempié liikennealueita. Liséaksi merkinta sisaltaa
erikseen luetellut arvokkaat luonnon- ja kulttuuriym-
paristokohteet. Merkinté ei estda maa- ja metsata-
louskaytdssa olevien alueiden sailyttamista nykyi-
sessa kaytossaan. Alueen maankaytto ja rakentami-
nen edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja
vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaéarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus,
seutukeskukset ja paikalliskeskukset) yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota alueen oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen
hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa kau-
punki- ja yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnalli-
sen vuorovaikutuksen kehittamiseen ja tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tyopaikka-, te-
ollisuus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja toimin-
tojen yhteensovittamiseen kestavan kehityksen peri-
aatteet huomioiden.

- palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julki-
sella kulkuvélineella ja kevyen lilkkenteen avulla

- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen
kiinteaksi osaksi muuta palvelu- ja yhdyskuntaraken-
netta

- riittévien virkistysalueiden varaamiseen, virkistys-
alueiden ja ulkoilureittien seudulliseen jatkuvuuteen
seké yhteyksiin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyk-
siin luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien
yhtenaisten peltoalueiden sailyttdmiseen tuotan-
nossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympéariston ja/tai maiseman
kannalta tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintéarvojen vaalimiseen ja sailymiseen
seka kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntamiseen
- limastonmuutoksen ehkéisyyn ja ilmastonmuutok-
sesta aiheutuvien haittojen, kuten tulvavaaran li-
saantymisen, huomioimiseen.
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Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioi-
tava maakuntakaavan kohdeluettelossa yksil6idyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympariston kohteet ja alueet seka muinais-
jddnnokset.

C 16.40 Savonlinnan ydinkeskusta

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
(KOHDEMERKINTA)

Merkinnélla osoitetaan maakunta- ja seutukeskusten
keskustatoimintojen alueiden yleispiirteinen sijainti.
Alueelle voidaan sijoittaa vahintaan seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita. Alueen ke-
hittdminen, maankaytto ja rakentaminen edellyttavat
yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten ar-
viointia.

Suunnittelumaérays

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on
maaritettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa siten, ettd alueet muodostavat toiminnallisesti
yhtenaisen keskustahakuisiin toimintoihin painottu-
van kokonaisuuden. Alueelle voidaan sijoittaa vahit-
taiskaupan seudullisia suuryksikoitd. Alueen suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
likennejarjestelyihin.

Alueen kayttéd suunniteltaessa on huomioitava koh-

deluettelossa yksil6idyt valtakunnallisesti ja/tai maa-

kunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja
alueet sekd muinaisjddnnokset.

maV 16.551
Olavinlinna, Kyron- ja Haapasalmen kulttuurimai-
sema

KULTTUURIYMPARISTON JA/TAI MAISEMAN
VAALIMISEN KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVA ALUE

Osa-alueen erityisominaisuuksia ilmaiseva merkinta,
jolla osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita ja rakennettuja kulttuuriymparistoja.
Alueeseen sisaltyvat yksittaiset arvokohteet on lue-
teltu ja esitetty kohdeluettelossa.

Suunnittelumaérays

Alueen kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen historiallisesti tai ympariston kannalta
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arvokkaat rakennukset, rakennusryhmat, puistot tai
maisema-alueet taikka muut niihin verrattavat erityis-
arvot.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on osoitet-
tava maaraykset maiseman ja rakennetun kulttuu-

riympariston osatekijoiden, kokonaisuuden ja omi-

naislaadun sailyttamiseksi.

Suositus

Ymparistoon merkittavasti vaikuttavista toimenpi-
teistd tulee pyytadé lausunto museoviranomaiselta ja
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta.

v 16.203 Savonlinna-Punkaharju laivavayla

LAIVAVAYLA

Merkinnalla osoitetaan hyotyliikenteen kayttoon tar-
koitettuja matalavaylia. Merkintaan liittyy MRL 33 8:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaérays

Vesiliikenteen syvays- ja alikulkukorkeusvaatimusten
turvaamiseksi tulee niita risteavien johtojen ja siltojen
suunnittelussa ottaa huomioon merenkulkulaitoksen
suositukset.

Isv 16.245 Matkustajasatama

VENESATAMA

Merkinnélla osoitetaan satama-alueita laiva- ja vene-
likenteelle. Merkintaan liittyy MRL 33 8§ mukainen ra-
kentamisrajoitus.

Kohteita kaavamuutosalueen lahiymparistossa:

pk 16.153 Olavinkatu

MATKAILUTIE

Merkinnalla osoitetaan Vihre&n kullan kulttuuritie.
KehittAmissuositus:

Matkailutiehen kytkeytyvid matkailupalveluja kehite-
taan siten, ettd huomioidaan maakuntakaavan koh-
deluettelossa yksil6idyt valtakunnallisesti ja/tai maa-
kunnallisesti arvokkaat kulttuuriympariston kohteet ja
alueet seka muinaisjadnnokset.

ma 16.693 Kauppatori 1 (Olavinkatu 37, SYP).
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YLEISKAAVA

Ydinkeskustan osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa ydinkeskustan osayleiskaava.
Kaava on hyvaksytty 30.1.1995 ja se on vahvistettu 9.12.1997.

Yleiskaavaan ei ole tehty asemakaavamuutosaluetta koskevia
muutoksia.

/

Ote yleiskaavasta.

Merkinnat voimassa olevassa yleiskaavassa asemakaavamuutos-
alueella ja laheisyydessa:

KATUAUKIO / TORI

SATAMA-ALUE

VESIALUE.

— KATU

PUISTO.

[ AL | ASUIN-, LIIKE JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE.
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KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA

L NAKEMAALUEINEEN.

0000000 ULKOILUREITTI TAI MUU KEVYEN LIIKENTEEN
MERKITTAVIA YHTEYKSIA PALVELEVA REITTI.

3 LIIKENNEVAYLAN / RADAN ALITTAVA KATU /
KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYS.
VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE.

Uusi strateginen yleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnaan on valmisteilla.
Yleiskaavaehdotus oli nahtavana 14.12.2023-14.2.2024.

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaehdotuksesta.
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Keskustatoimintojen alue.

Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen
alueeksi, jonne voi sijoittaa keskustaan soveltuvia
kaupallisia-, liike-, palvelu-, hallinto- ja toimistoalu-
eita, matkailupalveluiden alueita, ymparistohairiota
aiheuttamattomia ty6paikka-alueita, likenne- ja sa-
tama-alueita, yhdyskuntateknisen huollon alueita,
virkistys- ja puistoalueita sekd asumista.

Ydinkeskusta kehittyy paivittaistavarakaupan, ns.
keskustahakuisen erikoiskaupan ja pienten erikois-
likkeiden, keskustatavaratalojen ja kauppakeskusten
seka kaupallisten palveluiden (erityisesti kahvilat/ra-
vintolat) ensisijaisena sijaintipaikkana ja Savonlinnan
kaupallisena paakeskuksena. Kaupallisten palvelu-
jen liséksi ydinkeskustassa ja sen lahiymparistéssa
on monipuolisesti tarjolla kulttuuripalveluja, julkisia ja
hallinnollisia palveluja seka muita keskustatoimin-
toja.

Keskeisia kaupallisten palveluiden kehittamiskohteita
ovat Kirkkolahti, Olavinkatu ja Brahenkadun ympa-
ristd. Kirkkolahti ja Brahenkadun ympaérist6 soveltu-
vat myos suurille kaupan yksikdille. Ydinkeskustan
kaupan merkitys on seudullinen ja keskustaan voi
sijoittua merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoitd. Ydinkeskustan tulee tarjota ennen
kaikkea savonlinnalaisille monipuolisia palveluja,
mutta samalla vastata myds vierailijoiden (seudun
asukkaat, matkailijat ja vapaa-ajan asukkaat) palve-
lutarpeisiin. Kaupallisten alueiden suunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon Olavinkadun sailyminen elinvoi-
maisena.

Kaupallisten palveluiden enimmaiskerrosala on enin-
tdan 165 000 k-m2. Vahittaiskaupan seudullisesti
merkittavan suuryksikon alaraja on tilaa vaativan eri-
koiskaupan osalta 7 000 k-m2 ja muilla vahittaiskau-
pan toimialoilla 5000 k-m2. Paivittaistavarakaupan
enimmaiskerrosalaa ei rajoiteta.

Ydinkeskusta kokonaisuudessaan on matkailupalve-
lujen aluetta, mutta erityista matkailun kehittamisalu-
eita ovat Olavinlinnan ja Kauppatorin vélinen alue.

Liikenneymparistda kehitetdan jalankulun ehdoilla,
huomioiden alueen viihtyisyys ja monimuotoinen
kaupunkivihre&d. Jalankulun olosuhteita kehitetaan
monipuolisesti lisdamalla laadukkaita ja esteettomia
kavelyalueita, kavelypainotteisia katuja, kavelykatuja
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seka lisdamalla uusia reittiyhteyksilla. Olemassa ole-
via reittiyhteyksia kehitetdan viintyisammiksi ja laa-
dukkaammiksi. Liikennejarjestelyjen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon kevyen liikkenteen sujuvuus
seka joukkoliikenteen, huolto- ja pysakoéintialueiden
toimivuus, reittien jatkuvuus seké palveluiden saavu-
tettavuus.

Alueiden kayttd on paasaantoisesti ratkaistu asema-
kaavoin. Maankayton muutokset edellyttavat yksi-
tyiskohtaisempaa suunnittelua asemakaavalla ja vai-
kutusten arviointia.

Uudis- ja tdydennysrakentaminen tulee sopeuttaa
ymparistoonsa mittakaavaltaan ja kaupunkikuvalli-
sesti seka suunnitteluratkaisuilla tulee edistaa viih-
tyisdd kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkitta-
vat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
tulee ottaa huomioon uudis- ja taydennysrakentami-
sen suunnittelussa.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huo-
miota keskusta-alueen elinvoimaisuuden, vetovoi-
maisuuden ja viihtyisyyden lisddmiseen, asumisen
monipuolisuuteen eri kayttajaryhmille seka julkisten
tilojen ja palveluiden seka kohtaamis- ja tapahtuma-
paikkojen sijoittumiseen ja laatuun.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ehkaista alueella
sijaitsevien viheralueiden pirstoutumista ja sailyttaa
nykyiset viherkaytavat. Viheralueilta tulee olla yhtey-
det tai kulkureitit keskustatoimintojen alueen ulko-
puolisille laajemmille viheralueille. Suunnittelussa tu-
lee edistaa keskeisten julkisten ranta-alueiden saily-
mista ja tukea naiden saavutettavuutta.

Venesatama.

Merkinnélla on osoitettu seudullisesti merkittavat vie-
rasvenesatamat, kehitettavat vierasvenesatamat ja
satamapalveluiden alueet seka syvasatama. Vieras-
venesatamissa tehtéavien vesistétayttdjen tulee olla
vahaisia, lahinn& satama-, laituri- ja huoltorakennus-
ten rakenteita palvelevat tayt6t sallitaan.

Vesialue.

Pienimuotoiset taytot laiturirakenteita varten ovat
mahdollisia venesatamissa. Muutokset edellyttavat
vesialueen omistajan suostumusta.
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Asemakaavoja laadittaessa tulee ottaa huomioon tul-
vavaara-alueet ja tulvariskit maarittelemalla alimmat
sallitut rakentamiskorkeudet. Uusia rakennuspaik-
koja ei tule muodostaa tulva-alueelle ilman vaikutus-
selvitysta siita, ettd tulvariskit ovat hallittavissa.

Jos rantavyohykkeelle haetaan rakennus- tai toimen-
pidelupaa hankkeelle, joka sijoittuu vesivaylamerk-
kien tai niiden asettamismerkkien alueelle, tulee en-
nen luvan myontamista pyytaa asiasta vesivaylasta
vastaavan viranomaisen lausunto.

Seututie/paakatu.

Suunnittelussa on otettava huomioon liikenneturvalli-
suuden kehittdminen ja liikenteen sujuvuus.

Pyoréliikenteen muu reitti.

Pyoraliikenteen paaverkostoa taydentavia pyoraily-
yhteyksia ("muu pyoéréareitti") kehitetaan pyoraliiken-
teen verkostona, joka yhdistaa pyorailyn paareitit su-
juvasti ja turvallisesti toisiinsa. Pyorailyn muuta ver-
kostoa kehitetd&n nykyisten ja puuttuvien yhteyksien
osalta huomioiden kadun ajoneuvoliikenteen hierar-
kia seka merkitys jalankulun verkostossa. Pyorailyn
kehitysratkaisut valitaan sovittaen jatkosuunnitte-
lussa reitin tarkempi sijainti seké yhteyksien kytkey-
tyminen muuhun verkostoon.

Keskustan rantoja kiertava virkistysreitti tulee suun-
nitella ja toteuttaa alueen ymparistdarvot, virkistys-
kaytto seka pyorailyn edellytykset huomioiden. Tar-
kemman suunnittelun yhteydessa tulee varmistaa |a-
hivirkistysalueiden riittdvyys, saavutettavuus, luonto-
arvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot
seka varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yh-
teyksien jatkuvuus.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriym-
paristo.
Merkinnélla on osoitettu valtioneuvoston paatoksen

mukaiset valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut
kulttuuriymparistot.

Taydennysrakentamisen ja ympéariston muutosten
tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistorialli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
arvokas luonne sailyy.
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Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa
on annettava kaavamaaraykset maiseman, rakenne-
tun kulttuuriympariston ja suojeltavien rakennusten
sailyttamiseksi.

Alueilla on useita suojeltavia rakennuksia, jotka on
osoitettu oikeusvaikutteisessa liitekartassa E2. Koh-
teiden tiedot ovat kaavaselostuksessa. Rakennuksia
ei saa purkaa, eivatkad korjaus- ja muutostyot saa
heikentda rakennusten suojeluarvoja. Merkinnalla on
suojeltavien rakennusten lisdksi osoitettu myos ar-
vokkaat suojeltavat puistoalueet ja puukujanteet.

Merkittavasti ymparistbd muuttavista toimenpiteista
ja alueen maankaytt6a ja suojeltavia rakennuksia
koskevista suunnitelmista on pyydettadva museovi-
ranomaisen ja alueellisen ymparistéviranomaisen
lausunto.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue Kyronsalmen kulttuurimaisema, joka
on myds osa Olavinlinnan ja Pihlajaveden kansallis-
maisemaa. Maisema-alue muodostaa kansallisesti
merkittavan kokonaisuuden. Maankayton ratkaisujen
ja taydennysrakentamisen on tuettava arvokkaan
kansallismaiseman sailyttdmista. Merkittavimpiin
suunnitelmiin tulee sisallyttda kokonaistarkastelu ja
arvio maisema-arvojen sailymisesta. Tarkemmassa
kaavoituksessa on annettava kaavamaaraykset mai-
seman ja suojeltavien rakennusten ja siltojen sailyt-
tamiseksi.

Kyronsalmen maisema-alue on etelaosastaan yhte-
neva valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston Olavinlinna, Kyrén- ja Haapasalmi
kanssa, ja alueella sijaitsevien kaupunkikuvallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja suojeltavien ra-
kennusten kohdetiedot on esitetty kaavaselostuk-
sessa valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympaériston yhteydessa.

Naiden lisaksi Kyrénsalmen sillan pohjoispuolisilla
Kalkkiuuninniemen, Nokkdniemen ja Kasinon-saar-
ten alueilla on suojeltavia rakennuksia ja siltoja, jotka
on osoitettu oikeusvaikutteisessa liitekartassa E2.
Kohteiden tiedot ovat kaavaselostuksessa. Raken-
nuksia ei saa purkaa, eivatka korjaus- ja muutostyot
saa heikentda rakennusten suojeluarvoja. Kasinon-
saarten suojellut sillat tulee korjaustbissa ennallistaa
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l&helle niiden nykyista ulkoasua, mikali ne huonon
kunnon vuoksi ja turvallisuussyista joudutaan uusi-
maan.

Merkittavasti ymparistbd muuttavista toimenpiteista
ja alueen maankaytt6a ja suojeltavia rakennuksia
koskevista suunnitelmista on pyydettava museovi-
ranomaisen ja alueellisen ymparistéviranomaisen
lausunto.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus on esitetty
tarkemmin kaupungin hakemuksessa ymparistomi-
nisteriélta. Tarkemmassa maankaytdn suunnitte-
lussa on otettava huomioon kansallista kaupunki-
puistoa koskeva lainsaadanto seka niiden arvojen
sailyminen, mink& vuoksi Savonlinnan kansallinen
kaupunkipuisto on ymparistoministerion paatoksella
perustettu.

Kansallista kaupunkipuistoa tulee kehittdd kaupungin
viihtyisyys- ja vetovoimatekijand. Kansallisen kau-
punkipuiston viheralueiden laatu ja sailyminen on
varmistettava seka tuettava viheralueiden valisten
ekologisten yhteyksien ja ulkoilureittien jatkuvuutta
seka otettava huomioon kulttuuri- ja luontoarvojen
sekd maiseman sailyminen. Rantojen maankayttoa
on kehitettava siten, etta rannoille syntyy monipuoli-
sia virkistyspalveluita ja toimintoja sek& korkeatasoi-
sia virkistykseen soveltuvia alueita. Tarkemmassa
suunnittelussa maaritellaan sallittu rakentamisen
maara, rakennukset, rakennelmat ja laitteet, mitka
kansalliseen kaupunkipuistoon soveltuvat. Keskus-
tan paasaarien rannat on sailytettava julkisessa kay-
tossa. Myos muualla kuin keskustassa kansallisen
kaupunkipuiston julkisten ranta- ja virkistysalueiden
saavutettavuus on otettava huomioon.

Viheryhteys tai -kaytava.

Viheryhteys tai -kaytava palvelee ihmisten virkistysta
tai elidlajien liikkumista ja leviamista.

Yhteydet on otettava huomioon tarkemmassa kaa-
voituksessa.
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Vaihtopysakki.

Tarkea joukkoliikenteen vaihtopyséakki, jossa huomi-
oidaan tilavaraukset pydrapysakaoinnin riittavélle ka-
pasiteetille ja laatutasolle (runkolukittavuus ja saa-
suoja) seka laadukkaalle odotustilalle (katos).

Lahijuna-asema.

Merkinnalla on osoitettu Kauppatorin ja Paaskylah-
den lahijuna-asemat sekéa Paaskylahden seudulli-
sesti merkittava ratapiha-alue. Lahijunaliikenteen
asemalla otetaan huomioon riittavat tilavaraukset
pyorapysakainnin kapasiteetille ja laatutasolle (run-
kolukittavuus ja saasuoja) seka laadukkaalle odotus-
tilalle (katos). Lahijuna-asemalla kiinniteta&n erityis-
huomiota jalankulkijoiden olosuhteisiin ja muun jouk-
koliikenteen vaihtoyhteyksien toteuttamiseen. Lahi-
juna-aseman laheisyydessa kehitetaan pyora-
pysakoinnin lisaksi ajoneuvoliikenteen liitynta-
pysakadintimahdollisuuksia.

Asemakaavamuutosaluetta koskevia yleisia maarayksia;
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Yleiskaavamerkinnat ja alueiden kaytto:

Yleiskaavamerkinnoilla osoitetaan alueiden paaasial-
linen kayttotarkoitus. Alueisiin voi sisaltyd myos alu-
een paaasiallisille toiminnoille tarpeellisia yksityisia
ja julkisia palveluita, sisaisia likennevaylia ja liiken-
nealueita, viheralueita sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueita. Asemakaavakarttaa taydentavat liit-
teiden A—F mukaiset teemakartat asuminen, elinkei-
noelama, liikkenne, viherymparistot ja -reitistot, kult-
tuuriymparisto ja luonnonymparisto, joissa yleiskaa-
van merkintdja on tarkennettu. Nama tulee ottaa tar-
kemmassa suunnittelussa huomioon.

Ydinkeskustassa Laitaatsalmen ja Kyrbnsalmen va-
lissa ranta-alue tulee sailyttaa julkisessa kaytossa.
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ASEMAKAAVA

Asemakaavamuutosalueella voimassa olevat asemakaavat:
- AK9 21.05.1926 Olavinkatu ja Asema-aukio

- AK144 20.05.1960 kortteli 2

- AK585 17.02.1992 kortteli 42 Asema-aukiolla

- AK624 14.07.1995 ohiajotie ja rata

- AK683 04.03.2002 Kaavamuutosalueen etelakarki
- AK685 17.06.2002 paaosa kaavamuutosalueesta
- AK722 16.06.2008 Satamapuiston lansiosa.

AK?9 on alun perin kasittanyt koko Savonlinnan vanhan taajama-
alueen. Nyt siitd on voimassa useita palasia ympari taajamaa. Ase-
makaava on merkinn6iltd&dn puutteellinen ja monilta osin vanhentu-
nut.

Asemakaavan AK144 alueesta muutetaan pieni osa sen pohjoiskul-
masta; entisen VR:n odotustilan nurkkaus on muutosalueella.

AK585 on pieni asemakaava, jossa on osoitettu Asema-aukiolle lii-
kerakennusten kortteli 42 ja sille 35 k-m? rakennusoikeutta seka py-
sakoimispaikka yhdelle ajoneuvolle. Asemakaava kumoutuu muu-
toksen yhteydesséa kokonaan.

Asemakaava AK722 kasittda Satamapuiston ja kaistaleen Satama-
puistonkatua. Kaavamuutosalueeseen kuuluu kaavan lansiosa.

Asemakaavassa AK683 Linnankatu 34:n ja satama-alueen véli on
osoitettu puistoksi. Alue on pysakointikaytossa.

Asemakaavalla AK685 tehtiin mahdolliseksi rakentaa Haapasalmen
ylittava kevyen liikenteen silta (Haapasalmenraitti). Vesialueille
merkittiin alueen osia, jolle saa sijoittaa laitureita, ravintola- seka
paviljonkitiloja. Torialueen merkint6ja tarkennettiin. Matkustajasata-
man laiturin reuna sijoitettiin selvasti nykyista etelammaksi ja Sata-
mapuistonkatu on huomattavasti levedmpi kaavassa kuin rakenne-
tussa nykytilanteessa. Torin etelapuolelle sijoitettiin torikahvila-tu-
risti-infopaviljonkia varten kortteli 52. Nykyisen Muikkuravintolan
kohdalla on asemakaavassa puisto.

Asemakaavamuutosalue rajoittuu asemakaavoihin:

- AK63 20.9.1949 Korttelin 13 tontti 1

- AK70 23.5.1959 Kortteli 1

- AK474 22.1.1986 Korttelin 13 tontti 7 (Sokos-hotelli)
- AK368 29.9.1970 Haapasalmen silta
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
Ote my®0s erillisené liitteena
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Kaavamerkint6ja asemakaavassa AK685:

KL

VP
LS
LP
W-1

ki

kl-1

Klivp

vp
s-1

h
pp

Katuaukio/Tori.
Alueelle saadaan sijoittaa irrallisia torimyyntirakennelmia
ja kiinteitd torimyymaloita osoitetuille rakennusaloille.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa
ymparistoon soveltuvia liike- ja palvelurakennuksia.
Puisto

Satama-alue.

Yleinen pysékdintialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa laitureita sek& satamatoi-
mintoja palvelevia rakenteita.

Rakennusala, jolle saadaan sijoittaa ymparistoon soveltu-
via liike- ja palvelutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia tiloja.

Vesialueen 0sa, jolle saadaan sijoittaa ymparistoon sovel-
tuvia laitureita seka ravintola- ja palvelutiloja. Aluetta ei
saa tayttaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa ympéaristoon soveltuvia
like- ja palvelutiloja. Alue tulee sailyttaa puistomaisena.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa irrallisia torimyyntiraken-
nelmia- ja kojuja.

Puistomaisena sailytettava alueen osa.

Historiallisesti arvokas torialue.

Alueelle rakennettaessa tai sitd muuten muutettaessa tu-
lee ottaa huomioon historiallisesti arvokkaiden rakennel-

mien ja muotojen sailyttdminen seka uusien rakennelmien
sovittaminen alueen luonteeseen sopivaksi.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattu alueen osa.

Kaavamerkintdja asemakaavassa AK722 (Satamapuisto)

VP

ki

Puisto.
Alueelle saadaan rakentaa osoitetuille rakennusaloille ym-
paristoon soveltuvia liike- ja palvelurakennuksia.

Rakennusala, jolle saadaan sijoittaa ymparistoon soveltu-
via palvelurakennuksia.
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Valtakunnalliset alueidenkayttbtavoitteet

Voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tul-
leet voimaan 1. huhtikuuta 2018.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kaytdn suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, etta edistetd&n niiden toteuttamista.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(RKY)

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympaéristot (RKY)
on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paa-
toksella 22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustu-
vien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi in-
ventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet (VAT) edellyttavat, ettd valtakunnallisesti ar-
vokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvojen turvaa-
misesta huolehditaan. Tama on maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
24 8:n mukaan otettava huomioon valtion viranomaisten toimin-
nassa, maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkayton suun-
nittelussa.

f
L
/ i

Rajauskartta, RKY: Olavinlinna, Kyron- ja Haapasalmen kulttuurimaisema

Kulttuurimaisema muodostuu Olavinlinnasta, Kyrdnsalmen ranta-
maisemista, Riihisaaren rantapuistosta entisine kruununmakasiinei-
neen, Tallisaaren puistovyohykkeesta ja Komendantinpuistosta,
seka Linnankadun ymparistosta.

Kyronsalmen kulttuurimaisema jatkuu rantavydhykkeena kaupungin
satamaan ja torille, jonka maisemallisena taustana on Haapasal-
men kulttuurimaisema, jonka muodostavat sataman ja torin lisksi
Haapasalmen vastarannalla sijaitsevat, padosin 1800-luvulta olevat
kirkkopuisto, kirkko, silta, asuinrakennukset ja koulut. Haapasalmen
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kulttuurimaisemaan kuuluvat satama, torit, puistot ja niihin rajau-
tuva rakennuskanta.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

Ymparistoministerion laatima Inventointi (VAMA 2021) otettiin val-
tioneuvoston paatoksella 18.11.2021 maankaytto- ja rakennuslain
mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoitta-
maksi inventoinniksi. Se vastaa my0s Euroopan neuvoston maise-
mayleissopimuksen (2000/2006) tavoitteisiin.

Maisema-alueen ytimesséa kohoaa ylivertaisena maamerkkind Ola-
vinlinna, joka kuvastuu pohjoisesta katsottaessa vasten metsaisten
saarien kirjomaa jarvimaisemaa. Olavinlinnaa reunustava kaupunki-
maisema on kerroksellista. Savonlinnan ranta-alueilla on sailynyt
monia kaupungin historiasta kertovia elementtejd, kuten vanha sa-
tama ja tori.

Kyronsalmen kulttuurimaiseman yleiskuva muodostuu vastakoh-
dista. Maisema-alueella kulttuurivaikutukseltaan vahainen pienipiir-
teinen jarviluonto kohtaa rakennetun, historiallisen kulttuuriymparis-
ton. Intensiivisesta ja ajallisesti monikerroksisesta kaupunkirakenta-
misesta huolimatta maisemassa on sailynyt monia luonnonpiirteita,
kuten lukuisien saarien ja luotojen luode-kaakkosuuntainen perus-
rakenne, Pihlajaveden saarien mantymetsat seké luonnonsuojelu-
alueiksi rauhoitetut kallioiset luodot Kyrénsalmen pohjoispuolella.

Rajauskartta, VAMA: Kyronsalmen kulttuurimaisema.

Kansallinen kaupunkipuisto

Ymparistoministerion 30.9.2021 tekemalla paatoksella Savonlin-
naan on perustettu Suomen yhdestoista kansallinen kaupunki-
puisto.

Asemakaavamuutosalue sisaltyy kokonaisuudessaan kansallisen
kaupunkipuiston alueeseen.
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Paatokseen on Savonlinnan kaupunginhallituksen suostumuksella
otettu seuraava maankéaytto- ja rakennuslain 70 8:ssa tarkoitettu
maarays:

Kansallisen kaupunkipuiston aluetta kaavoitettaessa
otetaan huomioon ne erityiset arvot, joiden sailytta-
miseksi ja hoitamiseksi kansallinen kaupunkipuisto
on haettu perustettavaksi.

Alueen maankéayttod ohjaavat voimassa olevat kaavat ja suojelu-
paatokset. Alueen kaavoituksessa ja muussa alueeseen vaikutta-
vassa suunnittelussa ja paatoksenteossa on liséksi otettava huomi-
oon Savonlinnan kansallisen kaupunkipuiston paatokseen otettu
maarays.

Paatosasiakirjassa todetaan kohdassa erityiset arvot;

Haapasalmen kulttuuriymparistdéssa, kaupungin ydin-
keskustassa sijaitsevat muun muassa perinteinen
hdyrylaivalaiturien lahtopaikka Savonlinnan Matkus-
tajasatama ja Satamapuisto, noin 150 vuotta vanha,
yha vilkkaassa torikaytdssa oleva Kauppatori seka
Puistokadun viheralueet ja puutalovaltaiset korttelit,
joista vanhimmat ovat 1800-luvun lopulta.

Alueen hoidon ja kayton kannalta tarpeelliset maaraykset annetaan
hoito- ja kayttdsuunnitelmassa, jonka Savonlinnan kaupunki laatii
my6hemmin ja toimittaa ministeriodn hyvaksyttavaksi.

A\

A
A

Kaupunkipuiston rajaus.
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Suojelutilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa, yleiskaavassa ja maakunta-
kaavassa on kaavamuutosalueelle suojelumé&arayksia. Maaraykset
koskevat maisema-aluetta, eika alueella ole yksiloityja suojelukoh-
teita.

Yhdellakaan kaavamuutosalueen rakennuksella ei ole suojelusta-
tusta eika ole niill& ole inventoinneissa todettu olevan kulttuurihisto-
riallisia arvoja.

Rakennusjarjestys

Savonlinnan rakennusjarjestys on hyvéaksytty 3.9.2018 ja astui voi-
maan 16.10.2018.

Ymparistonsuojelumaaraykset

Savonlinnassa ovat voimassa 1.10.2021 voimaan tulleet ymparis-
tonsuojelumaaraykset.

Jatehuoltoméaaraykset

Savonlinnassa on alueellisen jatelautakunnan hyvaksymat 1.3.2021
voimaan tulleet jatehuoltomé&aaraykset.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

Maankayttosopimukset

Asemakaavamuutoksen yhteydesséa ei tehdd maankayttosopimuk-
sia.

Katusuunnittelu
Olavinkatu on Savonlinnan keskustan tarkein paavayla.

Uusi ohitustie (Valtatie 14) valmistui 2013 ja noin puolet likenteesta
siirtyi Olavinkadulta sinne.

2013-2014 Olavinkadulle tehtiin yleissuunnitelma huomioiden ohi-
tustien valmistumisen my6ta muuttuneet likennemaarat. Kaupungin
vakiluku on alenemaan péin ja ohiajotielle mahtuu runsaasti lisaa
likennett&, joten ei ole syyté olettaa, etta likennemé&arat Olavinka-
dulla tulisivat merkittavasti kasvamaan.

Suunnitelmaa varten tehtiin useita vaihtoehtoja, joita tarkasteltiin
simulointiohjelmalla. Tarkastelun perusteella todettiin, ettéd Olavin-
kadun 2+2-kaistainen poikkileikkaus oli mahdollista muuttaa 1+1-
kaistaiseksi.
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Tavoitteena on edistda keskustan liikenneturvallisuutta, esteetto-
myytta ja viihtyisyytta. Jo ohitustien rakentamisesta paatettdessa
tavoitteena oli rauhoittaa ydinkeskustaa jalankulku- ja pyoraily-ysta-
valliseksi. Tavoitteena on myds, etta ne itd-lansisuunnassa lilkkkuvat
autoilijat, jotka eivat asioi ydinkeskustassa siirtyisivat kayttamaan
ohiajotieta. Kaistojen vahentdminen on osa tavoitteen toteuttamista.

Yleissuunnitelman toteuttaminen aloitettiin 2016 Brahenkadun lii-
kenneympyrasta itdén pain. Syksylla 2018 valmistui Haapasalmen
sillan osuus.

Tekninen lautakunta hyvaksyi 20.08.2019 katusuunnitelman Olavin-
kadulle Kauppatorilta Kaupungintalolle. Katusuunnitelmassa Kaup-
patorin viereiset kaksi ajokaistaa sijaitsevat molemmat lehmusrivien
valissa ja Asema-aukiolle on vain yksi ajoliittyma.

Olavinkadun lansiosan remontti valmistui kesalla 2018. Lannesta
tultiin risteykseen nyt vain yhtéa kaistaa. Kesalla vilkkaan liikenteen
aikaan Pitkasillalle muodostui pitkid jonoja.

Risteykseen teetettiin selvitys- ja suunnitteluty®, jonka tavoitteena
oli laatia suositus Olavinkadun risteyksen toimivuuden paranta-
miseksi. Tyon tuloksena ehdotettiin Olavinkadun nykyisen ajokais-
tan leventamista torin kohdalla n. yhdella metrilla 5,5 metriin. Le-
vennys mahdollistaa Olavinkatua kulkevan liikenteen ohittaa Sata-
mapuistonkadulle etelaan kaantyvan likkenteen ruuhkauttamatta lii-
kennettéd Olavinkadulla. Liikenteen simuloinnin perusteella muutok-
sella Olavinkadulle keraantyvan maksimi jonon pituus on mahdol-
lista saada puolittumaan ja ajoneuvokohtainen viivytys sillan tulos-
suunnalla laskemaan tarkastelussa 20-35 sekunnista 10-20 sekun-
tiin. Kaistan levennysty6 valmistui syksylla 2023.

Asemakaavan uudelleen valmistelua linjattiin kaupunginhallituksen,
teknisen lautakunnan ja valtuustoryhmien puheenjohtajien yhtei-
sessa iltakoulussa 14.8.2023 ja iltakoulussa 18.10.2023, jossa hy-
vaksyttiin muistio. lltakoulussa asemakaava-arkkitehti esitti kolme
vaihtoehtoa Kauppatorin lahiympariston liikenteen jarjestamiseksi.
Kaydyssa keskustelussa eniten kannatusta sai vaihtoehto, jossa
Seurahuoneen edessa olisi yksi ajokaista ja toinen olisi alempana
lehmusrivin lansipuolella. Asema-aukion kohdalla eniten kannatusta
sai nykyisen kaltainen kahden liittyman jarjestely.

Valitun vaihtoehdon pohjalta teetettiin konsulttitoimistolla liikenteen
toimivuusselvitys. Selvitys valmistui 31.1.2024.

Ty6hon kuului mm.:

- laatia suunnitelmakartta

- tutkia ajourat, mitoitukset

- selvittaa riskikohdat ja keinot riskien vahentamiseksi
- liikennesimulaatio Olavinkadun risteyksesta

- laatia kustannusarvio
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Simuloinneilla eri likennemaarilla tutkittiin autoliikenteen sujuvuutta
ja eri suuntien jonopituuksia Olavinkadun risteyksessa.

Liikenteen toimivuus oli simuloinnin mukaan viel& kohtuullisella ta-
solla myos silloin, kun autoliikennetta oli kasvatettu noin 30 % lii-
kennelaskennasta ja pydrailijoiden seka kavelijoiden kokonaismaa-
raa nostettu viisinkertaiseksi laskentaan verrattuna. Liikennejarjes-
telyjen voidaan talla perusteella osoittaa toimivan riittdvan hyvin.

Selvitys on selostuksen liitteena.

Ote asemapiirroksesta, likenteen toimivuusselvitys.
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2.4.13

Havainnekuvat ja selvitysten yhteydessa laaditut suunnitelmakartat
esittdvat mahdollisia toteutustapoja, eivatka ne ole yksityiskohdil-
taan sitovia. Lopullinen toteutustapa paatetaan myéhemmin laadit-
tavien katusuunnitelmien yhteydessa. Asemakaavassa katualueet
ovat valjia ja kaava sallii erilaisiakin toteutustapoja.

Muut aluetta koskevat hankkeet ja suunnitelmat
Ravintola Waahdon terassi

Satamapuistossa sijaitseva ravintola Waahto on esittanyt hakemuk-
sen lisdalueen vuokraamiseksi ja terassin laajentamiseksi. Terassia
oli tarkoitus laajentaa kattamattomana noin 186 m? ja kaakkoispaa-
tyyn sijoittuisi pyorea katettu, noin 28 m2 laajuinen esiintymislava.

Voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueella on liike- ja pal-
velurakennuksille osoitettu rakennusala. Nykyinen ravintola teras-
seineen tayttdd rakennusalan kokonaan. Laajennus vaatisi siis ra-
kennusalan laajentamista. Alue on nyt nurmikkoa.

Tekninen lautakunta paatti 21.09.2021 § 155, ettd Ravintola Waah-
don terassin lisdosa lisatadn kaavaan.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.9.2022 § 64 kohdalla esityksen,
jonka mukaan terassin salliva merkinta tuli poistaa kaavasta.
Menettelyvirheen vuoksi kaupunginvaltuusto kasitteli asian uudel-
leen 14.11.2022 § 93 ja paatti palauttaa asemakaavan uudelleen
valmisteltavaksi.
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Luonnos tarassin laajentamiseksi.
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2.4.14

Tutkitut vaihtoehdot

Kaupunginvaltuuston paatoksella (14.11.2022 § 93) asemakaavan
uudelleenvalmistelua paatettiin linjata kaupunginhallituksen, tekni-
sen lautakunnan ja valtuustoryhmien puheenjohtajien yhteisessa
iltakoulussa. lltakoulu jarjestettiin 14.8.2023 ja iltakoulussa
18.10.2023 hyvaksyttiin muistio.

lltakoulussa asemakaava-arkkitehti esitti kolme vaihtoehtoa Kaup-
patorin lahiympariston lilkkenteen jarjestamiseksi ja vaihtoehtoisia
sijainteja kahviloille.

Kaydyssa keskustelussa eniten kannatusta sai vaihtoehto B, jossa
torin ja Seurahuoneen valissa ajokaistat sijaitsevat lehmusrivin eri
puolilla. Asema-aukion kohdalla eniten kannatusta sai nykyisen kal-
tainen kahden liittyman jarjestely. Kahvilarakennuksen osalta pidet-
tiin trkeana, ettei nakymia peiteta.

Alla esitetyt vaihtoehdot A ja C. Vaihtoehto A on p&&osin sama,
kuin valmisteluun palautettu ehdotus. Asemakaavaty6ta on jatkettu
vaihtoehdon B pohjalta.

KAUPPATORI JA
MATKUSTAJASATAMA
HAVAINNEKUVA

ILTAKOULU
14.08.2023 A

KAUPPATORI JA
MATKUSTAJASATAMA
HAVAINNEKUVA
ILTAKOULU C
14.08.2023
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3 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN
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3.1

3.2

Kaavan vireille tulo

Kauppatorin asemakaavoitus kaynnistyi kaupunginhallituksen p&a-
tokselld 6.8.2018 § 260. Kaupunginhallituksen kaavoituspaatoksen
mukaan asemakaavan laatimisen yhtené lahtokohtana on se, etta

kaavaa tarkistetaan siten, ettéa Kalastajan Kojun toiminta voi jatkua
nykymuotoisena nykyisella paikallaan.

Kaavahankkeesta on laadittu Maankaytto- ja rakennuslain 63 8 mu-
kainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

OAS on suunnitelma osallistumis- ja arviointimenettelysta kaavan
laadinnan eri vaiheissa seka suunnitelma kaavan vaikutusten arvi-
oinnista. OAS sisaltaa mm. tiedot suunnittelualueesta ja sen sijain-
nista, kaavan lahtokohdat ja tavoitteet, ketk& ovat osallisia, kaavan
laadinnan vaiheet, tiedot osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjes-
tamisesta ja valmistelijan yhteystiedot.

Valmisteluvaihe

Asemakaava paaosin perustuu vuonna 2014 valmistuneeseen Ola-
vinkadun ja Kauppatorin yleissuunnitelmaan. Yleissuunnitelmaa
varten laadittiin selvityksia, kuultiin sidosryhmia ja pidettiin yleistta-
paamisia.

Katso myos 2.3 Suoritetut selvitykset ja 2.4.12 Katusuunnittelu.

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta on tadydennetty ja kor-
jattu tarpeen mukaan.

Satamapuistossa sijaitseva ravintola Waahto on esittanyt hakemuk-
sen lisdalueen vuokraamiseksi ja terassin laajentamiseksi puisto-
alueelle. Tekninen lautakunta paatti 9.4.2019, etté ravintola Waah-
don hakemus kasitellaan torialueen kaavoituksen yhteydessa.
Katso 2.4.13 Muut aluetta koskevat hankkeet ja suunnitelmat. Ra-
kennusala terassilaajennukselle esitettiin kaavaluonnoksessa.

LUONNGQOS - paivays 22.5.2019

Teknisen lautakunnan paatoksella 28.5.2019 § 104 kaavaluonnos,
selostus ja muu valmisteluaineisto asetettiin nahtaville ajalle 7.6.—

8.7.2019. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot ja mielipiteet. Nahta-
vill& olosta tiedotettiin Itd-Savo lehdessa 6.6.2019 ja kaupungin il-

moitustaululla ja nettisivulla.

Asemakaavasta saapui seitseman lausuntoa ja 11 mielipidetta.
Lausunnot, mielipiteet ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen
litteena 5.
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3.3 Ehdotusvaihe
EHDOTUS - paivays 04.09.2019

Kaavaluonnosta on korjattu saatu palaute huomioiden kaavaehdo-

tukseksi;

- Lisatty maarays, jonka mukaan merkittavista ma-1 alueelle koh-
distuvista toimenpiteista on pyydettava lausunto Museoviran-
omaiselta ja alueelliselta kulttuuriympéristoviranomaiselta.

- Waahdon terassin rakennusalan muotoa on tarkennettu.

- Torirakennuksen sallittu kerrosala oli luonnoksessa 100 k-m? ja
ehdotuksessa se on 120 k-m2.

- Kaorttelien yksi ja kaksi pohjoispuolella sijaitsevat LPA-1 ja ET-
alueet on merkitty sitovan tonttijaon mukaisiksi tonteiksi. Vaati-
mus erillisesta tonttijaosta koko kaava-alueelle on poistettu tar-
peettomana; muu kaava-alue on yleista aluetta.

Selostusta on ehdotusvaiheessa tarkennettu mm.;

- Liikenneturvallisuusselvityksen paivitys 2018 on huomioitu.

- Vaikutukset Olavinkadun risteyksen toimintaan taydennetty.

10.9.2019 § 143 tekninen lautakunta paatti palauttaa ehdotuksen
uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd sataman puistoaluetta ei pie-
nenneta ja likennealueiden kaytannon toimivuus tarkistetaan.

EHDOTUS - paivays 30.09.2020

Paatoksen jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu;

- Satamapuisto ja ravintola Waahto on rajattu kaava-alueen ulko-
puolelle. Siten puistoon ja& voimaan 16.6.2008 hyvéaksytty ase-
makaava AK722, joka ei salli terassilaajennusta.

- Yleisiin maarayksiin on lisatty vaatimus sujuvan etela-pohjois-
suuntaisen jalankulkureitin jarjestamisesta.

- Satamarakennuksen rakennusalalle on lisatty tarkentava maa-
rays, jossa erikseen mainitaan sallituksi kahvila ja terassi.

- Asema-aukion koilliskulma oli kaavaluonnoksessa yhdyskunta-
teknistéa huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (ET). Alue
osoitetaan katualueeksi. Entiset taksiasema ja VR:n tila puretaan
ja alue asfaltoidaan. Portaat sailyvat.

Asemakaavaselostusta on ehdotusvaiheessa muutettu mm.;

- Edella mainittuja muutoksia koskevat kohdat muutettu.

- Selostukseen on taydennetty selvitysta likennealueiden toimi-
vuudesta, katso 2.4.12 Katusuunnittelu.

Kaavaehdotus esitettiin tekniselle lautakunnalle 06.10.2020 § 1609.
Tekninen lautakunta paatti palauttaa ehdotuksen uudelleen valmis-
teltavaksi siten, ettd; "lautakunnan aiemman paatoksen mukaisesti
Satamapuisto otetaan mukaan kaavoitettavaan alueeseen ravinto-
lan ja sen viereisen VP merkinnalla olevan alueen osalta. Asema-
kaavan merkinnat ja maaraykset luetteloon lisdys: Satamapuistoon
VP-alueelle ei saa rakentaa tilapaisia kaupallisia rakenteita.”
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EHDOTUS - paivays 12.10.2020

Paatoksen jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu;

- Satamapuisto ja ravintola Waahto on otettu kaava-alueeseen
mukaan. Yleisiin maarayksiin on lisatty kielto kaupallisille raken-
teille.

Asemakaavaselostusta on muutettu;

- Edelld mainittua muutosta koskevat kohdat selostuksessa ja sen
litteisséa on muutettu.

Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville teknisen lautakunnan
paatokselld 17.11.2020 § 201.

Ehdotus oli nahtavilla 04.12.2020-15.01.2021

Nahtavanaolosta tiedotettiin lehdesséa seka kaupungin ilmoitustau-
lulla ja nettisivuilla. Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot ja osallisilla
oli mahdollisuus antaa muistutus.

Asemakaavaehdotuksesta saapui 11 lausuntoa ja kahdeksan muis-
tutusta. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat se-
lostuksen liitteené 6.

Yhdessa muistutuksessa esitetdan kaksisuuntaisen kadun sijoitta-
mista korttelin 13 (Seurahuone) eteen. Poistuvien ajokaistojen koh-
dalle tehtaisiin pysékdintialue.

Yhdessa muistutuksessa esitetadn myos kaksisuuntaisen kadun
sijoittamista korttelin 13 (Seurahuone) eteen ja lisdksi kauppahallin
rakentamista poistuvien ajokaistojen kohdalle. Muistutuksen liit-
teena esitetaan 2D- ja 3D-havainnekuvia.

Kaavaehdotukseen ei ole tehty muistutusten johdosta muutoksia.
EHDOTUS, paivays 14.09.2021

Asemakaavaehdotusta on korjattu lausunnot huomioiden;

- Asema-aukion pohjoisrajaa on muutettu siten, etta purettavan
taksikopin kohdalle rakennettava valtatien tukimuuri tulee sijait-
semaan maantiealueella.

- Lisatty yleinen maarays;
rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan kor-
keatasoista ja valtakunnallisesti merkittavalle alueelle soveltu-
vaa.

- Lisays vesialueen osan vl-4 maaraykseen;
rakennuksessa saa olla enintaan yksi kerros.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, se asetetaan uudelleen n&ahtaville.
Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
muutokset koskevat vain yksityista etua ja niitd osallisia, joita muu-
tokset koskevat, kuullaan erikseen.

Muutokset eivét edellyta uudelleen nahtaville asettamista.
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Asemakaavaehdotus, paivatty 14.09.2021, esiteltiin tekniselle lau-
takunnalle hyvaksyttavaksi 21.09.2021 (8 155).

Tekninen lautakunta paatti palauttaa asemakaavan uudelleen val-
misteltavaksi, seuraavin ohjein;

- Selvitettava torikahvioiden siirtomahdollisuus toisaalle torialu-
eella yhdessa torialueen kehittamishankkeessa mukana olevien
tahojen kanssa.

- Selvitettava Pitkasillan suunnasta tulevalle liikenteelle mahdolli-
sen erkanemiskaistan rakentaminen Matkustajasataman suun-
taan kadnnyttdessa.

- Selvitettava Charterbussien pysayttamis-/pysakaointipaikkojen si-
jaintimahdollisuus koskien esim. hotelli Seurahuoneen liiken-
netta.

- Selvitettava hotelli Seurahuoneen taksi- ja huoltoliikenteen toimi-
vuus, esim. tavaran toimitukset ja jatteiden noutaminen hotellin
sisépihalta porttikongin takaa.

- Lisaksi kaavaan lisatdan Ravintola Waahdon terassin lisdosa,
joka on ollut kahtena kesana paikallaan tilapaisluvalla.

Paatoksen jalkeen torikahviloiden siirtomahdollisuutta on selvitetty
yhdessa torialueen kehittdmishankkeessa mukana olevien tahojen
kanssa. Kehittamishankkeen ohjausryhmén poytakirjaan 13.1.2022
kirjattiin seuraava lausunto lausunto tekniselle lautakunnalle:
"Puhuimme Heikkisen Pasin kanssa torikahviloiden sijainnista ja to-
tesimme, ettd kadntamalla kahvilarakennukset toisinpéin (Puistoka-
dun suuntaisesti) saadaan kyselyssakin kaivattua jarvinakymaa
enemman auki. Terassit saa niin Haapasalmen kuin matkustajasa-
taman puolelle. Tama onnistuu nykyisen kaavaehdotukseen piirre-
tyn rakennusalan mukaisesti.”

Joten asemakaavaehdotukseen ei tehda muutoksia torikahviloiden
osalta.

Olavinkadun erkanemiskaistasta ja hotelli Seurahuoneen lahiympéa-
riston liikennejarjestelyista on teetetty selvitykset.
Katso 2.4.12 Katusuunnittelu ja erilliset liitteet.

Selvitysten perusteella voidaan todeta, ettd Olavinkadun erka-
nemiskaista ja hotelli Seurahuoneen edustan liikennejarjestelyt voi-
daan toteuttaa toimivalla tavalla niille asemakaavaehdotuksessa
varatuilla alueilla. Siten, nailtd osin asemakaavaa ole syyta muut-
taa.

EHDOTUS, paivays 14.04.2022

Asemakaavaa on muutettu; Satamapuistoon on lisatty alueen osa
Ravintola Waahdon terassin laajennusta varten teknisen lautakun-
nan paatoksen mukaisesti.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, se asetetaan uudelleen n&ahtaville.
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Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
muutokset koskevat vain yksityista etua ja niitd osallisia, joita muu-
tokset koskevat, kuullaan erikseen.

Ravintola Waahdon terassilaajennuksen mahdollistava muutos on
alueen keskeisen sijainnin ja asian kiistanalaisuuden vuoksi olen-
nainen, joten asemakaava oli syyta asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavaehdotus asetettiin nahtaville teknisen lautakunnan
paatoksella 26.4.2020 § 70.

Ehdotus oli ndhtavilla 5.5.—-3.6.2022. Nahtavanéolosta tiedotettiin
Ita-Savo-lehdessa seka kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivuilla.
Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus an-
taa muistutus.

Asemakaavaehdotuksesta saapui kahdeksan lausuntoa ja 13 muis-
tutusta. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat se-
lostuksen liitteena.

Lausunnossaan rakennus- ja ymparistolautakunta ehdottaa vesialu-
eelle sijoittuvan rakentamisen vahentamista ja toteaa, ettd Satama-
puistoon rakentamista tulisi tarkastella kriittisesti.

Yhdessatoista muistutuksessa vastustettiin terassilaajennusta Sa-
tamapuistoon.

Yhdessa muistutuksessa esitetddn Satamapuistonkadun sulke-
mista ajoneuvoliikenteelta, lukuun ottamatta huoltoliikennetta.

Kaavaehdotukseen ei ole tehty nahtavillaolon jalkeen muutoksia.

3.4 Hyvéaksymisvaihe
EHDOTUS, péaivays 15.8.2022

Tekninen lautakunta, paatoksellaan 23.8.2022 § 124, ja kaupungin-
hallitus, paattksellaan 5.9.2022 § 269, hyvaksyivat asemakaavaeh-
dotuksen ja esittivat sita valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.9.2022 § 64 kohdalla esityksen:

"Satamapuisto on kaupungin keskeisié puistoalueita, joka tulee séai-
lyttaa asukkaiden virkistysalueena. Puistoaluetta tulee kehittaa ja
tehda asukkaille seka turisteille viihtyisammaksi. Esitén, etta ase-
makaavaa ei hyvaksyta Satamapuiston osalta, jossa kyse on
Waahdon terassin laajennuksesta eli rt-1-merkinté poistetaan puis-
tosta rt-1 (terassi 230m2, josta katettua 30 m2).”

Kaupunginvaltuuston paatoksen laillisuutta selviteltdessa todettiin
menettelyvirhe, joka liittyy maankaytto- ja rakennuslain edellytta-
man vuorovaikutteisuuden laiminlydntiin. Kaupunginhallitus otti val-
tuuston paatoksen kasittelyyn. Tehdyn paatoksen selostusosassa
todettiin, ettd valtuuston tulee korjata kaavan hyvaksymispaatos-
taan niin, ettd MRL:n mukainen vuorovaikutusmenettely turvataan
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ja kaava palautetaan valmisteltavaksi, eli kdytdnndssa asetetaan
uudelleen néhtaville. Paatdksellaan 17.10.2022 § 327 kaupungin-
hallitus paatti jattaa taytantoon panematta kaupunginvaltuuston te-
keméan paatoksen 26.9.2022 § 64 ja esitti asiaa uudelleen kaupun-
ginvaltuustolle.

Kaupunginvaltuusto (14.11.2022 § 93) paatti palauttaa asemakaa-
van uudelleen valmisteltavaksi. Lisdksi kaavan uudelleen valmiste-
lua paatettiin linjata kaupunginhallituksen, teknisen lautakunnan ja
valtuustoryhmien puheenjohtajien yhteisessa iltakoulussa.

litakoulu jarjestettiin 14.8.2023 ja iltakoulussa 18.10.2023 hyvaksyt-
tiin muistio.

lltakoulussa asemakaava-arkkitehti esitti kolme vaihtoehtoa Kaup-
patorin lahiympariston liikkenteen jarjestamiseksi ja vaihtoehtoisia
sijainteja kahviloille. Katso 2.4.14 Tutkitut vaihtoehdot

Kaydyssa keskustelussa eniten kannatusta sai vaihtoehto, jossa to-
rin ja Seurahuoneen valissa ajokaistat sijaitsevat lehmusrivin eri
puolilla. Asema-aukion kohdalla eniten kannatusta sai nykyisen kal-
tainen kahden liittyman jarjestely. Kahvilarakennuksen osalta pidet-
tiin trkeana, ettei nakymia peiteta.

EHDOTUS, paivays 15.3.2024
litakoulun jalkeen asemakaavaehdotusta on muutettu:

- Hotelli seurahuoneen edustalta torialue on muutettu katualu-
eeksi. Siten Satamapuistonkadun kaksi ajokaistaa voidaan sijoit-
taa lehmusrivin molemmin puolin.

- Kahvilarakennusten kohdalle merkitty rakennusala (tr-2) on muu-
tettu muotoon; rakennusala, jolle saa sijoittaa torikahviloita ja wc-
tilat torimyyjille. Rakennusoikeutta on lisatty, ollen nyt 100 k-m2,

- Lisatty yleinen maarays; Satamapuistoon (VP) rakennusalan
(rr-1) ulkopuolelle ei saa tehda pysyvaa eiké valiaikaista terassia.

- Vesialueelle (W) sallittua rakentamista on vahennetty ja tarken-
nettu.

Asemakaavaan tehdyt muutokset ovat siind maarin olennaisia, etta
asemakaava on syyta asettaa uudelleen nahtaville.

Teknisen lautakunnan paatokselld kaavaehdotus, selostus ja muu
aineisto asetettiin nahtaville ajalle 3.4.2024-3.5.2024.
Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot. Kunnan jasenilla ja osallisilla oli
tilaisuus esittdd mielipiteensa asiassa (muistutus). Nahtavilla olosta
tiedotettiin Savonmaa-lehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla ja net-
tisivulla.

Asemakaavaehdotuksesta saapui yhdekséan lausuntoa ja yhdeksan
muistutusta. Saapuneet lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut
vastineet ovat selostuksen liitteen& hyvaksymisvaiheessa.
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EHDOTUS HYVAKSYTTAVAKSI, 2024

Asemakaavaehdotusta on néhtavillaolon jalkeen korjattu, saatu pa-
laute huomioiden,;

- Torin pohjoiskulmassa sijaitsevan rakennusalan tr-3 rakennusoi-
keutta on lisatty 130->150 k-m2.
(tr-3 = Rakennusala, jolle saa sijoittaa torin toimintaan liittyvia ti-
loja, kuten ravintola- ja kahvilatiloja seka yleisia tiloja).
Alueella nykyisin toimiva yrittgja esitti muutosta muistutukses-
saan. Perusteena on, etta tilaa tarvitaan asiakaspaikkojen, keit-
tidtoimintojen ja henkilostotilojen asiallisesti jarjestamiseksi.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, se asetetaan uudelleen n&ahtaville.
Uudelleen nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
muutokset koskevat vain yksityista etua ja niitd osallisia, joita muu-
tokset koskevat, kuullaan erikseen.

Muutoksia tehtaessa on huomioitu saapunut palaute. Muutokset
ovat asemakaavalle asetettujen tavoitteiden mukaisia. Muutoksen
vaikutusten vahaisyys huomioiden, muutokset eivat ole maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 32 8:ssa tarkoitetulla tavalla olennai-
sia. Nain ollen, muutokset eivat edellyta ehdotuksen uudelleen nah-
taville asettamista.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallitus esittavat asemakaavaeh-
dotuksen hyvaksymista valtuustolle. Valtuusto hyvéaksyy asemakaa-
van.

Valtuuston hyvaksymispaatos julkaistaan julkisten kuulutusten il-
moitustaululla seka tarpeen vaatiessa muulla kunnan paattamalla
tavalla. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan myds Etela-Savon
ELY-keskukselle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

3.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksymista koskevaan valtuuston paatokseen saa hakea
muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kuin kuntalaissa saa-
detdan. Muutoksenhakua voi hakea 30 vuorokauden kuluessa siita,
kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kun-

nan jasenen tietoon.

Hallinto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla
vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa valitusluvan.
3.6 Voimaantulo

Asemakaava tulee voimaan, kun lainvoimaisesta hyvaksymispéaa-
toksesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivuilla.
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Jos kunnanhallitus on maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n nojalla
maarannyt kaavan osan tulemaan voimaan ennen kuin hyvaksy-
mispé&atds on saanut lainvoiman, kuuluttaminen voidaan tehda va-
littdmasti maarayksen antamisen jalkeen.

3.7 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yri-
tykset ja tyontekijat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Osallisia ovat esimerkiksi;
- Maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat
- Kaupungin viranomaiset:
~ ymparisto- ja rakennusvalvonta
~ Savonlinnan Vesi
~ kunnallistekniset palvelut
~ Savonlinnan yritystilat Oy
- Muut viranomaiset:
~ Eteld-Savon maakuntaliitto
~ Etela-Savon ELY-keskus
~ Pohjois-Savon ELY/liikenne
~ Riihisaari — Savonlinnan museo
~ Museovirasto
~ Vaylavirasto
~ palo- ja pelastusviranomainen
~ terveydensuojeluviranomainen
~ Senaatti-kiinteistot
- Yhdyskuntatekniikka:
~ BLC Oy, Sonera Oy, Telia Oyj
~ Jarvi-Suomen Energia Oy, Suur-Savon Sahko Oy

Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja asemakaavahankkeen
osallisten postituslistalle, siitéa voi tehda ilmoituksen asemakaavoi-
tukseen.
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3.8 Yhteystiedot
Kaupungin kuulutukset:
https://www.savonlinna.fi/kuulutukset/

Nahtavanaoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:
https://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

Savonlinnan toimielinten poytakirjat:
https://savonlinna.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meeting handlers&id=

Nahtavanaoloaikana kaavaluonnoksesta tai ehdotuksesta on mahdollisuus antaa
mielipide sahkopostilla tai kirjeella osoitteeseen:

kaavoitus@savonlinna.fi

tai

Savonlinnan kaupunki
kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Kaavanlaatija

Pasi Heikkinen
asemakaava-arkkitehti
pasi.heikkinen@savonlinna.fi
+35844 417 4666
Savonlinnan kaupunki
kaavoituspalvelut

Olavinkatu 27

57130
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4 KAAVARATKAISU, SEN PERUSTELUT JA VAIKUTUKSET
4.1 Kaavaratkaisu

Voimassa oleva asemakaavatilanne on osin vanhentunut ja poik-
keaa monilta osin rakennetusta nykytilanteesta.

Kauppatorin vieressa kahden ajokaistan poistaminen ja kaistojen
valissa sijaitsevan kahvilarakennuksen purkaminen mahdollistaa
kadun linjaamisen uudelleen. Kauppatorin reunalle vapautuu tilaa,
mm. uudelle tapahtumatorille, uudelle torirakennukselle, invatak-
sille, lastaukselle ja jatehuollolle. Muutos mahdollistaa myos hotellin
edustan kehittdmisen.

Rakennukset kauppatorin alueella alkavat olla kayttoikansa paassa.
Asemakaavalla osoitetaan rakennusalat pysyville rakennuksille.

Kaavassa osoitetaan vesialueelle rakentaminen.
Suojelumerkinnat paivitetaan.

Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,8 ha, mista maata 2,3 ha.

Asemakaavan mitoitus esitetddn tarkemmin hyvaksymisvaiheessa
selostuksen liitteena olevassa asemakaavan seurantalomak-
keessa.

4.2 Rakennuskorttelialueet
Kaavamuutosalueelta poistetaan rakennuskortteleita.

Liikerakennusten kortteli 42 Asema-aukiolla muutetaan katualu-
eeksi. Paikalla ollut kioski on jo purettu ja alue on pysékdintikay-
tossa.

Liikerakennusten kortteli 51 ajokaistojen valista poistetaan. Toimin-
nan jatkuminen kahvilarakennuksessa (Cafe Sataman Sydan) vaa-
tisi saneerauksen, jonka toteuttaminen ei ole taloudellisesti kannat-
tavaa. Rakennus on lisaksi liikenteellisesti ja korkeusasemansa
vuoksi hankalassa paikassa. Purkamalla rakennus katua voidaan
linjata uudelleen ja torialueen kaytt6 tehostuu. Hakemus rakennuk-
sen purkamiseksi jatetty 16.4.2024.

Kauppatorin etelapuolelta poistetaan liikerakennusten kortteli 52.
Alue on nyt vesialuetta ja tarpeellinen laivaliikenteelle. Rakennus-
korttelille ei ole tarvetta.

Rantakadun ja laiturin valissa sijaitseva liikerakennusten kortteli-
alue 50 muutetaan Satamatoimintojen alueeksi ja paikalla sijaitse-
valle satamarakennukselle merkitddn rakennusala.
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4.3 Torialueet

T Tor

Kauppatorin vieressa kahden ajokaistan poistaminen ja kaistojen
valissa sijaitsevan kahvilarakennuksen purkaminen mahdollistaa
kadun linjaamisen uudelleen. Kauppatorin reunalle vapautuu tilaa,
mm. uudelle tapahtumatorille, uudelle torirakennukselle, invatak-
sille, lastaukselle ja jatehuollolle.

Torin monikayttdisyyttd parannetaan; torin laajennus seka kelluva
esiintymislava mahdollistavat monenlaisten tapahtumien jarjestami-
sen samaan aikaan kun torin myyntipaikat ovat kaytossa.

Kauppatorin itdreunalle on sijoitettu rakennusala torirakennusta var-
ten (tr-1). Alustavasti rakennusalalle on suunniteltu torirakennusta,
johon sijoitettaisiin torivalvojan tila, varasto ja WC-tilat asiakkaille.

. Rakennusala, jolle saa sijoittaa torin toimintaa varten
Lo —- ] tarvittavia yleisia tiloja, kuten huolto-, valvonta- ja
W(C-tiloja seka teknisia tiloja.

Rakennusoikeutta rakennusalalle osoitetaan 100 k-mz2.

Havainnepiirroksessa (llite 8) on esitetty alustava sijainti torin las-
tauspaikalle. Lastauspaikan viereen on tarkoitus sijoittaa osin
maanalaisia jatesailioita torimyyjien kayttéon. Sijainnit esitetaan tar-
kemmin my6hemmin laadittavassa katusuunnitelmassa. Sijaintiin
vaikuttaa mm. maanalaisten viemari- ja vesiputkien sijainti.

Torikahviloille osoitetaan uudessa kaavassa rakennusala nykyiselle
paikalle torin etelaosaan. Tamé& mahdollistaa pysyvan rakennuksen
rakentamisen. Rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 100 k-

"{> 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa torikahviloita ja wc-
P, 1 tilat torimyyjien kayttoon.
Kerrosalaan laskettavan tilan lisdksi rakennusalalle
saa sijoittaa katettua ja lasitettua tilaa enintaan 140
ma2,

Nykyiset torikahvilat ovat irrallisia torimyyntirakennelmia ja -kojuja,

joihin ei vaadita rakennuslupia. Torikahvilat ovat toimineet saannol-
lisesti uusittavilla vuokrasopimuksilla. Talla hetkella kolmen myynti-
kojun pinta-ala on yhteensé noin 38 m? ja lasitettua asiakastilaa on
noin 120 m2.

Torin pohjoiskulmassa on voimassa olevassa asemakaavassa
puistoalue. Alueella sijaitsee ravintola. Uudessa asemakaavassa
puisto muutetaan torialueeksi. Alueelle sijoitetaan rakennusala
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torirakennusta varten (tr-3). Merkinta sallii esimerkiksi ravintolan si-
joittamisen.

43 | Rakennusala, jolle saa sijoittaa torin toimintaan liitty-
. 1 via tiloja, kuten ravintola- ja kahvilatiloja seka yleisia
tiloja.

Rakennusoikeutta rakennusalalle osoitetaan 150 k-mz2.

Katualuetta levennetd&n nykyisen kalaravintolarakennuksen koh-
dalle rakennettavaa jalankulkuluiskaa varten.

Torialueita koskeva yleinen maarays;

Torialueelle saa sijoittaa pysyvia rakennuksia vain
merkityille rakennusaloille.

Torialueelle rakennusalojen ulkopuolelle saa sijoittaa
kesaajaksi torin toimintaan liittyvia rakennuksia,
kuten kioskirakennuksia, kukin kooltaan enintdan 20
k-m2.

Myds katualueille on mahdollista sijoittaa véliaikaisia rakennuksia,
kuten kioskeja.

Kauppatorin lansireuna on tarkoitus muuttaa oleskelu- ja jalankul-
kualueeksi. Rannassa on nykyisin nelja kojua, joissa sijaitsevat tori-
myyjien ja asiakkaiden WC-tilat, torivalvojan tila, varasto mm. tori-
poytia varten seka kaksi kalakojua. Torialueella on myos Pahka- ja
Kukkakioski. Néaille rakennuksille ei merkita rakennusaloja ja ne on
tarkoitus poistaa.

4.4 Puistoalueet

Satamapuiston lansiosan kayttotarkoitus ei muutu;

gvv{fp i =| Puisto.

_ A A

Puiston rajoja tarkennetaan rakennetun tilanteen mukaiseksi.
Puiston lansiosaan, ravintola Waahdon kohdalle on merkitty;

1 . o .
rr-1 j Rakennusala, jolle saa sijoittaa ravintolan.

Rakennusalalle merkitd&n kerrosluku | ja rakennusoikeutta 350 k-
m2, kuten on poistuvassa kaavassa. Poistuvassa kaavassa raken-
nusalalle sallitaan ymparistoon soveltuvia liike- ja palvelurakennuk-
sia. Rakennusoikeutta on kaytetty 222 k-m2.

Yleinen maarays:

Satamapuistoon (VP) rakennusalan (rr-1) ulkopuo-
lelle ei saa tehda pysyvaa eika véaliaikaista terassia.
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45 Vesialueet

Vesialue, joka on tarkoitettu matkustajasataman

kayttoon.

'[__\{?_'_1__] Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.

Kauppatorin lansipuoliselle vesialueelle on voimassa olevassa ase-
makaavassa (kl-1) sallittu laitureita seka ravintola- ja paviljonkitiloja
rajoittamaton maara. Uudessa kaavassa maarayksia tarkennetaan.

W Vesialue.

Vesialueen o0sa, jolle saa sijoittaa:

- venelaitureita

- myyntikojun, laajuudeltaan enintdén 20 k-m?

- kattamattoman terassin, laajuudeltaan enintdan
100 m2.

= 1 Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvan

vo-3 - :
Lo T 1 esiintymislavan.
Esiintymislavan seinien tulee olla kirkasta varitonta
lasia.
" vo-a . Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa:
gl . I - venelaitureita

- ravintolalaivan

- kelluvan ravintolalautan, pinta-alaltaan enintaan
240 m2,
Lautalle saa sijoittaa kerrosalaan luettavaa tilaa
enintdan 80 k-m?2 seka katettua ja lasitettua tilaa
enintdan 80 m2.

" Vvo-5 . Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita seké
S — 1 katetun ja lasitetun terassin.

Ravintolalaivojen kokoa ei ole rajoitettu. Uusi kaava ei estéa nyKkyi-
sen kelluvan ravintolan toiminnan jatkumista nykyisella paikalla.

Kaava sallii torin lansipuolelle nykyisen kaltaiset asiointilaiturit. Ne
voivat olla kelluvia tai kiinteitd pohjaan perustettuja.

Vesialueelle sijoittuvat myyntikoju ja terassit voivat olla kelluvia tai
pohjaan perustettuja.

Tori- ja vesialueen omistajana kaupunki voi sopimuksilla tarkemmin
maaritelld alueelle sijoittuvien toimintojen ominaisuudet, ehdot ja
ajallisen keston.
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4.6 Kadut jaliikenne
Katu.

Asemakaavalla osoitetaan katualueet mutta ei maarata katualuei-

den sisaisista jarjestelyista. Torin lansipuolella ajokaistojen valissa
sijaitsevat kivirakenteet ja puut on kuitenkin merkitty sailytettaviksi

(s-1).

Selostuksen liitteend on havainnepiirros (liite 8) ja likenteen toimi-
vuusselvitys (liite 10), missé esitetddn asemakaavan mahdollistama
jarjestely. Ne eivét kuitenkaan ole sitovia. Niiden pohjalta voidaan
laatia katusuunnitelmat ja toteutussuunnitelmat.

Asemakaavan toteutuessa Kauppatorin vieresté kaksi reunim-
maista ajokaistaa poistetaan. Ajokaistojen poistaminen ja kaistojen
valissa sijaitsevan kahvilarakennuksen purkaminen mahdollistaa
kadun linjaamisen uudelleen. Kauppatorin reunalle vapautuu tilaa,
mm. uudelle tapahtumatorille, uudelle torirakennukselle, invatak-
sille, lastaukselle ja jatehuollolle. Muutos mahdollistaa myds hotellin
edustan kehittdmisen. Samalla Satamakadun risteysalue saadaan
selkeammaksi ja turvallisemmaksi.

Asema-aukio Olavinkadun pohjoispuolella sailyy kokonaisuudes-
saan katualueena ilman yksityiskohtaisempia kaavamerkinttja.
Kortteli 42 poistetaan Asema-aukiolta.

Asema-aukion pohjoisreunalta on purettu entiset VR:n odotustila ja
taksiasema. Aukiota on laajennettu entisen taksiaseman kohdalle.
Asemakaavamuutoksella laajennettu alue muutetaan rautatiealu-
eesta katualueeksi.

Yleinen maarays;

Jalankulkijoille ja pyorailijoille on jarjestettava sujuvat
ja turvalliset reitit Asema-aukiolta Matkustajasata-
maan.

Haapasalmenraitti;

[ 1
'l__F?Fi/_Y_ _; Jalankululle ja polkupydrailylle varattu silta.

4.7 Satama-alue

Satama-alueeksi on merkitty laiturialue ja jalankulkualue laiturin vie-
ressé seka Satamapuistonkadun kohdalla pyoratie.

—_

[] Satama-alue, matkustajasatama.

i —

pp-1 1 Aluen osa, joka on varattu jalankululle ja
polkupyorailylle seké toritoiminnoille.
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Olemassa oleva satamarakennus on merkitty:

: Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkustajasataman
L— - 1" toimintaan liittyvia

- yleisia tiloja

- liiketiloja, kuten kahvilan.

Alueelle saa sijoittaa kattamattoman terassin.

Rakennusoikeutta on osoitettu 100 k-m2.

4.8 Pysakaointi

Korttelin 1 ja radan valinen alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa katualuetta. Alue on ollut vuosikymmenia korttelin 1 kaytossa
ja alueesta on kaupungin kanssa vuokrasopimus. Kaavamuutok-
sella kayttotarkoitus muutetaan ja rajat tarkistetaan.

LPA Autopaikkojen Korttelialue.

) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Asemakaavaan paivitetdan Rantakadun lansipuolisen pysakaointi-
alueen rakennettu tilanne.

—~

[] Yleinen pysakséintialue.

Havainnepiirroksessa (liite 8) ja liikenteen toimivuusselvityksessa
(liite 10) on alustavasti esitetty pysakaintipaikat asemakaavamuu-
tosalueella. Pysakointipaikkojen maaré ja sijainnit tarkentuvat katu-
suunnitelmissa.

Autopaikat havainnepiirroksessa (liite 8):
nykytilanne tuleva tilanne

Asema-aukio 27 23
Korttelin 13 edusta 12 7
Kauppatorin itareuna 15 14
Satamapuistonkatu 27 27
Eteldosa 47 47
Yhteensa 128 118

Lisaksi alueelle on luonnosteltu kolme tilavampaa pysakointipaik-
kaa, jotka soveltuvat palveluautoille seka lyhytaikaisiksi jatto- ja
noutopaikoiksi myds muille kayttajille; Asema-aukion pohjoisosaan,
Kauppatorin kaakkoiskulmaan ja hotellin edustalle.

Lukemissa eivat ole mukana taksipaikat asema-aukiolla. Alustavien
suunnitelmien mukaan Asema-aukion lansisivulla tulisi olemaan
viisi taksipaikkaa. Nykytilanteessa taksipaikat sijaitsevat aukion
koilliskulmassa.
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Kauppatorin itdreunalle mahtuu noin 14 autopaikkaa, jos autopaik-
koja siirretaan pohjoiseen ja rivia tiivistetaan muuttamalla ruutujen
kulmausta.

Satamakadulla on nyt pysakaintipaikkoja molemmin puolin katua.
Kadun lansipddssa pohjoisreunalla on liikuntaesteisille osoitettu au-
topaikka, joka voidaan sailyttaa.

Rantakadulla satamarakennuksen rakennusalaa on laajennettu si-
ten, etta nykyisen rakennuksen etelapuolelle voidaan sijoittaa kah-
vilaterassi. Talloin poistuisi enintdan nelja autopaikkaa.

Satamapuistonkadun pohjoisreunalla on nykytilanteessa yhdeksan
pysakointipaikkaa mopoille ja moottoripy0rille. Niihin ei ole tulossa
muutosta.

Ravintola Perlina di Castellon edustalle on tarkoitus sijoittaa linja-
autoille nouto- ja jattdpaikka. Rantakadun viereisella pysakdintialu-
eella on nykytilanteessa paikkoja linja-autojen pitkdaikaisempaan
pysakaintiin, eika niita ole tarkoitus muuttaa.

Kaupunki voi osoittaa pysakaointipaikkoja myéhemmin rajattujen
ryhmien kayttdon esim. torikauppiaille, asiakkaille, viereisille kortte-
leille, liikuntaesteisille tai sahkolatauspisteiksi. Myds pyséakaoin-
tiaikoja voidaan rajoittaa.

Katumuutokset mahdollistavat lastauspaikan sijoittamisen kadun
varteen torialueen reunalle, jolloin tavaratoimituksia voidaan tehda
my0s toriaikana.

Kaavamuutosalueen rakennuksille ei aseteta autopaikkavaatimuk-
sia. Autopaikat lahiympéaristéssa on tarkoituksenmukaisempi sailyt-
taa yleisessa kaytossa.

4.9 Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutosalue, Asema-aukiota lukuun ottamatta, merki-

taan aluemerkinalla ma-1. Rajaus noudattaa paapiirteittain Museo-
viraston valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparis-
ton (RKY) rajausta.

ma-1 Kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen kan-
nalta valtakunnallisesti merkittava alue.
Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston osateki-
joitd, kokonaisuutta ja ominaispiirteita ei saa heiken-
taa.
Merkittavista alueelle kohdistuvista toimenpiteista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja alueelli-
selta kulttuuriymparistoviranomaiselta.

Kauppatori ja sen itdpuolella sijaitsevien ajokaistojen valinen Kivi-
muuri merkitdan suojeltaviksi.
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4 1 Suojeltava alueen osa.

R— J Torin ja kivirakenteiden korjaus- ja muutostyot tulee
tehda siten, ettd niiden kaupunkikuvan kannalta mer-
kittava luonne sailyy.

Maarayksessa mainituilla kivirakenteilla tarkoitetaan Kauppatorin
l&nsireunan laituria ja portaita, it- ja pohjoisreunan muuria ja siihen
littyvia portaita sekd lehmusrivia kiertdvaa muuria ajokaistojen va-
lissa. Purettavan entisen kaymaléarakennuksen kohdalta muuria on
purettava noin kymmenen metria.

Kaava-alueella ei ole historiallisesti tai rakennustaiteellisesti merkit-
tavia rakennuksia.

Asemakaava toteuttaminen edellyttaa Kauppatori-kadun ajokaisto-
jen vélissé sijaitsevan rakennuksen purkamisen (Cafe Sataman Sy-
dan). Hakemus rakennuksen purkamiseksi jatetty 16.4.2024.

Torin pohjoisosassa kaavan toteuttaminen edellyttda paikalla valiai-
kaisella rakennusluvalla olevan ravintorakennuksen purkamisen
(Kalastajan Koju).

Kaavamuutoksessa ei osoiteta rakennusaloja torin l&nsireunalla si-
jaitseville neljalle kojulle, eika pahka-kukkakojulle torin kaakkoiskul-
massa.

4.10 Maisema- ja kaupunkikuva

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia kau-
komaisemaan. Tarkeimmat puurivit merkitdan sailytettaviksi.
Toteuttaminen ei edellytd muutoksia esimerkiksi torin rajaukseen.
Kaava-alueen maanpinta on tarkoitus sailyttda nykyisessa tasossa.
Matkustajasatama on hiljattain saneerattu ja asemakaavaan paivi-
tetdan rakennettu tilanne.

Asemakaavan tavoitteena on torin yleisilmeen parantaminen; alu-
eelle sallittaville rakennuksille osoitetaan pysyva paikka, jotta ne
voidaan tehda pitkalle tulevaisuuteen investoiden ja laadukkaasti.
Muualle rakentaminen erikseen kielletdan. Talla estetaan valiaikai-
siksi tarkoitettujen, mutta helposti ymparivuotisiksi ja pitk&aikaisiksi
jaavien rakennusten tekeminen alueelle.

Merkittava vaikutus maisemaan on Kauppatori -kadun kaistojen va-
lissa sijaitsevan rakennuksen (Cafe Sataman Sydan) purkamisella.
Kahvila voidaan purkaa myds nykyisen asemakaavan voimassa ol-
lessa. Hakemus rakennuksen purkamiseksi jatetty 16.4.2024.

Uusille torirakennuksille on merkitty rakennusalat keskeisille pai-
koille toriaukiolle, mik& asettaa vaatimuksia rakennusten arkkiteh-
tuurille.
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Torin pohjoiskulmaan, sillan kupeeseen lisatdan uusi rakennusala,
jolle voidaan sijoittaa pysyva rakennus. Rakennusala on osittain
paikalla nyt sijaitsevan ravintolan kohdalla.

Kauppatorin lansirannassa olevat ymparivuotiset kojut poistetaan,
mika muuttaa torin julkisivukuvaa lannesté ja avaa nakymat torilta
Puistokadun suuntaan.

Kaksi puurivia torin itdpuolella on merkitty kaavassa sailytettaviksi.
Selostuksen liitteena olevassa havainnekuvassa (liite 8) on esitetty
mahdollisia sijainteja istutettaville puille tai pensaille. Pensaita tai
pienempié puita voidaan sijoittaa myds suurissa ruukuissa.

Yleinen maarays:

Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materi-
aaleiltaan korkeatasoista ja valtakunnallisesti merkit-
tavalle alueelle soveltuvaa.

4.11 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella, tai sen valittoméassa laheisyydessa ei ole
merkittavad luonnonymparistoa.

Kauppatorin itdpuolella olevat kaksi lehmusrivia merkitaan;
@] Sailytettavé/istutettava puu.

Asemakaavalla on vaikutusta alueen puustoon;

- Kadun uuden linjauksen toteuttaminen edellyttd&d Cafe Sataman
Sydamen eteldpuolella olevan suuren lehmuksen poistamisen.

- Satamapuistonkadun ja Kauppatorin liittymassa olevat kaksi pyl-
vashaapaa mahdollisesti poistetaan.

- Uuden torirakennuksen ja huoltoalueen toteuttaminen edellyttaa
l&ntisen lehmusrivin neljan eteldaisimman puun poistamista.
Muutkin lehmukset samassa rivissa ovat nykytilanteessa ah-
taassa paikassa, eika niilla ole paallystaméatdnta maanpintaa ym-
parilla.

4.12 Yhdyskuntatekninen verkosto

Alueella on valmis yhdyskuntatekninen verkosto. Kaavan toteutta-
minen edellyttdd verkostoon muutoksia.

Nykyisen Kalastajan Kojun lasitetun terassin alla sijaitsee kauko-
[ampo6putki. Uuden rakennuksen tekeminen edellyttdd putken siirta-
mista.

Uuden torirakennuksen rakennusalan etelareunalla sijaitsee paine-
jatevesiviemari. Rakennuksen toteuttaminen mahdollisesti edellyt-
taa viemarin siirtamista.
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Pilssiveden pumppausasema merkitaan;

. et . Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen
R et osa.

Vesialueelle sijoittuvat kelluvat ravintolat ja myyntikojut voidaan yh-
distaa vesi- ja viemariverkkoon. Vesialueella kelluva Opera Grill on
nykyaankin yhdistetty vesi- ja viemariverkkoon.

Arvio asemakaavan toteuttamisen kustannuksista, katso 6.1 Kus-
tannukset.

4.13 Tonttijako

Korttelin 1 pohjoispuolelle muodostettavasta LPA-alueesta muo-
dostetaan tontti. Tonttijako on tarkoitus hyvaksya asemakaavan yh-
teydessa.

Sitovan tonttijaon mukainen tontti ja numero.

4.14 Nimisto

Osa-alueiden nimid muutetaan;

- Olavinkadun pohjoispuolella oleva katualueen osa on nykyisin
nimeltadn Kauppatori. Aukion uusi nimi on Asema-Aukio.

- Olavinkadun ja Satamapuistonkadun yhdistava katu kaavamuu-
tosalueella on nykyisin nimeltaan Kauppatori. Uusi nimi on Sata-
mapuistonkatu.

- Matkustajasatama -nimi merkitddn satama-alueen nimeksi.
Aikaisemmin nimi ei ole ollut asemakaavoissa.

Nykytilanteessa nimi Kauppatori viittaa varsinaisen torin lisdksi au-
kioon Olavinkadun pohjoispuolella seka katuosuuteen Olavinka-
dulta Satamakadun risteykseen. Nimimuutoksilla Kauppatori kolme
kohdetta erotetaan nimeamalla Asema-aukio ja jatkamalla nimi Sa-
tamapuistonkatu Olavinkadulle saakka.

Muutoksilla nimist6d muutetaan selkedmmaéksi. Osoitetietojen tark-
kuus paranee ja valtetaan tilanne, etta osoitteistossa ja kartoissa on
useampia kohteita samalla nimell&.

Kaduilla paasaantoisesti on oma erillinen nimensa, joten tilanne
muutetaan yleisen kaytannén mukaiseksi. Kulkuvaylan nimen on
hyva sisaltaa jokin kulkuvaylaan viittaava sana, kuten katu.

Torialueella ja sen lansipuolella vesialueella sijaitseville rakennuk-
sille tarvitaan osoitteet ja osoite Kauppatori on tarkoituksenmukai-
sinta varata niille.

Haapasalmi Oy:n varsinainen osoite (Olavinkatu 40) pysyy, mutta
rinnakkaisosoite muuttuu. Kiinteistd Oy Kaurosenlinnan varsinainen
osoite muuttuu, mutta rinnakkaisosoite (Satamakatu 13) sailyy.
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Kauppatori osoitteena sailyy muuttuvien osoitteiden valitttmassa
l&heisyydessa, joten vanhaa osoitetta kayttava ei suunnista kauas
harhaan.

4.15 Haitallisten ymparistovaikutusten torjunta

Asemakaavasta ei aiheudu merkittavia haitallisia ymparistévaiku-
tuksia.

Kesaaikana ydinkeskustassa Kauppatorin ja matkustajasataman
alueella on nykyaankin varsin vilkasta ja tavoitteena on viela lisata
alueen vetovoimaa ja asiakasmaaria. Alueen keskeinen sijainti huo-
mioon ottaen alueen toimintojen aiheuttama vaikutus aanimaise-
maan ei tule olemaan kohtuuton.

Alueen toimintoja koskevat kaupungin ympéaristonsuojelumaarayk-
set, mm. melua koskevat kohdat 27-29 8. Noudatettava on myo6s
myos valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisia melutason
ohjearvoja.

Rantaan ja veden péaalle sijoittuvia toimintoja koskevat ympariston-
suojelumaaraykset ja jatehuoltomaaraykset ja seka ao. lait ja ase-
tukset.

4.16 Tulvariskit

Torin etelaosassa kahviloiden kohdalla maanpinta on tasossa noin
+77,0 (NN). Torin pohjoisosassa ravintolarakennuksen lahistolla
maanpinta on nyky&dan tasossa +77,5 ja kadun varteen sijoittuvan
torirakennuksen kohdalla noin +77,7. Rakennusten lattiapinnat on
hyva sijoittaa lahelle torin tasoa esteettomyyden seké tavaraliiken-
teen vuoksi. Tasta syysta rakentamiselle ei aseteta rakennusjarjes-
tyksen suosituksen mukaista alinta sallittua rakentamiskorkeutta.

Yleinen maarays:

Rakennettaessa korkeusaseman +78,00 (NN)
alapuolelle tulvien aiheuttamia haittoja on estettava
ennakolta rakenteellisin keinoin.

Torialueelle on tarkoitus sijoittaa uusia maan alle upotettavia ja-
teastioita. Torilla on sahkdkeskuksia tulvariskialueella.

Vesialueelle on mahdollista rakentaa myyntikoju.



Savonlinnan kaupunki ASEMAKAAVASELOSTUS
Tekninen toimiala HYVAKSYTTAVAKSI  3.6.2024
Kaavoituspalvelut

KAUPPATORI JA MATKUSTAJASATAMA

5 SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN
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Valtakunnallisten alueidenkayttbtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Asemakaavamuutoksella:

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Kaavamuutoksella edistetdan palvelujen, ty6paikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kan-
nalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéaristo-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Asemakaavalla on merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai
luonnonperintdon. Kulttuuriymparistot muuttuvat varsinkin talou-
teen, elinkeinoelamé&an ja vaestonkehitykseen liittyvien muutosten
seurauksena. Rakennetun ympariston vajaakaytto tai kayton puute
ovat suurimpia haasteita kulttuuriymparistdjen arvojen sailyttami-
selle. Rakennetun ympaériston kehittdmisella edistetaan kulttuuriym-
pariston monimuotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta. Alueen mer-
kitys kaupungin identiteetille ja vahvuuksiin perustuvalle elinkei-
noelamalle seka asukkaiden viihtyisyydelle turvataan.

Maakuntakaava

- Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen seka keskusta-
toimintojen aluetta.

- Asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan suunnittelu-
maaraysten kanssa

- Asemakaavassa on huomioitu valtakunnallisesti arvokas kohde
Olavinlinna, Kyron- ja Haapasalmen kulttuurimaisema.

5.3 Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntara-
kenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen
yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen
periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaa-
voituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maan-
kayton perustaksi.

Kaavamuutos on voimassa olevan Ydinkeskustan osayleiskaavan
seka valmisteilla olevan Strategisen yleiskaavan tavoitteiden mu-
kainen yleiskaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
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Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen vaati investointeja katuverkkoon ja
kunnallistekniikkaan.

Lopullinen ja tarkempi toteutustapa sekéa kustannukset maaraytyvat
my6hemmin laadittavien katusuunnitelmien yhteydessa.

Vuonna 2024 valmistuneen liikenteen toimivuusselvityksen yhtey-
dessa laadittiin kustannusarvio katualueiden pintarakenteiden uu-
distamisesta Kauppatorin lahiymparistéssa. Kustannusarvio on liit-
teessa 10.

Katualueiden pintarakenteiden muutosten kustannukset olisivat yh-
teensa noin 500 000 €. Tasta Asema-aukion osuus noin 110 000 €.

Edellisissa lukemissa ei ole mukana Cafe Sataman Sydamen pur-
kukustannuksia. Lukemiin ei sisally mahdolliset muutokset jatevesi-
hulevesi- kayttévesi- ja kaukolampoverkostoon. Lukemiin ei myos-
kaan sisally muutokset sédhkoverkostoon eika katuvalaistukseen.
Kustannukset katuvalaistuksen muutoksista olisivat noin 62 000 €.
Lukemissa on mukana alv. 24 %.

Kauppatorista ei ole laadittu varsinaista kuntotutkimusta. Koska tori
on kokonaan tayttbalueella, vanhat sekalaiset pohjarakenteet ovat
saattaneet osin valua jarveen tai lahota, mika néakyy asfalttipinnan
epéatasaisuutena ja veden lammikoitumisena.

Vuonna 2014 valmistuneen yleissuunnitelman yhteydessa laaditun
kustannusarvion mukaan torialueen uudistaminen maksaisi noin
1,4 milj. €. Rakennuskustannusindeksikorotus huomioiden hinta
olisi nyt (2024) noin 1,7 milj. €. Lukemaan eivéat sisally katualueet
eikd Asema-aukio. Kustannusarviossa ei ole mukana rakennuksia
eik& niissa ole otettu huomioon rakentamista vesialueelle (laiturit,
ravintolat, esiintymislava).

Investoinnit on mahdollista toteuttaa vaiheittain kaupungin taloudel-
lisen tilanteen nain salliessa ja jakaa edella esitettyd pienempiin
osiin. Kauppatorin alueen investointeja ei ole kaupungin talousarvi-
ossa vuosille 2021 - 2024.

Ravintola Kalastajan Kojulla on rakennuslupa vuoteen 2021 ja
vuokrasopimus vuoteen 2027. Rakennuslupaa on mahdollisuus jat-
kaa vain maankéaytto- ja rakennuslain 173 8§ mukaisella poikkeamis-
luvalla. Kaavoituspaallikkdé myodnsi 3.2.2020 poikkeamisluvan véliai-
kaisen rakennusluvan jatkamiseksi vuokra-ajan loppuun
31.12.2027 saakka.

Kalastajan Kojun lasitetun terassin alla sijaitsee kaukolampoputki ja
telejohtoja. Uuden ravintolarakennuksen tekeminen edellyttaa
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putken ja johtojen siirtamista. Alustava kustannusarvio siirroille on
yhteensa noin 55 000 €.

Kun ravintola Kalastajan koju aikanaan poistuu, sopimuksen mu-
kaan yrittjalla on velvollisuus purkaa ja siistia alue. Taman jalkeen
alue tulee rakentaa alueen uuden kaavan mukaisesti. Kaavassa ei
oteta kantaa miké taho alueelle rakentaa. Alue on mahdollista
vuokrata, kuten tdhankin saakka.

Asemakaava ei ota mydskaan kantaa siihen, mika taho uuden kah-
vilarakennuksen toteuttaa.

Torialueelle kadun varteen sijoittuvan torirakennuksen kohdalla si-
jaitsee painejatevesiviemari, joka joudutaan mahdollisesti siirta-
maan.

Vesialueille kaava ei edellytda muutostoitd. Kaava kuitenkin mahdol-
listaa rakentamista veden péalle Kauppatorin l&ansipuolelle. Osa ve-
sialueesta on nykyaan matalaa; matalan veden aikaan kalliota on
nakyvissa. Pohjakallioiden poistaminen +72,7 metrin tasoon olisi
kustannuksiltaan noin 150 000 €. +72,7 olisi riittava syvyys kellu-
valle ravintolalle tai ravintolalaivalle.

Matkustajasataman alueella kaavan toteuttaminen ei edellytd muu-
toksia.

Kaupungin tavoitteena on ydinkeskustan vetovoiman lisadminen.
Kesaaikana ydinkeskustassa Kauppatorin ja matkustajasataman
alueella on nykyaankin varsin vilkasta ja tavoitteena on viela lisata
alueen vetovoimaa ja asiakasmaéaaria. Yhtena keinona on kehittaa
torin ja Matkustajasataman ympaéristoa ravintolakeskittymana. Ra-
vintolapalveluiden kehittaminen hyddyttdd myds muita alueen pal-
veluntarjoajia, lisdé torin elinvoimaa ja vaikuttaa sita kautta myos
l&heisten kiinteistojen liiketilojen kysyntaan.

6.2 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Kaavan toteutus on mahdollista sen vahvistuttua.

Kauppatorin alueen investointeja ei ole kaupungin taloussuunnitel-
massa. Asemakaavan vahvistuttua kaupunki voi paattaa rakenta-
misaikataulun ja -vaiheistuksen.

Tarkempi toteutustapa paatetdan myohemmin laadittavien katu-
suunnitelmien yhteydessa.

Kaavan toteuttamista seurataan normaalin rakennusvalvonnan kei-
noin.
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6.3 Toteutusta havainnollistavaa aineistoa

Alueen tarkempi suunnittelu tehdaan rakennussuunnittelun ja yh-
dyskuntateknisen suunnittelun yhteydessa.

2D-havainnekuvia selostuksen liitteena 8.

3D-havainnekuvia selostuksen liitteena 9.
Liitteessa 9 on kuvakaappauksia htm-3D-mallista.

Luonnoksen ja ehdotuksen néhtavanaoloaikana kauppatorin alu-

eesta on nahtavana internet selaimella avautuva 3D-malli osoit-
teessa (linkki);

https://kartta.savonlinna.fi/Savonlinna 3D/Hankkeet/KAUPPATORI-20240603/KAUPPATORI.htm

Havainnekuva ja 3D-malli eivét ei ole sitovia, vaan ne esittavat paa-
piirteittdin uuden kaavan mahdollistaman rakentamisen.

Havainnepiirros asemakaavaehdotuksen mukaisesti toteutuneesta tilanteesta.

Savonlinnassa

Pasi Heikkinen
Asemakaava-arkkitehti
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