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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

VIREILLETULO KAUPUNGINHALLITUS 16.3.2020 § 81
LUONNOS NAHTAVILLE TEKNINEN LAUTAKUNTA
NAHTAVILLA
EHDOTUS NAHTAVILLE TEKNINEN LAUTAKUNTA
NAHTAVILLA
HYVAKSYNTA TEKNINEN LAUTAKUNTA

KAUPUNGINHALLITUS

VOIMAANTULO

KAAVAN VAHVISTUSNUMERO

2 KAAVAMUUTOSALUE

2.1 Kaavamuutoksen tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Lehtiniemen kartanon ja entisen opistoalueen seka
rakennuskannan kehittiminen monipuoliseksi matkailukohteeksi. Tarkoituksena on sovittaa
matkailukohteen uudisrakentaminen kulttuuriperinté- ja luonnonsuojeluarvoihin. Lisdksi tutkitaan
nykyisen ja suojellun rakennuskannan mahdollista hyodyntamista. Lisaksi Lehtiniemelld on
potentiaalia liittyd vahvasti Savonlinnaan ja seudun muihin kulttuuri- ja luontomatkailua tukeviin
kohteisiin.

Kaavoitusta pohjustamaan laadittiin matkailun yleissuunnitelma v. 2021 (liitteet 1A ja 1B).
Yleissuunnitelmaa ja sen vaihtoehtotarkasteluja ohjasi ohjausryhma seka tyo sisélsi myos kattavan
sidosryhmatyodskentelyn. Ranta-asemakaavamuutos on laadittu ohjausryhman jatkotarkasteluun
valitseman vaihtoehdon pohjalta.

Yleissuunnitelmaan kuului rakentamisen maaran ja laadun suunnittelun lisdksi matkailukohteen
taloudellisen toteuttamiskelpoisuuden arviointi mm. matkailija- ja paivakavijamaarat,
rakennuskustannukset ja tuottoarviot sekd mahdollisuus rakentaa Lehtiniemen
matkailukokonaisuutta vaiheittain riippumatta siitd, mika on kohteen lopullinen liiketoimintamalli.
Ty6 sisalsi myds alustavia ideoita liiketoimintakonseptoinnista ja periaatteita matkailun kestavasta
kehityksesta.

2.2 Sijainti

Lehtiniemen kartano- ja entinen opistoalue ja rakennuskanta sijaitsee Tolvanniemen kyldssa Saimaan
Haapaveden rannalla noin 15 km Savonlinnan kaupunkikeskustasta maanteitse. Lehtiniemeen ajetaan
koillisosassa Valtatie 14:1td erkanevasta Enonkoskentiesta (st 471) haarautuu Rinkildssa Juvolantie (st
468) ja siitd vuorostaan Lehtiniementie (yhdystie 15378), jota pitkin paasee Lehtiniemen kylalle.
Lehtiniemensalmen lansirannalla Lehtiniementie muuttuu kahdeksi yksityistieksi, Rauhalinnantieksi
ja Putkinotkontieksi, jalkimmaistd myoten padsee Tolvanniemen kylalle. My6s muut kulkuyhteydet
ovat hyvat. Lentokenttd on alueen lahelld st 471 varressa Kuhajarven etelapuolella. Vesiyhteys on noin
3-5 km Haapaveden seldn kautta kaupungin ydinkeskustan venesatamiin.
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Lehtiniemessa on toiminut vuoteen 2008 saakka opisto (emantdkoulu). Maaradala rakennuksineen
hankittiin kaupungille vuonna 2019. Nykyisten tilanrajojen sisalle jaa yksi omakotitalokiinteisto.

Alueen vieressa sijaitsevan Lehtiniemen Kylan pientaloasutus on muodostunut sielld toimineen sahan
tyontekijoiden asuntorakennustoiminnasta. Tolvanniemen maaseutukyla sijaitsee niemen
luoteisosassa, Pienen Haukiveden rannalla.

Louhi R

ynkkylanjoki
SAVONLINNA
NYSLOTT Lahteela

Kellarpelto Anttola

Pihlajaniemi

Ranta-Kaartila Kaartila

Suunnittelualueen sijainti (pohjakartta © MML)

2.3 Maisemakuva

Lehtiniemen kaavamuutosalueen keskeinen osa maisemakuvaltaan edustavaa kulttuurivaikutteista
pelto- ja rakennusymparistéd. Rakennusten keskelld on eri puulajeja, pensasryhmia ja
istutuspenkkeja kasittdva puisto nurmialueineen. Sddminkitalon takana (entinen opiston
paarakennus) on kiviaidan rajaama vanha puutarha-alue. Keskeinen rakennuskanta on kaukana
rantaviivasta noin 100-150 metrin paass3, joten rakentaminen ei ndy jarvelle. Alueen ainoa
rantarakennus on sauna alueen ldnsiosassa.

Lehtiniemen kaavamuutosalue rajautuu eteldssa Saimaaseen (Haapavesi), ldnnessa ja pohjoisessa
pelto- ja metsaalueisiin seka Lehtiniemensalmeen. Lehtiniemensalmessa on matala silta, minka takana
vesistoalue jatkuu Malperinjarveen ja edelleen Kelojarveen ja Porrassalmen kautta Everiin (jarvi).

Saimaan Haapavedeltd katsottuna rantamaisema on metsdinen, mika tulee kaavoituksen my6ta
padosin sdilymaan. Lehtiniemen ja Rauhalinnan rantamaisema nakyy keskustaajaman suunnasta
Haapaveden seldn poikki. Valissa olevat Kasinonsaaret, Pieni- ja Iso-Suottaansaari ovat tosin tietyista
kulmista katsottuna suorien ndkymien edessa.

Talla hetkelld kaupunki on vuokrannut rakennuksia muuhun toimintaan seka ranta-aluetta lampaiden
laiduntamiseen. Laiduntaminen tekee hyvaa rannan perinnebiotoopille, joka on opiston kdyton
loputtua v. 2008 rehevoitynyt aluskasvillisuudeltaan. Ranta-alue on itdosastaan matalaa ja rehevaa
lahdenpohjukkaa, mika tekee siitd erinomaisen elinympariston viitasammakolle.
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Lehtiniemen suunnittelualueen rajaus, oikealla Rauhalinna/laituri ja vasemmalla Lehtiniemen kyld
(ortokuva © MML)

Sijainti kaukomaisemassa (ortokuva © MML)

2.4 Maapera

Veden ottamiseen hyodynnettdvid pohjavesiesiintymia ei sijaitse Lehtiniemen kaavamuutosalueen
lahella. Maapohja on karkea hiekkamoreenia. Pohjoispuolella sijaitsevat Tolvanniemi on
kalliomaastoa, missid on myds maakuntakaavassa osoitettuja kallioalueita. Notkelmissa on
hiekkamoreenimaita sekad rannalla myos pienia harjumaa-alueita.
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Maaperi (© GTK)

2.5 Topografia

Keskimaaraiset veden pinnan korkeudet ovat vanhan N60-jarjestelmdn mukaiset, jossa on eroa
nykyiseen NN-jarjestelmddn noin 7.5 cm. Lehtiniemen edustalla keskivedenkorkeus on noin + 76.0 m.
Keskimaardinen veden pinnan vaihtelu on Saimaan Haukivedessd noin 76 cm. Korkeimmillaan veden
pinta on ollut (seuranta-ajalla alkaen v. 1885) vuonna 1899 noin + 78.0 m sekd matalimmillaan v.
1942 noin 74.5 m.

Pohjakartan maastonkorkeudet on mitattu NN-korkeusjarjestelmassa.

— Rantaviiva on kallioisempi lansipuolella, missda maaston korkeus on noin +85.0 m seka
matalampi itipuolen rannan puoleisilla peltoalueilla noin + 80.0-85.0 m.

— Maasto nousee + 102.0 metriin kaava-alueen luoteisosassa. Muuten alue on melko alavaa.

— Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 77.925 m NN-jarjestelmass3, aiempi oli + 78.0 m
N60-jarjestelmassd. Rakennusmittaukset tehdaan toki uudisrakentamisen osalta tarkemmin
rakennuslupavaiheessa. Nykyinen rakennuskanta ei ole tulvariskialueella.
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Rinnevarjostus © MML

2.6 Vesisto

Lehtiniemen edustalla oleva Haapaselka on Saimaan Haukiveden eteldosassa. Haukiveden pinta-ala on
560 km?, Suomen jairvien pinta-alatilastossa se on sijalla 8. Keskisyvyys on 9,1 m ja suurin syvyys 55
m. Pisimmastd kohdastaan Varkauden Siitinseldn ja Savonlinnan Haapaveden valilld se on 80
kilometria pitka. Haukiveden kautta kulkee Saimaan syvavayla Kuopioon ja Joensuuhun seka eteldian
Mikkelin, Imatran ja Lappeenrannan suuntaan.

Keskelld Haukivetta sijaitsee Linnansaaren kansallispuisto, mihin Lehtiniemesta on hyvat
vesistoyhteydet. Linnansaari on merkittdva saimaannorpan elinalue, ja lisdksi alueella on Suomen
tiheimpiin kuuluva kalasaaskikanta.

Haukivesi edustaa karua jarviruokotyyppid, mutta se on pohjoisosiltaan rehevoitynyt Varkaudessa
sijaitsevan teollisuuden vaikutuksesta. Veden laatu on eteldosassa ollut erinomainen, ja esimerkiksi
Savonlinnan kaupunki ottaa pintavetensid Haukivedesta. Vesi on luonteeltaan dystrofista eli se sisaltaa
humusaineita.
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2.7 Hevonniemen Natura-alue

Lehtiniemesta on suora vesiyhteys Hevonniemen Natura 2000-alueelle (FI0500171, SAC).
Hevonniemen Natura-alue on tirked saimaannorpan elinalue, noin 3 % norppakannasta. Alueella on
useita norpan pesapaikkoja ja poikaspesia. Hevonniemeen on perustettu luonnonsuojelualue
keskeisille saimaannorpan elinalueille vuonna 2014.

Hevonniemi ja sen eteldpuolella oleva Tihedsaari ovat merkittavia lehtokasvillisuuden keskittymia, ja
alueella on lehtojensuojeluohjelman alueita. Hevonniemi on maisemallisesti merkittava lukuisine
kalliojyrkanteineen ja rotkolaaksoineen. Alue on myds melko erdmainen, silla tiest6 Hevonniemeen on
rakennettu vasta 1980-luvulla.

Suojelu on Hevonniemen maa-alueilla osin toteutettu valtion luonnonsuojelualueena seka yksityisina
luonnonsuojelualueina, joita on yhteensa 731 ha. Alueella on tehty vapaaehtoisia
kalastuksenrajoitussopimuksia seka kalastusta on rajoitettu valtioneuvoston asetuksella.
Vahvistetuissa kaavoissa Hevonniemen Natura-alueella on saimaannorpan pesinnan ydinalueiden
tuntumassa runsaasti toistaiseksi toteutumatonta RA-potentiaalia, milld voi toteutuessaan olla
merkitystd saimaannorpan elinolosuhteisiin. Pddosin yleiskaavoissa alue on kuitenkin vesialuetta,
maa- ja metsatalousaluetta ja suojelualuetta.

Natura-alueiden hoidosta vastaa Metsahallitus. Eteld-Savon ELY on yhteistyossa Metsahallituksen
Luontopalvelujen kanssa paivittanyt toimialueensa Natura 2000 - verkoston yleissuunnitelman
vuonna 2017. Natura 2000 - verkosto koostuu luontodirektiivin (92/43/ETY) mukaisista erityisten
suojelutoimien alueista (SAC) ja lintudirektiivin mukaan suojelluista alueista (SPA). Etelda-Savon ELY:n
Natura-alueiden yleissuunnitelmassa todetaan, ettd Hevonniemen SAC-alueella on
metsataloussuunnitelman laatimis- ja paivitystarve sekd Hevonniemessa myos
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toimenpidesuunnitelman laatimisen tarve, jossa toimenpiteina esimerkiksi olisi tarkoitus muuttaa
yksipuolista metsarakennetta tai poistaa lehtokasvillisuutta varjostavaa puustoa.

Lehtiniemen kaavamuutoksesta on laadittu Natura-arviointiselvitys ks. kohta 4.7, missa on arvoitu
kaavamuutoksen vaikutuksia Hevonniemen Natura-alueeseen. Lisidksi on arvioitu Lehtiniemen
yhteisvaikutuksia Natura-alueeseen muiden matkailukohteiden kanssa.

[ Lehtiniemen alue
[] Hevonniemi Natura-alue

Varparanta

Taustakartta © MML 2022
Naturarajaus © SYKE 2022

A

0 1 2 km
| .

Varpala
Sydanmaa
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Haapala
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ynkkylanjoki

SAVRNLINNA

Aholaht

Hevonniemen Natura-alue (arviointiselvitys, pohjakartta © MML)

3 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

3.1 Kaavoituksen vaiheet

3.1.1 Vireilletulo

Asemakaava on tullut kaavoituksen tydohjelmaan kaavoituskatsauksen 2020 hyvaksymisen
yhteydessa kaupunginhallituksen paatoksella 16.3.2020 § 81. Kaavahankkeesta on tiedotettu
vuosittain kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Kaavaluonnoksen nahtévilla olosta,
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63 §) seka kaavan vireille tulosta tiedotetaan
kuulutuksella lehdessa.

3.1.2 Valmisteluvaihe
Asemakaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto asetetaan ndhtaville teknisen lautakunnan paatoksella.

Asemakaavaluonnos on yleisesti ndhtdvana vahintadn 30 vuorokauden ajan kaupungintalolla ja
kaupungin nettisivuilla. Nahtavilla olosta tiedotetaan lehdessa sekd kaupungin ilmoitustaululla ja
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nettisivuilla. Luonnoksesta pyydetdaan lausunnot. Luonnoksesta pidetddn viranomaisneuvottelu
nadhtavilld oloaikana (suojelurakennukset- ja lajit).

Kunnan jasenilla ja osallisilla oli tilaisuus esittad mielipiteensa asiasta. Palaute oli toimitettava
nadhtavilla oloaikana Kkirjallisena kohdassa 4.4. olevaan osoitteeseen.

Kaavaluonnoksesta nahtavilla oloaikana saapuneet lausunnot, mielipiteen ja niihin laaditut vastineet
ovat selostuksen liitteend ehdotusvaiheessa.

3.1.3 Kaavaehdotus

Asemakaavaehdotusta laadittaessa otetaan huomioon tarvittavilta osin kaavaluonnoksesta saadut
lausunnot ja mielipiteet.

Asemakaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan paatoksella nahtaville vahintdan 30
vuorokauden ajaksi. Nahtavilld olosta tiedotetaan lehdessa sekd kaupungin ilmoitustaululla ja
nettisivuilla. Ehdotuksesta pyydetddn lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus antaa muistutus.
Kaavaehdotuksesta pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Muistutukset ehdotuksesta on jatettava kirjallisena ennen ndhtavilla oloajan paattymista kohdan 4.4.
osoitteeseen. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen (tekninen lautakunta, kaupunginhallitus).
Asemakaavaehdotuksesta saapuneet lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena
hyvaksymisvaiheessa.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se
asetetaan uudelleen nahtaville. Uudelleen ndhtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos
muutokset koskevat vain yksityista etua ja niitd osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

3.1.4 Hyvaksymisvaihe

Tekninen lautakunta esittda ranta-asemakaavaehdotuksen hyvaksymista valtuustolle.
Kaupunginhallitus hyvaksyy ranta-asemakaavan.

Kaupunginhallituksen hyvaksymispaatds julkaistaan julkisten kuulutusten ilmoitustaululla seka
tarpeen vaatiessa muulla kunnan paattamalla tavalla. Hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan myds Etela-
Savon ELY-keskukselle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyyténeet ja samalla
ilmoittaneet osoitteensa.

3.1.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksymistd koskevaan kaupunginhallituksen paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen siten, kuin kuntalaissa sdadetian. Muutoksenhakua voi hakea 30 vuorokauden
kuluessa siitd, kun paatoksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

3.1.6 Voimaantulo

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun paitdés on saanut lainvoiman. Ranta-asemakaava tulee
voimaan, kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivuilla.

Jos kunnanhallitus on maankaytt6- ja rakennuslain 201 §:n nojalla maarannyt kaavan osan tulemaan
voimaan ennen kuin hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman, kuuluttaminen voidaan tehda
valittomasti madrayksen antamisen jalkeen.
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3.2 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tyontekijat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat esimerkiksi;

Maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat
Kaupungin viranomaiset:

o Rakennus- ja ymparistovalvonta

o Savonlinnan Vesi

o Kunnallistekniset palvelut

o Terveydensuojeluviranomainen
Muut viranomaiset:

o Etelad-Savon maakuntaliitto
Eteld-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon ELY/liikenne
Palo- ja pelastusviranomainen
Vaylavirasto
Savonlinnan museo

o Museovirasto
Yhdyskuntatekniikka:

o BLC Oy, Sonera Oy, Telia Oyj

o Jarvi-Suomen Energia Oy

o Suur-Savon Sahko Oy

O O O O O

Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja osallisten postituslistalle, siitd voi tehda ilmoituksen
kaavoituspalveluihin.

3.3 Yhteystiedot

Kaupungin kuulutukset:

https://www.savonlinna.fi/paatoksenteko /virallinen ilmoitustaulu/kuulutukset

Nahtavillaoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:

https://www.savonlinna.fi/asukas /kaavoitus

Nahtavilldoloaikana kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta on mahdollisuus antaa mielipide/muistutus
sahkopostilla osoitteeseen:

kaavoitus@savonlinna.fi

tai kirjeella:
Savonlinnan kaupunki
Kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Kaavoittajan yhteystiedot:

Kaavoituspaallikko

Piivi Behm
paivi.behm@savonlinna.fi
044 417 4655


https://www.savonlinna.fi/paatoksenteko/virallinen_ilmoitustaulu/kuulutukset
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4 KAAVARATKAISU JA VAIKUTUKSET

4.1 Ranta-asemakaavan keskeinen sisalto
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 26 ha (258 511 mz2).

Ranta-asemakaavan mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa, selostuksen liite 5 (laaditaan
ehdotusvaiheessa).

Kaavamerkinnat kdyvat ilmi kaavakartasta.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvat kiinteistot 740-547-11-6 (Lehtiniemi) ja 740-547-11-8
(Mansikkapaikka).

- Lehtiniemi on tdlla hetkelld kaupungin omistama rakennuksineen. Maaraala on pinta-alaltaan
427 905 m?, misti kaavoitetaan vahin yli puolet. Tila kisittia kolme palstaa. Médirialaan ei
kohdistu muita rasitteita kuin tieoikeus alueen kautta ja sdhkolinja kaavamuutosalueen
pohjoispuolella (Fingrid).

- Mansikkapaikka on yksityisomistuksessa rakennuksineen. Maaraala on pinta-alaltaan 5076
m2. Mansikkapaikka on keskelld Lehtiniemen maéardalaa, joten se on tarkoituksenmukaista
asemakaavoittaa samassa yhteydessa vakituiseen asumiseen. Maaraalalla on tieoikeus, kuten
Lehtiniemelldkin. Maanomistajan ei tarvitse vastata kaavoituksen kustannuksista.

- Vesialueet ovat Lehtiniemen osakaskunnan, mista vesialueesta tarvitaan vahdisessa maarin
vesialuetta laiturirakentamista varten.

Kaupungin omistama Lehtiniemen tila kdsittdd kolme palstaa (pohjakartta ja kiinteistérekisterin
karttakuvaote © MML). Rasitteet vihredlld vdrilld.

4.2 Rakennuskorttelit

Alueelle muodostuvat matkailua palvelevien rakennusten korttelialue RM ja asuinpientalojen
korttelialue AP.

RM-korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 14 000 k-m2 ja 180 k-m?
yhdyskuntatekniselle huollolle (et). Rakennusoikeus mukailee yleissuunnitelmaa (liite 1 A ja B) paitsi
rannan virkistysalueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta perinnebiotoopin ja liito-oravan
elinalueiden vuoksi. Suojelurakennusten (sr-1, 2 ja 3) osuus rakennusoikeudesta on 2000 k-m2. RM-
korttelialueen pinta-ala on 110 018 mz2.
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Asuinpientalojen korttelialue sijaitsee nykyisen yleiskaavan RM-alueella, mutta on
yksityisomistuksessa seka jo rakennettu. Ranta-asemakaava on tarkoituksenmukaista muuttaa
vallitsevan tilanteen mukaiseksi. AP-korttelin pinta-ala on 5076 mZ2 ja rakennusoikeus enintdan 300 k-
m2.

Alueen veneilypalvelut on sijoitettu olemassa olevien laiturirakenteiden kohdalle vesialueelle W-1.
Pinta-ala on yhteensa 7204 mz2. Laiturirakenteet voivat edellyttda vihdisessa maarin rannan
muokkaamista. Lisdksi ndiden vesialueen omistus on syyta muuttaa Lehtiniemen osakaskunnalta
maanomistajalle (talla hetkelld kaupunki).

Kaavamaarays: RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jonka suunnittelussa on
otettava huomioon alueen maisema- ja suojeluarvot seka ulkoilun ohjaamistarve. Alueelle saa
rakentaa majoitus-, liike- ja ravintolatoimintaa, leirintdalueen seka virkistys- ja leirintdaluetta
palvelevia rakennuksia. Vesialueen viereinen rakentaminen on varattava ensisijaisesti
palveluille.

Kaavamaarays: AP Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yhden enintdan
kaksiasuntoisen asunnon seka kolme talousrakennusta. Kokonaisrakennusoikeus saa olla
enintdan 300 k-m2.

Kaavamerkintd: WL-1, Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laiturirakenteita. Laiturirakenteiden
tarvitsemiin vesistotayttdihin tulee hakea luvat asianomaiselta viranomaiselta.

Yleinen kaavamaardys: Kiinteistot tulee muodostaa kaavan RM-, AP- ja VL-rajausten mukaisiksi.
Naisti ei saa lohkomalla muodostaa uusia kiinteistdja.

4.3 Liikenne ja pysakadinti

Tiealuetta Rauhalinnantie ja Putkinotkontie on yhteensd 6166 m2. Maankaytto- ja rakennuslain MRL
75 §ja 91 § mukaisessa tarkoituksessa kaavassa maarataan, ettd kaavan toteuttamisvastuu tiealueiden
ja muiden yleisten alueiden osalta siirretdan kokonaan maanomistajalle. Tiealueet ovat tdhankin
mennessa olleet yksityisteina.

Paikallistie 15378 (Lehtiniementie) on Lehtiniemensalmen siltaan saakka yleista tiealuetta.

Pysadkointialueet (p) on osoitettu yleissuunnitelman mukaisina, liite 1 A ja 1 B. Paitsi peltoalueella
Rauhalinnantien pohjoispuolelle ei osoiteta pysdkointialuetta. Pysdkointialueet osoitetaan kaavassa
RM-alueen yhteyteen.

Alueen sisdiset ajoyhteydet (ajo) ovat padosin nykyisissa paikoissaan, paitsi kaava-alueen itdpuolelle
tulee uusi ajoyhteys rantaan.

Kaavamerkinta: Tiealue.

Kaavamerkinta: p, Pysakdintialue.
Kaavamerkinta: ajo, Ajoyhteys.
Kaavamerkinta: Ohjeellinen ulkoilureitti.
Kaavamaarays: Tien nimi.

Yleinen kaavamaarays: MRL 75 § ja 91 § mukaisessa tarkoituksessa maarataan, ettd kaavan
toteuttamisvastuu tiealueiden ja muiden yleisten alueiden osalta siirretdan kokonaan
maanomistajalle.

Yleinen kaavamaarays: Autopaikkoja on varattava vahintddn majoitushuoneiden lukumaaraa
vastaava maara.
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4.4 Yhdyskuntatekniikka

Lehtiniemi on Savonlinnan Veden toiminta-aluetta. Alueen kunnallistekniikka on rakennettu
emantakoulua varten. Uudisrakentaminen edellyttaa kunnallistekniikan uudistamista.

Sahkonsaatavuus ja kapasiteetti tulee varmistaa myohemmassa suunnittelussa sekda myoskin
telekaapeleiden tarve.

Kaavamerkinta: et, Yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen osa.
Kaavamerkintd: Maanalaisille johdoille varattu alueen osa, vesi- ja jatevesijohto.

Yleinen kaavamaarays: Rakennuslupakasittelyn yhteydessa tontille tulee esittaa
hulevesisuunnitelma. Hulevesista ei saa aiheutua maaperan tai vesiston pilaantumisvaaraa.
Rakennukset, joissa syntyy jatevesid, on liitettdva alueen kunnallistekniikkaan. Rakentaminen
tulee tehda siten, ettd kastumisesta karsivat rakenteet sijoitetaan tulvakorkeuden ylapuolelle.

4.5 Virkistysalueet seka maa- ja metsatalousalueet

Kaava-alueen ranta-alueet on kaavassa varattu padosin virkistyskayttoon VL, pinta-ala 69 453 m2.
Alueelle voidaan sijoittaa vahadisessa maarin rakentamista mm. ulkoilureittejd estimaan ympariston
kulumista seka naihin liittyvid maisemankatselupaikkoja ja pienia laitureita, kuitenkaan
vaarantamatta liito-oravan suojelustatusta, mista on annettu erillinen kaavamaarays /s.

Lisaksi Rauhalinnantien ja Putkinotkon rajaamat pellot osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi M.
Yhteensa 60 594 m2

Kaavamerkinta: VL, Lahivirkistysalue. Alueelle voidaan sijoittaa vahdisessd maarin rakentamista
mm. ulkoilureitteja, maisemankatselupaikkoja ja pienia laitureita.

Kaavamerkintd: M, Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Kaavamerkinta: Istutettava tai luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Yleinen kaavamadaradys: Alueella on MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus.

4.6 Luontoarvot

Lehtiniemen - Rauhalinnan ranta-asemakaavaa varten tehtiin luontoselvitys (liite 3), jonka
tarkoituksena oli selvittda alueen luontoarvoja, ja niiden vaikutusta maankayttdon. Selvitysalue
sijaitsee Savonlinnan Lehtiniemessa Haapaveden rannalla. Selvitysalue koostui kahdesta erillisesta
alueesta, Lehtiniemen vanhan kartanon ja opiston alueelta, ja toinen Rauhalinnan pitsihuvilan alueelta.
Alueiden pinta-ala oli yhteensa noin 30 hehtaaria.

Luontoselvityksessa selvitettiin seuraavat luontoarvot:

— luonnonsuojelulain 29 §:n erityisesti suojellut luontotyypit

— vesilain 2. luvun 11 §:n suojeltavat kohteet

— metsdlain 10 §:n arvokkaat elinymparistot

— uhanalaiset luontotyypit

— luonnon monimuotoisuuden sailyttdmisen kannalta arvokkaat kohteet
— luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien esiintyminen

— linnusto

— kasvillisuus

Selvityksen maastotyot suoritettiin maalis-elokuussa 2020. Lehtiniemen kartanon alueella
luontoselvitysta tdydennettiin rakennuksissa mahdollisesti esiintyvien lepakoiden osalta 29.8.2022.
Selvityksen teki kaupungin kaavasuunnittelija/luontokartoittaja. Naiden selvitysten lisdksi Etela-
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Savon ELY-keskuksen biologi inventoi perinnebiotoopit ja niiden ldhialueet HELMI-
elinymparistoohjelmaa varten.

Lopputuloksena selvityksessa todetaan, etta selvitysalue on kokonaisuudessaan monimuotoinen, ja
tarjoaa erilaisia elinympaéristoja kasveille, hyonteisille, linnuille ja nisakkaille. Alueella on rehevia
rantametsid, lehtomaisen kankaan alueita ja muutamia rehevampia lehtolaikkuja, joilla on arvoa
luonnon monimuotoisuuden kannalta. Toisaalta suurin osa selvitysalueesta on voimakkaasti ihmisen
muokkaamaa ja taysin luonnontilaisia alueita ei juurikaan ole. Ihmistoiminta on kuitenkin lisannyt
alueen monimuotoisuutta erityisesti vanhojen laidunalueiden, kuten Lehtiniemen kartanon ranta-
alueella sijaitsevan hakamaan muodossa.

Selvitysalueen tarkeimmat luontoarvot ovat liito-oravan elinymparistot, lepakoiden lisddantymis- ja
levahdyspaikat, viitasammakoiden esiintymisalueet, metsilain erityisen tarkeat elinympéristot ja
perinnebiotooppi hakamaa. Selvitysalueilta 16ytyi viisi metsdlain tarkoittamaa erityisen tarkeaa
elinymparist6a. Naista kolme on Lehtiniemen puolella. Eteld-Savon ELY-keskuksen inventoinnissa
Lehtiniemen ranta-alueen hakamaa arvioitiin paikallisesti arvokkaaksi. Hakamaat on vuoden 2018
uhanalaisuusarvioinnissa maaritelty koko maassa ddrimmaisen uhanalaisiksi. Inventointi on tarkoitus
tarkistaa kesalla 2023, kun alue on ollut vuodesta 2020 jo muutaman vuoden laidunkaytdssa, niin
vaikutukset perinnelajistoon ovat laiduntamisen jalkeen havaittavissa. Kasvillisuuden ja linnuston
kannalta arvokkaimmat alueet sijaitsevat liito-oravan elinalueella Lehtiniemen vanhan kartanon
alueella.

Maankayton suositukset

Lepakkohavainnot ] Luontotyyppikohde, suositellaan séilytettévéksi luonnontilaisena
=== Liito-oravalle soveltuva yhteys alueen lapi sdilytettava
Liito-oravan ydinalue, jolla lisadntymis- ja levahdyspaikkoja. Ominaispiirteet sdilytettava
4 Lepakoiden lisaéntymis- tai levahdyspaikka Liito-oravan elinympdristoksi erittdin hyvin soveltuva metsa, suositellaan saastettavaksi sellaisenaan
® Viitasammakko Liito-oravan elinymparistoksi soveltuva metsd, suositellaan sadstettavaksi mahdollisimman laaja-alaisena
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Lehtiniemi- Rauhalinna asemakaava-alueen tdrkeimmdt luontoarvot ja maankdyttdsuositukset
(pohjakartta © MML)

Kaavaratkaisussa liito-oravan ydinaluerajauksia arvioidaan lisddntymis- ja levihdyspaikkoina, joten
ne jatetdan rakentamisen ja metsankayton ulkopuolelle sellaisinaan. Lehtiniemen hakamaa (vihrea
rajaus itdosassa) on liito-oravan ydinaluetta seka liito-oravalle soveltuvaa ymparistda ovat myos
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laajemmalla perinnebiotooppialueella (vaaleanpunainen vari kartassa), minka laiduntaminen
hy6dyntiaa myos liito-oravan elinolosuhteiden sailyttamistd. Luontotyyppikohteita ovat myos
Lehtiniemen rantatien viereinen lehto (kartanosta eteldan) ja Lehtiniemen mokkKitien viereinen kallio
(kaava-alueen ldnsiosa).

Kaavaratkaisussa on tarpeen antaa yleinen kaavamaarays, ettd alueella on MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus, mika tarkoittaa sitd, ettd puuston kasittelyssa tulee hakea maisematydlupaa. Tama
on tarpeen siksi, ettei piha- ja ranta-alueiden puustoa tai suojelualueen puustoa menna kasittelemaan
siten, ettd maisema- tai luonnonsuojeluarvot vaarantuisivat. Maisematydluvan varaisuus tulee
kuitenkin harkittua lupaviranomaisella, mikali on tarpeen poistaa esim. vaaraa aiheuttavia tai
vaurioituneita puita. Piha-alueen puusto on myos kulttuurivaikutteista, osa puista on kookkaita ja raju
puuston kasittely muuttaisi Lehtiniemen luonnetta oleellisesti. Kaunis ymparistd6 muodostaa myds
osan alueen matkailullisesta vetovoimasta.

Kaavaratkaisussa on tarpeen antaa yleinen kaavamaéarays lepakoiden suojelusta, mikali rakennuksia
paadytadn alueella kunnostamaan tai purkamaan.

Kaavamerkintd /s-1: Alueen osa, jolla ymparisto sdilytetdan. Alueella on todettu
luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen
puustoa tulee sailyttda ja hoitaa niin, ettd liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikat ja niita
suojaava puusto sdilyy. My0s liito-oravan liikkumisen kannalta tarkea puusto tulee sailyttaa.
Liito-oravan kulkuyhteydet on sdilytettdva puustoisena ja riittdvan levedna noin 30-50 metria.

Yleinen kaavamadardys: Ennen kuin rakennusten mahdollisia kunnostus- ja purkutoimenpiteita
tehdaan, tulee tarvittaessa teettdd lepakoista tarkempi selvitys ja hakea poikkeamislupaa LSL 49
§:n kiellosta, mikali rakennuksissa on todettu lepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.

Yleinen kaavamaarays: Alueella on MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus.

4.7 Natura-arviointiselvitys

Natura-arviointiselvitys on liitteena 4 (ei julkinen/viranomaiskayttéon), selvitys on valmistunut
huhtikuussa 2023. Natura-arviointiselvitys on Natura-arvioinnin menettelyn ensimmainen vaihe, jossa
selvitetdan, liittyyko hanke suoranaisesti Natura 2000 -alueen kayttéon tai onko varsinainen Natura-
arviointi tarpeellinen. Natura-arviointiselvityksessa keskitytaan suojelun perustana oleviin
luontotyyppeihin tai lajeihin. Arvioinnissa on osoitettava, ettei haitallisia vaikutuksia aiheudu alueen
koskemattomuuteen, minka vuoksi arvioinnin on oltava riittdvan yksityiskohtainen ja riittdvan hyvin
perusteltu, jotta voidaan osoittaa haitallisten vaikutusten puuttuminen alan parhaan olemassa olevan
tieteellisen tiedon perusteella (Euroopan komissio 2021). Arvioinnissa selvitetidn my6s muun
maankayton yhteysvaikutukset. Lisdksi esitetddn mahdollisia vaikutusten lieventamis- tai
ehkiisemistoimenpiteitd kaavoitusta varten.

Selvityksessa todetaan, ettd Hevonniemen Natura-alueelle on tehty NATA-arviointi vuonna 2015.
NATA-arvioinnin mukaan alue on erityisen merkittdva saimaannorpan suojelun kannalta
yhdysvayldna Pihlajaveden ja Haukiveden seka edelleen Saimaan pohjoisten osien vililla. Natura-alue
yhdistaa kaksi saimaannorpan vahvinta osapopulaatiota toisiinsa. Hevonniemen Natura-alueella
poikaspesien maara suhteessa rantaviivakilometreihin on korkea. NATA-arvioinnin mukaan kannan
elpymisen kannalta on olennaista, ettei pesimaaikaisen hdirion maara alueella merkittavasti lisdanny.
Saimaannorpan pesimarauhan turvaamiseksi on tarkeaa jatkaa mm. kaavoittamisen edunvalvontaa
erityisesti lahiseudun matkailurakentamiseen liittyen. Mikali alueen vaikutuspiirissa tapahtuu
merkittdvad matkailupalveluiden kehittdmista tai muuta alueen kaytt6a merkittavasti lisdavaa
rakentamista, on syytd tarkastella tarvetta asettaa pesimaaikaisia liikkumisrajoituksia norpan pesien
lahialueilla pesinnadn turvaamiseksi. Arvioinnissa listataan potentiaalisia uhkia saimaannorpalle
Hevonniemen alueella. Norpan pesinnin ja kevaisen karvanvaihdon kannalta vapaiden ja rauhallisten
rantojen maardan viheneminen on haitallista. Kesdasuntojen ymparivuotinen kaytto lisda rannoilla
liikkumista ja hdiri6td norpan pesimdaikaan. Yleiskaavoitus mahdollistaa vapaa-ajanasutuksen
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merkittdvan lisdrakentamisen Hevonniemen kupeeseen. Matkailurakentaminen Natura-alueen
ymparistossa voi vahentda vapaita rantoja ja lisata hairiota norpan pesinnalle. Savonlinnan laheisyys
ja vapaa-ajanasutus tuo alueelle paljon virkistyskayttoa. Norpan karvanvaihtoaikana liikkujia ei viela
ole kovin paljon ja talviaikaan veden virtaisuus suojaa norpan pesintaa.

Natura-arviointiselvityksen lopputuloksena todetaan, ettd kaavaratkaisun pohjalla olevan matkailun
yleissuunnitelman toteuttaminen (liitteet 1A ja 1B) ei heikennd Hevonniemen Natura-alueen
suojeltavien luontodirektiivin luontotyyppien ekologisia olosuhteita tai ominaispiirteitd. Ratkaisu ei
vahenna tai heikenna alueella tavattavien suojeltavien luontodirektiivilajin elinymparistdja eika lisaa
oleellisesti luontodirektiivineldinlajeihin kohdistuvaa hairi6ta. Natura-alueen ekologiset rakenteet ja
toiminta sailyvat elinkelpoisena. Varsinaista luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista Natura-arviointia ei
ole selvityksen mukaan tarvetta laatia.

Yleinen kaavamaarays: Alue sijaitsee ldhelld saimaannorpan pesitihentymaalueita, minka
vuoksi liikkumista alueelta ja alueelle tulee ohjata poispdin saimaannorpan elinpaikoista seka
tarvittaessa suunnitella ulkoilureitit ja rantautumispaikat vesistdalueilla siten, etta liikkumista
nailld saimaannorpan suojelun kannalta tarkeilla vesialueilla voidaan kaikkina vuodenaikoina
valttaa.

Hiisanmaki
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Pienen Haukiveden ja Haapaveden tdrkeimmdt pesimdalueet (©Metsdhallitus 2017, pohjakartta ©
MML)

4.8 Muinaisjaannokset
Opiston tontilta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) nojalla suojeltuja kiinteita
muinaisjaannoksia esihistorialliselta eika historialliselta ajalta.

Pihapiirin itdpuolelta, pellolta on viety muinaisjddnnosrekisteriin tieto irtoldoytopaikasta (Lehtiniemi).
Loyto on tehty pellosta metallinetsinndssa, noin 55 metria lahimmasta rakennuksesta itaan.
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Historiallisen ajan esineet ovat pieni kehasolki, piipunrassi ja kuu-ukon muotoinen koristehela.
Loytoaika ei ole tiedossa, esineet on toimitettu museoon vuonna 2015.

4.9 Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueesta on tehty kulttuuriympdaristéinventointi vuonna 2020 (liite 2), minka tuloksiin kaavaratkaisut
perustuvat. Alueella on 15 rakennusta, joista Kartano ja Sddminkitalo inventointiin myds sisatiloiltaan.

Suojeltaviksi rakennuksiksi esitetdan selvityksen pohjalta julkisivultaan Kartanoa, mika on
maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaana suojelukohteena seka josta on annettu
valtioneuvoston asetus 480/1985. Suojelumerkinta perustuu myos maankaytto- ja rakennuslain 57 §
2 momenttiin "Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympdristén,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympdristéarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa
voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia mddrdyksid (suojelumdcdrdykset). Suojelumddrdysten tulee olla
maanomistajalle kohtuullisia.”. Kartano ei valitettavasti ole sailynyt sisatiloiltaan.

Kaavamerkinti sr-1: Suojeltava rakennus. Historiallisesti ja kyldkuvan kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa, eikd korjaus- ja muutostoissa ei saa heikentda sen
suojeluarvoja. Ulkoasuun vaikuttavista muutoksista on pyydettdvimuseoviranomaisen ja
alueellisen ympaéristéviranomaisen lausunto.

Lisaksi suojelurakennukseksi esitetdaan selvityksessa Sdaminkitaloa julkisivuiltaan seka
porrashuoneella on katsottu olevan rakennustaiteellista arvoa. Suojelumerkintd perustuu myos
maankayttd- ja rakennuslain 57 § 2 momenttiin.

Kaavamerkinta sr-2: Suojeltava rakennus. Paikallishistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta
arvokas rakennus. Rakennuksen ulkoasun ja porrashuoneen ominaispiirteet ja luonne tulee
korjaus- ja muutostoissa sdilyttaa. Ennallistaminen on sallittu. Rakennusta ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta. Olennaisista ulkoasuun vaikuttavista muutoksista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Suojelurakennusten lisdksi inventoinnissa nostettiin esiin rakennukset, joilla ei arvioida olevan
erityista rakennushistoriallista merkittavyyttd, mutta joiden arvo liittyy alueen pitkdaikaisen
kayttotarkoituksen eli emantidkoulutoiminnan ilmenemiseen. Naistd osoitetaan kaavakartassa
rakennukset Kisélli entinen karjarakennus ja Torppa entinen tydvaen asuinrakennus.

Kaavamerkinta sr-3: Paikallishistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta arvokas rakennus.
Korjaaminen, laajentaminen ja muut muutostyot on suoritettava siten, ettd rakennuksen
kylakuvallinen arvo sdilyy. Rakennuksen saa purkaa vain, jos sen valttimaton kunnostustyo
olisi rakennuksen taloudelliseen arvoon ndhden kohtuuton. Purkamisluvasta on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Alueen historialliset ja ymparistélliset arvot liittyvat yksittdisten rakennusten lisdksi paikan kayton
myotd syntyneisiin maisematiloihin, istutettuihin alueisiin seka erilaisiin rakennelmiin ja rakenteisiin.
Néistd osoitetaan Sddminkitalon, Kartanon ja Kiséallin rajaama piha-alue.

Kaavamerkintd: Maiseman sekd rakennetun kulttuuriympariston kannalta paikallisesti
merkittava puistoalue. Puistoalueen maisemallisia ja kyldkuvallisia arvoja ei saa heikentaa.
Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia. Ymparistoon merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista
on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.
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4.10 Maisema- ja kylakuva

Lehtiniemen Kartanon alue on osa Putkinotkon, Rauhalinnan, Lehtiniemen ja Tynkkylanjoen
muodostamia saariston kartanomiljoita seka ldhella Haapalahden ja Tynkkylanjoen lintuvesien
suojeluohjelmien alueita. Lehtiniemen kyla sijaitsee Lehtiniemensalmen vastarannalla.

Kulttuuriymparistot Putkinotko, Rauhalinna, Lehtiniemi sekd Tynkkyldnjoki ovat aiemmin
toiminnallisesti kuuluneet osaksi ydinkeskustan matkailualuetta, mika status on tarkoitus
tulevaisuudessa palauttaa.

— Putkinotko tunnetaan savonlinnalaisldhtdisen kirjailija Joel Lehtosen kesapaikkana.
Putkinotko on kirjailija Joel Lehtosen (1881-1934) omistama maatila (Sddmingin)
Tolvanniemessa. Tila oli kirjailijan kesdpaikka ja osin velipuolen hoidossa. Kesien vietosta
syntyi materiaalia Lehtosen Putkinotko-sarjan kirjoihin.

— Rauhalinna on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympérist6. Rauhalinnan
huvila on kenraaliluutnantti Nils Erik Weckmanin hopeahailahja vaimolleen. Weckmanin
apuna oli arkkitehti Allan Schulman. Rakennus valmistui vuonna 1900. Rakennuksessa
yhdistyy venaldista huvila-arkkitehtuuria, arabialaista pylvasaihetta ja sveitsildistyyliin
liittyvia leikkaus- ja listakoristeluja. Huvilan alkuperaiseen asuun kuulunutta lahes 30 metrin
korkuista minareettitornia jouduttiin lyhentdmaan 1920-luvulla. Rauhalinnan omisti
Weckmannin suku vuoteen 1924 asti, jolloin Suomen Asemapdaallikkoyhdistys osti sen.
Rakennus joutui puolustusministeri6lle 1938 ja toisen maailmansotien aikana siina toimi
Pdidmajan alainen radiokuunteluasema ja ilmavalvonnan tukikohta. Aliupseeriliiton
lomakotina Rauhalinna toimi vuodesta 1948. Vuosina 1954-1965 rakennuksessa toimi
Saamingin Tolvaniemen kansakoulu. 1970-luvulla kiinteist6 siirtyi puolustusministerio6lta
rakennushallitukselle ja se vuokrattiin matkailukdytt6on. Rauhalinnaa entiséitiin
Museoviraston valvonnassa 1973 ja toistamiseen 1987-1988. Rakennusryhma on nykyisin
yksityiskaytossa. Senaatti-kiinteistot myi Rauhalinnan yksityiselle omistajalle vuonna 2001 ja



21 /29

Savonlinna

alue siirtyi toiselle omistajalle vuonna 2019. Rauhalinnan yksityinen omistaja on pddosin
korjannut suojelurakennukset sekid rakennuttanut alueelle saunan ja lisimajoitusrakennuksen,
tarkoituksenaan kehittda alueesta korkeatasoinen matkailukohde.

— Lehtiniemen kartano on perustettu 1600-luvulla ja oli Pistolekorsin suvun omistuksessa 1800-
luvulle. Suvun hallussa oli tuolloin useita muitakin seudun kartanoita. Padrakennus (kartano)
on 1800-luvun puolivalista. Kartano on maakunnallisesti arvokas. Eversti Johan Bartramista
tuli Lehtiniemen asukas vuonna 1855, mutta han kuoli jo 1865. Tilan osti everstiluutnantti
Konstantin Lonnestréom, joka oli Bartramin seuraajana tutkinut Saimaan vesivaylia.
Lonnestromin tytar Alma avioitui 1875 kapteeni Nils Henrik Weckmanin kanssa, joka rakensi
vaimolleen Lehtiniemesta lohkaistulle alueelle Rauhalinnan, jossa hian kuoli vuonna 1906.
1900-luvulla kartanon omisti Maanviljelysseura, joka lahjoitti tilan vuonna 1928 valtiolle.
Valtio perusti emdntdkoulun Lehtiniemeen 1930-luvulla. Lehtiniemen eméadntiakoulu
(kotitalousoppilaitos) lopetti toimintansa vuonna 2008. Alue oli timdan jalkeen
yksityisomistuksessa seka siirtyi kaupungille vuonna 2020.

— Haapalahden Natura-alue (FI0500045, SPA) on matala lahdenpohjukka Haapaveden itilaidalla.
Alue on myds lintuvesiensuojeluohjelmassa (LVO060155), kuten vieressa sijaitseva
Tynkkylanjoki. Haapalahden valuma-alue on pieni. Vallitseva laji on jarviruoko. Haapalahti on
merkittava vesilinnustoltaan ja kalataloudeltaan. Alue on Eteld-Savon merkittavimpia
muutonaikaisia levdhdysalueita. Ranta-alueelle pesii mm. alueellisesti uhanalainen pikkutikka.

— Haapalahden eteldpuolella sijaitseva Tynkkylanjoen kartano pihapiireineen ja
puukujanteineen on maakunnallisesti arvokas kokonaisuus. Siitd on ensimmaiset tiedot
vuodelta 1561, jolloin Paavo ja Pekka Tynkkynen hankkivat Tynkkyldjoen tilan hallintaansa.
Kartanon nykyisen paarakennuksen runko-osa on noin vuodelta 1737, jonka jalkeen ei ole
tiedossa olleita tulipaloja. Rakennusta on uusittu 1900-luvun alkupuolella seka laajemmin
vuonna 2008. Pihapiirissid on vanha meijerirakennus ja aitta. Alueelle on laadittu ranta-
asemakaava, jossa padpainopiste on matkailun kehittdmisessa. Tynkkyldnjoella ja
Kylmaniemessa on rautakautisia, esihistoriallisia ja kivikautisia asuinpaikkoja.

Alueelle on suojelurakennusten ja piha-alueen (4.9.) lisdksi annettu yleiset kaavamaaraykset
ympariston kdsittelysta ja rakentamisen sopivuudesta maisema- ja kyldkuvaan. Kaavan yleisissa
madarayksissa esitetty MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus tarkoittaa, ettd maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman lupaa. Luvan tarve harkitaan toimenpiteen mukaan, esimerkiksi vaaraa aiheuttavista puista tai
vieraslajien poistamisesta ei lupaa edellytetd. Maaraykselld rajataan sita, ettei esimerkiksi kartanon
piha-alueen tai rannan puustoa voi kisitella siten, ettd maisema- ja kyldkuva oleellisesti muuttuisi tai
liito-oravan elinolosuhteet samalla vaarantuisi. Maisematy6luvassa voidaan edellyttda myos
korvaavan puuston istuttamista poistettujen tilalle. Mikali alueelle laaditaan pidemman aikavalin
hoito- ja kdyttosuunnitelma puuston ja metsan kéasittelystd, niin maisematydlupa voidaan myontaa 10-
vuodeksi kerrallaan.

Yleinen kaavamaardys: Rakennusten sijainnin ja maastonmuotoilun rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman ja rantamaiseman luonnonmukaisuus ja korkoasemat sailyvat.
Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun
rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten
tulee muodostaa ymparistoon ja kyladkuvaan sopiva kokonaisuus. Ymparistéon olennaisesti
vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai -katosten ymparille on
tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita. Rakennusta tai sen osaa ei saa sijoittaa
4 metrid lahemmas tontin rajaa.

Alueella on MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus.
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4.11 Pohja- ja pintavedet

Alue ei sijaitse pohjavedenottoon soveltuvalla alueella. Hulevesien kasittelysta ja tulvakorkeuksista on
annettu yleiset kaavamaaraykset.

Yleiset kaavamaaraykset: Rakennuslupakasittelyn yhteydessa tontille tulee esittaa
hulevesisuunnitelma. Hulevesista ei saa aiheutua maaperan tai vesiston pilaantumisvaaraa.
Rakennukset, joissa syntyy jatevesid, on liitettdva alueen kunnallistekniikkaan. Rakentaminen
tulee tehda siten, ettd kastumisesta karsivat rakenteet sijoitetaan tulvakorkeuden ylapuolelle.

4.12 Ymparistohaittojen torjunta

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita tai muita ymparistohaittoja. Aiottu uusi maankaytto on
matkailurakentamista, eika erityisia ymparistolle haitallisia toimintoja olla osoittamassa.

4.13 Taloudelliset vaikutukset

Taloudellisia vaikutuksia on kuvattu matkailun yleissuunnitelmassa, liite 1 A ja B, kohdassa
majoituskohteiden alustava mitoitus ja kustannukset sekad kohdassa majoitushintojen vertailu seka
kohdassa vision mukaisen toteutuksen kédvijamaarg, liikevaihto- ja menoarvio. Yleissuunnitelman
lahtokohtana oli, ettd hanke olisi taloudellisesti kannattava.

4.14 Yleiset kaavamaaraykset

Alueelle on annettu seuraavat yleiset kaavamaaraykset hulevesien ja jatevesien kasittelyyn,
tulvakorkeuksiin, maiseman sailymiseen ja rakentamisen laatuun sekd saimaannorpan suojeluun
liittyen.

Yleiset madraykset:

Kiinteistot tulee muodostaa kaavan RM-, AP- ja VL-rajausten mukaisiksi. Ndista ei saa lohkomalla
muodostaa uusia kiinteistoja.

MRL 75 § ja 91 § mukaisessa tarkoituksessa maaratian, etta kaavan toteuttamisvastuu
tiealueiden ja muiden yleisten alueiden osalta siirretdan kokonaan maanomistajalle.

Rakennuslupakasittelyn yhteydessa tontille tulee esittda hulevesisuunnitelma. Hulevesista ei saa
aiheutua maaperan tai vesiston pilaantumisvaaraa. Rakennukset, joissa syntyy jatevesid, on
liitettdva alueen kunnallistekniikkaan. Rakentaminen tulee tehda siten, ettd kastumisesta karsivét
rakenteet sijoitetaan tulvakorkeuden yldpuolelle.

Rakennusten sijainnin ja maastonmuotoilun rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
ja rantamaiseman luonnonmukaisuus ja korkoasemat sailyvat. Rakennettaessa olevien
rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun
jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistéon ja kylakuvaan
sopiva kokonaisuus. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai
jatesdilididen tai -katosten ympadrille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita.
Rakennusta tai sen osaa ei saa sijoittaa 4 metrid ldhemmas tontin rajaa.

Alueella on MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus.
Autopaikkoja on varattava vahintadn majoitushuoneiden lukumaaraa vastaava maara.

Ennen kuin rakennusten mahdollisia kunnostus- ja purkutoimenpiteita tehdaan, tulee tarvittaessa
teettdd lepakoista tarkempi selvitys ja hakea poikkeamislupaa LSL 49 §:n kiellosta, mikali
rakennuksissa on todettu lepakoiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.
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Alue sijaitsee lahelld saimaannorpan pesatihentymaalueita, minka vuoksi liikkumista alueelta ja
alueelle tulee ohjata poispdin saimaannorpan elinpaikoista seké tarvittaessa suunnitella
ulkoilureitit ja rantautumispaikat vesistoalueilla siten, etta liikkumista nailla saimaannorpan
suojelun kannalta tarkeilla vesialueilla voidaan kaikkina vuodenaikoina valttaa.

5 SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Valtioneuvosto
hyvaksyi tavoitteet 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden tehtdavana on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa seki auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton
suunnittelun tavoitteet, jotka on jaettu viiteen osa-alueeseen:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat
5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Ranta-asemakaavan tavoitteet ja ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden edistamisen kannalta. Tavoitteisiin padsemista on arvioitu kunkin
asiakokonaisuuden yhteydessa. Ranta-asemakaavassa otetaan huomioon arvokkaan
kulttuuriympariston ja luontoarvojen sdilyminen sekd matkailun vaikutukset virkistyskayttoon ja
alueelle sopiva rakentamisen mitoitus.

5.2 Maakuntakaava

Eteld-Savon maakuntakaava on yleispiirteinen maankaytén suunnitelma, joka kattaa usean kunnan
alueen. Maakuntakaavan laadinnasta vastaa Eteld-Savon maakuntaliitto. Maakuntakaava esittaa
alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoittaa maakunnan kehittdmiselle tarpeellisia
alueita. Maakuntakaavassa alueiden kehittdmisen keskeiset painopisteet Savonlinnassa ovat
syvavaylan kehittdminen, ylimaakunnalliset yhteydet, matkailun kansainvalistyminen ja
seutukeskuksen kilpailukykyisyys.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella (MRL 32 §).
Se on kuitenkin ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavoja ja asemakaavoja seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Savonlinnan keskustaajaman alueella on voimassa kolme maakuntakaavaa:

— Eteld-Savon maakuntakaava - kaikki aluevaraustyypit (2010);
— Eteld-Savon 1. vaihemaakuntakaava - tuulivoima (2016) ja
— Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaava (2016) - kaikkien aluevaraustyyppien paivitys.

Maakuntakaava siitelee melko yleiselld tasolla maankayttoa eli se varaa maa-alueita esimerkiksi
liikenteelle, elinkeinoeldmaélle, asumiselle, vapaa-ajan asumiselle, jatehuollolle, energiatuotannolle,
luonnonsuojelulle ja virkistykselle. Yksityiskohtaisesta maankaytosta paattaa kunta yleiskaavassa ja
asemakaavassa sekd maanomistaja ja kunta yhdessa ranta-asemakaavassa.

Tarkempaa tietoa maakuntakaavasta l6ytyy osoitteesta www.esavo.fi/kaavat.
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Maakuntakaavassa Lehtiniemi-, Rauhalinna- ja Putkinotko kokonaisuus on merkitty

Virkistysmatkailualueeksi V-rm 16.72 Rauhalinna - Putkinotko
Kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavaksi
alueeksi maV 16.556.

o Rauhalinnan huvilasta ymparistdineen on tehty rajausmuutos toisessa
vaihemaakuntakaavassa sekd RKY-paatés 2009. RKY on Museoviraston laatima
inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

o Kulttuuriympéristén/maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti merkittava alue,
Putkinotko, ma 16.711

o Rauhalinna - Putkinotko virkistysmatkailualueella sijaitsee kaksi
rakennussuojelukohdetta Rauhalinna SR 16.601 ja Lehtiniemen kartano SR 16.602.
Kohteiden ja niiden ympariston suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet. Toimenpiteistd on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja alueelliselta ymparistokeskukselta.

Lehtiniemi on lahelld seuraavia maakuntakaavan merkint6ja:

Haapalahden Natura-alue SL 16.421 (lintuvedet) ja Pihlajaveden Natura-alue sl 16.402
(saimaannorppa, lehdot). Tarkemmin ndihin kohdistuvia vaikutuksia on kuvattu selostuksen
kohdassa Natura-arvioinnin tarveharkinta.

o SL 16.422 Kdanneniemi - Hepokivenniemi luonnonsuojelualue (lehdot), rajausmuutos

2. vaihemaakuntakaavassa

Laivareitti syvavayla Laitaatsalmi lvs 14.200, joka on Saimaan tarkein paavesistoreitti, mista
Lehtiniemeen johtaa laivavayla Isv 16.202.
Pohjoispuolelta kulkee voimajohtokaytdavan 16.375 Puhos - Savonlinna — Rantasalmi -
Huutokoski, jonka viereen voi tehda myos toisen voimajohtokadytavan. Nykyinen siirtojohto on
110 kV.
Valtakunnallisesti arvokas kallioalue gel 16.505 Revonhanta - Pieni Matarijage 1 16.506
Everinvuoren kalliot.
Virkistysalue V1 16.95 Paskosaari, mika on poistumassa retkisatamista valmisteilla olevassa
keskustaajaman strategisessa yleiskaavassa saimaannorpan suojelun vuoksi.
Savonlinnan taajaman A 16.1 erottaa Lehtiniemesta Haapavesi. Etdisyys ydinkeskustaan on
noin 3 km linnuntieta.

Ranta-asemakaava on maakuntakaavan paakayttotarkoituksen virkistysmatkailualue mukainen seka
kaavan vaikutukset maakunnallisesti/valtakunnallisesti arvokkaaseen luontoon ja
kulttuuriymparistéon on selvitetty seka rakentamisen vaikutuksia on pyritty kaavassa mitoittamaan
siten, etta vaikutukset ovat hallittavissa.
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5.3 Yleiskaava

Haukiveden - Haapaveden osayleiskaavan tarkistuksessa v. 2008 Lehtiniemi on muutettu aiemmasta
julkisten palvelujen ja hallinnon alueesta PY matkailupalvelujen alueeksi RM.

RM, matkailupalvelujen alue. Alue on varattu lomakeskuksille, lomakylille ja muille vastaaville
matkailua palveleville toiminnoille. Rakennusten rantaviivaetdisyyksien osalta noudatetaan
RA-alueen maarayksia. Vahintaan puolet alueen rantaviivasta on jatettdva rakentamattomaksi,
yhteiseen kdyttoon. Rakennuspaikkoja ei saa erottaa kantatilasta erilleen itsendisiksi tiloiksi.
SR, maankaytto6- ja rakennuslain tai rakennussuojelulainsddaddnnon nojalla suojeltu tai
suojeltavaksi tarkoitettu rakennus tai alue. MRL 41.2 §:n nojalla maarataan, ettd alueen
paakayttotarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeuduttava alueen
rakennustaiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin. MRL 41.2 §:n nojalla
madratdan, ettd rakennuksissa suoritettavien korjaus- tai muutostoiden ja kayttotarkoitusten
muutosten on oltava sellaisia, ettd rakennusten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.
Yleisid maarayksia: Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettd ne muodostavat
yhtendisen rakennusryhman, pihapiirin. Rakennettaessa rantavyohykkeelle rakennuksen
alimman sallitun lattiatason tulee Saimaaseen rajoittuvilla alueilla olla vahintdan + 78.00 m.
Sisdjarvien ranta-alueilla rakennuksen alimman lattiatason tulee olla vahintadn 1,5 metria
keskivedenkorkeuden yldapuolella. MRL 72.1 §:n nojalla maarataan, ettd yleiskaavan
perusteella saa myontaa rakennusluvan tavanomaisen asuinrakennuksen ja lomarakennuksen
rakentamiseen ilman asemakaavaa. Tdma koskee myos alueita, joille yleiskaavassa on
madritelty rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Yleiskaava on tarkoitettu ohjaamaan
rakentamista MRL 137 § 3 momentissa tarkoitetulla alueella. Kun rantavyohykkeelle haetaan
rakennus- ja toimenpidelupaa hankkeelle, joka sijoittuu vesivaylamerkkien tai niiden
asettamismerkkien alueelle, tulee ennen luvan myontamista pyytda asiasta vesivaylasta
vastaavan viranomaisen lausunto.
Jatevesien kasittelyd koskevat madraykset: Jatevesien maahan imeyttdminen vaatii kaupungin
ympadristonsuojeluviranomaisen hyviaksymisen. Kdymalajatevesien maahan imeyttdminen
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rantavyohykkeelld on kielletty. Vailla ymparivuotista tieyhteytta oleville rakennuspaikoille
vesikdymaldn rakentaminen on Kielletty.

Lehtiniemensalmen rannassa on edelleen voimassa Haukiveden — Haapaveden osayleiskaava v. 2001.
Alueella on seuraavat kaavamaaraykset:

SL, luonnonsuojelualue. Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi
tarkoitettu. Alueella on merkittavia luonnonarvoja. MRL 41.2 §:n nojalla maaratdan, etta
alueella on kielletty rakentaminen, maisemaa tai luonnontilaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide, kunnes siitd on muodostettu
luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue, kuitenkin enintdan 5 vuotta kaavan
hyvaksymisestd. Taman jalkeen MRL 42.2 §:n nojalla maarataan, ettd alueella maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidett3, ei saa suorittaa ilman MRL 128 § mukaista lupaa. SL-1 merkinnalla osoitetut
suojelualueet sisdltyvat Natura-2000 verkostoon.

Lisdksi alueen vieressa on seuraavat kaavamaaraykset:

M, maa- ja metsatalousvaltainen alue. Alue on varattu padasiassa maa- ja metsatalouskdyttoon.
MRL 43.2 §:n nojalla alueella kielletddn rakentaminen rantavydhykkeelld. Rantavydhykkeen
syvyys on 150 metrid mitattuna keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Kuitenkin sl-
alueen ulkopuolelle sijoittuvan rantaan rajoittuvan yleiskaavan voimaantulohetkella olemassa
olevan, rakennetun ja toimivan vailla rantasaunaa olevan tilan asuinrakennukseen liittyvan
kerrosalaltaan enintdan 35 m2:n suuruisen saunarakennuksen rakentaminen on sallittu,
milloin ranta-alueen maisemalliset, maastolliset ja muut ymparistoolosuhteet sallivat. Em.
rakennuspaikkaa ei saa erottaa kantatilasta erilleen itsendiseksi tilaksi. M-alueilta on
rakennusoikeus rantavyohykkeeltd maanomistajakohtaisesti siirretty AT-, AP-, AM-, RA-, RA-1
ja RM-alueille. Rantavyohykkeen ulkopuolella asuntotarkoitukseen kaytettavan
rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja maasto-olosuhteiltaan
asumistarkoitukseen sovelias ja pinta-alaltaan vahintaan 2000 m2:n suuruinen. Samalle
rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan yhden kaksikerroksisen asuinrakennuksen.
Tallaiseen asuinrakennukseen saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa. Asuinrakennuksen lisdksi
saa rakennuspaikalle rakentaa tarpeellisia yksikerroksisia asuinrakennuksia. Mikali
rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 5000 m2, niin rakennusten yhteenlaskettu kerosala saa
olla enintdan 500 m2. Mikali rakennuspaikan pinta-ala on pienempi kuin 5000 m2,
rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusten
tulee olla muodon, materiaalin ja varityksen puolesta ympérist66n sopeutuvia.

VL, lahivirkistysalue. Alue on varattu paivittdiseen ulkoilu- ja virkistyskayttoon. MRL 43.2 §:n
nojalla kielletddn rakentaminen rantavydhykkeelld. Rantavydhykkeen syvyys on 150 metria
mitattuna keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. VL-alueelta on rakennusoikeus
rantavyohykkeeltd maanomistajakohtaisesti siirretty AT-, AP-, AM-, RA-, RA-1 tai RM-alueelle.

Ranta-asemakaava noudattaa yleiskaavan RM-linjauksia ja yleisia maarayksia seka
suojelurakennukselle on laitettu ranta-asemakaavassa asianmukaiset suojelumaaraykset. Nykyisen
yleiskaavan SL-alue muuttuu kaavassa lahivirkistysalueeksi VL, jota tdydennetddn /s
kaavamaarayksellda. Merkinta turvaa seka liito-oravan ettd perinnebiotoopin sdilymisen.

Viitasammakkoesiintyma Lehtiniemensalmessa jaa yleiskaavan lahivirkistysalueelle VL sekd maa- ja
metsatalousalueelle M ranta-asemakaava-alueen ulkopuolelle.
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Ote Haukiveden — Haapaveden osayleiskaavamuutoksesta v. 2001, PY-alueen kaava muutettu v. 2008

5.4 Kansallinen kaupunkipuisto

Kansallinen kaupunkipuisto on maaritelty maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL) 68 §:ssd 1. mom
"Kaupunkimaiseen ympdristéon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman kauneuden, luonnon
monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien kaupunkikuvallisten,
sosiaalisten, virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen sdilyttdmiseksi ja hoitamiseksi voidaan
perustaa kansallinen kaupunkipuisto.”

Savonlinnan kansalliseen kaupunkipuistoon esitetdan keskeisia ydinkeskustan virkistys- ja
puistoalueita seka keskustaa ymparoivid saimaannorpan elinalueita ja saaristoa seka paikallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaita maisema- ja kulttuuriymparistokokonaisuuksia. Kansallinen
kaupunkipuisto tukee niiden alueiden ominaispiirteiden sdilymista.
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Lehtiniemi sivuaa kansallista kaupunkipuistoa, mistd ymparistoministerié on tehnyt paatoksen
kaupungin hakemuksen pohjalta 30.9.2021. Ministerion paatos kumottiin vuonna 2022 IHAO:ssa,
koska siind ei oltu tarpeeksi selvasti ilmaistu kansallisen kaupunkipuiston vaikutuksia yksityiseen
maanomistukseen. Ymparistoministerio tulee tekeméain asiasta uuden paatoksen vuoden 2023 aikana.
Paatoksen ja statuksen saamisen jalkeen kansallisen kaupunkipuiston arvojen sdilymiseksi tullaan
laatimaan hoito- ja kiyttosuunnitelma kaupungin toimesta. Vaikkakin Lehtiniemi ei sisdlly rajaukseen,
tukee kansallisen kaupunkipuiston status Lehtiniemen matkailukiyttda ja luontoarvojen sailymista.

Kansallisen kaupunkipuistorajaukseen kuuluvat Putkinotkon siilytettavat alueet, Rauhalinnan
valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto sekd ndiden ranta-alueet, jotka muodostavat
maisemallisesti yhtendisen kokonaisuuden. Rajaukseen ei ole sisdllytetty matkailupalveluiden alueeksi
(RM) Haukiveden - Haapaveden osayleiskaavassa osoitettuja alueita, rantoja ja suojelukohteita lukuun
ottamatta. Lomamokkisaaret Suottaansaari ja Pieni-Suottaansaari kuuluvat maisemaltaan osaksi
kansallista kaupunkipuistoa, mutta eivat sisilly rajaukseen.

Rajaus on tarkasti katsottu padosin valtion ja kaupungin omistamille maille seka alueille, missa
nykyinen maankaytto ja kaavamerkinnat sisdltavat sdilyttdmisen arvoisia kokonaisuuksia.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutosalueen tarkempi suunnittelu ja toteuttaminen on mahdollista kaavan vahvistuttua.

Alueen toteutuksen yhteydessa uudet tilajarjestelyt ovat mahdolliset, paitsi kiinteistot tulee
muodostaa kaavan RM-, AP- ja VL-rajausten mukaisiksi. Ndista ei saa lohkomalla muodostaa uusia
kiinteist6ja. Alueen kiinteistorekisterinpitdjana toimiin Maanmittauslaitos.

Toteutus ei vaadi muutoksia nykyiseen alueelle tulevaan tieverkkoon (yksityistie, ELY-keskus). Alueen
tieyhteydet, sisdiset ajoyhteydet ja pysakointialueet esitetddn kaavakartassa seka ndiden
toteuttamisesta vastaa maanomistaja. Alueelle ei ole tulossa uutta nimistda. Rauhalinnantie ja
Putkinotkontie ovat jo vakiintuneet tien nimet.

Vesihuollon osalta Lehtiniemi on Savonlinnan Veden toiminta-aluetta, vesihuoltojirjestelyjen mitoitus
tulee tarkastella rakentamisen yhteydessa. Alueen vesihuoltoverkosto on rakennettu entista
emantdkoulua varten.

Rakentamisen toteutusta seurataan asianomaisten lupaviranomaisten toimesta.

7 SELOSTUKSEN LITTEET

A ja B Lehtiniemen matkailuhankkeen yleissuunnitelma, 2021

Lehtiniemi kulttuuriymparistéinventointi, 2020

Lehtiniemi - Rauhalinnan luontoselvitys, 2023

Lehtiniemi Natura-arviointiselvitys, 2023 (ei julkinen/viranomaiskayttoon)
Seurantalomake (laaditaan ehdotusvaiheessa)
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