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Liite 6 Vastineet kaavaluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin

Lehtiniemen ranta-asemakaava (Tolvanniemi) kaavaluonnos oli ndhtéavilld 15.6.—18.8.2023 Savonlinnan
kaupungin kotisivuilla osoitteessa www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus. Siihen oli mahdollisuus tutustua
myos kaupungintalon (Olavinkatu 27), Punkaharjun (Kauppatie 20), Kerimaen (Kerimaentie 6) ja
Savonrannan (Kangastie 3) palvelupisteiden asiakaspaatteilla.

Viranomaisille laitettiin tieto nahtavilla olosta sahkopostilla sekd naapureille kirjeet kaavaluonnoksen
nahtavilla olosta.

Mahdolliset mielipiteet tuli jattaa viimeistdan 18.8.2023 osoitteeseen Savonlinnan kaupunki,
Kaavoituspalvelut, Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai kaavoitus@savonlinna.fi.

Mielipiteet

Mielipiteita ei jatetty ndhtavilla oloaikana.

Lausunnot

Museovirasto
Museoviraston sijasta asiassa lausuu Savonlinnan museo, joka on toimialueensa kulttuuriympariston
asiantuntija.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Jarvi-Suomen Energia Oy

Jarvi-Suomen Energia Oy:lla on kyseisella alueella 0,4kV ja 20kV maakaapeliverkkoa seka puistomuuntamo.
Luonnoksen kaavakarttaan merkityille et-alueille on mahdollisesti tarve lisdtd uusia puistomuuntamoita. Et-
alueiden sijoitus kaavaluonnoksessa on ok. Mikali uusi kaava aiheuttaa muutoksia olemassa olevaan
sahkonjakeluverkkoon esim. siirto tai suojaustarpeita, kustannuksista vastaa tyon tilaaja.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Etela-Savon maakuntaliitto

Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset on tuotu hyvin esiin kaavaselostuksessa. Maakuntaliitolla ei ole
huomautettavaa Lehtiniemen ranta-asemakaavan luonnoksesta ja suunnittelualuetta koskevasta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

BLC Infra Oy

BLC infra Oy:lla on Lehtiniemen ranta-asemakaavan luonnosalueella tietoliikennereitteja ja
tietoliikennekaapeleita. Jos tulee kaapeleiden- ja kaapelireittien siirtoja, niin kaapeleiden- ja kaapelireittien
siirron maksaa tilaaja. BLC Infra Oy:lla ei ole huomauttamista Lehtiniemen ranta-asemakaavan
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luonnoksesta. Liitteessa on korostettu vihrealla BLC Infra Oy:n tietoliikennekaapelit ja tietoliikennerei-tit.
Liitteend karttaote alueesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Vaylavirasto
Vaylavirastolla ei ole lausuttavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Vaylaviraston yllapitamia vaylia tai niihin liittyvia
turvalaitteita.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Pohjois-Savon ELY-keskus, lilkkenne

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole sisall6llisesi huomautettavaa
nahtavilla olevaan ranta-asemakaavan luonnokseen. Selostuksessa kaytetdan termia “kaavamuutos”, mutta
Liikenne-ELYn kasityksen mukaan kyse on uudesta ranta-asemakaavan laadinnasta, aiemmin
(asema)kaavoittamattomalle alueelle.

Kaavakartalla maantien 15378 (Lehtiniementie) tiealue on asianmukaisesti rajattu kaava-alueen
ulkopuolelle. Kaava-alueelle sijoittuvat yksityistiet on osoitettu kaavakartalla merkinnalla “Tiealue”.
Liikenne-ELY-keskus esittada, etta Tiealue -merkintdan liitetdan sana "yksityistie”, sekaannusten
(katu/maantie/yksityistie) valttamiseksi.

Vaikutusten arviointi on jaanyt viela jokseenkin ohueksi. Liikenne-ELY néakisi, ettd kaavan liikenteellisia
vaikutuksia arvioitaisiin suhteessa nykyiseen toimintaan eli tuotaisiin esiin mahdollisen uuden
matkailukohteen tuottamien (my6s rakentamisen aikaisten) liikennemaarien vaikutuksia alueelle johtavan
maantien (Lehtiniementie) varren asukkaille ja muille toimijoille (liikenneturvallisuus, melu, pély yms.
hairio).

Alueen yleissuunnitelmassa on arvioitu saavutettavuutta, jonka mukaan paaosa vierailijoista arvioidaan
saapuvan autolla tai julkisella liikenteelld. Julkisen liikenteen realistinen kayttémahdollisuus on syyta tuoda
tarkemmin esiin. Pyéramatkailun ja muun virkistyskayton alueella voisi olettaa myos kasvavan.

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavaluonnoksesta muuta
huomautettavaa.

Vastine: Tehdaan yleisluontoiset korjaukset ja lisdtaan tietoja liikkenteen osalta.
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Savonlinnan museo

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytda Savonlinnan museon lausuntoa
Lehtiniemen ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
luonnoksesta. Museo lausuu hankkeesta kulttuuriymparistén kannalta.

Inventoinnin mukaan Lehtiniemi on Savonlinnan seudun vanhoja suurtiloja, jonka juuret
ulottuvat 1600-luvulle ja Pistolekors-suvun maaomistuksiin. Tilan hirsisen
pddrakennuksen rakennutti eversti Bartram. Tilan muu rakennuskanta puisto- ja
puutarha-alueineen on syntynyt 1931 toimintansa aloittaneen kotitalousoppilaitoksen
aikana. Sen 1930 valmistunut kivinen pddrakennus kuuluu arkkitehti Jussi Paatelan
huomattavimpiin maatalouskoulusuunnitelmiin.

Lehtiniemen kartano on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston paatoksella. Eteld-Savon maakuntakaavassa
(2010/2016) aluetta koskee merkintd V-rm ja kartanoa SR. Alueeseen vaikuttaa
Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan tarkistuksen (2008) merkinndt RM ja SR sekd
Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan (2001) merkinta SL.

Alueesta on tehty asiallinen kulttuuriymparistéinventointi (Ahola 2020).
Kaavaluonnoksessa kartano esitetdan suojeltavaksi merkinnalla sr-1, Sdaminkitalo
merkinnélld sr-2 ja Kisilli sekd Torppa merkinnalla sr-3. Keskeinen puistoalue on
huomioitu asiallisella kaavamaarayksella ja perinnebiotooppialue, Lehtiniemen haka,
vapaana rakentamisesta.

Laki- ja asetussuojelukohteissa on kaytetty kaavamerkintda srs, jonka voi vaihtaa
merkinnin sr-1 tilalle. Sr-1 maarayksessd sanotaan, ettd ulkoasuun vaikuttavista
muutoksista on pyydettdva museoviranomaisen ja alueellisen ympéristéviranomaisen
lausunto. Maarayksessd mainittu museoviranomainen tulee vaihtaa Museovirastoon,
silla Museovirasto toimii laki- ja asetussuojelluissa kohteissa asiantuntijana.
Miirdyksessi mainittua lausuntovelvoitetta ulkoasun osalta olisi parempi laajentaa
yleisempadn muotoon "korjaus- ja muutostdista” tai "olennaisista muutoksista”.

Sr-2 maérdyksen kohdan "ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd” museo kokee
tarpeettomana, silld purkamisluvan myontamisen edellytykset arvioidaan joka
tapauksessa MRL:n § 139 mukaisesti. Maarayksen kohtaan "olennaisista ulkoasuun
vaikuttavista muutoksista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto” olisi hyva
siséllyttda myos porrashuoneessa tehtaviat mahdolliset muutokset.

Sr-3 méadriyksessa todetaan, ettd "rakennuksen saa purkaa vain, jos sen valttdmétén
kunnostustyé olisi rakennuksen taloudelliseen arvoon ndhden kohtuuton”. Rakennuksia
suoijellaan niiden kulttuurihistoriallisten tai muiden erityisten ympéristoarvojen vuoksi,
joiden vuoksi sr-3 merkintdkin kahdelle kohteelle ollaan osoittamassa. Tallaisessa
kohteessa mahdollista purkamistakin pitdisi siten arvioida enemman
kulttuurihistoriallisten arvojen ja niiden sdilymisen tai menettdmisen kautta, kuin
taloudellisten arvojen. Myos sen arviointi mika on valttdmaténta kunnostustyota voi
aiheuttaa ristiriitaisiakin tulkintoja.

3/6
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Kartanon ja Sdaminkitalon valiin ja Kartanon itdpuolelle on merkitty rakennusoikeutta
2-4 kerroksiselle rakennukselle. Kyseisille rakennusaloille rakentamisessa tulee tarkoin
huomioida, ettei mahdolliset uudisrakennukset heikenna Kartanon ja Sdaminkitalon
asemaa ja jotteivat ne jaa uudisrakennusten varjoon. Sitd ohjaamaan yleismaaradyksissa
onkin joitain mairiyksid. Uudisrakennusten asettumisesta ymparistoon olisi hyva olla
havainnekuvia, esim. valokuvaupotuksia, vaikutusten arvioinnin tueksi.

Lantiselle parkkipaikalle jda kiviaitaa, jonka hyédyntamista ja sdilymistd osana
parkkipaikan jarjestelyja olisi hyva edistdd. Alueen tiestossa tulee huomioida alueen
historia suosimalla paallystimattomia teitd. Leirintdalueeksi muuttuva pelto on ollut
viljelyssé vihintdin 1800-luvulta ja alue on toivottavaa pitdd avoimena jatkossakin.

Lehtiniemen itdpuoliselta pellolta, joka kaavaehdotuksessa on merkitty matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM) ja jonne vdhdisen rakennusoikeuden ja
Lehtiniemen matkailuhankkeen yleissuunnitelman (2021) perusteella on suunnitteilla
camping-alue, on metallinetsinnassa ldydetty pieni kehasolki, piipunrassin katkelma ja
koristehela (KM 40646:1-3) sekd rautakuonaa. Kartta-aineiston perusteella alue on ollut
viljelyssé ainakin 1800-luvulta eika ole todennékdistd, ettd nykyisella peltoalueella olisi
sdilynyt jaanteitd mahdollisesta vanhemmasta rakennuskannasta.

Alueella ei ole tehty arkeologista inventointia eika inventoinnille ole alueen runsaan
myodhemman rakennustoiminnan ja muun maankdyton takia tarvetta. Mikdli maata
kaivettaessa kuitenkin loytyy ennestdan tuntematon kiinted muinaisjaannos, tyot on heti
silld kohtaa keskeytettdva ja ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle
(muinaismuistolaki 295/63 § 14).

Vastine: Tarkennetaan suojelurakennusten kaavamaarayksia. Kuvasovituksia rakennuksista ei
viela tassa vaiheessa ole tarkoituksenmukaista tehda yleissuunnitelmassa esitettyjen
havainnekuvien lisdksi, rakentamisen laatua ohjataan yleisin maarayksin. Pysakointialueen
rajauksia on tarkistettu kaavakarttaan kiviaidan sailymisen osalta. Lisatdan maarayksia vetta
[apdisevistd pinnoitteista ja siita, etteivat hulevedet vaurioita suojelurakennuksia. Peltoalue
on osoitettu kaavassa leirintaaluetoiminnoille, koska kohdetta aiotaan kehittaa
matkailualueena.

Eteld-Savon ELY-keskus
Yleista

Kaavaluonnos on kokonaisuutena huolellisesti laadittu ja laadukkaat selvitykset on huomioitu
kaavaluonnoksessa paaosin varsin hyvin. ELY-keskuksella on muutama ldhinna tekninen korjausesitys
kaavaluonnokseen:

- kaavaselostuksen alkuosassa prosessi mainitaan kaavamuutokseksi, vaikka kyseessa on ensimmaisen
asemakaavan laatiminen kyseiselle alueelle

- Haukiveden alin rakentamiskorkeus on N60 + 78,00; ELY-keskus suosittelee viittaamaan
rakennusjarjestykseen (aina ajan tasalla) tai kdyttamaan kyseista termia ja lukemaa kaavassa
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- ELY-keskus suosittelee W-1 -aluevarausmerkinnan sijaan aluevarausta W seka kohdemerkintaa Iv

Kaavaratkaisun osalta ELY-keskus suosittelee kaavamaaraysta, joka edellyttdisi alueelle sahkolatauspisteen
asentamista.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaehdotukseen olisi hyva harkita RM-alueen ajoyhteysmerkintdjen korvaamista
katualueella (ainakin osa), mikd mahdollistaisi alueen jakamisen useampaan kokonaisuuteen.

Vastine: Tehdaan tarkistukset esitetylta tavalla. Paitsi sahkonlatauspistemaaraysta ei tassa
vaiheessa ndhda tarkoituksenmukaisena, vaan enemman toteutussuunnitteluun kuuluvana.

Rakennettu kulttuuriympdristo ja kulttuurimaisema

Lehtiniemen entinen kartano on maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto. Lehtiniemen
kartanon paarakennus on suojeltu (S2) valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen
(480/85) nojalla. Kaavan aineistoja on tdydennetty kaava-aluetta koskevalla kulttuuriymparistdinventoinnilla
(Selvitystyo Ahola 2020), jonka pohjalta on mahdollista arvioida riittavalla tavalla rakennettuun ymparistoon
liittyvat suojelutavoitteet.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tdydennysrakentaminen alueella on mahdollista, mutta se on
sovitettava ymparoivaan arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Kaavaratkaisun rakennettuun
kulttuuriymparistdon ja kulttuurimaisemaan kohdistuvia vaikutuksia tulee havainnollistaa esimerkiksi
nykymaisemaan tehdyilld kuvaupotuksilla.

Kiviladotuilla tukirakenteilla, kiviaidalla ja kivisella laivalaiturin pohjalla on todettu olevan
kulttuurihistoriallisia arvoja, joiden sdilyminen tulee turvata asemakaavan yhteydessa.

Saunarannassa sijaitseville saunarakennukselle (1976-77) ja vanhalle hirsirakenteiselle riviaitalle ei ole
osoitettu suojelumerkintad. Eteld-Savossa on niukasti inventoitu rantamaiseman rakennusperintoa.
Kulttuuriympadristdinventoinnissa rakennusryhman kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole esitetty, mika osittain
saattaa johtua maakunnallisen vertailutiedon vahaisyydesta. ELY-keskus esittad, ettad rakennusala rajataan
sauna- ja aittarakennukseen, mika edistdisi rakennusten sailymista rantamaisemassa.

Kulttuuriympadristéinventoinnissa nostetaan esille paallystamattdman hiekkatien, puutarhan ja
viljelysmaiseman kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot. Kielteisten maisemavaikutuksien lisaksi
paallystetyt tiet edesauttavat sadeveden kulkeutumista tielinjassa kiinni olevien rakennusten ja
rakennelmien perustuksiin.

ELY-keskus yhtyy Savonlinnan museon - Eteld-Savon alueellisen vastuumuseon 14.8.2023 antamaan
lausuntoon kaavaluonnoksen suojelumerkinndista.

Vastine: Kuvasovituksia rakennuksista ei vield tdssa vaiheessa ole tarkoituksenmukaista tehda
yleissuunnitelmassa esitettyjen havainnekuvien lisdksi, rakentamisen laatua ohjataan yleisin
maarayksin. Rannan saunarakennuksesta ja aitasta ei anneta kaavamaaraysta, silla
suojeluarvo on korkeintaan paikallinen seka saunan vieressa oleva aittarakennus on huonossa
kunnossa seka rantaan on tarpeen osoittaa lisdrakentamista. Osuuskunnan vesialueella
sijaitsevasta kivisesta laiturista ei myoskaan ole tarkoituksenmukaista antaa maaraysta, koska
laiturirakenne voi edellyttda muutoksia, jotta sitda voidaan hyodyntaa laivaliikenteessa.
Pysakointialueen rajausta on tarkistettu siten, etta kivitukimuurin kaikki osat sijoittuvat
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istutettavan alueen osalle. Lisdtdan maarayksia vetta lapaisevista pinnoitteista ja siitd, etteivat
hulevedet vaurioita suojelurakennuksia.

Luonnonymparisto

Lehtiniemen alue on hyvin monimuotoinen ja alueelta on tehty laadukas luontoselvitys, jossa on riittavat
inventointitiedot myos direktiivilajien (liito-orava, viitasammakko, sudenkorennot, lepakot) osalta, Satu
Pannila 2021 ja 2023.

Voimassa olevassa yleiskaavassa Lehtiniemen itdosan hakamaa-alue on osoitettu perustettavana
luonnonsuojelualueena (SL). Talle ei ole asemakaavassa tarvetta, mutta luontoselvityksessa rajatut
arvokkaat luontokohteet on syytd osoittaa kaavassa osa-aluemerkinnéin ja asianmukaisin kaavamaarayksin.
N&in asemakaava toimii parempana informaatiolahteend myds maisematyolupia kasiteltdessa. Lisaksi
lepakoiden osalta on suositeltavaa, etta rakennukset, joissa on jo todettu lepakoiden lisaantymis- ja
levdahdyspaikkoja (7 kpl), merkitdan myos kaavaan.

Matkailualueen vaikutuksista saimaannorppaan ja Hevonniemen Natura-alueeseen on laadittu erillinen
selvitys, Jari Karkkdinen/FCG Oy, 4.4.2023. Selvitys on tehty sindnséa asiantuntevasti pohjautuen Lehtiniemen
matkailualueen yleissuunnitelmaan (Ramboll 2021), jossa rakentamista on yhteensa 8800 k-m2.
Kaavaluonnoksessa rakentamista on kuitenkin osoitettu reilut 5000 kerrosneliometria enemman eli 14 000
k-m2. Ndin ollen selvitysta tulee paivittda vastaamaan kaavaluonnosta.

Vastine: Kaavamaarays /s "alue, jolla ymparist6 sailytetdaan” koskee koko ranta-aluetta, lukuun
ottamatta nykyisia johtokadytavia ja kulkureitteja seka rajaus on tehty luontoselvityksen
mukaisesti, paitsi ranta-alueen lansiosassa, missa luontoarvoja ei inventoinnissa todettu.
Selvyyden vuoksi /s-merkintad koskee myos lansiosaa, jotta liito-oravan kulkureitit tulevat
turvatuksi. Yleismaarays lepakoista kattaa koko kaava-alueen, mikali alueen toteutuksessa
menee useampi vuosi, niin asia tulee mydhemmin tarkistetuksi kaikkien rakennusten ja
rakennelmien osalta. Natura-selvitys on tehty maksimikayttdjamaarille noin 350 (yopyjat,
paivakavijat). Yleissuunnitelmassa oli arvioitu kokonaisrakennusoikeuden méaaraksi noin

14 000 k-m2, mistd majoituskapasiteettia olisi noin 8800 k-m2 ja loput muuta rakentamista.
Kayttajamaara on vaikutuksen arvioinnissa tarkeampi. Selvitysta ei taman vuoksi ole tarpeen
paivittaa.

Savonlinnassa 8.11.2023,

Pdivi Behm
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