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LEHTINIEMI (TOLVANNIEMI), ranta-asemakaava
Lehtiniemen ranta-asemakaavan (Tolvanniemi) kaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 7.12.2023-
31.1.2024.
Tiedotus ranta-asemakaavan nahtavillaolosta ja ilmoitus mahdollisuudesta jattda muistutus on
kuulutettu:
Kaupungin ilmoitustaulut ja kotisivut 5.12.2023-31.1.2024
Savonmaa-lehti 5.12.2023
Tieto kaavaehdotuksen nahtavilldolosta on lahetetty kaavamuutosalueen maanomistajille,
vuokralaisille, lahimpien naapurikiinteistéjen maanomistajille ja vesialueen osakaskunnalle.
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot seuraavilta tahoilta:
lausunto saapunut:
Eteld-Savon ELY-keskus 29.1.2024
Pohjois-Savon ELY-keskus Liikenne 16.1.2024
Eteld-Savon maakuntaliitto 7.2.2024
Rakennus- ja ymparistéviranomainen 26.1.2024, korjaus 23.2.2024
Kunnallistekniset palvelut -
Savonlinnan vesi -
Tonttipalvelut -
Riihisaari — Savonlinnan museo 30.1.2024
Eteld-Savon pelastuslaitos 20.12.2023
Metsahallitus 18.1.2024
Metsdkeskus -
Jarvi-Suomen Energia Oy
BLC Infra Oy 11.12.2023
Elisa Oyj -
Telia Finland Oyj 8.12.2023
Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot seka niihin laaditut vastineet:
ETELA-SAVON ELY-KESKUS
Suunnittelukohde sijaitsee Savonlinnan keskustaajaman pohjoispuolella
Haukiveteen kuuluvan Haapaveden rannalla. Suora etdisyys vastarannalla
sijaitsevaan keskustaajamaan on noin kolme kilometria.
Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:
Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinna.fi

57130 Savonlinna
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Kaavoituksen tarkoituksena on Lehtiniemen kartanon ja entisen
opistoalueen seka rakennuskannan kehittdminen monipuoliseksi
matkailukohteeksi. Tarkoituksena on sovittaa matkailukohteen
uudisrakentaminen kulttuuriperintd- ja luonnonsuojeluarvoihin. Liséksi
tutkitaan nykyisen ja suojellun rakennuskannan mahdollista
hyodyntamista.

Suunnittelukohde sijoittuu Haukiveden-Haapaveden rantayleiskaavan
alueelle (hyvaksytty 2001, muutettu 2008). Kaavoitettava alue on
yleiskaavassa osoitettu Matkailupalvelujen alueeksi (RM) lukuun ottamatta
Tieliikenteen aluetta (LM) alueen pohjoisosassa seka itdrantaa, joka on
osoitettu Luonnonsuojelualueeksi (SL).

ELY-keskuksen lausunto

ELY-keskuksen kasityksen mukaan kaavaehdotuksessa selkeasti
varaudutaan ilmastonmuutokseen sopeutumiseen. Vaikka ehdotuksesta
on paallisin puolin havaittavissa, ettei silld todennakdisesti ole erityisen
merkittdvia vaikutuksia ilmastonmuutokseen, olisi kaavaselostuksessa
hyva todeta ehdotuksen sopeutumista edistavat ratkaisut ja yleisella
tasolla arvioida myos vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillintdan
(Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa edellytetdan varautumaan
sadn aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin).

Saimaannorppa

ELY-keskus esitti kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa, etta
vaikutusten arviointia suhteessa Hevonniemen Natura-alueeseen ja
saimaannorppaan (FCG/Karkkdinen, 2023) tulee paivittdd vastaamaan
koko kaava-alueen rakennusoikeutta (14 000 k-m2) ja sen mahdollistamaa
maksimaalista toimintaa. ELY-keskus yhtyy asiassa Metsahallituksen
antamaan saimaannorpan suojelua ja Natura-arvioinnin tarveharkintaa
koskevaan lausuntoon MH 9346/2023.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kulttuurimaisema

ELY-keskus pitdd kaava-aineiston puutteena sitd, ettd uudisrakentamisen
vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistd6n ja maisemaan ei voida
arvioida todelliseen maisemaan tehdyilla kuvaupotuksilla. Kielteisia
vaikutuksia maisemaan pyritdan vahentdmaan yleismaarayksissa
annetuilla suunnittelumaarayksilla, joissa uudisrakentamisen soveltuvuutta
ymparistoon arvioidaan lupavaiheessa. Lisdaksi rakentamista ohjataan
soveltuvaksi olemassa olevaan rakennuskantaan ja noudatettuun
rakennustapaan. Lehtiniemen vaiheikkaassa historiassa rakentaminen
sijoittuu eri vuosikymmenille, minka vuoksi maarayksissa tulisi huomioida
rakentamisen sopeutuminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin.
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Pysadkointialueen rajausta on tarkistettu siten, etta kivitukimuurin kaikki
osat sijoittuvat istutettavan alueen osalle. [Imeisesti epdhuomiossa
puuttumaan jadnyt istutettavan alueen osan kaavamerkinta ja -maarays
tulee lisata kaavakarttaan.

Lausunto on laadittu ELY-keskuksen alueidenkayton ja luonnonsuojelun
palvelut -yksikdssa. Lausunnon laatimiseen on osallistunut maankaytto-
asiantuntija Sirpa Peltonen ja kulttuuriymparistoasiantuntija Laura Vikman.

Tama asiakirja on hyviksytty viraston sahkoisessa asianhallinta-
jarjestelmdssa. Asian on esitellyt maankéyttoasiantuntija Satu Karjalainen
ja ratkaissut yksikonpaallikkoé Eero Korhonen.

VASTINE: Saimaannorppaan kohdistuvien vaikutusten selvitysta on tarkistettu seka korjattu

kaavakartan ja kaavaselostuksen sisaltod ELY-keskuksen esittamalla tavalla.

POHJOIS-SAVON ELY-KESKUS LIIKENNE

SAVONLINNAN KAUPUNK]I Lehtiniemen ranta-asemakaava
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Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei ole kaavaehdotukseen

huomautettavaa.

VASTINE: Merkitiaan tiedoksi.
ETELA-SAVON MAAKUNTALIITTO

Lausunto Lehtiniemen ranta-asemakaavan ehdotuksesta/Savonlinna

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytaa lausuntoa otsikossa mainitusta
ranta-asemakaavan ehdotuksesta 31.1.2024 mennessa.

Suunnittelukohde sijaitsee Savonlinnassa taajama-alueen pohjoispuolella
Haapaveden rannalla. Linnuntietd Savonlinnan taajamaan on matkaa noin kolme
kilometria. Kaavoituksen tarkoituksena on Lehtiniemen kartanon ja entisen
opistoalueen seka rakennuskannan kehittiminen monipuoliseksi matkailukohteeksi.
Tarkoituksena on sovittaa matkailukohteen uudisrakentaminen kulttuuriperinté- ja
luonnonsuojeluarvoihin. Lisdksi tutkitaan nykyisen ja suojellun rakennuskannan
mahdollista hyddyntamista.

Maakuntaliiton lausunto

Maakuntaliitto on tutustunut kaava-asiakirjoihin, eika silla ole huomautettavaa
Lehtiniemen ranta-asemakaavan ehdotuksesta.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.
RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa todeta lausuntonaan seka
rakennusvalvonnan ettd ymparistonsuojelun osalta, etti silla ei ole
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huomautettavaa ehdotuksesta Lehtiniemen ranta-asemakaavaksi.
Korjaus:

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattiaa korjata kokouksessaan
24.1.2024 § 10 antamansa lausunnon ehdotuksesta Lehtiniemen ranta-
asemakaavaksi esityslistalla ollutta selostusosaa ja etta tehty korjaus ei
anna aihetta muuttaa 24.1.2024 § 10 annettua lausuntoa.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.
RIIHISAARI — SAVONLINNAN MUSEO

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytda Savonlinnan museon lausuntoa
Lehtiniemen ranta-asemakaavan ehdotuksesta. Museo on lausunut kaavaluonnoksesta
14.8.2023.

Inventoinnin mukaan Lehtiniemi on Savonlinnan seudun vanhoja suurtiloja, jonka juuret
ulottuvat 1600-luvulle ja Pistoiekors-suvun maaomistuksiin. Tilan hirsisen
paarakennuksen rakennutti eversti Bartram. Tilan muu rakennuskanta puisto- ja
puutarha-alueineen on syntynyt 1931 toimintansa aloittaneen kotitalousoppilaitoksen
aikana. Sen 1930 valmistunut kivinen paarakennus kuuluu arkkitehti Jussi Paatelan
huomattavimpiin maatalouskoulusuunnitelmiin.

Lehtiniemen kartano on suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/85) nojalla valtioneuvoston paatoksella. Eteld-Savon maakuntakaavassa
(2010/2016) aluetta koskee merkinta V-rm ja kartanoa SR. Alueeseen vaikuttaa
Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan tarkistuksen (2008) merkinnat RM ja SR seka
Haukiveden-Haapaveden osayleiskaavan (2001) merkinta SL.

Kaavaehdotuksessa on kiitettavésti otettu huomioon museon luonnosvaiheessa
esittdmid muutoksia. Kaavakartalta on jaanyt puuttumaan istutettavan alueen osan
kaavamerkinta- ja maarays.

Savonlinnan museolla ei ole huomauttamista kaavaehdotuksesta arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta. Lehtiniemen itdpuoliselta pellolta, joka kaavaehdotuksessa on
merkitty matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM) ja jonne vihiisen
rakennusoikeuden ja Lehtiniemen matkailuhankkeen yleissuunnitelman (2021)
perusteella on suunnitteilla camping-alue, on metallinetsinnassa loydetty pieni
kehdsolki, piipunrassin katkelma ja koristehela sekd rautakuonaa. Kartta-aineiston
perusteella alue on ollut viljelyssa ainakin 1800-luvulta eika ole todennakdoista, etta
nykyiselld peltoalueella olisi sdilynyt jadnteitd mahdollisesta vanhemmasta
rakennuskannasta.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.
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ETELA-SAVON PELASTUSLAITOS

Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut pyytaa lausuntoa kaavaehdotuksesta / Lehtiniemen
ranta-asemakaava (Tolvanniemi)

Kaavan tarkoituksena on Lehtiniemen kartanon ja entisen opistoalueen seka rakennuskannan
kehittdminen monipuoliseksi matkailukohteeksi. Tarkoituksena on sovittaa matkailukohteen
uudisrakentaminen kulttuuriperinto- ja luonnonsuojeluarvoihin. Lisdksi tutkitaan nykyisen ja
suojellun

rakennuskannan mahdollista hyédyntamista. Lehtiniemelld on potentiaalia liittya vahvasti
Savonlinnaan ja seudun muihin kulttuuri- ja luontomatkailua tukeviin kohteisiin.

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

METSAHALLITUS

Kaavan tarkoituksena on Lehtiniemen kartanon ja entisen opistoalueen seka

rakennuskannan kehittdminen monipuoliseksi matkailukohteeksi. Tarkoituksena on sovittaa
matkailukohteen uudisrakentaminen kulttuuriperinto- ja luonnonsuojeluarvoihin. Lisaksi tutkitaan
nyKkyisen ja suojellun rakennuskannan mahdollista hyodyntamistd Kaavoitusta pohjustamaan
laadittiin matkailun yleissuunnitelma v. 2021. Yleissuunnitelmaan kuului rakentamisen maaran ja
laadun suunnittelun lisdksi matkailukohteen taloudellisen toteuttamiskelpoisuuden arviointi mm.
matkailija- ja paivakavijamaarat, rakennuskustannukset ja tuottoarviot sekda mahdollisuus rakentaa
Lehtiniemen matkailukokonaisuutta vaiheittain riippumatta siitd, mika on kohteen lopullinen
liiketoimintamalli. Tyo sisdlsi myos alustavia ideoita liiketoimintakonseptoinnista ja periaatteita
matkailun kestavasta kehityksestd. Lehtiniemen kartano- ja entinen opistoalue ja rakennuskanta
sijaitsee Tolvanniemen Kkyldassa Saimaan Haapaveden rannalla maanteitse noin 15 kilometrin padssa
Savonlinnan kaupunkikeskustasta. Matkailualueen vaikutuksista saimaannorppaan ja Hevonniemen
Natura 2000 -alueeseen on laadittu erillinen selvitys (Lehtiniemen Natura-arviointiselvitys, Jari
Karkkdinen/FCG Oy, 4.4.2023).

Metsahallitus on tutustunut Lehtiniemen ranta-asemakaavan (Tolvanniemi)
ehdotusvaiheeseen ja toteaa Hevonniemen (FI0500171) Natura 2000 -alueen
yhtenai haltijaviranomaisena seki erittiin uhanalaisen saimaannorpan kannan
seurannasta ja suojelun edistimisesta vastaavana seuraavaa:

Lehtiniemen ranta-asemakaava-alue sijaitsee kahden saimaannorpalle tarkedn pesitihentymaalueen
laheisyydessa ja ldhella Hevonniemen Natura 2000 -aluetta, joka on valittu Natura-verkostoon
ensisijaisesti saimaannorpan suojelemiseksi. Saimaannorppa on erittdin uhanalainen (EN), erityisesti
suojeltava, luontodirektiivin liitteen II priorisoitu ja liitteen IV laji. Saimaannorppia elda Haukiveden
Haapavedellda (www.metsa.fi/norppatilanne) ja alueella sijaitsee saimaannorpanpesatihentymaalueita,
joilla norpan pesia on suhteellisesti muuta jarvialuetta tiheammassa ja riski hairitd norpan pesintaa on
erityisen suuri (https://julkaisut.metsa.fi/en/publication/saimaannorpan-tarkeimmat-
pesimaalueet/). Alueella on voimassa saimaannorpan suojelemiseksi sen keskeisilla elinalueilla
annettu valtioneuvoston asetus (374/2021) kalastusrajoituksista Saimaalla.
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Metsahallitus huomauttaa, ettd Metsdhallitukselta ei ole pyydetty lausuntoa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tai luonnosvaiheen aikana.

Natura-arviointiselvityksen mallinnuksen mukaisella hiihtdjan teoreettisella liikkumisalueella sijaitsee
kaksi pesatihentymaa sekd kymmenkunta poikaspesdpaikkaa. Kavelijan/lumikenkailijan teoreettiselle
liikkumisalueelle, joka on mallinnuksessa hiihtdjan aluetta pienempi, jaa kaksi pesatihentymaa ja
kahdeksan poikaspesédpaikkaa seka yksi pesattoména syntyneen poikasen synnyinpaikka. Lehtiniemi
sijaitsee alle kahden kilometrin pdassa lansipuolella sijaitsevasta pesatihentymaalueesta, joka on
Haapaveden alueella merkittava saimaannorpan pesimdalue. Ihmiset tyypillisesti kulkevat jaalla
rantaviivojen pitkin, jonka vuoksi matkailijoiden liikkuminen kyseiselle pesimaalueelle on
todenndkoistd, joten myos hdirio voi olla merkittavaa. Lisdksi veden virtauksen aiheuttamat heikot
jaat eivat rajoita Lehtiniemen lansipuolella sijaitsevalle pesimaalueelle suuntautuvaa liikkumista.
Lisdksi todettakoon, ettei syvavayla tyypillisesti ole auki norpan pesinnan kannalta kriittisimpana
helmi-maaliskuun aikana ja muuttuneen maailmantilanteen vuoksi kansainvalinen rahtiliikenne
Saimaalla voi olla 1ahes olematonta vield pitkalle tulevaisuuteen. Nain ollen syvavaylan ei voida katsoa
rajoittavan merkittavasti ihmisten liikkumista pesimdaikaan Saimaalla.

Saimaannorpan lisddntymispaikka on ranta-alueella tai luotoryhmassa sijaitseva poikaspesa
lahiymparistoineen. Lahiymparist6lla tarkoitetaan aluetta, jolla kuutti liikkuu imetysaikana. Kuutin on
todettu ennen vieroitusta kayttdvan noin kahden neliokilometrin aluetta, mika ympyraksi muutettuna
on sateeltddn noin 800 metria pesdapaikan ymparilla. Taman lisdksi on todettu, ettd mikali 800 metrin
etdisyydella pesasta sijaitsee rakennus, poikaskuolleisuuden riski kasvaa merkittavasti. Yksittaisten
rakennusten laheisyyden lisdksi poikaskuolleisuuden riskia nostaa rakennuskannan tiheys eli mita
tiheAmpaan pesidpaikan ymparistd on rakennettu, sen suurempi riski saimaannorpan kuutilla on
kuolla ennen vieroitusta. Natura-arvioinnin tarveharkinnassa (Lehtiniemen Natura-arviointiselvitys
4.4.2023) saimaannorppien poikaspesapaikoille kohdistuvaa hairiota arvioitaessa on 800 metrin
puskurivyohykkeen sijaan kiytetty 500 metrid. Vahintdan 800 metrin etdisyyden kdyttaminen
lisddntymispaikkoihin kohdistuvaa hairiota arvioitaessa, perustuu edelld mainittuun saimaannorpan
lisddntymispaikan maaritelmaan ja poikaskuolleisuuden riskin merkittdvaan kasvuun. Metsahallitus
katsoo, ettd Lehtiniemen ranta-asemakaavan Natura-arvioinnin tarveharkinnassa ei ole syyta poiketa
tdstd ja saimaannorpalle aiheutuvan hairion arviointiin tulee kiayttaa 800 metrin puskurivyohyketta.
Lisaksi arvioinnissa tulee aina kidyttaa kaikkea saatavilla olevaa tietoa, toisin kuin nyt tehdyssa
arvioinnissa, jossa on kdytetty saimaannorpan havaintoaineistoa vain vuosilta 2010-2022.
Saimaannorppien vahdisen maaran vuoksi pesiapaikat voivat olla valilla vuosia kdyttamattd, mutta
edelleen merkittavia norpalle mahdollistaen kannan runsastumisen ja norppien paluun alueille, joilta
se on aikaisemmin ihmisen toimesta harvinaistunut tai havinnyt.

Kaavaehdotuksessa ei ole selkedsti kerrottu ranta-asemakaavan mahdollistamaa
vuodepaikkakapasiteetin maksimia, mika vaikeuttaa tehdyn Natura-arvioinnin tarveharkinnan
arviointia, jossa vuodepaikkakapasiteettina on kaytetty 350. Toisin sanoen kyseiseen kaavaan tulisi
kirjata sen mahdollistavan korkeintaan tuon 350 vuodepaikan kapasiteetin, ettei asiassa jaa
tulkinnanvaraa.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet luonnonsuojelun erityisasiantuntija Miina
Auttila ja maankayton erityisasiantuntija Anni Rautio.

VASTINE: Saimaannorppaan kohdistuvien vaikutusten selvitysta on tarkennettu.
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JARVI-SUOMEN ENERGIA OY

Ei lisattavaa 16.6.2023 ldhetettyyn Jarvi-Suomen Energia Oy:n lausuntoon.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

BLC INFRA OY

BLC Infra Oy:lla on tietoliikennekaapeleita ja tietoliikennereitteja Lehtiniemen ranta-asemakaavan
ehdotusalueella.

BLC infra Oy:lla ei ole huomauttamista Lehtiniemen ranta-asemakaavan ehdotusalueesta.
VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

TELIA FINLAND OYJ

Telialla ei huomautettavaa.

VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

Savonlinnassa 7.8.2024,

Paivi Behm
Kaavoituspaallikko
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