Lehtiniemen ranta-asemakaava (Tolvanniemi)

TL 09.05.2023 § 95

Valmistelija kaavoituspaallikké Paivi Behm, 044 417 4655

Selostus Taustaa:
Lehtiniemen entinen emantakoulu on hankittu kaupungille vuonna 2019,
jolloin Lehtiniemen paaasialliseksi tarkoitukseksi ajateltiin matkailua. Alue
on ollut v. 2020 alkaen kaupungin kaavoituskatsauksissa (kaavoituksen
tydohjelma).

Kaavamuutosalueeseen kuuluvat kiinteistét 740-547-11-6 (Lehtiniemi) ja

740-547-11-8 (Mansikkapaikka).

- Lehtiniemen tila on pinta-alaltaan 427 905 m?, mista kaavoitetaan
vahan yli puolet. Kiinteistdon ei kohdistu muita rasitteita kuin tieoikeus
alueen kautta ja sahkdlinja kaavamuutosalueen pohjoispuolella
(Fingrid).

- Mansikkapaikka on yksityisomistuksessa rakennuksineen. Kiinteisto on
pinta-alaltaan 5076 m2. Mansikkapaikka on keskella Lehtiniemen tilaa,
joten se on tarkoituksenmukaista asemakaavoittaa samassa
yhteydessa vakituiseen asumiseen. Kiinteistdlla on tieoikeus, kuten
Lehtiniemelldkin. Maanomistajan ei tarvitse vastata kaavoituksen
kustannuksista.

- Vesialueet ovat Lehtiniemen osakaskunnan, ja niista tarvitaan
vahaisessad maarin vesialuetta laiturirakentamista varten.

Kaavatilanne:

Maakuntakaavassa Lehtiniemen, Rauhalinnan ja Putkinotkon muodostama

kokonaisuus on merkitty

- Virkistysmatkailualueeksi V-rm 16.72 Rauhalinna — Putkinotko

- Kulttuuriympariston ja/tai maiseman vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittdvaksi alueeksi maV 16.556.

o Rauhalinnan huvilasta ymparistdineen on tehty rajausmuutos
toisessa vaihemaakuntakaavassa seka RKY-paatos 2009. RKY
on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston
paatdksellad otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi
inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010
alkaen.

o Kulttuuriymparistén/maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittava alue, Putkinotko, ma 16.711

o Rauhalinna — Putkinotko virkistysmatkailualueella sijaitsee kaksi
rakennussuojelukohdetta Rauhalinna SR 16.601 ja Lehtiniemen
kartano SR 16.602. Kohteiden ja niiden ympariston
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisesti
arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet. Toimenpiteista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta ja alueelliselta
ymparistokeskukselta.

Voimassa olevassa Haukiveden—Haapaveden osayleiskaavassa
Lehtiniemi on varattu matkailuun (RM) seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M) seka Lehtiniemen kartano pihapiireineen on maakunnallisesti
arvokas (sr). Osayleiskaava ei suoraan mahdollista matkailurakentamista,
vaan alueelle tarvitaan ranta-asemakaava, jossa rakentamisen maara ja
sijoittuminen on tarkemmin suunniteltu ja uudisrakentamisen vaikutukset



arvioitu. RM-alueen suunnittelussa on otettava huomioon myés
maakuntakaavan ohjausvaikutus.

Kaavatilanne on tarkemmin kuvattu selostuksen liite B kohdissa 6.2.—6.3.

Selvitykset:
Vuonna 2020 on laadittu ranta-asemakaavan pohjakartta.

Vuonna 2020 on laadittu kulttuuriperintdselvitys (selostuksen B liite 2).

Vuonna 2021 on teetetty asiantuntijaselvityksena matkailuhankkeen
yleissuunnitelma (selostuksen B liitteet 1 A ja B), joka on perusteltu
kokonaisnakemys matkailun kehitysnakymista ja -tarpeista seka
maankaytosta Lehtiniemen alueella. Selvityksessa on arvioitu
matkailukohteen mitoitusta ja taloudellisia vaikutuksia ja seka yopyvien etta
paivakavijodiden maaraa seka kestavaa matkailua.

Lehtiniemeen on tehty luontoselvityksia vuosien 2020-2023 aikana
(selostuksen B liite 3). Alueelta on 16ydetty useita lito-oravan reviireja,
jotka ovat levittdytyneet laajemmalle alueelle Lehtiniemen koulutuskaytén
loputtua vuonna 2008. Lisaksi alueelta on I6ytynyt lepakoita ja
viitasammakkoa, jotka ovat liito-oravan lisaksi direktiivilajeja. Kaavassa on
tarpeen osoittaa edelld mainittujen selvitysten pohjalta sailyvat
luontoalueet seka antaa tarpeelliset kaavamaaraykset. Lisaksi on tarpeen
sailyttda maisemaa suojelukokonaisuuksien vieressa ja rannassa.

Luontoselvitysten lisdksi on laadittu Natura-arvioinnin tarveharkinta
saimaannorppaan kohdistuvien vaikutusten osalta (selostuksen B liite 4, ei
julkinen / viranomaiskayttdon), silla matkailuhanke sijoittuu lahelle
saimaannorpan pesatihentymaalueita. Natura-arvioinnin tarveharkinta on
tilattu asiantuntijaselvityksena kevaalla 2022 valmistuen huhtikuussa 2023.

Muuta:

Lehtiniemen alue rajattiin kaupunginvaltuuston paatdksella pois
Savonlinnan kansallisen kaupunkipuiston hakemuksesta
ymparistdministeridlle. Lehtiniemi kuitenkin rajautuu kansalliseen
kaupunkipuistoon, mika hyddyttda alueen statusta ja sen matkailukayttoa.

Kaavaluonnos:
Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 26 ha (258 511 m?).

Kaavaratkaisu pohjautuu kaava-alueesta tehtyihin selvityksiin (selostuksen
B liitteet 1—4). Kaavan rakentaminen sijoittuu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueelle RM, jolla sijaitsevat myds suojelurakennukset
sr1-3. Rakentamista osoitetaan nykyinen rakennuskanta mukaan lukien
yhteensa noin 14 180 k-m2. Rannassa on rajattu lahivirkistysalue VL/s
yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, jotta liito-oravan elinalueet ja kulkureitit
voidaan sailyttaa. Lisaksi on annettu tarpeelliset kaavamaaraykset
lepakoiden ja saimaannorpan osalta. Rantaan on tarpeen osoittaa W-1-
merkinnalla laitureille vesialuetta, joka on Lehtiniemen osakaskunnan
omistuksessa, mika edellyttda neuvotteluja vesialueen hankinnasta
kaupungille.

Ranta-asemakaava-alueeseen on rajattu mukaan koko voimassa olevan
Haukiveden—Haapaveden osayleiskaavan v. 2008 RM-alue, kun matkailun
yleissuunnitelma (liitteet 1 A ja B) kasitteli padasiassa vain
Rauhalinnantien eteldpuolista aluetta. Pohjoispuolelle tulee maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta (M) ja asuinpientalojen korttelialuetta (AP),
rakennusoikeus 300 k-m2. AP-alue on yksityisomistuksessa.
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Kaavaluonnos on esityslistaliitteind A (kaavaluonnoskartta) ja B
(kaavaluonnos selostus ja OAS). Kaavamerkinnat kayvat ilmi
kaavaluonnoskartasta.

Ei ole tarpeen tehda.
Ranta-asemakaava mahdollistaa matkailuinvestoinnit alueelle.

Kaavoituspaallikkdé Paivi Behm selostaa asiaa kokouksessa.
Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Lehtiniemen ranta-asemakaavaluonnos (Tolvanniemi) asetetaan nahtaville
ja lausunnoille, esityslistaliitteet A-B.

Kaavoituspaallikkdé Paivi Behm selosti asiaa lautakunnalle.
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut

kaavoituspaallikkd Paivi Behm, paivi.oehm(at)savonlinna.fi, 044 417 4655
Edellisen kokouksen selostusosan TL 09.05.2023 § 95 mukaisesti.

Kaavaluonnos (esityslistaliitteet A-B) oli ndhtavana 15.6. — 18.8.2023
valisena aikana. Kaavaluonnoksesta annetut lausunnot ja niihin laaditut
vastineet ovat selostuksen liitteend 5. Mielipiteita ei jatetty.

Kaavaehdotukseen on tehty lausunnoissa esitettyja tarkennuksia.
Kaavaehdotuksen selostus ja OAS on esityslistaliitteena C seka
esityslistaliitteend D kaavakartta.

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm selostaa asiaa kokouksessa.

Tekninen johtaja Tikkanen Kari

Lehtiniemen ranta-asemakaavaehdotus (Tolvanniemi) asetetaan nahtaville
ja lausunnoille, esityslistaliite C kaavaselostus ja OAS seka esityslistaliite
D kaavakartta.

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm selosti asiaa kokouksessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut

vt. tekninen johtaja Paivi Behm, paivi.oehm(at)savonlinna.fi, 044 417 4655
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Edellisen kokouksen selostusosan TL 14.11.2024 § 199 mukaisesti.

Lehtiniemen ranta-asemakaavaehdotus (Tolvanniemi) liitteet C-D oli
nahtavana 7.12.2023-31.1.2024 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta
annetut lausunnot ja niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena 6.
Muistutuksia ei jatetty. Lausunnoissa toivottiin vahaisia tarkennuksia, jotka
on kaavakarttaan ja selostukseen korjattu seka isoimpana Natura-
selvityksen tarkentamista saimaannorppaan kohdistuvien vaikutusten
osalta, mika selvitys on kevaan 2024 aikana tarkistettu.

Poytakirjan liitteend E on kaavaehdotuskartta seka poytakirjan liitteena F
kaavaselostus ja OAS.

Ei ole tarpeen tehda.
Ranta-asemakaava mahdollistaa matkailuinvestoinnit alueelle.
vt. tekninen johtaja Behm Paivi

Tekninen lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle Lehtiniemen ranta-
asemakaavaehdotuksen (Tolvanniemi) liite E hyvaksymista.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut
Kaupunginhallitus

kaavoituspaallikkd Paivi Behm, paivi.oehm(at)savonlinna.fi, 044 417 4655

Teknisen lautakunnan 14.11.2023 § 199 ja 13.8.2024 § 138 selostus- ja
paatdsosien mukaisesti.

Liitteena E on kaavaehdotuskartta seka liitteena F kaavaselostus ja OAS.

Kaupunginjohtaja Laine Janne
Kaupunginhallitus hyvaksyy teknisen lautakunnan esityksen.

Kaavoituspaallikkd Paivi Behm oli kaupunginhallituksen kuultavana tdman
asian kasittelyn kohdalla, klo 16.55-17.04.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoituspalvelut



