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KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

Myyji

Ostaja

Kaupan kohde

UPM Kymmene Wood Oy (y-tunnus 1839206-5), Helsinki, osoite:
PL 203, 15141 Lahti.

Savonlinnan seudun kuntayhtymi (y-tunnus 1 100165-8) perustetta-
van kiinteistdyhtion puolesta ja lukuun, osoite: Olavinkatu 27 D 3
krs., 57130 Savonlinna.

Noin 4,87 hehtaarin suuruinen méasriala Savonlinnan 9 kaupungin-
osan 100 korttelissa sijaitsevasta tontista no 22 (740-9-100-22) seki
maédéréalalla oleva teollisuusrakennus (kuitulevytehdas) lukuun otta-

matta kaupan kohteessa olevaa irtaimistoa. (Méa#rdalaa koskeva kart-
ta liite 1.)

Kauppahinta ja sen suorittaminen

Kauppahinta on miljoonakolmesataatuhatta (1.300.000) euroa.

Kauppahinta suoritetaan myyjille kokonaisuudessaan 15.4.2010
mennessa.

Yliaikakorko on korkolain 4 §:n mukainen vuotuinen viivistyskorko.

Omistusoikeuden siirtyminen

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan alle-
kirjoituksin ja omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle, kun

kauppahinta mahdollisine viivéstyskorkoineen on kokonaisuudessaan
myyjélle maksettu.

Tonttijaon muuttaminen seki mirialan erottaminen

Myyjé antaa ostajalle tdimén kauppakirjan allekirjoituksin suostu-
muksensa siihen, ettd ostaja voi myyji4 enempas kuulematta hakea
kaupan kohteena olevan tontin osalta tonttijaon muuttamista siten, et-
td méérdala voidaan erottaa omaksi itsensiseksi kiinteistokseen.

Méérdalan erottamiskustannuksista vastaa yksin ostaja.
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Rasitukset

Midéréala myydaan ja luovutetaan ostajalle kaikista rasituksista va-
paana.

Sopijapuolet toteavat, ettd 8.9.2009 pdivityn rasitustodistuksen mu-
kaan kaupan kohteena olevaa kantakiinteistda (kiinteistotunnus 740-
9-100-22) rasittaa Jirvi-Suomen Voima Oy:n hyviksi 30.1.2003
asiakohdassa 188a tehty 14.6.2002 Jirvi-Suomen Voima Oy:n ja
Schauman Wood Oy:n vilill4 allekirjoitettua vuokrasopimusta kos-
kevan erityisen oikeuden kirjaaminen.

Myyjé sitoutuu kustannuksellaan hankkimaan Jarvi-Suomen Voima
Oy:n ja laitostunnukseen nro 740-9-100-22-L1 kohdistuvien kiinteis-
topantinhaltijoiden suostumukset siihen, etti edelli tarkoitettu vuok-
raoikeuskirjaus voidaan poistaa luovutetun méérialan osalta mikili

vuokraoikeuden kirjausta ei ole poistettu masrdalan lohkomistoimi-
tuksen yhteydessi.

Myyjé vakuuttaa, ettei se ole 8.9.2009 jélkeen perustanut uusia pant-
tioikeuksia tai tehnyt kaupan kohdetta koskevia muita sellaisia sopi-
muksia, joihin perustuvat vuokra- tai muut kéyttdoikeudet voitaisiin

kirjata lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin rasittamaan kaupan kohteena
olevaa kiinteistoa.

Myyjé vakuuttaa edelleen, ettei se mydskiin ole tehnyt muita sellai-
sia kiyttdoikeuden luovutusta koskevia sopimuksia, jotka jollain ta-

voin rajoittaisivat ostajan oikeutta maariti myShemmin kaupan koh-
teena olevasta kiinteistdsta.

Rasitteet, kilyttooikeudet ja kiyttorajoitukset

Kaupan kohteena olevaan mésréalaan kohdistuu ainoastaan johto-
rasite 740-1996-K 1. Muita rasitteita kaupankohteeseen ei kohdistu.

Myyjé vakuuttaa, ettei se ole tehnyt kaupan kohteena olevaa kiinteis-
t6d koskevia kiinteistdrekisteritietojirjestelmisn kirjaamattomia rasi-
te-, kéyttdoikeus- tai kiyttérajoitussopimuksia.

Kiinteistdllid olevien rakennusten vapautuminen ostajan kiiyttson

Myyjélld sekd UPM-Kymmene Oyj:1l4 on oikeus kdyttdd kaupan
kohteena olevalla kiinteistdll4 sijaitsevia rakennuksia kauppakirjan

allekirjoitusta seuraavien kolmen (3) vuoden aikana erikseen sovitta-
vassa laajuudessa.

Lahtokohtana on, ettei edelld tarkoitettu kiyttd estd ostajan oikeutta
aloittaa tilojen saneerausta uutta kayttstarkoitusta silmélldpitden.
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Myyjén tai UPM-Kymmene Oyj:n kiytdsti tulee aiheutua mahdolli-
simman vahin haittaa tilojen kunnostustoimenpiteille.

Ostajalla on oikeus siltd osin, kuin myyja tai UPM-Kymmene Oyj ei

tarvitse tiloja kdyttéonsé, luovuttaa tilojen hallinta myds kolmannel-
le.

Ostajalla on oikeus pyytdd myyjiltd myds vuosien 2010 - 2012 aika-
na tilojen vapauttamista kokonaan tai osittain ostajan kiyttéon. Myy-
jé sitoutuu kolmen kuukauden kuluessa tillaisen pyynnén vastaanot-
tamisesta luopumaan tilojen kéytostd pyynndssi esitetyssi laajuudes-

sa. 1‘1 =

Myyjé ja UPM-Kymmene Oyj suorittavat ostajalle vuoden 2010 ai-
kana tilojen kdytostd pddomavuokrana 7.222,20 euroa kuukaudessa,
ajalla 1.1.2011 - 31.12.2011 4.694,45 euroa kuukaudessa ja ajalla
1.1.-31.12.2012 2.527,77 euroa kuukaudessa.

Lisdksi myyjd tai UPM-Kymmene Oyj vastaavat vuoden 2010 aikana
rakennuksen kaytto- ja ylldpitokustannuksista kokonaisuudessaan.

Ajalla 1.1. - 31.12.2011 myyj4 tai UPM-Kymmene Oyj vastaavat em.
kustannuksista 65 %:sti ja ajalla 1.1. - 31.12.2012 35 %:sti.

Kéyttd- ja yllépitokustannukset laskutetaan erikseen jilkikéiteen kul-
takin kalenterikuukaudelta laskentakuukautta seuraavan kalenteri-
kuukauden Toppuun mennessa. Myyjélld ja UPM-Kymmene Oyj:1l4
on oikeus tarkastaa ostajan kirjanpito siini laajuudessa, kuin se on
tarpeen heidén kustannusvastuuosuutensa selvittdmiseksi.

Sithké- ja limpdenergian toimittaminen seki siihen liittyviit muut sopimusjiirjestelyt

Myyja hankkii ja toimittaa ostajan tarvitseman sihko- ja ldmpdener-
gian 31.12.2012 saakka samalla kuukausikeskihinnalla, jolla UPM-
Kymmene Oyj hankkii sanotun energian Savonlinnan vaneritehtaal-
leen. Hinta siséltdd myos sahkonsiirtomaksut ja energiaverot ja siihen

lisdtddn kulloinkin voimassa olevan arvonlisiverokannan mukainen
arvonlisivero.

Toimitettava sahkdenergia mitataan RO2-keskuksessa ja lampdener-
gia vaneritehtaan konekorjaamon ullakolla olevassa mittauspisteessi.
Mittauspisteet ovat samalla energianluovutuspisteiti. Ostajan kiin-

teistdltd palautuvan lauhteen tulee olla puhtaudeltaan voimalaitoksel-
le kelpaavaa.

Toimitetut energiat mitataan ja laskutetaan kuukausittain energian
toimittajan toimesta. Myyjélld on oikeus keskeyttdd energian toimitus
ylivoimaisen esteen vuoksi tai, jos se on tilapdisesti tarpeen energia-
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tuotannossa tai toimituksessa tarpeellisten laitteiden korjaamiseksi tai
huoltamiseksi.

Edelld tarkoitetut energian luovutuspisteet ovat samalla energiansiir-
toon tarvittavien laitteiden omistus- ja kunnossapitorajoja.

Kiinteistdlld olevien muuntamoiden osalta UPM-Kymmene Oyj:n
palveluksessa oleva kéytdnjohtaja toimii ilman eri korvausta myos,
kuten aikaisemmin, niiden muuntamoiden kdytonjohtajana
31.12.2012 saakka. Tdmin jilkeen mahdollisista kdytonjohtajan pal-

veluiden ostamisesta sovitaan ostajan ja UPM-Kymmene Oy:n vililld
erikseen.

Selvyyden vuoksi sopijapuolet toteavat, ettei kiinteistd114 ole sellaista
séhkdn toimittamista varten tarpeellista s&hkéliittymas, johon perus-
tuvat oikeudet olisivat erikseen siirrettivissi ostajalle.

Vesi- ja viemirijohtoverkostot ja niiden kiiyttiminen

Ostajalla on oikeus rakentaa myyjin tai UPM-Kymmene Oyj:n omis-
tamien kiinteistdjen alueelle veden ja jiteveden johtamista varten

tarpeelliset johdot, johtimet ja laitteet. Ndiden sijoittamisesta sovitaan
erikseen niiden rakentamisen yhteydess.

Myyjélld tai UPM-Kymmene Oyj:114 on vastaavasti oikeus kunnossa-
ja yllépitdd myydylld kiinteistd114 jo olemassa olevat vesi- ja vieméri-
johdot sekd muut niihin liittyvit tarvittavat laitteet.

Muut johdin, johto ja kulkurasitteet

Kaupan kohteen kunto

Kiinteiston kéyttod seki kiinteistolle kulkemista varten tarpeelliset

kulkurasitteet perustetaan erikseen kiinteistnmuodostamistoimituk-
sen yhteydessé.

Mahdollisesti tarvittavien johdinrasitteiden perustamisesta sovitaan
myShemmin erikseen.

Ostaja on toimituttanut kaupan kohteena olevalla kiinteistdl]4 sijait-
sevissa rakennuksissa alustavan rakenteiden, lvi- ja sihkélaitteiden
kuntotarkastuksen, joka perustuu silmédmaériiseen tarkastukseen.
Edelld mainitun tarkastuksen perusteella ostaja hyviksyy kaupan
kohteen vastaanotettavaksi siind kunnossa, kuin se on ollut tarkastus-

ta tehtédessd. Kuntotutkimusraportit ovat timin kauppakirjan liitteeni
no 2



5(6)

Vaaranvastuun siirtyminen

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle heti. Sopijapuolet to-
teavat kuitenkin, ettd vakuutussopimuslain sddnnosten mukaisesti
myyjén kaupan kohdetta koskeva vahinkovakuutus on sovitun kaup-
pahinnan méérddn saakka voimassa ostajan hyviksi 14 vuorokautta
tdmén kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

Vastuu Kiinteistoveron suorittamisesta

Kauppaehtojen sitovuus

Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvan kiinteistdveron suorit-
tamisesta omistusoikeuden siirtymishetkesté lukien.

Sopijapuolet ovat etukdteen hyviksyneet timéan kaupan ehdot omissa
toimielimissdan, joten kaupan ehdot sitovat osapuolia heti.

Tétd kauppakirjaa on tehty nelja samansanaista kappaletta, yksi myy-
jélle, yksi ostajalle, yksi UPM-Kymmene Oyj:lle seki yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Savonlinnassa, maaliskuun 26. piivéni 2010
UPM-KYMMENE WOOD OY

MJMM

Arto Juybnen
valtakirjalla

Téhén kauppaan tyydymme ja sitoudumme sen ehdot tayttimasn.
Paikka ja aika edelld mainitut.

SAVONLINNAN SEUDUN KUNTAYHTYMA
perustettavan kiinteistoyhtion puolesta ja lukuun

-~ ) p a i Y / ‘
Pirkko J uuti(/ Marjukka Aamio
seutuhallituksen puheenjohtaja seutujohtaja
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Tédmén kauppakirjan ehdot osaltamme hyviksymme ja sitoudumme
niitd noudattamaan.

Paikka ja aika edells mainitut.
UPM-KYMMENE 0Y]

bz !

Samuli Eerolainen
valtakirjalla

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

kastanut heidin henkilSllisyytenss. Samalla todistan, ettd luovutus-
kirja on laadittu maakaaren 2luvun 1 §:ssé sdddetyll4 tavalla.

Savonlinnassa, maaliskuun 26, pdivana 2010

Z

/ ”D' Ty
Kaija Tu;/inen

asiakaspalvelusihteeri

Eteld-Savon maanmittaustoimisto
402706/37



VALTAKIRJA

Valtuutamme Samuli Eerolaisen tai méirdaménsi puolestamme allekirjoittamaan
kauppakirjan ja hyviksymdin osaltamme ehdot, jotka siséltyvit kauppakirjaan, jolla
UPM Kymmene-Wood Oy myy Kiinteistd Oy Schaumanin yritystilat —~nimiselle
yhtitlle noin 4,8 ha:n mé4rdalan Savonlinnan kaupungin 9 kaupunginosan korttelissa
100 sijaitsevasta tontista nro 22 (740-9-100-22) 1.300.000 euron kauppahintaan.

Helsingissi, 23.3.2010

U%I'(We Oyj %// %

A\

Tapani Sointu Christer Eklof
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