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KAAVOITUSSOPIMUS METSA WOOD PUNKAHARJUN TEHTAAN VIEREI-
SET ALUEET, 740-598-1-189, 1-191 JA 1-192 SEKA OSA KIINTEISTOSTA
740-598-19-2 JA 740-895-1-5196

SOPIJAPUOLET
Savonlinnan kaupunki Metsaliitto Osuuskunta
Olavinkatu 2 Tehtaantie 18
57130 Savonlinna 58500 Punkaharju
jaljempana tassa "Kaupunki” jaljempana tassa "Metsdliitto”
(0166906-4) (0116300-4)

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee asemakaavamuutosta, joka koskee Metsaliiton Punkaharjun teh-
taan vieressa olevia kaupungin omistamia kiinteistoja 740-598-1-189, 1-191 ja 1-
192 seka osaa kiinteistosta 740-598-19-2 seka osaa Paloméaentiesta 740-895-1-
5196. Nadihin viitataan jaljempana "Sopimusalue”. Sopimusalue sijaitsee Savonlin-
nan Punkaharjun Punkasalmen taajamassa (liite 1).

Sopimusalueen vieressa sijaitsevat Metsaliiton vaneri- ja kertopuutehtaat, joiden
osalta kaupunki on tehnyt kaavoitussopimuksen seka kaupunginhallitus on teh-
nyt paatoksen 28.2.2022 § 64 asemakaavamuutoksen kdynnistdmisesta. Tama
vuonna 2022 tehty kaavoitussopimus (liite 2) koskee Metsaliiton omistamaa
kiinteistoa 740-598-1-6. Vuonna 2022 tehty kaavoitussopimus pysyy muuttu-
mattomana voimassa.

Metsiliitto on esittdnyt kaupungille, etta heilla olisi halukkuutta laajentaa kaavan
suunnittelualuetta kaupungin omistamille kiinteistoille 740-598-1-189 (Opin-
ahjo), 740-598-1-191 (Kankaankuja II), 740-598-1-192 (Kankaankuja III) seka
osaa kiinteistostd 740-598-19-2 (Kunta-Aho) ja osaa Palomaentiestd 740-895-1-
5196.

Sopimusalue on kiinni Punkasalmen taajamarakenteessa. Lahelld ovat taajaman
julkiset palvelut seka yksityiset kaupalliset palvelut Kauppatien varressa.
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Sopimusalueen sijainti, opaskartta © Savonlinnan kaupunki

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja Metsaliitto sopivat asemakaavan
muuttamisesta Sopimusalueen osalta ja siihen liittyvista ehdoista. Sopijapuolet
ovat tietoisia siitd, ettd kaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda kaavan hy-
vaksymiseen.

LAHTOTILANNE
Maakuntakaava
Ympdaristoministerio vahvisti Eteld-Savon maakuntakaavan 4.10.2010 seka vai-
hemaakuntakaavat 1. ja 2. vuonna 2016, missa Sopimusalue on a-Paikalliskes-
kusten kohdemerkinnéan alueella. Sopimusalueen kautta ja vieresta kulkee paave-
sijohto (v) ja jatevesijohdon (j) ohjeellinen linjaus. Sopimusalueen itapuolella on
valtatie 14 ja paarata (Huutokoski - Parikkala) seka Sopimusalue on Vekara - Pu-
tikko laivavaylan varressa (lv 12.202). Sopimusalueen rannassa on Metsaliiton
uiton toimipaikka merkinnalla Is 1 12.210. Pohjoispuolella on Nobelinniemen ve-
nesatama (12.211). Punkasalmen taajaman pohjoisosa on pohjavesialuetta (pv
12.271), minkd muodostumisalue sivuaa Sopimusaluetta. Puruveden Natura-alue
(SL 7.420) ja Punkaharjun luonnonsuojelualue (SL 12.420) ulottuvat Punkasal-
men taajaman laheisyyteen.

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:
Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
57130 Savonlinna
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Ote Eteld-Savon 2. vaihemaakuntakaavan yhdistelmdstd 2016 (esavo.fi)

Yleiskaava

Sopimusalueella on Punkaharjun keskustaajaman osayleiskaava (1988), joka on
oikeusvaikutukseton. Siind Sopimusalue on opetustoimintaa palvelevien laitos-
ten ja rakennusten aluetta (YO) ja kerrostaloaluetta (AK) seka tiealuetta (Palo-
maentie). Tehdasalue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi (T).
Tehtaan pohjoispuolella on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue (ET) vesihuoltoa varten. Pohjoispuolella on venesatama/vene-
valkama (LV). Lisdksi Sopimusalueen vieressa on yleisten rakennusten aluetta
(Y). Valtatien 14 ja Tehtaantien rajaamalla alueella on vdhdisessa maarin asu-
tusta (AO), jota Tehtaantiestd rajaa puistoalue (VP). Vieressa on junarata LR,
mika erottaa Sopimusalueen Punkasalmen keskustasta.

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:

Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
57130 Savonlinna
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Ote Punkaharjun keskustaajaman yleiskaavasta (1988)

Asemakaava
Sopimusalueella on voimassa Punkaharjun keskustaajaman asemakaavan muu-
tos ja laajennus (tullut voimaan 25.5.2022). Asemakaavassa Ssopimusalue on

- Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), tehokkuus e=0,30, II-kerrokseen
- Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), tehokkuus e=0,60, Y2 I1I-kerrokseen
- Autopaikkojen korttelialue (LPA-1), alueen ldpikulku ja -ajo sallittu

- Lahivirkistysalue (VL)

- Puistoalue (VP)

- Katualue (Palomaentie).

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:

Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinna.fi
57130 Savonlinna
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METSALIITON ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPIMUSALUEEN KAAVAMUU-
TOKSELLE
Metsaliiton tavoitteena on Metsa Woodin Punkaharjun tehtaiden ja niiden vierei-
sen alueen asemakaavan muuttaminen vastaamaan teollisen toiminnan tarpeita
sekd varmistamaan, etta teollisuustoiminnan kehittaminen ja laajentaminen olisi
mahdollista.

Kaava-alueen mitoitus ja toimintojen tarkempi sijoittuminen maaraytyy suunnit-
telutyon aikana.

Sopimuspuolet ovat tietoisia siitd, ettd Metsaliiton esittamat tavoitteet eivat sido
Kaupunkia kaavan hyvaksyjana.

KAUPUNGIN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN KAAVAMUU-
TOKSELLE

Kaupungille sopivat Metsaliiton tavoitteet asemakaavan muuttamisesta Punka-
harjun tehtaan viereiselta alueelta (liite 1).

Kaupunki toteaa kaavamuutoksen reunaehdoista seuraavaa:

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:
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- Sopimusalueella on osoitteessa Kankaankuja 4-6 purkukuntoiset kerrostalot
kiinteistoilla 1-191 ja 1-192, jotka kaupunki tulee purkamaan todennakoisesti
vuoden 2025 aikana.

- Sopimusalueella on paivakoti, joka toiminta siirtyy vuonna 2027 Punkaharjun
koululle. Entinen paivakoti/koulurakennus on tarkoitus purkaa.

- Tehtaantien reunassa ja osin Sopimusalueen puolella on paavesi- ja runkove-
sijohdot, joiden sijainti tulee tarvittaessa osoittaa rasitteena Sopimusalueen
kaavamuutoksessa. Punkaharjun taajaman jatevedet johdetaan Savonlinnan
Pihlajaniemen jatevedenpuhdistamolle vuonna 1998 valmistunutta siirto-
viemaria pitkin. Siirtopumppaamo (ET) on Nobelinniemen ja Metsda Woodin
tehtaan valissa.

- Kaavamuutoksessa tulee tarkastella Palomdentien uusi linjaus sekd mahdol-
listaa turvalliset ja toimivat kulkuyhteydet Tehtaantielle ja edelleen valtatielle
14.

- Kaavamuutoksen yhteydessa on tarkistettava myos johtoyhtidéiden verkosto-
jen pdivittdmistarve kaavaan ja tehtaan toimintoja varten, esimerkiksi alueen
sahkoverkon toiminnasta vastaa Parikkalan Valo Oy.

- Tavoitteena tulee olla laadukas asemakaavan vaikutusten arviointi ja laajuus.
Osa vaikutustarkasteluista ulottuu Sopimusalueen ulkopuolelle esim. lii-
kenne, maisema- ja ymparistovaikutukset. Naiden osalta tulee pyytaa tarvit-
tavat lausunnot asianomaisilta viranomaisilta.

- Kaavamuutos vaatii Kaupungin lisdksi kannanottoja myo6s muilta viranomais-
tahoilta. Sopimusalueen kautta kulkee yhteydet valtatielle 14, mika on Poh-
jois-Savon ELY-keskuksen hallinnoima. Myos tehdasalueen mahdolliset pi-
laantuneet maat ja lisataytot ovat enemman AVI:n tai ELY:n viranomaisten
toimivaltuuksiin kuin suoraan kaupungille kuuluvaa. Nama toki osoitetaan
tarvittavin kaavarajauksin ja merkinndéin. Vesialue rajoittuu myos Natura-alu-
eeseen (saimaannorppa).

- Ilmastonmuutoksen myd6ta hulevesien hallintaan ja tulvariskeihin on tullut
ohjeistusta, jotka kannattaa kaavamuutoksessa ennakoida.

SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN
Mikali asemakaavatyo jatkuu kaavaehdotusvaiheeseen, Kaupunki ja Metsaliitto
neuvottelevat asemakaavaehdotuksen nahtavana olon jalkeen tarvittaessa maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttosopimuksen Sopimusalueen ase-
makaavan toteuttamisesta.

ASEMAKAAVAN KAYNNISTAMINEN, LAADINTA JA KUSTANNUKSET
Metsaliitto vastaa kaavamuutoksen valmistelusta ja kustannuksista. Metsaliitto
vastaa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain edellyttamien kuulutusten kus-
tannuksista seka kaavoituksessa mahdollisesti tarvittavista selvityksista ja niiden
kustannuksista. Metsaliitto hankkii konsultin kaavamuutoksen laatijaksi. Kon-
sultti laatii kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen ja vastaa kaavaprosessin
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erivaiheisiin liittyvistd toimenpiteistd, kuten tarvittavista selvityksista, kuulemi-
sista, lausunnoista, lausuntojen ja muistutusten vastineista.

Mikali asemakaavan pohjakartta ei ole ajantasainen, Metsaliitto vastaa pohjakar-
tan laadinnan kustannuksista tai pohjakartan laadinnasta sovitaan erikseen Kau-
pungin kanssa.

Nahtdvana oloihin liittyvasta asiakaspalvelusta ja eri vaiheissa tapahtuvasta kaa-
van kasittelysta aiheutuneina kustannuksina kaupunki perii kustannukset aiem-
min laaditun kaavoitussopimuksen (liite 2) pohjalta. Maksu sisaltda myos konsul-
tin ohjauksen sekd voimassa olevan yleiskaava- ja asemakaavatilanteen luovutta-
misen konsultille. Lisdksi peritidn mahdolliset toteutuneet kuulutus-, kuulemis-,
ym. kustannukset.

Kaavamuutosaineiston tulee tayttda rakennetun ympariston tietojarjestelmista
annetun lain vaatimukset. Kaavakartta luovutetaan kaupungille tdysin kdytto- ja
omistusoikeuksin. Kaupungin perima maksu siséaltaa aineiston luovutuksesta ja
yhteensovittamisesta Kaupungille aiheutuvat kustannukset.

Asemakaavan laadinta ei laita Sopimusaluetta toimenpidekieltoon.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS
Tama sopimus tulee voimaan seka Kaupunkia ja Metsaliittoa sitovaksi sen jal-
keen, kun
- Metsaliitto on allekirjoittanut sopimuksen,
- kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen kaavoituksen kdynnistdmisesta
- kaupunginhallituksen tdméan sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on

saanut lainvoiman,

- Kaupungin edustajat ovat allekirjoittaneet sopimuksen.
Sopimus paattyy, kun Sopimusaluetta koskeva kaavamuutos on saanut lainvoi-
man. Mikali kaavan valmistelu ei johda kaavan hyvaksymiseen tai voimaantu-
loon, voivat sopijaosapuolet neuvottelussa yhteisesti todeta sopimuksen paatty-
vaksi.

Jos kaavoitusty6 raukeaa Metsaliiton pyynnosta sen jalkeen, kun osapuolet ovat
allekirjoittaneet kaavoitussopimuksen, peritddn maksusta 50 %.

Jos kaupunginhallituksen kaavan hyvaksymispaitos ei saa lainvoimaa, palaute-
taan maksusta 50 %.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
Metsaliitto ei saa siirtda tatd sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kaupungin suostumusta.
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ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, rat-
kaistaan Eteld-Savon karajaoikeudessa.

Hyvaksymme tdméan kaavoitussopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sen eh-

toja.

Metsaliitto

Jaakko Anttila Petri Mikkola
toimialajohtaja tehtaanjohtaja

Savonlinnan kaupunki

Paivi Behm
vt. tekninen johtaja

LIITTEET
Liite 1: Sopimusalue
Liite 2: Kaavoitussopimus Kkiinteistolla 740-598-1-6 (v. 2022)
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