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Itä-Suomen hallinto-oikeudelle

ita- suomi.hao(at)oikeus. fi

Asia Hallintovalitus

Valituksenalainen päätös

Savonlinnan rakennus- ja ympiiristölautakunnan piiätös I 8. 12. 2024 §

187 Solmun (Olavinkatu 26) jaHulikan (Olavinkatu 28) talojen

purkamisesta, Purkamislupa LP-7 40-2024-0026A, 7 40-l -l 4-12 ja
951 / 10.03.00.A7 D024 (ks. liite I a),

yllä mainitun kokouksen pöytiikirjan Liite A, lupapiiätös ja
muutoksenhakuohje (ks. liite 1b)

ja viimeisin muutoksenhakuohje (ks. liite 1c).

Valittajan nimi Niilktilinnanmiiki-Seurary

Ntilkrilinnanmiiki- Seura ry on 1 5. 5. 20 12 perustettu j a 23 .8.20 12

rekisteröity yhdistys (208.499), jonka toiminnan tarkoituksena on
Nälkälinnanmiien jamuun Savonlinnan kultfuuri- ja rakennusperinnön

sekä kaupunkiluonnon vaaliminen (säiintömuutos 27 .3.2018).

Kotikunta Savonlinna

Osoite Harri O. Halko, Pirhiiinniementie 55, 58810 Kallislahti
Puh. 040 812 57 66, halkoharri(at)msn.com

Valitusoikeus Huolimatta siitii" että §seessä on purkamisptiätös, rakennus- ja
ympiiristölautakunnan pöytåikirjan liiueessä A annetaan valitusosoitus,
johon on valikoidusti poimithr kohtia rakentamislwnlT9 §:n luvusta,
jonka nimi on Valitusoikeus rakentamisluvasta (ks. valituksen liite lb, s.

4).
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Pöytäkirjan julkaisun jälkeisessä erillisessä muutoksenhakuohj eessa (ks.

liite 1c) todetaan, että "Ttihåin påiätökseen saa hakea muutosta se, - - ja
se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen säiidetiiitur."

Rakentamislain I 82 § :n mukaan valitusoikeus rakennuksen purkamisesta

on flrm. "toimialueellaan sellaisella rekisteröidyllä yhteisOllä j onka

toimialaan kuuluu kulttuuriperinnön vaaliminen tai rakennetun

ympåiristön laatuun vaikuttaminen, jos påiätös koskee kaavan tai lain
nojalla suojellun taikka muun historiallisesti tai rakennustaiteellisesti

arvokkaan rakennuksen purkamista." (Kyseinen lauseke sisältyy myös

rakentamislun 17 9 § :iiiin Valitusoikeus rakentamisluvasta.)

Yhdistyksen toimiala on yllä mainitun tainkohdan mukainen ja edellä

yhdistyksen nimen yhteydessä selvitetty, Purkuluvan saaneiden

rakennusten arvoa käsittelemme Perustelut-luvussa.

Nälkälinnamiiki-Seura ry (myöh. mm. Nälkälinnanmäki- Seura tai
yhdistys) vaatii, että Hulikan talon (Olavinkatu 28) purkulupa kumotaan

maankäyttö- ja rakennuslain 118 §:n ja 139 §:n vastaisena.

Valitusoikeuden sekava i a puutteellinen määrittelytapa loukkaa lakia
viranomaisten toiminnan julkisuudesta. Kyseisen larn2} §:n luvun
"Viranomaisen velvollisuus tuottaa ja jakaatietoa" toisen momentin
mukaan''Viranomaisen *n tieilotettava toimi nnastaan .j a palveh:istaan

sekä yksil öiden .j a ylrtei söj en oikeuksista j a velvo liisuuksista
toimialaansa iiittl'r,issä asioissa." Valirusoiheuden osalta 1,ksilöiclen ja
yhteisii.i en oikeuksista tieclottar:r i nen j ää h1'r,i n priutteeI li seksi.

l"likäti f{r"rlikan purkaniisiupaa ei kumota. yhdist--vs vaatii FIr"rlikan.ia

So lmun tal oj en purkamish.rvan uudei I een kä sitteh, ä rakenlus- .j a

v n-rpäri stö I autakunnassa.

Museotutkija Jorma Hytönen inventoi Solmun (Olavinkatu 26) ja
Hulikan (Olavinkatu 28) talot vuonna 2010 kaupungin pyynnöstä, kun
kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YY) kaavaa

oltiin muuttamassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Nälkälinnamåiki-Seura sai museolta inventointilomakkeet
käyttöönsä tehdessåiiin joulukuuss a 2A72 Etelä-Savon elinkeino-,
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liikenne- ja ympäristökeskukselle taloista suojeluesityksen

rakennusperintölain mukaisesti yhdessä Etelä-Savon

Rakennusperintöyhdistys ry:n kanssa.

Kuten inventointilomakkeissa (liitteet 2 ja3) todetaan, Hulikan ja
Solmun talot edustavat ent. Olavintorin valren vanhinta rakennuskantaa

lyseon (1890), vanhan kaupungintalon (1860-luku) ja pikkukirkon
( 1 8 4 5 ) ohe 11a. Inventoinnissa mo lemmat talot todettiin paikallisesti

merkiuaviksi, vuonna 1914 valmistunut Solmun talo historiallisesti ja

maisemallisesti arvokkaaksi (ks. liite 2) ja vuonna 1864 valmistunut

Hulikan talo rakennushi stori alli se sti j a mai semalli sesti arvokkaaksi (ks.

liite 3).

Talojen purkaminen on maankäyttö- ja rakennuslain (: MRL tästä

eteenpäin) vastaista.

MRL 118 §:n luvun Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen

mukaan Rakentamisessa> rakentamisen korjaus- ja muutostyössä ja

muita toimenpiteitä suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan

purkamisessa on huolehdittava siitä, ettei historiallisesti tai

rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa

turmel1a.

MRL 139 §:n luvun Purkamisluvan edellytykset mukaan

Pr:rkan: i sl r.n,iln m,-v öntärri sen ede111'ty'k senä un. etlei purkant i netr

nrerliitse rak-ennetti;un ;-mpäristöon sisåil11'r'ien perinne-. kauneus- tai

rn uiden arvojen häv ittiir:ri stä eikä hai ttaa kaavoituksen toteuttani i sta.

Kaavoitusselvityksessä todettu kaavamuutoksen tarve

Pöytiikirjaliitteen A lupapåiätöksen selostusosassa (ks. lb, sivu 2, toinen

kappale) mainitaan Kaupunginhallituksen piiätöksen 28.3.2022 § I 10

mukaisesti kaavoituskatsauksen 2022 titydenrrykseksi Hulikan ja Solmun

talojen korttelista laadittu kustannus- ja kaavoitusselvitys, jossa otettiin
huomioon taloj en sdillttiiminen.

Olennaisin asia, jonka kaavoitusselvitys toi esiin, jriteftizin lupapiiätöksen

selostusosassa mainitsematta. Selvityksessä nimittiiin havaittiin, ettli

Hulikan ja Solmunkorttelin voimassa oleva 6000 k-mz:n kaava on

kooltaan ylimitoitettu ja toteuttamiskelvoton. "Jos sallittu
rakennusoikeus käyeuiiisiin kokonaan, kohteeseen valmistuisi noin 70 -

90 asuntoa, Kerralla toteutettuna tåimä on suuri ja haastava mäåirä

myytävtiksi. Keskustan (siltojen vtilinen alue) asukasmiiiirä on

våihen§nyt 2019 - 2023 viilisenä aikananoin 70 henkilöä ja kehityksen
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ennustetrum jatkuvan. Parin viime vuoden aikana on purettu kolme
kerrostaloa mm. markkinatilanteesta johtuen. Koko Savonlinnan

taaj aman alueella kaupungilla on viisi kerrostalotonttia myynnissä,
yhteiseltä rakennusoikeudeltaan noin 10 000 k-rn'?. Kerrostaloja on
purettu myös kauempana keskustasta. Tontin §syntriä saattaa viihentåiä

myös mäiiräys, jonka mukaan katutasoon on rakennettava liiketilaa."
(Ks. liite 4, s.2, Voimassa olevan kaavan toteuttaminen.)

Hulikan ja Solmun korttelin kaavamuutos on siis edessä.

Edellä on käynyt selville, ettei Savonlinnan kaupunkikeskustan alueella

ole tarvetta uusille asuinrakennuksille eikä liiketiloille. Sen sijaan

kaupunginteatteri on joulun alla joutunut kodittomaksi, ja teatterille
tarvittaisiin uudet tilat. I 97O-luvulla Miettisen perikunnan omistama

Olavinkatuun, Koulukatuun ja Tottinkatuun r{oittuva kulmakortteli
låihialueineen pakkolunastettiin kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korfielialueeksi (YY). Kortteliin ei kuitenkaan koskaan

rakennettu Linnalan työkeskust4 monitoimitaloa eikä mituiiin muutakaan

kulttuurirakennusta. Sen sijaan 2010-luvulla korttelia alettiin kaavoittaa

takaisin asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Al,-kaava
sai lainvoiman 1.11.2017.

Oikeudenmukaisin ratkaisu olisi pyöräyttiiii Al,-kaava takaisin YY-
kaavaksi, joka mahdollistaisi teatteritalon rakentamisen tontille ja jossa

Hulikan talo olisi mahdollista suojella asemakaavalla.

Sy.yt miksi yhdistvs vaatii vain Hulikan talon purkanlisluvan kumoamista

Vuoden 2A12 ja vuoden 2018 suojeluesityksissä yhdistys korosti Solmun
ja Hulikan talojen arvoa Olavintorin vanhimpina liikerakennuksia ja sitä,

ettii talojen pitkä yhteinen historia liiui ne yhteen, ja vaati molempien
talojen suojelua.

Vuoden 2010 inventoinnissa hirsirunkoisen Hulikan talon kunto todettiin
kohtuulliseksi ja rankoranteisen Solmun talon kunto kohtalaiseksi.

Kymmenen vuoden aikana kaupunki on kuitenkin jättiinyt talovanhukset
heifieille. Talojen purkamista edellyttiimrin Al-kaavan saatua

lainvoiman vuokralaiset karkasivat tai karkotettiin tiehensä. Talot jäivrit

§hjilleen. Edellisessä luvussa mainitussa vuoden 2023

kaavoitusselvityksessä todetaan (liite 4, s. 1), että "Rakennukset eivät ole
käyössä niiden huonon kunnon vuoksi. Erityisesti siihköjfiestelmät
vaatisivat välitöntii uusimista. Solmussa on lisiiksi lahovaurioita."
Myöhemmin §seisen selvityksen luvussa Kaavataloudellinen arvio
(liite 4, s. 3) todetaan, ettei Solmun peruskorjaaminen vuokrattavaksi
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liiketilaksi tai edes korjaaminen teknisesti turvalliseksi kesiiaikaan

käytettäväksi tilaksi kannata mutta että Hulikka on mahdollista
peruskorjata liiketilaksi myös talvikäyttöön ja pienemmin kustannuksin

teknillisesti turvalliseen kesiikäyttöön.

Huhtikuuss a 2023 yhdistys esitti kaupungille såihköalan asiantuntijan

laatiman esityksen siitii, miten Hulikan talosta voitaisiin tehdä

aurinkoslihkrin esittelytila. Hanke olisi sopusoinnussa Savonlinnan

kaupungin strategiaan kirjatun vihreåin siirtymiin energia-alan

investointien ediståimisen kanssa. Tekninen johtaja kiitti esityksestä ja
kertoi välittåiviinsä sen elinkeinotoimen arvioitavaksi. Sen koomrnin

asiasta ei kuulunut mitriiin.

Muistutuksessaim Savonlinnan keskustaajaman strategisesta

yleiskaavasta (kaavaehdotus nzihtävillä 14J2.2An1, 4.2.2024) yhdistys

esitti, että I 50-vuotias Hulikan hirsitalo säilytettäisiin; 1 1 0-vuotias

Solmun lahoamaan påiästetty lautarakenteinen talo purettaisiin, mutåa

tilalle rakennettaisiin vanhojen piirustusten ja inventoinnin tietojen

perusteella täsmälleen saman nåiköinen uudisrakenrrus.

Valifuksen tekeminen vain Hulikan talon purkamisesta on siis

sopusoinnussa yhdistyksen aikaisempien kannarottojen kanssa.

Vuoden 2023 kaavoitusselvityksessä (liite 4, s.2) todekan, ettii

"Hulikka sopisi luontevimmin liike- ja näyttelytiloiksi. RakEnnukseen

olisi mahdollista sijoiftaa myös kahvila. Rakennuksessa ei ole kellaria,

eikä sisiiiinkäyntiä eteläpuolelta, eikä siten tarvetta pihalle."
Hulikan roolissa osana teatterikompleksia olisi siten raj oituksensa.

Teatterin liirnpiötii siita ei todenntiköisesti saisi, mutta rakennuksen

takaosia voisi käyttiiii puvustamona ja kadun puolelle sijoittaa lippujen

myynnin ja kenties pienen kahvionkin.

Hulikan talon säilyttilminen antaisi mahdollisuuksia uusille
arkkitehtonisille ratkaisuille. Vastapiiisessä Äkkivädnin
kaupungintalossa on yhdisteffy modernia arkkitehtuuria vanhaan lyseoon

( 1 890) ja ny§iseen oopperajuhtatoimistoon (ent. kaupungintaloon

1860-1uku). Savonlinnaan ei ole sitten vuonna 1984 valmistuneen

Äkkiviiiirfin rakennettu mitai:m arkkitehtonisesti merki ttävää. Mikäli
Hulikan korttelin YY-kaava palautettaisiin, olisi luontevaa jåirj estiiii

suunnittelukilpailu siitii, miten yhdistiiä I 60-vuotias Hulikan talo

arkkitehtonisesti tyylikkriimmin ja toimivimmin osaksi puusta

rakennettua modernia teatteritaloa.
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Lopuksi Savonlinnan kaupungin pieättiflättarvitsisivat hallinto-oikeuden ohjausta

paikallisesti merkiuävän rakennusperinnön sdilyttimiseen ja suojeluun.

Savonlinnassa I 0. tammikuut a 2025

Niilkiilinnanmiiki - S eura ry

&o.aL dW
Kirsti Kukkonen

sihteeri

nalkalinna(at) gmail. com

Liitteet

Liite 1a) Rakennus- ja ympiiristölautakunta PK 18.12.2024 § 187 Hulikan ja Solmun purkupiiätös

Liite lb) Rakennus- ja ympiiristölautakunta PK 18.132.2024 §187 Liite A, Lupapåiätös ja
muutoksenhakuohje
Liite I c) Viimeisin muutoksenhakuohje
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