Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

RAKYL 19.02.2025 § 25
764/10.03.00.01/2023

Valmistelija

Selostus

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, juha.karvinen@savonlinna.fi,
puh. 044 417 4692

Kaupunginlakimies Roosa Aaltonen, roosa.aaltonen@savonlinna.fi,
puh. 050 401 7788

Kaupunginvaltuusto on 3.9.2018 § 62 hyvaksynyt 16.10.2018 voimaan
tulleen Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestyksen. 1.1.2025 voimaan
tullut rakentamislaki edellyttaa rakennusjarjestyksen paivittamista.
Rakentamislain 19.1 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.
Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinympariston toteutumista ja sailyttamistd koskevia maarayksia, jotka
eivat muuta, mitd 42 §:n 1 momentissa saadetaan uuden rakennuskohteen
luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi on valmisteltu
kaupunginhallituksen paatoksilla 30.10.2023 § 315 ja 29.1.2024 § 27
asetetun tyéryhman toimesta. Tyéryhma on laatinut rakennusjarjestyksen
uudistamistyosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jonka rakennus- ja
ymparistélautakunta on 24.4.2024 § 61 paatdkselldan hyvaksynyt ja
asettanut julkisesti nahtaville Savonlinnan kaupungin verkkosivuille.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut esilla koko
rakennusjarjestyksen uudistamisprosessin ajan ja siita on voinut ilmoittaa
mielipiteensa. Yhtaan mielipidettd suunnitelmasta ei ole jatetty.

Keskeiset muutokset:

Savonlinnan kaupungin uusi rakennusjarjestysehdotus liitteineen on
litteena 1. Keskeiset rakennusjarjestykseen tehtavat muutokset ovat:

Rakennusjarjestysluonnoksessa on huomioitu uuden rakentamislain
edellyttdamat muutokset lupaprosessissa. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaisset rakennuslupa, toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely poistuu ja
tilalle tulee yksi lupa rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja
toteuttamisen edellytykset.

Uusi rakentamislaki maaraa 42 §:ssa eri rakennuskohteista, jotka
edellyttavat rakentamislupaa. Rakennusjarjestysluonnoksessa on muilta
osin maaratty lupakynnyksesta.

Rakennusjarjestyksella voi kaavoittamattomilla alueilla (Rakentamislaki 18
§) maaritella ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan asunto voidaan
muuttaa vakituiseen asumiskayttéon ilman poikkeamislupaa tai
kaavamuutosta rakentamisluvalla. Aluemaarityksessa
rakennusjarjestysluonnokseen on maaritelty kaikki kaavoittamattomat
alueet. Rakennuspaikan minimikooksi on esitetty 3000 m2 talldin
rakennusoikeus on 200 m2. Mikali rakennuspaikan koko on 5000 m2 tai
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suurempi on rakennusoikeus 300 m2. Rakennuksen minimi etaisyys
keskiveden mukaisesta rantaviivasta on 25 metri. Perustellusti tasta
voidaan poiketa.

Ehdotus, sen nahtaville asettaminen ja pyydettavat lausunnot:

Rakentamislain 19.2 §:n mukaan kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintadan 30 paivan ajaksi.
Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta saadetaan kuntalain (410/2015) 108
§:ssa. Kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda muistutus
rakennusjarjestysehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kunnalle ennen
ehdotuksen nahtavanadoloajan paattymista. Ehdotuksesta
rakennusjarjestykseksi on pyydettava lausunto elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta, maakunnan liitolta ja kunnalta, jonka alueiden
kayttdéon tai rakentamiseen rakennusjarjestys voi vaikuttaa. Muistutuksen
tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, on ilmoitettava kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

19.3 §:n mukaan jos kunta on olennaisesti muuttanut rakennusjarjestysta
sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava
uudelleen nahtaville. Ehdotusta rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan
tarvitse asettaa uudelleen nahtaville, jos muutokset koskevat vain
yksityista etua ja kunta kuulee erikseen niita osallisia, joita muutokset
koskevat.

Savonlinnan kaupungin hallintosaannén 6 §:n mukaan rakennus- ja
ymparistolautakunta paattaa rakentamislain 19 §:n 2-3 momentissa
saadetyista toimista rakennusjarjestyksen valmistelussa. Siten
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettamisesta, lausuntojen
pyytamisesta ja muistutusten kasittelemisesta paattaa ja vastaa rakennus-
ja ymparistolautakunta.

Savonlinnan kaupungin rakennusjarjestysehdotus asetetaan nahtaville 30
paivan ajaksi kaupungin yleiseen tietoverkkoon. Ehdotus
rakennusjarjestyksesta asetetaan nahtaville myds Savonlinnan kaupungin
palvelupisteeseen. Ehdotus asetetaan nahtaville suomeksi.
Nahtavilldoloaikana kunnan jasen ja muu osallinen voi jattaa
rakennusjarjestysehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Nahtaville
asettamisesta kuulutetaan kaupungin internetsivuilla ja sanomalehdessa.
Lausunnot pyydetaan seuraavilta tahoilta samaan maarapaivaan
mennessa:

- Naapurikunnat ja -kaupungit

- Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Etela-Savon maakuntaliitto

- Savonlinnan museo

- Savonlinnan ymparistonsuojelupalvelut

- Terveysvalvonta

- Etela-Savon pelastuslaitos

- Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Vaylavirasto

Kasittelyvaiheen nahtavillaoloajan jalkeen:

Rakennus- ja ymparistdlautakunta kasittelee mahdolliset muistutukset ja
lausunnot ja niiden perusteella tehdaan tarvittavat muutokset
rakennusjarjestysehdotukseen, joka asetetaan uudelleen julkisesti
nahtaville, jos muutokset ovat olennaisia. Téman jalkeen ehdotus
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saatetaan uudelleen rakennus- ja ymparistélautakunnan kasittelyyn ja
edelleen kaupunginhallituksen kasittelyyn, josta kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Hallintosaanto 6 § rakennus- ja ymparistdlautakunta

Rakennustarkastaja Karvinen Juha

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa merkita litteen 1 mukaisen
rakennusjarjestysehdotuksen tiedoksi. Lisaksi rakennus- ja
ymparistélautakunta paattaa, ettd rakennusjarjestys asetetaan nahtaville
30 paivan ajaksi ja siitd pyydetaan lausunnot edelld kuvatuilta tahoilta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Rakennusvalvonta



