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LUONNOSVAIHEEN VASTINERAPORTTI

Punkaharjun Puruveden rantayleiskaavan muutos ja Lukelan
ranta-asemakaava tilalle 740-596-5-4 Lukela.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnosvaiheen kaavaselostus
ja kaavakartta on pidetty nahtavilla 24.5.- 23.6.2021.

ELY-keskus:

Kaavaluonnoksessa esitetyt niin kaavan laadinnassa tarpeelliset selvitykset kuin sen
vaikutusten arviointi ovat puutteellisia. Esim. liikenteellisia vaikutuksia tai rautatienmelu- ja
tarinavaikutuksia ei kasitella kaavaselostuksessa lainkaan. Alueen aiemmin lueteltujen
erityisarvojen vuoksi kaavan laadinnassa tulee noudattaa erityista huolellisuutta ja itse
kaavassa edellyttaa alueen toteuttamisessa korkeaa laatua.

Vastine: Huomioidaan kaavaehdotuksessa.

ELY-keskus:

Kaavan perusteluissa olisi hyva esittdd mahdolliset kaavan toteuttamiseen liittyvat
suunnitelmat, jollaiset esitetyn tarvittavan kerrosalan ja majoitushuoneméaéaran perusteella
lienee olemassa. Kaavaa tydstettdessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentamisen
riittdvan yksityiskohtaiseen ohjaamiseen rakennusalin ja tarvittavin muin kaavamerkinngin
ja —maarayksin (MRL 50 8).

Vastine: Huomioidaan kaavaehdotuksessa.

ELY-keskus:

Kaavaluonnoksen pohjavesialueen (pv) kaavamé&arays on monin osin vanhentunut ja
ELY-keskus kehottaa muuttamaan sité esim. seuraavasti: "Kaava-alueella rakentamista ja
muuta maankaytt6a saattavat rajoittaa ymparisténsuojelulain 17 8§ (pohjaveden pilaamiskielto)
seka vesilain 2 luvun 15 § (ilmoitusvelvollisuus), 3 luvun 2 § (vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus) ja 3 § (aina luvanvaraiset vesitaloushankkeet). Alueella tehtavista
toimenpiteista tulee tarpeen vaatiessa pyytdd ELY-keskuksen lausunto”.

Vastine: Huomioidaan kaavaehdotuksessa.



Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa LIITTE 3
Savonniemenkatu 3B1

57100 Savonlinna

Puh. 0400 139 077

arkkitehtitoimisto.tolppa@spynet.fi

ELY-keskus:

Suunnittelualue on osa Punkaharjun luonto- ja maisemakokonaisuutta, joten suunnittelussa
tulee arvioida hankkeen vaikutuksia laaja-alaisesti alueen arvoihin. Kaava-asiakirjojen
mukaan alueella ei ole tehty eiké ole tarkoitus tehda uusia selvityksia, vaan viitataan
yksinomaan Puruveden rantayleiskaavan (hyvaksytty 2003) laatimisen yhteydessé tehtyihin
selvityksiin. Suunnittelualueella on ilmakuvan perusteella tarkasteltuna jareaa puustoa ja
niittymaisia alueita, joten yleiskaavatasoa tarkemman luonto- ja maisemaselvityksen
laatiminen on tarpeellista. Lisdksi kaavan mahdollistaman rakentamisen ja majoitus-
kapasiteetin lisdyksen seka ravintolatoiminnan vaikutukset |ahialueen Natura-alueisiin ja
saimaannorppaan tulee arvioida asianmukaisesti.

Vastine: Paivitetty luontoselvitys on laadittu 2022. Kaavaméaarayksella on alueella
olevaa kasvillisuutta suojeltava ja sailytettava. Punkaharjun luonnonsuojelualueella
on jarjestyssaannot, joista informoidaan matkailijoita. Metséhallituksella ei ollut
luonnosvaiheessa huomautettavaa kaavan sisallosta. Ehdotusvaiheessa kuullaan
heitd uudestaan. Matkailijoille tulee kertoa alueen merkitysta saimaannorpalle ja
antaa heille ohjeet saimaannorpan huomioon ottamisesta pesima- ja karvanvaihto-
aikana. Kaava-alue ei ole Natura-aluetta. Natura-alueen raja on itdpuolella puulaji-
puiston takana noin 1,8 kilometrin paassa.

ELY-keskus:
Kaavan yhteydessa tulee tehda alueen rakennuskannasta rakennusinvestointi tai muu
riittdvan kattava esitys kaava-alueella sijaitsevista rakennuksista. Ns. metsanhoitajan asunto
on suojeltu asetuksella valtion omistamien rakennusten suojelusta.
Maaraystekstiin tulee viela lisata vahintdan seuraavat seikat:
- rakennusta ei saa purkaa
- rakennuksessa tehtavistda muutostdista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto
- korjaus- ja muut toimenpiteet tulee tehda niin, ettei rakennuksen kulttuurihistoriallinen
arvo alene.
Maaraystekstista tulee keskustella Savonlinnan museon kanssa.

Vastine: Huomioidaan kaavaehdotuksessa.

ELY-keskus:

Uudisrakentamista koskevat maaraykset tulee kirjoittaa velvoittavaan muotoon, mikéli ne on
tarkoitettu noudatettaviksi (esim. “lisdrakentamisen tulee olla ulkoasultaan, materiaaliltaan...”).
Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi mihin perustuu ohjaus valttaa kirkkaita savyja ja mita téllaisilla
savyilla tarkoitetaan. Mikali alueella toivotaan jatkettavan nykyista keltasavytteista vaaleaa
linjaa, tulee se kirjata kaavamaarayksiin selvemmin.

Vastine: Huomioidaan kaavaehdotuksessa.



Arkkitehtitoimisto Keijo Tolppa LIITTE 3
Savonniemenkatu 3B1

57100 Savonlinna

Puh. 0400 139 077

arkkitehtitoimisto.tolppa@spynet.fi

[ta-Savon Lahienergia Oy:

Vuoden 2021 alussa kiinteiston omistaja vaihtui, jonka jalkeen uusi omistaja on tarjonnut
vuokrasopimusta, jossa on kuuden kuukauden irtisanomisaika. Aluelammityksen luonteen
huomioiden irtisanomisaika on aivan liilan lyhyt mm. verkon asiakkaiden, sekd lammon-
tuottajan investointeihin n&hden.

Olemme esittaneet kiinteiston omistajalle pitempaa vuokra-aikaa ja/tai ET-rakennuksen
ostoa maapohjineen, mutta vuokranantaja ei ole esitysta hyvaksynyt.

Taten esitamme Kielteisen nakemyksen kaavoituksesta.

Vastine: Kaavaratkaisulla ei voida vaikuttaa vuokrasopimuksen irtisanomisaikaan
eikd mahdolliseen ET-alueen ostamiseen tai vuokraamiseen. Alue on kaavassa
maaritelty yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi alueeksi.

Pelastusviranomaisen lausunto:
Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen.

Vaylavirasto:
Radan laheisyyteen rakennettaessa neitseelliselle alueelle tulee varmistua, etta alueella
muodostuvat hulevedet eivat vaikeuta radan kuivatusta tai aiheuta haittaa radan rakenteille.

Vaylavirasto edellyttaa, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydesséa on tapauskohtaisesti
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja térin&haitat.
Melun- ja tarinantorjunnassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn
toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaessa.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun-ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista melun- ja tarindntorjuntatarve
syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin
mahdollisiin melun- ja tarin&ntorjunnan kustannuksiin.

Vastine: Maaperé kaava-alueella on moreenimaata, jossa runkomelun vaikutus on
vahaista. Mahdolliselta lisarakennuspaikalta etéisyys rataan on 150-200 metria.
Radalla on henkil6junaliikennetta kiskobussilla. Kaava-alueen rakennusten ja radan
valissa on melua vaimentava 50-70 metrid leved metsaalue. Kaavassa on kaava-
maarays, etta radasta mahdollisesti aiheutuvan melun- ja tarinantorjuntavastuu
kuuluu maanomistajalle.

ELY-keskus:

Pohjois-Savon ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualue huomauttaa, etta
maantien ulkopuolisia alueita koskevista maankayttorajoituksista maarataan "Lain
likennejarjestelmasta ja maanteista 44-48 §:ssa” maantien suoja-alue ulottuu 20 m
etdisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta mitattuna. Mahdollisuuksien mukaan
rakennusalan rajan tulisi vastata tata etaisyyttd maantien 15198 laheisyydessa, ellei
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rakennuksia ole erityisista syista tarve sijoittaa lahemmas maantietéd. Kaava-aineistossa
ei ole havainnekuvia mahdollisten uusien rakennusten sijoittumisesta.

Rantayleiskaavan selostuksen mukaan suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole
matkailupalvelujen sijoittumiseen vaikuttavaa ymparistokuormitusta, kuten melupaastoja.
Teoreettisten melualuetarkastelujen perusteella, valtatien 14 melualue (55 dB) ulottuu

n. 72 m paahan valtatien keskilinjasta mitattuna ja néin ollen myos osittain kaava-alueelle.
Kaava-aineistossa on syyté tuoda tarkemmin esiin, mihin esitetty johtop&éatds melutilanteesta
perustuu ja onko kaavakartalle syyta osoittaa vahintaan teoreettiseen melualuetarkasteluun
(vt 14 nopeusrajoitus ja liikennemaara) perustuva melualuerajaus seka arvioida mahdollista
meluhaittaa suunnitellulle toiminnalle.

Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa nahtaisiin mielelladn myos arvioita uuden toiminnan
likennetuotoksesta verrattuna nykyiseen tilanteeseen (tyontekijat, matkailijat). Oletettavaa on,
ettd matkailutoimintojen mydta myos kavelyn ja pyorailyn maara alueen tieverkolla lisaantyy,
joka voi tuoda lisatoiveita kevyen liikenteen jarjestelyista.

Herdd myo6s kysymys, olisiko Luston aluetta tarvetta tarkastella asemakaavalla laajemminkin
kuin vain yksittaisen kiinteiston osalta?

Vastine: Mahdollisen lisdrakentamisen rakennusalueen rajaan on maantien 15198
keskilinjasta vahintdan 20 metria. Valtatieta lahinna olevat rakennukset ovat varasto-
ja talousrakennuksia. Majoitusrakennukset ovat 90-100 metrin paassa valtatien
keskilinjasta. Tutkimuslaitoksen entiseen paarakennukseen (RM-1) tulee 33
majoitushuonetta ja mahdolliseen lisarakennukseen tulee n. 20 majoitushuonetta.
Nykyisellaan alueella on yli 50 autopaikkaa, joka vastaa tutkimuslaitoksena ollessaan
alueen asukkaiden, alueella tydskentelevien ja vierailijoiden autopaikkatarvetta.
Liikennetuotoksessa ei ole merkittdvaa muutosta. Matkailusesongin ulkopuolinen
likennetuotos on aiempaa vahaisempéaa.

Riihisaari — Savonlinnan museo:

Entinen metsatyonjohtajan asunto on voimassa yleiskaavan ja lakisuojelun ohjaamana
merkitty asemakaavaluonnoksessa suojeltavaksi rakennukseksi ja yleiskaavamuutoksessa
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi tai rakennetuksi
alueeksi. Kaavamaaraykset tdydentynevéat suunnittelun edetessa. Kaava-aineistoa tulee
lisaksi taydent&dé suunnittelualueen rakennuskannan kuvauksella/inventointitiedoilla
(valmistusvuodet, suunnittelijat, merkittdvimmat muutokset, arviointi, valokuvat) ja selvittaa
niiden mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot. Metsatydnjohtajan asunnon yhteyteen liittyy
aidattu puutarha rakennuksen lounaispuolella, jonka sailyttamiseen ohjaavaa tarvetta
kaavassa on hyva myos pohtia. Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa aluetta
(RKY, VAMA), joka tulee tuoda esiin kaavakartalla tai yleismaarayksissa.

Asemakaavaluonnoksen yleisméaarayksissé on hyvin ohjattu lisdrakentamisen
yhtenevéaisyyteen, rakennusaloja ei ole osoitettu. Lisdrakentamisen tarkempaa sijoittumista
alueella on hyva tutkia, jotta muutos on hallittua ja rakentaminen sopii ymparistoon.

Vastine: Suojeltavien rakennusten kaavamaarayksia on taydennetty seuraavasti:
- rakennusta ei saa purkaa
- rakennuksessa tehtavista muutostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto
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- korjaus- ja muut toimenpiteet tulee tehda niin, ettei rakennuksen kulttuurihistorial-
linen arvo alene.

Alueen rakennuskannan kuvaus/inventointitiedot on tehty.

Alueella on kulttuurihistoriallisesti arvokas metséatyonjohtajan asunto, joka on
kaavassa merkitty sr -merkinnalla (suojeltava rakennus). Alue on valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta. Em. seikat on huomioitu kaavan sisalléssa.

Sama sr -merkinta on lisatty myds samassa pihapiirissa oleviin navetta-, talous- ja
saunarakennukseen.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY 2009 Punkaharju) ja valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (VAMA
Punkaharjun maisemat), jotka huomioidaan kaavan sisallossa.

Metsahallitus:
Metsahallitus on tutustunut kaava-aineistoihin. Metséhallituksella ei ole lausuttavaa
kaavahankkeista.

Luonnonvarakeskus:
Luonnonvarakeskuksella ei ole lausuttavaa asiasta.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta:

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa todeta lausuntonaan luonnoksista Punkaharjun
Puruveden rantayleiskaavan muutoksesta tilalle 740-596-5-4 sek& Lukelan ranta-asema-
kaavan muutoksesta tilalle 740-596-5-4 rakennusvalvonnan osalta, etta ranta-asemakaavalla
tulee maaritella yksityiskohtaisesti tietyn alueen kayttotarkoitus seka ohjata rakentamista.
Ranta-asemakaavassa tulee esittdéa sallittu rakennusoikeus yksittaisten rakennusten tai
rakennuspaikkojen osalta sek& rakennusten muoto ja sijoittuminen seka pysakdintialueiden
sijainti ja mitoitus.

Vastine: Olemassa olevat rakennukset on rajattu omiksi osa-alueiksi ja mahdollinen
lisdrakentaminen yhdelle alueelle, kaavoituspaallikon esityksen mukaisesti. Korttelin
kokonaisrakennusoikeus on 4300 kemz. Pysakdintialueet on lisatty kaavakarttaan.
Rakennusten ulkoasu, materiaali ja varitys on maaritelty kaavan yleisissa
maarayksissa.

MRL 74 § mukaan "Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen
laatimisesta omistamalleen ranta-alueelle”. Voiko "kuivanmaan” suunnittelualueelle
muodostua ranta-asemakaava vai pitdisiko laatia asemakaava.

Vastine: Viranomaispaatoksella on paadytty ranta-asemakaavaan.
Suunnittelualue sijaitsee rantavythykkeella.
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Ymparistonsuojelun osalta lautakunta paattaa todeta, etté alueen kaavamerkinnan
(luonnoksessa (RM) tulisi sallia matkailutoiminnan ohella myds julkiyhteisén toiminnan,
kuten suojelu- tai tutkimustoiminnan tai vastaavan toiminnan, sijoittumisen alueelle.
Nain kaavamuutos paremmin tayttaisi sille asetetun tarkoituksen tukea Punkaharjun
suojelualueen sekéa myds Puruveden ja Pihlajaveden Natura -kohteiden toimintaa.

Luonnokseen tulee korjata, ettd Punkaharjun harjualue on omalla erityislailla suojeltu alue
(muu luonnonsuojelualue), ei Natura-alue.

Vastine: RM-1 -alueella olevan paarakennuksen asemakaavamerkinta on tayden-
netty seuraavasti: Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevien ravintola-, majoitus-

ja kokoustilojen lisaksi julkisyhteisdn toiminnan, kuten suojelu- tai tutkimustoiminnan
tai vastaavan toiminnan tiloja.

Méaéardaikaan mennessa hankkeesta ei tullut muita lausuntoja tai mielipiteita.

26.9.2023
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