SAVONLINNAN KAUPUNKI Liite A vastine rakennusjarjestys
Tekninen toimiala luonnoksesta jatettyihin lausuntoihin ja
rakennusvalvonta mielipiteisiin
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Vastine rakennusjarjestys luonnoksesta jatettyihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

Savonlinnan 14.2.2025 rakennusjarjestyksen luonnos oli yleisesti nahtavilla 3.3.2025 — 1.4.2025,
min& aikana saatiin seuraavat lausunnot ja mielipiteet. Naihin on laadittu vastineet.

Lausunnot:

Rantasalmen kunta / kunnanhallitus

Kunnanhallitus toteaa lausuntonaan, ettd Savonlinnan kaupungin laatima
rakennusjarjestysehdotus on asiallinen ja huolellisesti valmisteltu. Rantasalmen kunnalla ei ole
huomautettavaa tai muuta lausuttavaa asiasta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Kiteen kaupunki / ympéaristdlautakunta

Kiteen ymparistdlautakunta toteaa, etta silla ei ole erityista lausuttavaa Savonlinnan
rakennusjarjestysehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Enonkosken kunta

Kiinnitamme huomiota kohdassa 24 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja
niita koskevat maaraykset, maatilarakentamiseen liittyviin séannoksiin. Kohdissa 24.10 ja 24.11
mainitut m2 ja m3 rajoitukset lantaloiden, lietesailididen, laakasiilojen, siilojen ja varastointisailidihin
liittyen vaikuttavat olevan huomattavasti tiukemmat kuin esim. Juvan, Parikkalan tai Hameenlinnan
uusissa rakennusjarjestyksissa. Em. kunnat on otettu satunnaisotannalla verrokiksi, eika
laajempaa vertailua ole tehty. Savonlinnan rakennusjarjestyksessa em. rajoitukset ajavat
kaytanndssa kaikki em. kohteet luvanvaraisiksi. Nakemyksemme mukaan rakentamislain yhtena
tavoitteena on ollut vahent&a rakentamisen byrokratiaa, joka ei luonnoksen mukaisilla rajoituksilla
toteudu parhaalla mahdollisella tavalla. Mielestdmme luonnoksen m2 ja m3 rajoitukset tulisivat olla
suuremmat, jolloin ne olisivat mahdollisimman samankaltaisia l&hialeen kuntien kesken. Samalla
kansalaisten tasapuolisen kohtelu paranisi.

Tarkennusehdotuksena kohdassa 24 § vahimmaisetaisyydet rantaviivasta voisi tarkentaa sellaiset
rakennukset, jotka eivat rakentamislain mukaan tarvitse rakentamislupaa ja avata kaytantta
sellaisten rakennusten korjaamiselle, laajentamiselle tai uusimiselle, joka on rakennettu aiemmin
pykalassa olevista etaisyysvaatimuksista poiketen.

Lisdysehdotuksena pohjavesialueiden karttojen tai linkin vesi.fi sivustolle lisaéaminen, jolloin
pohjavesialueet tulisivat paremmin rakentajien tietoon.
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Vastine: Kohdissa 24.10 ja 24.11 mainitut m2 ja m3 rajoitukset lantaloiden,
lietesailididen, laakasiilojen, siilojen ja varastointisailidihin on luparajoja muutettu
olennaisesti lausunnon mukaisesti. Muilta osin lausunto merkitd&n tiedoksi.

Etela-Savon pelastuslaitos

Kohta 24.4 Aurinkosahkdgjarjestelmat: Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle tai
rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonais-pinta-
ala alle 100 m2 ja teho alle 16 kVA. Onko raja liian pieni/iso ja miten vertaantuu muiden
rakennusvalvontojen linjauksiin (paneelit kehittyy/tehot nousee jatkuvasti ja raja voi tulla vastaan
nopeasti).

Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa rakennusjarjestyksen ehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Ita-Savon ympaéristoterveydenhuolto

Terveydelliset edellytykset ovat, etteivat toiminnot; melu, paastot ilmaan, veteen tai maaperaan
taikka jatteet tai muu syy aiheuta toiminnan vaikutuspiirissa oleville terveyshaittaa.
Vedenhankinta, viemardinti ja liikkennejarjestelyt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niistd aiheudu terveyshaittaa.

Esitetdan lisattavaksi/taydennettavaksi seuraavaa:

Luku 2.

- Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole haitallista
vaikutusta pohjavedelle eiké ionisoivasta séteilysta aiheudu terveyshaittaa.

Luku 3.

- Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla; toiminnasta ei aiheudu terveyshaitta, hairiota
ymparistolle tai naapureille eikd toiminnasta synny ymparistda pilaavaa tai rumentavaa varastointia
ja

- Eldinsuojat muualla kuin maatilalla; Eldinten ulkotarhojen yms. sijoittaminen ja laiduntaminen,
maaraysta tulisi soveltaa myds mukaan lukien yli 10 elaimelle tarkoitettuihin valjakko- ym.
koiratarhoihin ja koirapuistoihin.

- Elainten pitopaikka on rekisteroitdva Ruokaviraston ohjeiden mukaisesti eldinten pidon
pienimuotoisuudesta tai lyhytaikaisuudesta huolimatta.

Luku 4.

- Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet; Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella
rakennus on liitettava yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon, mikali se on kohtuullisesti
jarjestettavissa. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella olevilla kiinteistdilla tulee olla
riittdvasti laadultaan soveltuvaa talousvetta. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolisten
kiinteistdjen tulee tarvittaessa esittaa selvitys talousveden laadusta ja riittavyydesta rakennusluvan
hakemisen yhteydessa.

Luku 5.

- Jatevesijarjestelmat, luvanvaraisuudesta on vapautettu; harmaavesijarjestelman,
maaperakasittelylaitteistojen, hulevesijarjestelman rakentaminen tulee toteuttaa siten etta vedet
imeytetaan omalle tontille siten, etta siitd ei aiheudu haittaa ymparistolle.

Luku 6.
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- Rakentaminen pohjavesialueilla; Savonlinnan kaupungin alueella sijaitsevat pohjavesialueet
vedenhankinnalle on turvattava, riippumatta siitd mita rakennusjarjestyksessa on sanottu, kaikkien
toiminnanharjoittajien tulee noudattaa lainsaadanndssa edellettya pohjaveden ehdotonta
pilaamiskieltoa. Pohjavesialueet tulee turvata seka vesilaitoksen etta yksityisten kiinteistjen
vedenhankinnalle.

- Vedenottamon lahialueelle ei tule rakentaa toimintoja, joiden toiminta

- voi aiheuttaa riskid vedenottamon kayttdmalle raakavedelle tai

- vedenottamon toiminnalle.

- Energiakaivojen rakentaminen mm. vedenottamoiden maaritetyille suoja-alueilla on kielletty.

- Paljujen ja ulkona sijaitsevien porealtaiden jatevedet on johdettava jatevesiverkostoon tai
imeytettavd maahan omalle tontille niin, ettei siitd aiheudu haittaa pohjavedelle. Vesia ei saa johtaa
suoraan vesistoon. Mikali on kaytetty vedenkasittelykemikaaleja, on ne huomioitava vesien
kasittelyssa. Myos pihasuihkujen yms. jatevedet on imeytettava maahan omalle tontille niin, ettei
siitd aiheudu haittaa ymparistolle. Kelluvien saunojen jatevedet on johdettava umpisailioon.
Umpiséilié on tyhjennettava jatevesiverkostoon, jatevesien kasittelyjarjestelméaan tai imeytettava
maahan omalle tontille niin, ettei siitd aiheudu haittaa pohjavedelle.

- Melun ja tarindn huomioiminen; Rakennusten sijoittelussa, suunnittelussa ja rakentamisessa
on kiinnitettavad huomiota ymparistdomelun torjuntaan. Rakennusten eri asuintilojen ja

piha alueiden suunnittelussa tulee noudattaa enimmaisaanitasojen osalta asiasta erikseen
annettuja maarayksia. Erityisesti ymparistdmelulle herkkien toimintojen sijoittelussa tulee
huomioida, etta rakennukset sijoitetaan mahdollisimman kauan meluhaittaa aiheuttavasta
kohteesta (esimerkiksi paivakodit, koulut ja vastaavat).

Luku 8.

- Piha-alueen korkeusasema; Hulevesien johtamisessa ja sijoittamisessa kiinteistélla tulee
noudattaa maaraysten korkeusasemaetaisyyksia myos rakennuksiin.

- Jatehuolto ja varastointitilat; Jatehuoltoon rakennetut jatetilat, jatekatokset,
jatteidenkeraysvalineet on sijoitettava ja hoidettava siten, etteivat ne rumenna ymparistta eika
niistd aiheudu hajua tai muuta terveyshaittaa ja etteivat elaimet padse niihin. Jatteiden
keraysvalineet tulisi sijoittaa katokseen tai aitaukseen ottaen huomioon tarvittava koko ja
kayttotarkoitus. Jatteen keraysvalineiden sailytyspaikat on liséksi sijoitettava siten, etta niiden
tyhjentdminen jateautolla on mahdollista.

- Jatteiden kerdailyvalineet on sijoitettava riittavalle etéisyydelle asuinrakennuksista ja muista
huoneistoista, jollei jatesailytystilaa palo-osastoida ja siihen toteuteta riittavaa ilmanvaihtoa.
Rakennusten jatteiden kerdysvalineet on sijoitettava riittavalle etaisyyden ilmanvaihdon
tuloilmanottoaukoista, vahimmaisetaisyys naapurirakennuksesta on 5 metria.

- Kompostointi tulee jarjestaa niin, ettei siitd aiheudu hajua tai maaperan tai talousveden
likaantumisen vuoksi terveyshaittaa. Komposti on tehtéva ja sijoitettava siten, etta eldinten paasy
kompostiin estyy.

- Mikali alueellinen jatteiden kerayspiste sisaltaa myods biojatteen kerayksen, tulisi sen
etaisyysvaatimukset naapurikiinteiston rajasta vastata kompostoreita koskevia maarayksia, koska
haitat ovat vastaavat. Alueelliset jatteiden kerdilypisteet on sijoitettava siten, ettei niista aiheudu
haittaa lahiympariston asukkaille ja naapurustolle. Kerdyspisteen tyhjennyksestéa ja ympariston
siisteydesta on pidettava huolta.

Luku 9.

- Rakennuksen tai sen osan purkaminen; Rakennuksen purkamisesta ei saa aiheutua
terveyshaittaa. Haitallisia melu-, poly-, tai muita vastaavia vaikutuksia terveydelle eika ymparistélle.
Taajamiin rakennetuilla alueilla rakennustydmaaliikenteen pdlyntorjunnasta tulee huolehtia
ajovaylien riittavalla kastelulla ja kayttaa kastelussa ainoastaan puhdasta vetta.

Luku 11.
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- Tyébmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen; Tydmaavesien kasittelyssé ja johtamisessa
tulee noudattaa (vesihuoltolaitoksen/infrapalveluiden/ymparistdnsuojelun/terveyden suojelun)
maarayksia. Luku 12.

- Rakennuskohteen ja sen ympaériston hoitaminen; Rakennus ymparistdineen tulee pitaa
siistissa kunnossa siten, ettei siita aiheudu hajua, tuhoeléinten, maaperéan tai talousveden
likaantumisen vuoksi terveyshaittaa

- Kiinteiston omistajan/haltijan on huolehdittava, etté elainten mm. lintujen ruokinnasta ei aiheudu
naapureille tai muulle ymparistolle terveys- ja/tai hygieniahaittaa. Lintujen ruokinta tulee jarjestaa
terveydensuojeluviranomaisen hyvaksyman terveydensuojelujarjestyksen mukaisesti.

Muuta:

- Suurten yleisdtilaisuuksien tilapéiset tapahtumarakenteet ja niiden jatehuolto sekd hygieeniset
olosuhteet tulee jarjestaa siten, ettei niistd aiheudu terveyshaittaa. Terveydensuojelumaarayksissa
annetaan tarkemmat ohjeet yleisétilaisuuden jatehuollosta ja hygieenisista jarjestelyista.
Tapahtumien jarjestdjien tulee noudattaa pelastus-, ymparisto- ja terveydensuojeluviranomaisen
maarayksia. Tapahtuman jarjestamisella ja alueen kaytolla tulee olla alueen omistajan tai haltijan
suostumus.

- Terveydensuojelu- ja elintarvikelain mukaisten valvontakohteiden(huoneistojen)
iimoitusmenettelysta sdadetdan terveydensuojelu- ja elintarvikelaissa erikseen. Naiden kohteiden
osalta toiminnasta vastaavan on oltava yhteydessa terveysvalvontaan.

Vastine: Ymparistoterveydenhuollon maarayksissa ja
ymparistonsuojeluméaarayksissa olevia asioita ei ole tarkoituksenmukaista kopioida
suoraan rakennusjarjestykseen. Mikali johonkin maarayksisté tulee muutoksia, taytyy
muutos tehda kaikkiin asiakirjoihin. Lausunnon mukaiset asiat on paaosin
ymparistoterveydenhuollon maarayksissa ja ymparistonsuojelumaarayksissa ja
ohjeistuksessa ja nain ollen niita ei ole syyta kopioida rakennusjarjestykseen.
Soveltuvilta osin tehty teknisia korjauksia ja viittauksia muihin maarayksiin.

Jarvi-Suomen Energia Oy

Jarvi-Suomen Energia Oy:n puolesta pyydetdaan rakennusjarjestyksessa huomioimaan
puistomuuntamoiden rakentamiseen liittyvid seikkoja. Rakennusjarjestyksessa on mainittu
seuraavasti laitetilat, joiksi puistomuuntamot mielletaan:

Vahaisiksi rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten
pienet (alle 5 m2) laitetilat.

Pienehkoksi laitetilaksi uudessa rakennusjarjestyksessé luetaan yhdella kertaa nostettava enintdan
8 m2 yksikko, joka liitetddn palvelemaan yhteiskuntaa eika kayta rakennusoikeutta. Asema- ja
yleiskaava-alueilla, joissa rakentamisen sovittamisesta rakennettuun ymparistdon on annettu
maarayksia, maarays koskee myads laitetiloja.

Jarvi-Suomen Energia toivoo, etta puistomuuntamot vahintddn 15 m2 kokoon asti olisivat
vapautettuja rakentamisluvasta. Padosin puistomuuntamot jaavat kooltaan alle 8 m2, mutta osa
muuntamokoppimalleista ovat isompia. Joka tapauksessa muuntamokopit jaavéat alle 30 m2, joka
on RakL 42 § mukaan lahtdkohtaisesti vapautettu rakentamisluvasta.
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Rakennusjarjestysluonnoksesta ei saa yksiselitteisesti todettua, miten toimitaan rakentamisluvan
osalta vahaisten rakennelmien ja pienehkdjen laitetilojen kanssa. Naiden osalta olisi toivottavaa
selkeyttaa tekstia.

Vastine: Rakennusjarjestykseen on tarkennettu luvanvaraisuutta puistomuuntajan ja
laitetilojen osalta. Multa osin merkitd&an tiedoksi.

Riihisaari — Savonlinnan museo

Savonlinnan rakennusvalvonta on pyytanyt Savonlinnan museolta lausuntoa koskien
Savonlinnan rakennusjarjestyksen ehdotusta (14.2.2025). Museo lausuu suunnitelmasta
kulttuuriympadristdn kannalta.

Ehdotuksessa on huomioitu kulttuuriympérist6ja eri luvuissa ja pykalissa (mm. 8 3, 8
5.1, 8 24.2, 8 25.2, § 25.4, § 34, § 46.2), mutta museo esittaa viela seuraavia huomioita:

Kohdan 5.3 Korjausrakentaminen ohjeessa mainitaan Riihisaari - Savonlinnan
museo. Myds paikoin muualla viitataan suoraan Savonlinnan museoon. Museon
sijaan voi olla hyva viitata yleisesti museoviranomaiseen, silla osassa kohteita
asiantuntijana toimii Museovirasto. Toki mahdollisia kyselyita tullessa asiakas
ohjataan tarvittaessa oikean viranomaisen luo.

Kohdissa 15.2 ja 26.4 Selvitysvaatimukset mainitaan, etta historialliset arvot tai
kulttuuriarvot on otettava huomioon ennen rakennushankkeeseen ryhtymista. Tama
kattaa my0ds arkeologisen kulttuuriperinnén.

Kohtiin 24.4 Aurinkosahkdjarjestelmat ja 24.5 limalampépumput museo toteaa, etta
suojellussa rakennuksessa tai arvokkaissa kulttuuriymparistdissa jarjestelmat eivat
aina sovellu sijoitettaviksi pihajulkisivunkaan puolelle.

Kohtaan 24.4 voisi harkita lisattavaksi, ettéa paneelit tulee sijoittaa katolla lappeen
suuntaisesti tai tasakatolle katukuvassa nakymattomiin. Liséksi ehdotetaan, etta
vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eiké arvokkaita
kulttuuriymparistoja.

Kohtaan 24.5 esitetaan, etta suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa
kulttuuriymparist6issa jarjestelmien sijoittamisesta on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa ja niita ei vapauteta luvanvaraisuudesta.

Kohtaan 26.1 Arvokkaan kulttuuriymparistékohteen ja alueen maaritelma on syyta
lisdtd omaksi kohdakseen muinaismuistolain 295 /63 nojalla suojellut kiinteat
muinaisjaannokset. Ajantasainen tieto kiinteistd muinaisjaannoksista 1oytyy
alueellisena vastuumuseona toimivasta Savonlinnan museosta tai Museoviraston
kulttuuriympariston palveluikkunasta kyppi.fi.

Listaan myds harkittavaksi kohteet, jotka on arvioitu inventoinnissa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.

Erityisalueen yleiset maaraykset -otsikon alla sanotaan (s. 34), ettd maarays ei koske
RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita. Yleinen
maarays tulisi koskea myos luvanvaraisuudesta vapautettuja kohteita, jotta
arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla kaikessa rakentamisessa kiinnitetaén
huomiota ymparistdon sopimiseen ja arvot sailyvat.

Voi olla hyva, jos rakennusjarjestyksen liitteeksi tai loppuun tai kaupungin
verkkosivuille laittaisi linkkeja kulttuuriymparistétiedon aarelle, kuten Museoviraston
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kulttuuriymparistén palveluikkunaan (kyppi.fi) ja Etela-Savon
kulttuuriperintttietokantaan (esku.fi). Kaavatietojen léytamiseksi kaupungin sivuilla
onkin jo ohjeet, mutta myds rakennusjarjestyksessa voi olla tarpeen lyhyesti ohjeistaa,
mista tieto 10ytyy.

Vastine: Paaosin lausunnossa esitetyt korjaukset on tehty rakennusjarjestyksen
ehdotukseen.

Savonlinnan kaupunki / tekninen lautakunta

Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa rakennusjarjestykseen ehdotetuista keskeisista
muutoksista. Rakennusjarjestysluonnoksessa on yksittaisia monitulkintaisia kohtia ja
kirjoitusvirheitd, jotka vaikeuttavat maaraysten tulkitsemista. Lisaksi rakennusjarjestysluonnoksen
liteluettelo ei vastaa liitteend olevia aineistoja. Tekninen lautakunta kehottaa tasmentamaan
epaselvat kohdat ennen rakennusjarjestyksen viemista hyvaksymiskasittelyyn.

Vastine: Tehty teknisluontoiset korjaukset ja kirjoitusvirheet on korjattu.

ELY-keskuksen lausunto

Savonlinnan rakennusjarjestysehdotus (jaliempana RJ-ehdotus) on kokonaisuutena varsin selkea.
Pohjana on kaytetty Kuntaliiton julkaisemaa rakennusjarjestyksen mallia tdydentaen ja muokaten
sitd Savonlinnan olosuhteiden mukaiseksi. ELY-keskus pitaa ratkaisua varsin hyvana, silla
valtaosa mallin tekstisté on huolellisesti pohdittua ja perusteltua.

Yleisia huomioita

Rakennusjarjestyksessa olisi hyva huomioida selkedmmin (esim. viittauksin) muut rakentamiseen
ja muuhun alueidenkayttédn vaikuttavat saadokset (alueidenkayttdlain lisaksi mm.
luonnonsuojelulaki 9/2023, muinaismuistolaki 295/1963, rakennusperinttlaki 498/2010,
ymparistonsuojelulaki 527/2014, vesilaki 587/2011, ilmastolaki 423/2022). My0ds
rakennusjarjestyksen rinnakkaisuus kunnan ymparisténsuojelumaaraysten kanssa olisi hyvé tuoda
esiin.

Rakennusjarjestyksen séahkdinen muoto mahdollistaa sen siséllon merkittavankin laajentamisen
linkkien avulla itse sisallon ja sen selkeyden karsimatta. Sahkodisen muodon myo6ta
rakennusjarjestyksessa voidaan hyddyntaa oheisaineistoja, kuten Etel&-Savon
rakennusperinttietokantaa (ESKU), Museoviraston yllapitamaéa Kulttuuriympariston
palveluikkunaa (KYPPI) ja SYKEn tulvatietojarjestelma.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinymparistén
toteutumisen ja sailyttAmisen kannalta tarpeellisia maarayksia (RakL 17.2 8). RJ ehdotuksen 6
lukuun on koottu téllaisia erityisalueita (mm. kulttuuriympéristokohteet ja pohjavesialueet) ja niihin
kohdennettuja yleismaarayksia. ELY-keskus katsoo, etta saimaannorpan esiintymisalueet ovat
myds sellaisia alueita, joissa rakentamisen tarkempi ohjaaminen on tarpeen. Savonlinnan
kaupungin olisi hyva pohtia onko muitakin nimenomaan Savonlinnalle tai sen joillekin alueille
tyypillisia ominais- /erityispiirteita, joita voitaisiin rakennusjarjestyksella tukea ja vahvistaa.
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LY-keskus muistuttaa, ettda RakL 17 § 3 mom mukaan rakennusjarjestyksen tietyt maaraykset
(kohdat 1, 2 ja 4) voivat koskea vain rakentamislupaa edellyttdvaa rakennuskohdetta.

Vaikutusten arviointi

Aineistoon on syyta lisata vaikutusten arvioinnin osuus seké selostus annetusta palautteesta ja sen
huomioimisesta. Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen on hallintopaétos ja siten sen perustelujen
on tarpeen kayda ilmi aineistosta.

Kehittamisehdotuksia

Tuulivoimaloiden vaikutukset lahiympéristoon saattavat olla siind maarin merkittavia, etta
rakennusjarjestyksessa olisi hyva ohjeistaa tuulivoimarakentamista esim. seuraavasti: Yli 50 metria
(kokonaiskorkeus maanpinnasta) korkeista tuulivoimaloista tulee aina pyytaa erillinen lausunto
Paaesikunnalta koko kunnan alueella. Yksittaisista, alle 50 metrid korkeista pientuulivoimaloista
tulee pyytaa lausunto, mikali ne rajoittuvat Puolustusvoimien vakituisessa kayttssa oleviin
alueisiin. Tuulivoiman osalta tulisi mainita myds ilmailulain (864/2014) mukaisen lentoesteluvan
sekéa Suomen Erillisverkot Oy:n lausunnon tarve.

ELY-keskus katsoo, ettd yhtenadisen kaytannon varmistamiseksi rakennusjarjestyksessa olisi hyva
esittaa kriteerit kayttotarkoituksen muutoksille myés muilla, kuin kohdassa 23 tarkoitetuilla alueilla
(alueet, joilla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa). Samassa
yhteydessé on hyva huomioida RakL18.2 §:n mukaisesti, ettei kayttdtarkoituksen muutos saa
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistovaikutuksia tai olla ristiriidassa esimerkiksi
luonnonsuojelulain kanssa.

Koska rakentamisen lupajarjestelma on muuttunut merkittavasti aiemmasta, olisi
rakennusjarjestyksessa hyva kasitella rakentamislain mukaisia lupajarjestelmia tarkemmin.

Kulttuuriymparisto

Kohdassa 24.2. Aidat ja niiden tukimuurit hyvin tunnistettu se, etta suojelurakennusten ja -
kohteiden seka arvokkaiden kulttuuriymparistojen osalta ei ole syytd vapauttaa aitojen
rakentamista. Muutoin rakennusjarjestyksessa on syyta viela tarkentaa suojeltujen rakennusten ja
arvokkaiden kulttuuriymparistdalueiden vaikutusta luvanvaraisuuteen.

Kohdassa 24.4 Aurinkosahkdjéarjestelmat ja 24.5 limalampopumput tulee huomioida, etté
otsikoiden mukaiset jarjestelmat eivéat suojellussa rakennuksessa tai arvokkaissa
kulttuuriymparistdissa aina sovellu sijoitettaviksi pihajulkisivunkaan puolelle eika
rakennusjarjestyksesta tule jaada mielikuvaa, ettd naiden jarjestelmien sijoittaminen muualle kuin
katujulkisivuun on aina mahdollista. Tasta esimerkkind ovat erityisesti rakennusperintdlain ja
valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen nojalla suojellut kohteet (joita
Savonlinnassa on useita), mutta myds kaavalla ja muiden lakien nojalla suojellut kohteet. ELY -
keskus ei kannata kohteiden vapauttamista luvanvaraisuudesta. Myo6s ilmalampd pumppujen
osalta on hyva ohjata kuulemaan museoviranomaista.

Kohdassa 24.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet esitetty rajaus on hyva mutta se tulee viimeistella.
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Kohdan 25.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen osalta ELY-keskus toteaa,
ettei terassien ja parvekkeiden luvanvaraisuudesta vapauttamisen tulee koskea arvokkaita
kulttuuriymparistéalueita.

Kohtaan 25.4 Julkisivun ja katon vérisavyn ja (materiaalin) muutokset on tarpeen todeta, etta
luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei suojeltujen rakennusten lisaksi koske arvokkaita
kulttuuriymparistdalueita. Sulkumerkit materiaali-sanan ympaérilla vaikuttavat tarpeettomilta.

Luvussa 6 Rakentaminen erityisalueilla tulee kohdan 26.1 Arvokkaan kulttuuriymparistbalueen ja
kohteen méaaritelma luetteloon liséata
- kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi
- Museoviraston tekeméaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset
alueet (VARK)
VARK-inventointi on 07.11.2024 hyvaksytty valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi arkeologisen kulttuuriperinnén osalta, mutta se valitettavasti puuttuu
Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksesta. Savonlinnassa on useita VARK-kohteita. Lisatietoa:
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen kulttuuriperinto/valtakunnallisesti-
merkittavat-arkeologiset-kohteet-vark

Kohdassa 26.3 Suojellun rakennuksen maaritelmé on ké&sitelty suojellun rakennuksen
ominaispiirteita.

Rakennuksen suojeltuun tyyliin tai ominaispiirteisiin voivat kohdassa lueteltujen rakennusosien ja
ominaisuuksien lisaksi kuulua myds mm. portaat, terassit ja parvekkeet seké esimerkiksi valiovet,
uunit yms. Erityisesti rakennusperinttlain mukaiset suojelupaatdkset voivat sisaltdd maarayksia
koskien rakennusosia/ominaispiirteita, joita kohdan 26.3 maaritelmalistauksessa ei ole mainittu.
Kohdassa voi mygs tuoda esille erilaiset rakennussuojelun tavat (kaava, rakennusperintélain
mukainen paatos, kirkollisten rakennusten suojelu), tai vaihtoehtoisesti rakennussuojelu/suojeltu
rakennus -termia voi selventaa rakennusjarjestyksessa 4 8§:ssa.

My®0s kiinteéat muinaisjdannokset olisi hyva huomioida rakennusjarjestyksessa.
Luonnonarvot

Koska vuoden alusta voimaan tullut rakentamislaki vapauttaa luvantarpeesta tiettyja rakennuksia ja
vastuu erityisesti ndiden osalta siirtyy kokonaan rakentajalle, ELY-keskus nékee tarpeelliseksi, etta
rakennusjarjestyksiin lisdtddn aiempaa enemman tietoa esimerkiksi luonnonsuojelulain (9/2023)
velvoitteista.

Luvussa 3 15 § kasittelee rakennuspaikalle asetettavia vaatimuksia. Selvitysvaatimuksissa olisi
syyta selventédé luonnonarvojen osalta rakentamishankkeeseen ryhtyvén vastuuta, jotta lukijan on
mahdollista tunnistaa, milloin ja missa tilanteessa uhanalaiset eli6lajit otetaan huomioon
rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessé. Selvitysvaatimuksia luontoarvojen osalta on
laitettu myds lukuun 7, mutta selkedmpaa olisi sisallyttda ne edella mainittuun lukuun 3, josta ne
tulevat kenties varmemmin luettua.

Esimerkiksi: Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuus on selvittéda tarvittaessa, miten
rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa huomioidaan vesilain ja luonnonsuojelulain
nojalla suojellut luontotyypit, rauhoitetut lajit, uhanalaiset lajit, Euroopan unionin tiukkaa suojelua
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edellyttévien lajien lisd&ntymis- ja levahdyspaikat seka mahdolliset vaikutukset Natura 2000 -
verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena oleviin luontoarvoihin. Tarvittaessa
rakentamisluvan tai poikkeamisluvan yhteydessa pyydetaan lausunto ELY-keskukselta vakituisen
asuinrakennuksen tai loma-asunnon rakentamiselle tai kayttdtarkoituksen muutokselle edella
mainittuihin ryhmiin kuuluvien lajien esiintymisalueiden laheisyydessa.

Saimaannorpan pesimaalueilla rakentamisen edellytyksena on, ettéa rakennuksen kaytosta
aiheutuvat vaikutukset (erityisesti talviaikainen liikkuminen jaalla) eivét ole ristiriidassa
luonnonsuojelulain 78 § kanssa, eli kaytto ei havita tai heikenna saimaannorpan pesintaa.
Saimaannorpan osalta tarkeimmaét pesimaalueet on esitetty Metsahallituksen verkkojulkaisussa
osoitteessa https://julkaisut.metsa.fi/julkaisu/saimaannorpan-tarkeimmat-pesimaalueet/

Vieraslajit on huomioitu rakennusjarjestyksessa hyvin. Ainoana tdsmennyksena ELY-keskus
ehdottaa seuraavaa lisaystéa lukuun 7 kohtaan 32.2: Mitaan vieraslajia, myodskaan niita, jotka eivat
kuulu EU:n tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa paasta leviamaan ymparistoon (vieraslajilaki
3 8). Vieraslajien lista on vieraslajit.fi -sivustolla.

Muita yksittaisid huomioita

4 8: ELY suosittelee pohjavesialueen maaritelméksi seuraavaa: pohjavesialueet ovat
valtakunnallisen luokituksen mukaisia vedenhankintaa varten tarkeita (luokka 1) tai muita
vedenhankintaan soveltuvia alueita (luokka 2).

16 8: sovelletaanko ranta-alueella olevaan pysyvaan asumiseen kohdan
16.1 maarayksia? Olisi ehk& hyva kasitella omana kohtanaan.

17 §: ” Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen liittyvia tuotanto- ja varastorakennuksia tarpeellinen maara”.
"Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 500 k-m?” > ei tarkoittane
tuotantorakennuksia?

Kohdan 21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta viides kappale lienee jaanyt
keskeneraiseksi.

21 §: "Savonrannan rantayleiskaavan 2004 ja siihen tehtyjen muutosten alueella
noudatetaan seuraavaa: Ensisijaisesti noudatetaan kaavan hyvéaksymisajankohdan
mukaista Savonrannan kunnan rakennusjarjestysta. ” > ovatko tata seuraavat maaraykset
juuri kyseisesta rakennusjarjestyksesta?

Kohta 22 § (saunalautta) puuttuu kokonaan — kannattanee lisata.

24 .8: "Laituri ei saa ulottua naapurin rannan eteen.” > hyva lisata, ettei myoskaan
valtavaylalle.

24 8: ELY-keskus muistuttaa, ettd alle 30 k-m2 kokoiset rakennukset on vapautettu
luvanvaraisuudesta.
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29.4: radonin huomioiminen on erittain tarpeellinen lisays. Voisiko kohtaan lisata kartan
alueista, joilla radonia esiintyy?

38 8: pihan suunnittelussa olisi hyva ohjeistaa huomioimaan Valtioneuvoston antamat
melutason ohjearvot (993/1992).

Vastine: ELY-keskuksen lausunnossa on paljon hyvia kehitysideoita. Naista suurin
osa jaa jatkoselvittelyyn ja seuraavaan versioon, joka on pakko tehda siirtymaaikojen,
lakimuutosten ja asetusten valmistumisen my6ta viimeistaan 2026 alussa.
"Kulttuuriympariston” ja “luonnonarvojen” osalta on pyydetyt muutokset / korjaukset
paaosin tehty. ELY-keskuksen lausunto kohdan "muita yksittaisi&d huomioita” osalta
on soveltuvilta osin otettu huomioon ja tehty pyydetyt tarkistukset ja korjaukset.
Saunalautta on jatetty pois koska lauttoja ei lahtdkohtaisesti sallita. Radonin osalta on
katsottu, etta rakennusjarjestyksen teksti on riittava ilman erillista karttaliitetta.

Vaylavirasto

Vaylavirasto toteaa, etta silla ei ole erityista lausuttavaa Savonlinnan
rakennusjarjestysehdotuksesta. Vaylavirasto pitda oikein hyvana, ettd rautatien mahdollisen
l&heisyyden aiheuttamat melu- ja tarina on huomioitu rakennusjarjestyksessa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

MTK Savonlinnan seutu

Rakennusjarjestysluonnos 2025 Lausumme rakennusjéarjestysluonnokseen seuraavaa:
Lahtdkohtaisesti rakennusmaarayksen tulee olla salliva ja yrittajyyteen kannustava. Jdsentemme
nakokulmasta luvanvaraisuudesta vapautettujen rakennusten / rakennelmien kokoluokka olisi
hyodyllista paivittda vastaamaan nykypaivan tilakokoja ja tulevia rakennemuutoksia huomioivaksi.
Tama toisi kustannussaastoja ja siten myds investointihalukkuutta.

24.10 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot Tilakoon kasvun tulee ottaa huomioon myds tulevaisuuden
tarpeet. Lisaksi luvituksesta vapaiden hankkeiden pinta-alojen tulee vastata yritysten tarpeita ja
olla vahintdan 10 kertaa esitettyjd suuremmat.

Vastine: Lausunto on otettu soveltuvin osin huomioon.

Ymparistdinsindori Savonlinnan kaupunki

Ymparistonsuojelupalvelut pitad hyvana, etta heti maaraysten alussa kohdassa 3 § korostetaan
ennakkolausuntojen tarkeytta arvokkaissa ymparistoissa tapahtuvissa rakennushankkeissa —
jollaisena ymparistonsuojelupalvelut pitda esimerkiksi ranta- ja pohjavesialueita - seka suojelluissa
kohteissa.

Kohdassa 5.2 § olevaa teknisten laitteiden aiheuttamaa meluhaittakirjausta voisi tarkentaa, etta
laitteen melu ei saa aiheuttaa haittaa ymparistolle eika terveydelle.

Sit4, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettéava etukéteen kohteen soveltuminen
rakentamiseen (15.2 8), ymparistonsuojelupalvelut pitdé positiivisena; rakennusvalvonnan tulee
neuvoa asiassa tai ohjata rakennushankkeeseen ryhtyvaa todettujen tietolahteiden luokse.
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Kaavoitettujen alueiden ulkopuolelle sijoittuvien puhtaan siirtyméan hankkeita koskevien
rakennuspaikkojen maaraykset (15.4 8) ovat varsin suppeat ja ymparistonsuojelupalveluiden
nakemyksen mukaan esimerkiksi akkukontteja ei lahtokohtaisesti tulisi sallia sijoitettavan
luokitelluille pohjavesialueille. Lisaksi akkukonttien sammutusvesien keraamiseen tulee kiinnittaa
erityistd huomioida ja vaatia kontit sijoitettavan esimerkiksi palonkestavan valuma-altaan paalle tai
vastaavan rakenteen omaavaan (kaksoispohjalliseen) konttiin.

Muualla kuin maatilojen yhteydessa sijaitsevien elainsuojien rakennuspaikoille esitetaan
vaatimukseksi (18.1 §) "asialliset tilat lantalalle”, jolle ymparistonsuojelupalvelut katsoo
paremmaksi muotoiluksi "asialliset, ns. nitraattiasetuksen (VnA 1250/2014) mukaiset tilat
lantalalle.”

Ympaéristonsuojelupalvelut katsoo jatevesijarjestelmia koskevien sddnndsten (24.6 8) vaativan
muutoksen, etta kantoveden varassa olevien jatevesijarjestelmien saneeraaminen tai
rakentaminen vaatii rakentamisluvan kaikilla ranta-alueilla, ei pelkastaan kaavoitetuilla ranta-
alueilla. Jatevesijarjestelmien rakentamisen ja korjaamisen luvanvaraisuuden sailyttdminen ranta-
ja pohjavesialueilla on ehdottomasti tarpeellista niin ymparistokuormituksen hallinnan kuin alueen
kiinteistdjen yksityinen etu huomioon ottaen.

Lantaloiden ja lietesdilididen luvanvaraisuuden (24.10 8) yhteyteen olisi aiheellista lisata, etta
naiden rakenteiden turvallisuus etenkin avonaisten lietesailididen kohdalla tulee huomioida.
Kohtaan 29.1 § voisi lisata maarayksen koskevan yhdisteiden liséksi myds haitallisia aineita.

Tontin lumia koskevaan maaraykseen (44 8) voisi lisata, etté lumet eivat sulaessakaan saa
aiheuttaa vaaraa tai haittaa naapureille, kadun kayttajille tai ympaéristolle.

Hulevesia koskevaan saantelyn (45 8) voisi lisata, etta tontille imeytettavat hulevedet eivéat saa
aiheuttaa haittaa rakennusten lisaksi mydskaan yleisille alueille (kuten tierakenteille) tai
ympadristolle (kuten pohjavedelle).

Tybmaan jatehuoltoa (49.5 8) seka soveltuvin osin myds muussa jatehuoltoa koskevassa
saantelyssa voisi olla tarpeellista viitata jatelainsaadantdoon.

Lisaksi luonnoksen oikeinkirjoitus ja yksittaiset kirjoitusvirheet olisi aiheellista tarkistaa ja korjata
ennen rakennusjarjestyksen lopullista hyvaksymistd. Samoin viittaukset ELY-keskukseen voisi
muuttaa viittaukseksi esimerkiksi valtion viranomaiseksi, koska ELY-keskukset lakkaavat olemasta
vuoden 2026 alussa.

Vastine: Rakennusjarjestyksen ehdotukseen on tehty lausunnossa pyydetyt /
ehdotetut muutokset ja korjaukset.

Jari Luukkainen

Hyvaksyttdessa nykyisen muotoinen rakennusjarjestysluonnos, ajaa se kaytanndssa kaiken
maatilarakentamisen Savonlinnassa luvan varaiseksi. Naapurikunnissa on maatilojen
luvanvaraisuudesta vapautettu merkittavasti suuremmat rakennushankkeet. Taméa asettaa
eriarvoiseen asemaan seudun maatilayritykset ja heikentdd Savonlinnan kaupunkikuvaa
yrittdjaystavallisend kaupunkina. Lisdksi huomautan, ettd rakentamislain 428 mukaan,
rakentamisluvasta on vapautettu alle 30m2 ja alle 120m3 rakennukset. Kunta voi kuitenkin
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rakennusjarjestyksessa maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tassa
momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa
vahaisena. Rakennujarjestysehdotuksessa vaaditaan rakentamislupaa jo yli 50m3 siiloille ja
varastointisailidlle. Tdma on ristiriidassa voimassa olevan rakentamislain kanssa.

Esitan seuraavia muutoksia. Esitetyt muutokset tummennettuna.

24.10 Lantalat, lieteséiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on
alle 200m2 ja lietesailion tilavuus on alle 2400m3

Nykyinen luonnos: Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva lantala, lieteséili6 ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon
rakennusala on alle 30 m2 ja lietesailion tilavuus on alle 50 m3.

24.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen
alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle
250m3 tai kokonaiskorkeus alle 20m.

Nykyinen luonnos: Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on
alle 50 m3.

Vastine: Lausunto on otettu soveltuvin osin huomioon.
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