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Kaupunginhallitus on kasitellyt Retretin tilannetta vuonna 2025
kokouksissaan 10.2.2025 § 32 sek& 10.3.2025 § 73. Tuolloin
kaupunginhallitus paatti seuraavaa:

Kaupunki jatkaa Retretti -hankkeen valmistelua ja kaupunki pééattaéa
varautua perustamaan yhtién, jonka nimiin kiinteisté hankintaan ja
Jonka hankintaa varten yhtiéta pdédomitetaan mybéhemmin
paéatettavélla tavalla. Liséksi jatketaan sponsoreiden ja
operaattoreiden hakemista Lopullinen investointipdéatos tehdéaén sen
Jélkeen kun valtio on tehnyt riittdvén investointitukip&éatoksen.
Kaupunki varautuu pddomittamaan investointia tarvittavalla
kaupungin rahoitusosuudella. Savonlinnan kaupunki pééttadé hakea
valtion rahoitusta hanketta varten perustettavalle yhtidlle 80 %
kokonaiskustannuksista (arvio tuesta 8,4 miljoonaa euroa) ja sitoutuu
tarvittavaan omarahoitusosuuteen.

Tilanne joulukuussa 2025

Konkurssipesa on realisoinut pesan irtaimen omaisuuden ja yrittanyt
realisoida myds Retretin kiinteistdon siina onnistumatta. Neuvottelut
potentiaalisten ostajien kanssa ovat paattyneet ja konkurssipesa on
ilmoittanut sahkon toimittajalle, ettéd pesalla ei ole varoja maksaa
kiinteiston yllapitoon tarvittavaa sahkéa 1.1.2026 alkaen. Sahkojen
katkaiseminen aiheuttaa pumppujen pysahtymisen ja veden pinnan
nousemisen luolastoon. Suurempi haitta osittain jo saneeratulle
kiinteistdlle aiheutuu ilmastointikoneiden ja lammityksen
katkeamisesta, joka johtaa luolastossa kosteustasapainon
nousemiseen ja luolastoon jo toteutetun tekniikan vikaantumiseen.
Sahkojen katkeaminen lisda luolaston valmiiksisaattamisen
investointikustannuksia.

Yksityisena investointina nykyisessa taloustilanteessa Retretin luolan
valmiiksi saattaminen ei ole kaynnistynyt huolimatta siita, etta pesa
on pyrkinyt myymaan luolastoa ilman pohjahintaa.

Jos Retretin valmiiksi rakentaminen nahdaan merkittdvana ratkaisuna
ymparivuotisen tapahtuma-areenan ja elamyskohteen luomiseksi —
mahdollistamaan suuret tapahtumat, joille Savonlinnassa ei nykyisin
ole riittavia fasiliteetteja — tulisi vakavasti harkita vaihtoehtoa, jossa
Savonlinnan kaupunki tai Savonlinnan Yritystilat Oy toteuttaa
luolaston loppuun rakentamisen. Tama taas edellyttaa, etta
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kilpailutuksen kautta I6ytyy uskottava toimija, joka vastaa
ymparivuotisesta tapahtuma- ja elamystoiminnasta.
Kokonaisuudessaan luolaston loppuunsaattamisen hanke edellyttaa
vield jatkoselvityksia. Jotta luolaston loppuun saattamisen
investoinnin kustannukset eivat kasvaisi jatkoselvitysten
toteuttamisen aikana, tulisi konkurssipesan kanssa sopia kiinteiston
yllapidon kustannuksista selvitysjakson ajalta seka kiinteiston
kauppahinnasta, mikali kaupunki tarvittavien selvitysten perusteella
paatyy siihen, ettd haluaa hankkia kohteen omistukseensa.

Konkurssipesalta saatujen tietojen mukaan 12 kk:n
yllapitosopimuksen kustannukset ovat 18 000 — 30 000 €, eli 1.500 —
2.500 € / kuukausi. Lisaksi kiinteistovero on 20 000 €.
Yllapitokustannukset koostuvat paaasiassa sahkdsta ja sen siirrosta,
teknisesta yllapidosta

Retretin kiinteiston ostamisesta paattdminen edellyttaa, etta luolasto
pitdd suunnitella valmiiksi ja toteuttaa urakoiden kilpailutus, jotta
saadaan pitavat kokonaiskustannukset ja tarvittavat reunaehdot
luolatoimijan kilpailuttamiselle. Valmisteluhankkeen
kokonaiskustannukset ovat arviolta n. 70 000 €.

Kiinteistdn ostaminen on ajankohtaista vasta, kun kilpailutuksen
kautta on saatu uskottava toimija Retretin luolaston operaattoriksi.

Asian arviointia

Vaikutustenarviointia ja toimenpiteen arviointia kunnan tehtavien ja
toimialan osalta on toteutettu laajasti jo aikaisempien
kaupunginhallitusten paatdsten yhteydessa, jonka vuoksi tassa
paatoksessa viitataan niihin: 10.2.2025 § 32 sekad 10.3.2025 § 73.

Konkurssipesan kanssa tehtdvassa sopimuksessa on kyse
yksityisoikeudellisesta vastikkeellisesta sopimuksesta, jolla kaupunki
omassa intressissaan sitoutuu maaraajaksi rahoittamaan kiinteiston
yllapitokuluja sen selvittdmiseksi ja arvioimiseksi, voiko Retretti-
kiinteistdssa tuottaa julkisia palvelutehtavia, kuten museo- tai
vastaavaa toimintaa tai osaksi tai kokonaan markkinaehtoista
toimintaa esimerkiksi konsertti- ja tapahtuma-areenana.

Edelld mainittu selvitys- ja arviointityd on kesken, eika sita voitu
toteuttaa nopeammassa aikataulussa.

Kaupungilla ei kuitenkaan ole velvollisuutta ostaa kiinteisto ja
selvyyden vuoksi todetaan, ettei kyse ole maakaaren 2 luvun 7 §:n
mukaisesta kiinteistokaupan esisopimuksesta. Mikali kaupunki paatyy
sopimuksen voimassa ollessa ostamaan Kiinteiston, kaupungin siihen
mennessa maksamat yllapitokustannukset hyvitetdan kaupungille
kauppahinnan alennuksena. Mikali kaupunki ei paady sopimuksen
voimassa ollessa ostamaan kiinteistda, jaavat kustannukset
kaupungin vastattavaksi.


https://savonlinna.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2025611-6

Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Toimenpiteet

Kuntalaki 39 §
Vt. kaupunginjohtaja Hamalainen Markus

Kaupunginhallitus hyvaksyy sen, etta kaupunki sitoutuu vastaamaan
enintdan 70.000 euron selostusosassa kuvatuista Retretin kiinteiston
yllapitokuluista enintdan 12 kuukauden ajaksi ehdolla, ettd sopijapuoli
sitoutuu hyvittdmaan kaupungin suorittaman osuuden
kauppahinnasta jos kaupunki tai sen maaraysvallassa oleva yhteis6
hankkii Retretti-kiinteiston omistukseensa konkurssipesalta tai
Retretti-kiinteiston vakuudenhaltijalta.

Yrityspalvelujohtaja



