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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-740-2025-00761
740-3-36-23

Kipparinkatu 21, 57100 Savonlinna

0.0857 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Savonlinnan Vuokratalot Oy

Toimenpide

Lisaselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Tilavuus

Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Uusi rakennus, asuinkerrostalo 2208 m2 + katettua tilaa 105 m2

Asuinkerrostalo, kerrosala 2105 m2 (vdhennetty vdestdnsuojan osuus 45 m2 =
rakennusoikeudellinen kerrosala 2060 m?2), kokonaisala 2208 m2, tilavuus 6784 m3, 39

asuinhuoneistoa.

Rakennuksen kerrosala on laskettu 250 mm:n ulkoseindvahvuuden mukaan.

Pysdkaintid varten on varattu 26 autopaikkaa kiinteistén 740-3-36-9 asemakaavan

mukaiselta autopaikkojen korttelialueelta (LPA-2).

Vaativa

Sallittu 2060 M2, uusi 2060 m2

Padsuunnittelija
Rakennesuunnittelija

Padsuunnittelija
Rakennesuunnittelija

2105 m?2
2060 m?

6784 m3
2208 m?2

Heimo Varis, rakennusarkkitehti
Ville Santeri Kantelinen, insinori

Sivuparvekkeiden parvekelinjat jo p&dsisadnkaynnin katos ulottuvat rakennusalueen

rajojen ulkopuolelle.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Osoiteasiat, 6.3.2026, Lausunto

Savonlinnan Veden lausunto, 31.3.2026, Lausunto
Kaavoitusviranomaisen lausunto, 10.3.2026, Puollettu
Pelastusviranomaisen lausunto, 12.3.2026, Lausunto

Naapurit on kuultu hakijan toimesta (HL 34 §, RakL 63-65 §) ja viranomaisen toimesta

(MRA 65.3 §). Kuulemisen johdosta ei ole jatetty huomautuksia.

Asemapiirros

Energiaselvitys

Julkisivujen vdrityssuunnitelma
Julkisivupiirustus
Kosteudenhallintasuunnitelma
Lausunnon liite

Lausunto

Leikkauspiirustus

Muu pdtevyystodistus

Muu pddpiirustus

Muu selvitys

Naapurin kuuleminen
Paloturvallisuussuunnitelma
Perustamistapalausunto
Piha- tai istutussuunnitelma

1 kpl
1 kpl
1 kpl
4 kpl
1 kpl
2 kpl
4 kpl
4 kpl
1 kpl
2 kpl
2 kpl
6 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
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Pohjapiirustus 8 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 2 kpl
Tonttikartta 1 kpl
Vdaestdnsuojailmoitus 1 kpl

Pdadtosehdotus

Padatoksen perustelut

Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd myodntdd haetun rakentamisluvan sekd
vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi lupapddtoksessa esitetyin ehdoin.

RAKENTAMISHANKKEEN TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSET RakL 48 §

Rakentamishanke tayttad 29-41 §:ssd sdddetyt ja niiden nojalla asetetut olennaiset
tekniset vaatimukset ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus sekd
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

Rakennushankkeeseen ryhtyvd on hakemuksessa selvittanyt, ettd edellé olevat
luvanmydntamisen edellytykset tayttyvat.

44 § Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueella
Sijoittamisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd:

1) rakentamishanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ympdristéon ja maisemaan sekd téyttad
kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

3) rakennuspaikalle on kdyttokelpoinen pddsytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestdmiseen;

4) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ympdristolle;

5) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eiké vaikeuta naapurikiinteistéjen
rakentamista;

6) luvan myoéntdminen ei vaikeuta korttelin muun osan kéyttéé kaavan osoittamaan
tarkoitukseen;

7) luvan hakija hallitsee koko rakennuspaikkaa.

Lupahakemus koskee seitsemdnkerroksisen vuokrakerrostalon rakentamista kiinteistolle
740-3-36-23. Hakemuksen mukaan rakennus tukeutuu jatehuollossa alueelle jo
toteutettuun yhteisjatekerdyspisteeseen. Kerrostalon sivuparvekkeiden parvekelinjat sekda
pddsisddnkdynnin katos ulottuvat asemakaavan mukaisen rakennusalan rajojen
ulkopuolelle.

Kaavoitusviranomainen on 10.3.2026 lausunnossa todennut mm;

"Kiinteistolld on voimassa asemakaava AK782 (hyvaksytty 25.4.2016). Asemakaavan
mukaan rakennuspaikka on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Rakennusoikeus on rajattu tietylle osalle kiinteistdd, jotta rakennusalan ja julkisen
puistoalueen ja jalankulku/pyérdtien valiin jad riittGvasti etdisyyttd.

Esitetyt parvekkeiden ulokkeet ja pddsisadnkaynnin katos ovat rakennusteknisesti kevyitd,
eikd niiden sijoittuminen aiheuta merkittédvad haittaa asemakaavan mukaiselle
istutettavalle alueelle. Ratkaisu ei mydskddn heikennd alueen kaupunkikuvallista laatua
tai viheryhteyksien toteutumista, vaikkakin sijoittuu melko Iéhelle julkista
jalankulku/pyératietd. Suunniteltu poikkeama voidaan kuitenkin katsoa vahdiseksi ja
asemakaavan tavoitteisiin soveltuvaksi.

Johtopddatos:

Kaavan mukainen rakentaminen on pédosin toteutettavissa esitetylla tavalla.
Parvekelinjojen ja sisdankdynnin katoksen rakennusalan ylitykset voidaan hyvaksyd
vahdising, edellyttden ettd toteutuksessa varmistetaan istutettavan alueen toimivuus se,
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

ettd ratkaisu ei haittaa jalankulku/pyoérétien toimivuutta sekd varmistetaan
kaupunkikuvalliset tavoitteet."

Muilta osin ylld olevien perusteluiden lisdksi suunniteltu rakentaminen noudattaa
voimassa olevia kaavamadrdayksid ja rakennusjdrjestystd sekd tayttdd RakL 44 §
edellytykset.

Rakentamislaki 751/2023

Alueidenkdyttolaki 132/1999

Asemakaava AK740-782, hyvaksytty 25.4.2016

Savonlinnan kaupungin rakennusjdrjestys 22.9.2025 § 96
Savonlinnan kaupungin ympdristdnsuojelumdadrdykset 9.8.2021 § 93

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous

Aloitusilmoitus
Sijainninmerkintd
Sijaintikatselmus
Korkeusaseman tarkistaminen
Pohjakatselmus
Raudoituskatselmus
Rakennekatselmus
Vdéestonsuojan tarkastus
Sdhkélaitteiden tarkastus

Vesi- ja viemdrilaitteiden katselmus
lImastointilaitteiden katselmus
Kaukolampélaitteiden tarkastus
Hissin tarkastus
Palokatkokatselmus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelma
Energiaselvitys/-todistus
IV-suunnitelma
KVV-suunnitelma
Palokatkosuunnitelma

Hakijan tulee sopia rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustydn aloittamista.

Rakennustyémaalla jo Lupapisteessd on pidettdvd rakennustydn tarkastusasiakirjaa.
Pelastusviranomaisen ja Savonlinnan Veden lausunto tulee ottaa huomioon.

Rakennuksesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje loppukatselmukseen (kayttddnotto)
mennessd.

Rakennuksen energiaselvitys pdivitettdva padasuunnittelijan varmennuksin
kayttoonottokatselmukseen mennessd.

Asuinhuoneistot, yhteistilat ja kerrosten kdytdvat on varustettava akkuvarmennetuilla
sd@hkoverkkoon kytketyillé palovaroittimilla. Paloilmaisimia tulee olla asunnoissa vah. 1
kpl/60 mz2.

Kiinteistokohtaisen osoitteen valaistu numerokilpi (-kilvet) on oltava asennettuna ennen
rakennuksen kdyttéonottokatselmusta.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttdon ennen kuin se on katselmuksessa kayttoon
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Kasittelija
Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

hyvaksytty.

Mikali loppukatselmusta ei ole pyydetty madrdaaikaan mennessd, katselmuksesta peritadan
ylimdadrdinen maksu.

Tarkastusinsindori Raimo Biggs
Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Savonlinnan kaupunki

15.4.2026

16.4.2026

viimeistéan 25.5.2026

26.5.2026

Rakennustydt on aloitettava viimeistddn 26.5.2028 ja saatettava loppuun 26.5.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
VALITUSOIKEUS
Oikeus valituksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

e sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa;

e  kunnallg;

e naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

e museoviranomaisella, jos pddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella.

VALITUSAIKA
Valitus on tehtavad kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdntend (7) pdivand padtdsta
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla. Tiedoksisaantip&ivad ei
lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen pdiva on pyhépdiva,
itsendisyyspdivda, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmdéisend arkipdivand sen jalkeen.

VALITUKSEN MUOTO JA SISALTO

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

e pddtss, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatokseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e vaatimuksen perustelut

e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa
kdyttéd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on joku
muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos tdmdn nimi ja yhteystiedot.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite, ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettad.

Valitukseen on liitettava

e valituksen kohteena oleva pdadtés valitusosoituksineen.

e  selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatodksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
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toimitettu viranomaiselle
e asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

VALITUSVIRANOMAINEN
Valitus tehdddn Itd-Suomen hallinto-oikeudelle:

[td-Suomen hallinto-oikeus

kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, Kuopio
postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO
puhelin: 029 56 42500 (vaihde)

fax: 029 56 42501

s@hkoéposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukioloajan padttymistd.

OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetadn.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista padtdsta valittajan eduksi,
oikeudenkdyntimaksua ei peritd.



