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RAKENNUSTEN KAUPPAKIRIJA

KAUPAN OSAPUOLET

Myyja

Organisaatio Savonlinnan kaupunki

Y-tunnus 0166906-4

Osoite Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna
Omistusosuus 171

Ostaja

Yritys Saine Yhtiot Oy

Y-tunnus 3363141-5

Osoite Korjaamontie 6, 58200 Kerimaki
Omistusosuus 1/1

KAUPUNGIN PAATOS

Paatdsvalta rakennusten myymisesta on Savonlinnan kaupungin hallintosdanndn 12 luvun
78 8 mukaan tekniselld lautakunnalla, jonka asiaa koskeva paatos on saanut lainvoiman.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on kiinteistolla 740-565-4-629, osoitteessa Nikkarintie 3, 58200 Kerimaki
sijaitsevat Kerimaen vanhan varikon rakennukset.

Kauppakirja koskee ainoastaan kaupan kohteena olevien rakennusten, rakennelmien ja liit-
tymien luovutusta. Samanaikaisesti taman kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa alle-
kirjoitettavalla erillisella maanvuokrasopimuksella ostajalle perustetaan vuokraoikeus
edelld mainittuun, myyjan omistamaan kiinteiston vuokra-alaan, jolla kaupan kohde sijait-
see. Noin 6985 m? suuruinen vuokra-alue muodostuu kiinteistdistd 740-565-4-629.

Rakennukset

Kaupan kohteena on hallirakennus (388 k-m2), varastorakennus (448 k-m2), sosiaalitila
(140 k-m2) seka useita puurakenteisia pienia kylmia varastotiloja. Savonlinnan kaupungin
rakennusvalvonta on suorittanut rakennusten pinta-alojen tarkistusmittauksen tammi-
kuussa 2026. Kohteen kauppahinta ei perustu pinta-alaan.

Kaavoitustilanne
Kaavamaarays T, teollisuusrakennusten korttelialue.
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KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta ja maksuehdot
Kauppahinta on yhdeksankymmentatuhatta (90 000,00) euroa.

Koko kauppahinta maksetaan kaupantekohetkelld ja kuitataan maksetuksi taman kauppa-
kirjan allekirjoituksin.

2. Omistusoikeuden siirtyminen
Omistusoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle maksettua kauppahintaa vastaan kau-
pantekohetkella.

3. Hallintaoikeuden siirtyminen
Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kaupantekohetkella.

4. Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu 7.4.2026 ja kaupanteko-
paivalle paivatyn rasitustodistuksen mukaisesti mitaan kiinnityksia, velvoitteita tai muita ra-
situksia.

Myyja vakuuttaa ja vastaa lisaksi siita, etta kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita kuin mita
7.4.2026 ja kaupantekopaivalle paivatysta kiinteistdrekisteriotteesta, alueen kaavasta ja ton-
tin maanvuokrasopimuksesta ilmenee.

5. Kaupan kohteesta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudelli-
sista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa
ostaja.

Myyja vastaa kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista omistusoikeuden siirtymispai-
vaan asti, minka jalkeen niista vastaa ostaja.

6. Vaaranvastuu
Myyja vastaa kaupan kohteelle aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymispaivaan
asti, minka jalkeen vaaranvastuu siirtyy ostajalle.

7. Irtain omaisuus
Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty eikd luovutettu irtainta omaisuutta, eika sellaisesta
ole tehty eri sopimustakaan.

8. Kaupan kohteeseen tutustuminen ja ostajan saamat tiedot

Myyja myy rakennukset kiintedan hintaan siind kunnossa ja niilla varusteilla kuin ne kaupan-
tekohetkella ovat. Ostaja on suorittanut kaupan kohteella katselmuksia haluamassaan laa-
juudessa. Lisdksi ostaja on ennentaman kauppakirjan allekirjoittamista suorittanut omat tar-
kastuksensa, mukaan lukien juridinen, tekninen ja taloudellinen tarkastus, kaupan kohteesta
tutustumalla alla listattuun materiaaliin tarpeelliseksi katsomassaan maarin:

1. Lainhuutotodistus 7.4.2026
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Rasitustodistus 7.4.2026
Maanvuokrasopimus xx.xx.2026
Liitekartta maanvuokrasopimukseen
Kaavaote

Asemapiirros

Rakennusten rakennuslupapiirustukset

No ok

Ostaja kuittaa vastaanottaneensa asiakirjat taméan kauppakirjan allekirjoituksin.

Myyja vahvistaa kaupan kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja. Os-
taja vahvistaa, ettei ostajan tai sen edustajan tiedossa kaupantekopéaivana ole, etta kaupan
kohde ei vastaisi siita esitettyja asiakirjoja tai annettuja tietoja.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle ennen kauppakirjan allekirjoittamista kaikki sellaiset
myyjan hallussa olevat kaupan kohdetta koskevat tiedot, jotka objektiivisesti arvioiden voisi-
vat kohtuudella vaikuttaa kaupan kohteen arvoon tai kayttodn tai ehtoihin, joilla ammattimai-
nen ostaja olisi halukas toteuttamaan taman kauppakirjan mukaisen kaupan.

9. Myyjan vastuunrajaukset

Osapuolet toteavat, ettd myyjan vastuu taman kauppakirjan mukaiseen kauppaan liittyen
perustuu yksinomaisesti tassa kauppakirjassa sovittuihin seikkoihin ja myyjan
korvausvelvollisuutta ja ostajan oikeutta esittad vaatimuksia tdman kauppakirjan
mukaisesti myyjaa kohtaan rajoitetaan seuraavasti:

1. Myyija ei vastaa epasuorista tai valillisista vahingoista.

2. Myyja eivastaa mistaan rakennusten tekniseen tai muuhun kuntoon liittyvista sei-
koista, vaikka tallaiset virheet ja puutteet johtuisivat salaisista ja/tai piilevista vir-
heista, mukaan lukien rakennusmateriaaleista mahdollisine haitta-aineineen, run-
gon, perustusten, vesikaton, pinnoitteiden tai kalusteiden puutteista tai virheista
taikka vesi- ja viemari-, ilmastointi- tai sdhkojohtojen kunnosta, toiminnasta tai mah-
dollisista korjaustarpeista.

3. Myyija eivastaa rakennuksissa mahdollisesti olevista pilaantuneisuudesta, jatteista,
haitta-aineista, tai rakennuksen rakentamis- tai korjausajalle tyypillisista haitallisista
rakennusmateriaaleista tai kaupan kohdetta koskevien lakien, kaavamaaraysten,
suojelumaaraysten, rakennus-, muutos-, poikkeamis- ja toimenpidelupien tai mui-
denviranomaismaaraysten tayttymisesta.

4. Myyja ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali rakennukset eivat tayta ostajan asettamia toiminnallisia vaati-
muksia.

5. Myyja ei myoskaan vastaa ostajalle eika kolmannelle osapuolelle mahdollisesti ai-
heutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali ostajan aikoman hank-
keen aloittaminen, mahdollinen rakentaminen tai kayttodnotto viivastyy esimerkiksi
ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/ra-
kentamisen viivastymisen johdosta, kaytdossa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen.
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6. Myyja ei myoskaan vastaa ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista va-
hingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita ostajalle saattaa aiheutua esi-
merkiksi siita, etta rakennuksia koskevat luvat ja/tai vastaavat oikaisuvaatimuksen,
ylemman toimielimen paatoksen tai valituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai
niiden mydntaminen pitkittyy tai estyy tai lainvoimaistuminen viivastyy.

7. Osapuolet toteavat, etta myyjan vastuu tdman kauppakirjan mukaiseen kauppaan
liittyen perustuu yksinomaisesti tdssa kauppakirjassa sovittuihin seikkoihin, eika
myyjalla ole mitdan vastuuta kaupan kohteesta liittyen kaupan kohteen ympaéris-
toseikkoihin, kuten haitta-aineisiin, tekniseen kuntoon, kaytettavyyteen, pinta-aloi-
hin, ostajan kaupungilta saamiin kolmansien raportteihin tai kaupan kohdetta koske-
vien lakien, kaava ja viranomaismaaraysten tayttymiseen.

Rakennusten kunto ja ylla mainitut vastuunrajaukset on huomioitu kauppahinnassa.

10. Liittymasopimukset

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla Suur-Savon Sahko Oy:n kanssa solmittuun sahkoliittyméaso-
pimukseen ja Ita-Savon Vesi Oy:n kanssa solmittuihin vesi-, ja viemariliittymasopimuksiin
perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Nama oikeudet siirtyvat omistusoikeu-
den siirtymishetkella. Myyja vakuuttaa, ettd kaikki ko. liittymasopimuksiin perustuvat omis-
tusoikeuden siirtymispaivaan kohdistuvat maksut on tdhan paivaan asti maksettu ja myyja
sitoutuu hoitamaan tulevat maksut omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu
ilmoittamaan liittymasopimusten siirroista niitten toimittajille.

11. Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta. Ostaja on tietoinen siita, etta
tasta kaupasta meneva varainsiirtovero on maksettava ja varainsiirtoveroilmoitus on annet-
tava ennen kirjaamisen hakemista.

12. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Ostaja on tietoinen siita, etta vuokraoikeuden kirjaamista tulee hakea 6 kuukauden kuluessa
tdman kauppakirjan allekirjoittamispaivasta lukien Maanmittauslaitokselta. Jos kirjaamista
haetaan mydhdassa, suoritettavaa varainsiirtoveroa korotetaan. Ostaja vastaa vuokraoikeu-
den kirjaamiskuluista.

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin kaupan osa-
puolelle.
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ALLEKIRJOITUKSET

Savonlinna, xx.xx.2026

Myyja

Savonlinnan kaupunki
Kai Andersin, kiinteistdjohtaja

Ostaja

Saine Yhtiot Oy
Marko Saine, hallituksen puheenjohtaja



