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ASEMAKAAVASELOSTUS SAVOLA

1.1 Kaava-alue

Kaava-alue sijaitsee Savonlinnan ydinkeskustassa, 2. kaupunginosassa
ja osin 4. kaupunginosassa.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 11 ha, misté vesialuetta
noin 3,9 ha.

Kaavamuutosaluetta rajaavat Olavinkatu, Brahenkatu, valtatie 14, Piis-
panmaki ja kortteli 8 (kauppakeskus Kastelli).

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaava on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 6.3.2023
8 57.

Alueen voimassa oleva asemakaavatilanne ei vastaa sen nykyista eika
sille suunniteltua kayttoa. Nykyisessa asemakaavassa alue on paaosin
teollisuusaluetta tai on ilman asemakaavaa.

Tarkoituksena saada kaupunkirakenteellisesti ja likenteellisesti keskei-
nen, mutta hyddyntamaton alue tehokkaaseen kayttoon.
Asemakaavamuutoksella lisatéan rakennusoikeutta liikerakentamiseen
noin 15 000 k-m2. Lisaksi Savolankadun itdpuolelle osoitetaan asuin-,
like- ja toimistorakentamiseen korttelialue, jossa rakennusoikeutta noin
5000 k-m=.

Liiketilojen keskittyminen ydinkeskustaan voimistaa ydinkeskustan elin-
voimaa ja samalla koko kaupungin kilpailukykya. Kaupungin yhtena kes-
keisena tavoitteena on pitdaa Savonlinnan ydinkeskusta elavana ja palve-
lutarjonnaltaan monipuolisena.

Asemakaavalla ratkaistaan saharakennusten suojelu.

& ; TSRS

Savola kuvattuna pohjoisesta, toukokuussa 2025.
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Pohjakartta.

Selostuksessa kaytettya nimistoa.

HEVONPAANLAHTI
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2 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys alueesta

2.1.1 Kaava-alueen sijainti ja lahiympariston yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Savonlinnan ydinkeskustassa, 2. kaupunginosassa.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 11 ha, misté vesialuetta
noin 4 ha.

Kaavamuutosalue rajautuu koillisessa ohitustiehen (Rantasalmen-
tie/vtl4), joka valmistui vuonna 2013. Ohitustien itapuolella on rautatie,
joka ei kaavamuutosalueen kohdalla ole kayttssa.

Kaavamuutosalueen Itdpuolella sijaitsee Piispanmaki. M&en lansirinne
on jyrkka ja kallioinen. Korkeuseroa Savolankadun ja méaen huipun valilla
on yli 20 metrid. Maen paalla sijaitsee Savonlinnan lyseon lukio.

Piispanméen etelapuolella on kaksi Savolankatuun liittyvaa katua; Kirk-
kokadulle nouseva Piispanrinne ja ohitustiehen liittyva, entiseen ratakui-
luun rakennettu Haapasalmenkatu.

Sokoksen itdpuolella sijaitsee kaksikerroksinen kauppakeskus Kastelli.
Rakennuksen huoltoliikennereitti ja ajo paikoituskellariin sijaitsevat sen
lansipuolella.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldssa Olavinkatuun, joka on Savonlinnan
tarkein asiointikatu.

Brahenkadun lansipuolella sijaitsevat kirjasto ja entinen rautatieasema,
joka on nykyaan liiketiloina. Kirjaston takana sijaitsee paivakoti ja asuin-
kerrostaloja noin sadan metrin etaisyydelld kaavamuutosalueen rajasta.

Hevonpaanlahtea pohjoisesta.
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2.1.2 Kaavamuutosalueen kuvaus

Hevonpaéanlahden pohjoispuolella on tasaista tayttdbmaata, joka on osin
hoidettua nurmikkoa ja lahempé&na rantaa soraisempaa niittyda. Rannassa
kasvaa jotakin lehtipuita.

Hevonpaéanlahden kaikki rannat ovat tdyttdmaata ja rantaviiva louhepen-
gerta.

Koillisessa kaavamuutosaluetta rajaa valtatie 14 (Rantasalmentie). Valta-
tien vieressa kaavamuutosalueella Hevonpaanlahdenlahden rannassa
kulkee asfaltoitu kevyen liikenteen vayla. Vayla jatkuu kaakkoon alittaen
valtatien. Vayla ulottuu koko taajama-alueen paasta paahan ja on kau-
pungin tarkeimpia.

Lannessa kaavamuutosaluetta rajaa Brahenkatu. Kadun itdpuolella on
kevyen liikenteen vayla. Lisdksi Hevonpéaénlahden lansirannassa on so-
rapintainen kevyen liikkenteen vayla reilut puoli metria keskimaaraista ve-
denkorkeutta ylempana.

Savolan koillisosa on tasaista tayttomaata. Alueella on kasoihin varastoi-
tuna louhetta ja soraseula. Louhekasojen ymparille on kasvanut tiheda
lehtipuustoa ja pajukkoa. Savolankadun paasta kevyen liikenteen sillalle
ja Savolan pohjoisrantaan on muodostunut polku. Alueen lapi kuljetaan ja
siella ulkoilutetaan koiria, mutta kovin merkittavaa virkistyskayttéa alu-
eella ei juuri ole.

Piispanmaen lansirinne on jyrkka ja kallioinen. Rinteessa kasvaa varttu-
nutta puustoa.

Savolan saha-alue on nakyvalla paikalla pohjoisesta keskustaan saavut-
taessa ja nakyy hyvin myos valtatieltd. Hoyrykone- ja kattilahuoneen ra-

patut julkisivut ovat rapistuneet ja sen ikkunoita on peitetty. Vieressa si-

jaitsee punatiilinen paja ja sen savupiippu. Erityisesti punatiilinen piippu

nakyy kauas. Vuonna 2023 alueelta on purettu edellisena kesana tulipa-
lossa osin tuhoutunut saharakennus. Nyt paikalla on sorakentta.

Saharakennusten eteldpuolella, kiinteistolla 740-2-1-4 sijaitsee entinen
tukkurakennus (Savolankatu 3), jossa on viimeksi toiminut kaytettyjen ta-
varoiden myyntiliike.

Vasemmalta oikealle; leipomo, paja, hdyrykone- ja kattilahuone ja SKOY:n liikerakennus.
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Savolankatu on saha-alueen viereen péaattyva pistokatu. Kadulla on sora-
pinta. Jalkakaytavaa ei ole.

Savolankadun itapuolella, kalliorinteen juurella on Savonlinnan Sokerilei-
pomo Oy:n teollisuusrakennus.

Savonlinnan Sokerileipomo Oy:n teollisuusrakennus.

Teollisuusrakennuksen eteldpuolella nyt sorapintainen pysakéintialue.
Paikalta purettiin Vuonna 2023 liikerakennus Savolankatu 6 ja puinen
asuinrakennus Savolankatu 8.

Sokoksen pysakoaintialueelle on kolme ajoreittia; Brahenkadulta, Savolan-
kadulta ja Olavikadulta. Pysékdintialuetta kayttavat myds monet muualla
Olavinkadulla asioivat.

Olavinkadun varressa tavaratalo Sokos. Rakennuksen lansipuolella on
kuja, jolla on pysékdintipaikkoja seka ajoreitti Sokoksen pyséakdintialu-
eelle seka ajoreitti viereisen kauppakeskus Kastelli pysakaintihalliin ja
huoltopihalle. Kujalle avautuu myés Sokoksen yksi huolto-ovi. Kuja on
myds merkittéava jalankulkureitti. Kujan maanpinta on varsin kalteva. Ku-
jan pohjoispuolella on jaljella ennen paikalla olleen radan alikulkutunnelin
graniittikiviset seinat.

Tavaratalo Sokos.
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Savolankatua.

Sokoksen ja kastellin valinen kuja.
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2.1.3 Maanomistus

Alla maanomistustilanne;

vihred = kaupungin

sinivihred = kaupungin, vesialue

ruskea = kaupungin, vuokrattu

keltainen = Savolan kiinteistbosakeyhtit (SKOY) 740-2-1-4
oranssi = Suur-Savon Osuuspankki 740-2-1-3
oranssi = Suur-Savon Osuuspankki 740-2-2-15
oranssi = Suur-Savon Osuuspankki 740-2-2-16

lila = Savonlinnan Sokerileipomo Oy 740-2-14
punainen = Kiinteistdé Oy Savonlinnan City 740-4-21-3-M501

valkoinen = muut

740-555-1-0
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2.1.4 Tonttijako, kiinteistorekisteri ja rasitteet
Alueen kiinteistorekisteria yllapitdd Maanmittauslaitos.
Maankayttdon mahdollisesti vaikuttavat rasitteet alueella;
rasite oikeutettu  rasitettu
740-1980-K1 tieoikeus 740-2-2-177 740-2-2-15

Jaljella olevat kaksi saharakennusta sijaitsevat vahaisilta osin viereisella
kiinteistolla 740-2-1-4 (SKOY). Kiinteistdon 740-2-1-3 omistava Suur-Sa-
von Osuuspankki on kuitenkin rakennusten ainoa omistaja.

2.1.5 Rakennusoikeus

kiinteisto pinta-ala e= rak.oik. kaytetty

m2 k-m2 k-m2
740-002-0001-0003 16030 0,6 9618 ~500 + ~230
740-002-0001-0004 6567 0,6 3940 1802
740-002-0002-0014 3264 0,66 2174 992
740-002-0002-0015 2571 0,66 1712 -

740-002-0002-0016 2474 0,66 1648 -
740-004-0021-0003 6167 - 5800 5881

Kiinteistolla 740-2-1-3 sijaitsevan pajan kerrosala (236) on kartalta mi-
tattu arvio. Muut tiedot ovat rakennusvalvonnan rekisterista.

Asemakaavan AK162 mukaan:

Varastorakennusten ja -laitosten tonteille n:ot 7, 8, 10 ja 13
korttelissa no. 2 ... Tontin pinta-alasta saa rakentamiseen
kéyttda 1/3. Rakennusta el saa rakentaa 8 m korkeammaksi ja
saa siiné olla enintéén kaksi kerrosta.

Nain ollen sallittu rakentamistehokkuus on noin 0,66. Maarays koskee
kiinteistoja 740-2-2-14, 740-2-2-15 ja 740-2-2-16.

Asemakaavan AK162 mukaisesti korttelin 1 tonttien 1 ja 2 rakennusoi-
keus ja rakennustapa maarataan rakennusjarjestyksessa. Maarays kos-
kee kiinteistdja 740-2-1-3 ja 740-2-1-4.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen liitteessa 4:

Kaupungin alueella, johon kuuluvat 2. kaupunginosan 1
korttelin tontit 3 ja 4 saa rakentaa kullekin tontille yhden tai
useampia teollisuus- ja varastorakennuksia niihin liittyvine
toimisto-, ruokailu- ja vastaavine tiloineen seka enintééan 2
asuntoa tontilla alituisesti vélttamétonta henkilostoa varten, ei
kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle.
Asunnon saa aikaisintaan rakentaa samanaikaisesti teollisuus-
ja varastorakennuksen kanssa. Rakentamiseen saa kéyttaa
enintdan 1/3 tontin pinta-alasta, kuitenkin siten, etté
tonttitehokkuusluku enintdan saa olla 0.6.Samalla tontilla
olevien rakennusten keskinéisen etaisyyden tulee olla riittava.
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2.1.6 Historiaa

Saharakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys, jossa tarkempia
tietoja rakennuksista ja niiden kulttuuriarvoista. Selvitys on selostuksen
litteena 12.

Savolan saha ja mylly perustettiin vuonna 1864. Perustajana olivat Albin
Sopanen ja savonlinnalainen monipuolinen liikemies Johan Kaolis.
Vuonna 1873 sahan ja sen yhteydessa toimineen myllyn omistajiksi tuli
Rundgren & S6édermanin puutavaraliike. Uudet omistajat laajensivat sa-
haa. Saharakennus tuhoutui tulipalossa 1882.

Vuonna 1891 And. Auvinen hankki Savolan sahan alueen ja perusti
vuotta myéhemmin Savolan Osakeyhtitn. Savolan uusi mylly ja saha
kaynnistettiin ensimmaisen kerran 23.8.1893.

Vuonna 1893 oli toiminnassa uusi 2-raaminen hdyrysaha ja kolmella kivi-
parilla jauhava hoyrymylly. Voimanlahteena oli 30 hv:n hdyrykone. Ra-
kennukset suunnitteli paikallinen rakennusurakoitsija K. Laukkanen.
Saha ja mylly paloivat vuonna 1913. Toimintaa jatkettiin uusissa raken-
nuksissa, tiilinen konehuone korjattiin. Lamakauden jalkeen, 1930-luvun
lopulla sahan toiminta jarjestettiin uudelle pohjalle. Yhtién nimeksi tuli Sa-
vola Oy, ja sen koko osakekanta tuli And. Auvinen Oy:lle. Toimintaa laa-
jennettiin. Naihin aikoihin sahalla tydskenteli 50-60 tydntekijaa.

Ortokuva vuodelta 1956.
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Sahalla ei tiettavasti ole kyllastetty puutavaraa. Vehnamyllyn ja saha-
/hoyladmorakennuksen lammaonlahteené toimineessa kattilalaitoksessa
on poltettu puuta. Sahatavaraa on varastoitu sahan pohjoispuolella vesi-
alueella ja valmissahatavaraa ranta-alueella olevissa tapuleissa. Sahata-
vara on siirretty rakennukseen kuljettimilla rakennuksen lansipaadysta.
Valmis sahatavara on tullut ulos rakennuksen itdosasta itdpuolella sijain-
neisiin kuljetusraiteisiin.

Teollisuuslaitos toimi vuoteen 1956 saakka lyhyita taukoja lukuun otta-
matta. Lakkauttamisen syina oli mm. tuotantoyksikdn pienuus ja sijainti,
joka ei mahdollistanut lautatarhan laajentamista. And. Auvinen keskitti
toimintansa Putikkoon.

Sahatoiminnan jalkeen kiinteistolle on rakennettu varastohalleja ja muita
rakennuksia. Vuonna 2013 alueelta purettiin nelja hallirakennusta. Sa-
malla alueelle tehtiin pilaantuneiden maiden kunnostustoita.

Sahatoiminnan paattymisen jalkeen saharakennuksissa on toiminut mm.
autokorjaamoja, peltisepanliike, pajoja ja telen varikko. Viimeisimpana
kiinteist6lla toiminut on mm. autokorjaamo, kiinteistéhuolto, maalaamo,
kerho- ja harrastetiloja seka varastoja.

Saharakennus osin tuhoutui tulipalossa vuonna 2022 ja rakennus puret-
tiin vuonna 2023.

Jaljella olevassa kahdessa rakennuksessa ei ole toimintaa.

Tuotantorakennusten laheisyyteen rakennettiin tydvéaestolle asuinraken-
nuksia. Kolmen puurakennuksen ryhma oli jaljella viela 1980-luvulla.
Ryhmaan kuului kaksi kasarmityyppista asuntorakennusta ja yhteinen ul-
kovaja. Keskelle jai idyllinen, suojaisan oloinen pihamaa Piispanmaen
jyrkan kalliorinteen juurella. Toinen, poikittain Savolankatuun ndhden si-
jaitseva asuinrakennus oli peréisin todennédkdisesti 1900-luvun vaih-
teesta ja sen ylapaadssa oleva jatko vuodelta 1918. Rakennuksessa oli
kahdeksan pienta asuntoa, joissa asui sahan ja myllyn tydlaisia. Toinen
rakennus oli osittain kaksikerroksinen, ja sen piirustukset olivat vuodelta
1919. Vaja rakennettiin vuonna 1936.

Osoitteessa Savolankatu 8 sijainneet asuinrakennus ja talousrakennus
valmistuivat vuonna 1925. Rakennukset purettiin vuonna 2023.

Rataosuus Savonlinna-Elisenvaara avattiin liikenteelle vuonna 1908 ja
Savonlinna-Huutokoski avattiin valiaikaiselle liikenteelle vuonna 1913.

Asemakaavamuutosalueen lansipuolella sijaitseva entinen rautatieasema
l[&hiymparistdineen on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistéd (RKY).

Entinen tukkurakennus osoitteessa Savolankatu 3 on valmistunut vuonna
1963.

Piispanmaen laelle rakennettiin lukio vuonna 1979.
Sokos on valmistunut 1980.
Savolankatu 4 (Sokerileipomo Oy) on valmistunut vuonna 1989.

14 /69



15/69

Savonlinnan kaupunki EHDOTUS 4.6.2026
Kaavoituspalvelut

ASEMAKAAVASELOSTUS SAVOLA

Osoitteeseen Savolankatu 6 rakennettiin liikerakennus vuonna 1989 ja
purettiin vuonna 2023. Paikalla on nyt sorapintainen pysakdintialue.

Olavinkatu 53 (Kastelli) valmistui vuonna 1992.
Kirjasto valmistui vuonna 2013.

Ohiajotie (vt14) avattiin likenteelle vuonna 2012. Seuraavana vuonna
Hevonpaéanlahti sai nykyisen muotonsa, kun sahan ja ohiajotien valiin
jaényt lahti taytettiin.

Valtatien rakentamisen yhteydessa rataa siirrettiin. Rautatie sijaitsi aikai-
semmin Haapasalmenkadun, Sokoksen pysakdintialueen ja Brahenka-
dun kohdalla. Sokoksen koillispuolella on viela jaljella alikulkutunnelin
graniittiseinia.

Rataosuus Savonlinna-Huutokoski poistettiin kaytosta vuonna 2015.

Saharakennukset kuvattuna etelasta, toukokuussa 2025.
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2.1.7

2.1.8

Muinaisjadnnokset

Maa-alueella muinaisjgannoksia ei ole syyta olettaa olevan. Alue on tayt-
tbmaata tai muuten voimakkaasti muokattua.

Muinaisjaannosrekisteriin on merkitty kaksi vedenalaista kohdetta Hevon-
paanlahden lansirannan tuntumaan. Molemmat mahdollisia muinaisjaan-
noksia.

Hevonpé&énlahti 1

1000027574

Kyseessa on kolme kolmiomaista hirsista rakennettua arkkua. Arkkujen
korkeus on toista metria. Arkut ovat mahdollisesti lastauslaiturin jdéanteita.

Hevonpéaanlahti 2
1000027575

Kyseessa on kaksi neljasta tynnyrista rakennettua lauttaa, joiden mitat
ovat 2 m x 2 m. Lautat on aikoinaan ankkuroitu keskiosastaan pohjaan
kolmella tai neljalla ketjulla.

Muinaisjanndsrekisterin kohteet.
Sijainnit karkeat arviot karttaliitteen perusteella, ei koordinaatteja.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Muutosalueen itarajalla on luonnontilainen jyrkka kallio.
Muuten alue on paaosin tayttbmaata ja voimakkaasti muokattua.

Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2023. Selvitys on selostuksen
liitteena.

Selvitysalueella ei todettu EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuu-
luvien liito-oravan, lepakoiden, sudenkorentojen tai viitasammakon li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei juurikaan ole néille lajeille
soveltuvia elinymparistdja, tai sopivat elinymparistot ovat hyvin pienialai-
sia ja/tai eristyneita. Luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeista tavattiin aino-
astaan pohjanlepakko. Siité tehtiin yksi havainto kesakuussa ja yksi hei-
nakuussa. Alueelta ei ole perusteltua rajata tarkeita lepakkoalueita.
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2.1.9

Selvityksessa ei tehty siihen viittaavia havaintoja, ettéa Savolan alueen ra-
kennuksissa olisi lepakoiden piilopaikkoja.

Selvityksessa todetaan, ettei Savolan alueella ole lakien, luokittelukritee-
rien tms. perusteella arvokkaaksi luontokohteeksi rajattavia alueita.

Selvityksessa merkittavéaksi kohteeksi todetaan Hevonpaanlahden poh-
joispuolella sijaitseva nurmi/niittyalue. Alueella on merkittavaa niitty- ja
ketokasvistoa seka useita huomionarvoisia eliélajeja (kaksi silmallapidet-
tavaa hyonteislajia ja yksi silmallapidettava putkilokasvilaji). Osa-alueelle
ei tulisi osoittaa maankayton muutoksia ja se tulisi séilyttda nykyisen kal-
taisena tarvittaessa hoitotoimin.

Topografia
Hevonpaéanlahden rannat ovat tayttémaata.

Savolan maanpinta on paaosin tasaista, tasossa +77,0-78,00. Savolan-
kadun itdpuolella maanpinta nousee ensin loivasti ja muutosalue rajautuu
idassa jyrkkaan kalliorinteeseen. Piispanmaen maanpinta on korkeimmil-
laan tasossa noin +101,5.

Brahenkatu on muutosalueen kohdalla noin tasossa +80,0.

Selostuksessa kaytetaan N2000-korkeusjarjestelméan mukaisia korkolu-
kemia, jos ei toisin mainita.

Vinovarjokuva.
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2.1.10

2.1.11

Maa- ja kalliopera

Asemakaava-alue on suurelta osin tayttdbmaata. Hevonpaanlahti on saa-
nut nykyisen muotonsa ja valtatien rakentamisen yhteydessa. Savolan
koillisosa on taytetty vuonna 2013. Tayttomaalle on mydhemmin l4jitetty
louhintajatetta kasoihin.

Muuallakin asemakaava-alueella maapera on voimakkaasti muokattua.
Alkuperainen maaperé on hiekkamoreenia ja kalliota.

Vuonna 2013 kunnostettiin maaperaa kiinteiston 740-2-1-3 alueelta el
nykyisten saharakennusten ymparistésta ja pohjoispuolelta. Alueen maa-
pera koostui padosin tayttomaasta (hiekkaa ja soraa). Saharakennuksen
lansi-, etela- ja itdpuolella kaivu rajoittui kalliopintaan syvyydella 0,5...1,8
metrida maanpinnasta (tasolla +76...+77). Itapuolella todettiin mahdollinen
vanha Saimaan rantakallio. Saimaaseen suoritetun taytén todettiin koos-
tuvan erindisesté sahatoiminnasta peraisin olevasta puujatteesta (tuk-
keja, lautoja, rimoja, kuorta, sahanpurua). Puujatetaytdn paalla oli noin
1,5-2,0 metrin paksuinen sekalaisesta maasta (hiekka, sora, moreeni)
koostuva tayttdmaakerros. Saharakennuksen eteld- ja kaakkoispuolella
todettiin paikoin kallion pinnassa perusmaana moreenia.

Saharakennuksen laheisyydessa on todettu olevan tayttdmaiden seassa
paikoin jatetayttoa (tiilia, metallia, puuta).

Puujatetaytosta aiheutuu mahdollisia rakennusteknisia riskeja, kuten ha-
joamisesta aiheutuva hajuhaitta, painumisesta aiheutuvat pintarakenne-
vauriot sekd kunnallistekniikalle aiheutuvat vauriot.

Pilaantuneet maat ja sedimentit
Saha-alue

Savolassa on toiminut saha. Saha-aluetta on vuosien varrella pengerretty
lahteen suurelta osin puujatteesta sekd sahanpurusta koostuvilla tay-
toilla.

Kiinteiston 740-2-1-3 alueelle eli nykyisten saharakennusten ymparistoon
ja niiden pohjoispuolelle suoritettiin pilaantuneen maan kunnostus mas-
sanvaihtona syksylla 2013. Kohteesta poistettiin yhteensa 3443 tonnia
Oljyjakeilla, PAH-yhdisteill&, raskasmetalleilla tai dioksiineilla/furaaneilla
pilaantuneita maa-aineksia.

Kiinteistolla sijaitsevien entisten saha-, voimala- ja piippurakennuksen
alapuolelle jai haitta-aineita (6ljyjakeet, raskasmetallit) kunnostuksen ta-
voitetason ylittavissa pitoisuuksissa. Dioksiinilla ja furaanilla pilaantuneen
maan todettiin jatkuvan saharakennuksen itdpuolella naapurikiinteisttlle
(Savolankatu). Muutoin kunnostetuilla alueilla saavutettiin kunnostukselle
asetetut tavoitepitoisuudet.

Puujatetayttba on jatetty maaperaan.

Etela-Savon ELY-keskuksen kunnostustyon loppuraportista antamassa
lausunnossa todetaan, ettd puujatetaytdsta todetuista haitta-aineista ei
arvioida aiheutuvan merkittavia terveys- ja ymparistoriskeja alueen
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nykyisella tai suunnitellulla maankaytolla. Puujatetaytto ja sen sisaltamat
haitta-aineet kuitenkin muodostavat potentiaalisen kuormituslahteen Sai-
maan vesistdalueelle.

Puujatetayton hajoamisessa muodostuvien kaasujen mahdollisesti ai-
heuttamat terveysriskit alueelle suunnitellulle asutukselle tulee arvioida ja
huomioida viimeistaan alueen yleis- ja jatkosuunnittelun yhteydessa.

Rakennusten alapuolelle eika sellaisille alueille (esim. viemari- ja kaapeli-
kaivannot), joilta haihtuvat haitta-aineet voivat kulkeutua rakennuksiin, ei
VoI jattdd haihtuvia haitta-aineita.

Hajoamisessa syntyvat kaasut voivat kulkeutua myds rakennusten sisail-
maan aiheuttaen hajuhaittoja ja mahdollisia terveysriskeja.

Kunnallistekniikkaa suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee varmistua,
ettei esimerkiksi orgaanisen aineen hajoamisesta johtuva maaperéan pai-
numinen aiheuta sellaisia vaurioita mm. viemareille, etté tasta aiheutuisi
paasttja maaperaa ja edelleen vesistoon.

Puujatetaytosta aiheutuu mahdollisesti rakennusteknisia riskeja, kuten
hajoamisesta mahdollisesti aiheutuva hajuhaitta, painumisesta mahdolli-
sesti aiheutuvat pintarakennevauriot seka alueen kunnallistekniikalle ai-
heutuvat vauriot.

Rakennusten alapuolisesta maaperan pilaantuneisuudesta aiheutuu
maan ja maa-aineksen kayttorajoitteet. Kunnostettujen alueiden ulkopuo-
lella sijaitsevista VNa:n 214/2007 kynnysarvon ylityksista aiheutuu jat-
kossa maa-ainesten kayttorajoite.

Maaperan tilan tietojarjestelmassa kohteen laji on arvioitava tai puhdistet-
tava ja silla on maankayttorajoite.

Kiinteiston 740-2-1-3 (SKOY) maaperaa ei ole tutkittu.
Entinen rautatiealue

Sokoksen pyséakaointialue on ollut rautatiealuetta. Maaperaa ei ole tutkittu.
Sedimentit

Hevonpaanlahden pohjasedimentin pilaantuneisuuden arvioimista varten
suoritettiin sedimenttitutkimus vuonna 2023.

Lahden eteldosassa todettiin sedimenttia paasaantoisesti 0-0,2...0,3 m,
muutamassa tutkimuspisteessa 0-0,6...0,8 m.

Sedimenttinaytteissa todettiin lievasti kohonneita metallien, PAH-
yhdisteiden, 6ljyjakeiden ja dioksiinien/furaanien pitoisuuksia. Or-
ganotinoja (TBT, TPT) ja PCB-yhdisteita ei todettu laboratorioanalyysin
maaritysrajoja ylittavissa pitoisuuksissa.

Sedimentissa todetut haitta-ainepitoisuudet ovat lievasti kohonneita, eika
sedimenttia tulkita pilaantuneeksi. Sedimentti soveltuu vesistolgjitetta-
vaksi.

Sedimenttikerroksen ohuudesta, seka sedimentin eroosioherkkyydestéa
johtuen, sedimenttikerroksen arvioidaan olevan vaikeasti ruopattavissa.
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2.1.12 Vesialueet
Vedenkorkeus

Haapaveden vedenkorkeus vaihtelee. Teoreettinen vedenkorkeus on
+76,19 (N2000).

N2000+m Vedenkorkeus
79,00 (0270510 Pihlajavesi, Savonlinna, ala —1912-2023 keskiarvo
rF= 55092 km2 L= 18,5 % —2025
C MW(1991-2020) = 76,18 m
78,00 [
77,00
_ —
76,00 E e T —
75.00 [
L I m v VvV VI VI VIl IX X X XI
Kuukausi

Vesistotulvariski

Saimaan vedenkorkeus ja Vuoksen juoksutus pyritdan normaalioloissa
pitamaan mahdollisimman luonnonmukaisena eli ns. normaalivydhyk-
keelld. Jos vedenkorkeus uhkaa nousta tai laskea niin, etta siité voi ai-
heutua vahinkoja, juoksutusta voidaan muuttaa vahinkojen ennalta ehkai-
semiseksi luonnonmukaisesta poikkeavaksi.

Viime vuosikymmenen Saimaan korkein tulva, +76,88 m (N2000) oli
vuonna 2012 jolloin tulvakorkeutta saatiin alennettua lisdjuoksutuksilla
noin 30 cm.

Vuosien 1912-2023 valisena aikana keskimaarainen vuoden maksimive-
denkorkeus on ollut +76,43 m (N2000).

Savonlinnan rakennusjarjestyksessa Pihlajaveden rannoilla alin suositel-
tava rakentamiskorkeus on +78,0 (N2000).
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2.1.13

aneV

g Harvinainen vesistétulva.
9 Y Vaalein  sininen  on
3 korkein vedenpinta, joka
9 esiintyy kerran sadassa
Banrinne vuodessa.

Tulvariskirajat Yla-Saimaalla:

toistuvuus vedenkorkeus (N2000)

1/20 +77,2

1/50 +77,4

1/100 +77,5

1/250 +77,7

1/1000 +78,2

Lukemat ja tulvakartta kuvaavat ennustetta, joka perustuu aikaisempiin
mittauksiin. Lukemissa ei ole huomioitu aaltoiluvaraa.

lImastonmuutoksen on arvioitu voimistavan Saimaan tulvia. Sen vaiku-
tuksen tulvavedenkorkeuteen on arvioitu olevan noin +0,2 m.

Hevonpaéanlahden lansirannassa oleva sorapintainen kevyen liikenteen
vayla on noin tasossa +76,3 ja vesi nousee vaylalle silloin talldin.

Savolankadun pohjoispddssa on jatevesipumppaamo ja sahkodkeskus ris-
kialueella. Savolankatu on kohdassa tasossa noin +77,4.

Syvyys
Lahden etelaosassa syvyys on enimmillaan reilu nelja metriéd keskiveden-
korkeudesta.

Hevonpaéanlahden syvin kohta on valtatien vieressa, noin kahdeksan
metrid keskivedenkorkeudesta (+68,0).
Pohjavesi

Lahin vedenhankintaan sopiva pohjavesialue on Lahteel&, noin seitse-
man kilometria kaavamuutosalueelta lanteen.
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2.1.14 Liikenne ja pysakointi

Alueelle on laadittu likenneselvitys. Selvitys valmistui toukokuussa 2026.
Selvitys on selostuksen liitteena 7.

Tehtavana oli selvittaa asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset,
maarittdd kohteeseen perusteltu pysakointinormi seka maarittdd muutos-
alueen liikenneverkon ratkaisut. Alueelle laadittiin alustava katusuunni-
telma ja kustannusarvio katualueiden rakennustoista.

Ajoneuvoliikenne

Nykytilanteessa Savolaan on nelja reittia ajoneuvoille; idasta valtatielta
Haapavedentieta pitkin, idasta Piispanrinnetta pitkin tai Sokoksen pysé-
kointialueelle Olavinkadun ja Brahenkadun liittymista.

Kirjaston kohdalla on katuliittymé& rakennettuna, mutta suljettu.

Haapasalmenkatu on entisessa ratakuilussa. Ajorata on asfaltoitu mutta
kapea; noin 5,8 m.

Savolankadulla on sorapinta. Jalkakaytavia ei ole.

Valtatien keskiméaarainen vuorokausiliikenne on kaavamuutosalueen
kohdalla 9289 ajon./vrk. Tasta raskasta likennetta 344 n./vrk (3,7 %). Lu-
kemat vuodelta 2023. Nopeusrajoitus valtatiella on 60 km/h.

Olavinkadun liikennemaaré on 8200 ja Brahenkadun noin 5100 ajon/vrk.
Raskaan liikenteen osuus on noin 3 %. Maarat on laskettu vuonna 2013,
ohitustien valmistumisen jalkeen.

Liikenneselvityksen yhteydessa selvitettiin iltahuipputuntien likennemaa-
rat nykytilanteessa kayttaen dronekuvausta ja likenneohjausjarjestelmien
dataa. Lilkennemaarat on esitetty selvityksen kartta-aineistossa.

Pysakointi
Sokoksen pyséakaointialueella on noin 167 autopaikkaa.

Sokoksen ja kauppakeskus Kastellin valissa on noin 12 pysakointipaik-
kaa yleisessé kaytossa, huoltopiha ja ajo Kastellin pysékaointikellariin. Py-
sakointipaikkojen kohdalla maanpinta on varsin kalteva.

Kiinteistolle 740-2-2-15 on tehty valiaikainen 70 autopaikan pysékainti-
alue kesalla 2023. Yleiselle pysakoinnille varatut 50 paikkaa on merkitty
8 h aikarajoitteisiksi paikoiksi ja 20 paikkaa on varattu OP Suur-Savon
kayttoon. Pysakointialue on kunnallisen pysékdinninvalvonnan piirissa.

Piispanrinteen reunoilla on kymmenid kadunvarsipysakaointipaikkoja.
Kewyt liikenne

Alue on hyvin kevyeen liikenteen saavutettavissa kaikista suunnista.

Hevonpaanlahden lansi- ja pohjoisrannassa on kevyenliikenteen vaylat.
Vayla jatkuu kohti pohjoista valtatien lansipuolella seka valtatien ja radan
ali Luotsiniemeen. Savolan koilliskulmassa vayla alittaa valtatien ja radan
ja jatkuu rannassa kohti kaakkoa.
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2.1.15

2.1.16

Julkinen liikkenne

Linja-autoasema on kaavamuutosalueen lounaispuolella, kiertoliittyman
takana.

Liikenneturvallisuus

Oheiseen karttaan on merkitty
likenneonnettomuudet 2019-2023.
(pelastusopisto)

Merkinnat:

vihnred = ei henkildvahinkoja
sininen = loukkaantumiseen johtanut
punainen= kuolemaan johtanut

Savonlinnan liikenneturvallisuus-
suunnitelma on paivitetty vuonna 2025.
Kaavamuutosalueelle ei ole esitetty
suunnitelmassa toimenpiteita.

vin Librory Joel

Q.

O ol e
Yhdyskuntatekninen verkosto s o
Savolankadun katualueella sijaitsevat Kayttbvesi- ja jatevesilinjat.
Savolankadun pohjoispdéssa on jatevesipumppaamo.

Savolankadulla on hulevesiviemardinti. Savolan pohjoisosan hulevedet
johdetaan avo-ojia pitkin tai kulkeutuvat vapaasti jarveen.

Lahimmat kaukolamp6putkilinjat sijaitsevat Olavinkadulla ja Asemaka-
dulla.

Savolankadun lansipuolella, kiinteistolla 740-2-1-4 (Savolankatu 3) sijait-
see sahkokeskus.

Tarvittaessa tarkempia tietoja voi tiedustella kaavoituspalveluista.
Ympariston hairidtekijat
Valtatien aiheuttamat ympéaristdvaikutukset

Osa asemakaava-alueesta sijaitsee valtatien 14 melualueella.

Savonlinnan keskustaajaman liikenneverkkosuunnitelmaa 2040 varten
taajamaan on tehty melumallinnus vuonna 2021. Mallinnuksessa on huo-
mioitu valtatien melu, meluesteet, rakennukset ja maanpinnan muodot.
Liikennemé&aéarat ovat vuodelta 2019.
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Melu (dB)
B 40-45
B 45-50
50-55
55-60
60-65
65-70
Bl 70-75
B 75-80

Melutaso, paiva ja yo.

Valtioneuvoston melutason ohjearvoista antaman paatoksen 993/1992
mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valittomassa laheisyydessa on ohjeena, ettd melutaso ei saa
ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Rautatie kaavamuutosalueen kohdalla ei ole kaytossa.

2.2 Selvitykset ja muut lahteet

2.2.1 Selvitykset asemakaavaa varten

24169

Luontoselvitys

Alueelle on laadittu luontoselvitys. Selvitys valmistui 28.1.2024.
Katso; 2.1.8 Luonnonolot ja luonnonsuojelu ja erillinen liite 3.
Hevonpédénlahden sedimenttitutkimus ja tayttdsuunnitelma

Hevonpéaéanlahdelle teetettiin selvitys vuoden 2023 aikana.

Tyo6sséa selvitettiin vesialueen pohjan nykytilanne (syvyystiedot ja pohjan
rakenne seké sedimentin pilaantuneisuus). Tyéhon kuului laatia alustava
tayttdsuunnitelma ja alustava arvio tayton kustannuksista.

Katso; 2.1.12 Vesialueet, 4.14 Vaikutukset vesialueille.
Liikenneselvitys

Alueelle on laadittu likenneselvitys. Selvitys valmistui toukokuussa 2026.

Tehtavana oli selvittdd asemakaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset,
maarittdd kohteeseen perusteltu pysakointinormi seka maarittaa
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muutosalueen liikenneverkon ratkaisut. Alueelle laadittiin alustava katu-
suunnitelma ja kustannusarvio katualueiden rakennustoista.

Katso kohta 4.5 Liikenne ja pysakaointi seka erillinen liite 7.
Rakennushistoriaselvitys

Saharakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys (4.6.2026).
Selvityksessa esitetdan tietoja rakennuksista, niiden historiasta ja kulttuu-
riarvoista.

Selvitys on selostuksen liitteena 12.

2.2.2 Muita selvityksia ja lahteita
Savonlinna kaupan palveluverkko vuoteen 2040

Selvitys teetettiin strategista yleiskaavaa varten ja se valmistui vuonna
2021.

https://www.savonlinna.fi/wp-content/uploads/2021/04/17596-Savonlinnan_palveluverkkoselvitys 1 2 2021.pdf

Selvityksessd mm. arvioitiin liiketilan lisatarvetta:

- Savonlinnan paivittaistavarakaupan ostovoima ei kasva vuosina
2019-2040. Vaeston nykyiseen ja tulevaan kysyntddn vastaaminen
edellyttaa kuitenkin nykyisen liiketilan uudistamista ja korvaamista uu-
della liikerakentamisella.

- Savonlinnan kaupungin oman vaeston kysynnan ja kaupungin ulko-
puolelta tulevan mm. vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden kysyn-
nan kasvu mahdollistavat uutta liiketilaa noin 7 000 k-m? vuoteen
2040 mennessa.

- Vahittaiskaupan lisdksi my6s kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa
ja ne kayttavat samoja liiketiloja vahittdiskaupan kanssa. Kaupallisten
palveluiden liiketilatarpeen on arvioitu olevan noin 30 % véhittaiskau-
pan liiketilatarpeesta.

- Tilaa vaativan erikoiskaupan liiketilan lisatarve olisi vuoteen 2040
mennessa noin 11 000 k-m?2.

Nykyinen Liiketilan lisdtarve

kerrosala 2019-2040
Pdivittdistavarakauppa 37000 0
Muu erikoiskauppa 45 000 7000
Tiva, autokauppa ja huoltamot 39000 11000
KAUPPA YHTEENSA 121 000 18 000
Kaupalliset palvelut 5000
KAUPPA JA PALVELUT YHTEENSA 23 000

- Paivittaistavarakaupassa liikerakentaminen kohdistuu paaosin ole-
massa olevien liiketilojen uudistamiseen ja/tai korvaamiseen uusilla
liketiloilla. Keskeiset uudistustarpeet ovat ydinkeskustan ja Kirkkolah-
den alueilla. Uusien isojen paivittaistavarakaupan yksikdiden tulisi si-
joittua naille alueille. Paivittaistavarakaupan lahipalvelut taydentavat
palveluverkkoa ja ne sijoittuvat alueille, joilla on riittdva asukaspohja.

- Savonlinnan kaupallisen vetovoiman naktkulmasta valtaosa ns. kes-
kustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen uudesta
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likerakentamisesta tulisi keskittda Savonlinnan ydinkeskustaan. Kes-
keisid kehittdmiskohteita ovat tyhjien liiketilojen saaminen kayttoon,
huonokuntoisten liikerakennusten korjaaminen tai korvaaminen uu-
silla seka Savolan ja Kirkkolahden alueiden uudistaminen ja kehitta-
minen.

- Tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan liiketilan lisdtarpeesta
kohdistuu valtaosa Nojanmaan ja Laitaatsillan alueille. Myds Brahen-
kadun varsi on potentiaalinen tilaa vaativan erikoiskaupan sijaintialue.
Erityisesti Nojanmaan alueella on tilaa suurille tilaa vaativan erikois-
kaupan ja autokaupan yksikdille. Laitaatsillan alue ja Brahenkadun
varsi soveltuvat tilaa vaativan erikoiskaupan pienemmille yksikdille.

Savonlinnan kaupunki

) s - 2019 2030

Laskennallinen liiketilatarve, k-m

Paivittaistavarakauppa 28 700 27 500 26 900 0
Muu erikoiskauppa 32900 35100 37 800 4900
Tiva, autokauppa ja huoltamot 43 400 46 300 49900 6 500
KAUPPA YHTEENSA 105000, 108900 114600 11 400
Kaupalliset palvelut 31500 32700 34 400 2900
KAUPPA JA PALVELUT YHTEENSA 136500 141600 149 000 14 300
Savonlinnan vaikutusalue Muutos
Laskennallinen liiketilatarve, k-m* 2019-40
Paivittaistavarakauppa 37900 36 100 35 300 0
Muu erikoiskauppa 43400 46 000 49 600 6 200
Tiva, autokauppa ja huoltamot 57 300 60 800 65 500 8200
KAUPPA YHTEENSA 138600 142900 150400 14 400
Kaupalliset palvelut 41 600 42900 45 100 3 500
KAUPPA JA PALVELUT YHTEENSA 180200f 185800 195 500 17 900

- “Savonlinnan seutu: Savonlinna. Enonkoski. Heindvesi, Rantasalmi ja Sulkava

Muita l&hteitd, mm.:

Maaperatutkimus, saha-alue, 2013

Strategisen yleiskaavan taustaselvitykset

Savonlinnan keskustaajaman liikenneverkkosuunnitelma 2040
melumallinnus (2021), laadittu likenneverkkosuunnitelmaa varten

Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin teknisen viraston mittaus-
ja kartastoyksikon toimesta. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a
§:n vaatimukset.

Hevonpaéanlahden sedimenttitutkimuksen ja tayttésuunnitelman yhtey-
dessa on kartoitettu Hevonpéaanlahden pohja.

Kaavamuutosalueella on kaytdssa korkeusjarjestelma N2000.

Selostuksessa kaytetaan N2000-korkeusjarjestelman mukaisia korkolu-
kemia, jos ei toisin mainita.
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2.4 Kaavatilanne

2.4.1 Maakuntakaava
Etela-Savossa on voimassa neljd maakuntakaavaa:

- Etela-Savon maakuntakaava.

~ vahvistettu ymparistoministeriéssa 4.10.2010.
- Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava.

~ tuulivoimaa kasitteleva.

~ vahvistettu ymparistoministeriossa 3.2.2016.
- Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava.

~ edellisia paivittava.

~ voimaan 20.3.2017 Eteld-Savon maakuntavaltuuston paéatoksella.
- Etela-Savon 4. vaihemaakuntakaava.

~ tuulivoimaa kasitteleva

~ voimaan 29.1.2025

Etela-Savon maakuntahallitus on paattanyt kaynnistaa kokonaismaakun-
takaavan laatimisen 18.5.2026 § 67.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

Merkintdja ja maarayksia asemakaavamuutosalueella ja sen laheisyy-
dessa:

Koko Maakuntakaava-aluetta koskeva suunnittelumaarays

Seudullisesti merkittavaéa vahittaiskauppaa suunniteltaessa on
edistettéavé toimivan Kilpailun kehittymista.

Seutukeskusten Pieksdmaki ja Savonlinna maakuntakaavassa
osoitetulla taajamatoimintojen alueella (A) véhittaiskaupan
seudullisesti merkittavan suuryksikon alaraja on tilaa vaativan
erikoiskaupan osalta 7000 k-mZ2 ja muilla vahittédiskaupan
toimialoilla 5000 k-mZ2.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
maakuntakeskukset ja seutukeskukset
A 16.1 Savonlinna

Aluevarausmerkinnélld osoitetaan maakuntakeskuksen ja
seutukeskusten taajamatoimintojen alueet. Kohdemerkinnallé
osoitetaan maakunnan keskusverkon perusrakenteen
kannalta tarkeéat paikalliskeskukset.

Merkintéa sisaltdad asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen,
hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym.
taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen siséltyy virkistys-,
puisto- ja erityisalueita seké péévéylia pienempia
likennealueita. Lisaksi merkinta sisaltaa erikseen luetellut
arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistékohteet. Merkinté ei
estd maa- ja metsatalouskaytéssé olevien alueiden
séilyttamista nykyisessa kdytossédan. Alueen maankéytto ja
rakentaminen edellyttavét yksityiskohtaisempaa suunnittelua
Ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumé&érays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus,
seutukeskukset ja paikalliskeskukset) yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettéva erityistd huomiota alueen
oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:

kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyddyntaméillé
ja eheyttamalld olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntara-
kennetta

seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen vuoro-
vaikutuksen kehittdmiseen ja tukemiseen

seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus- ja
matkailualueiden mitoitukseen ja toimintojen yhteensovittami-
seen kestavan kehityksen periaatteet huomioiden.

palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella kulku-
vélineella ja kevyen liikenteen avulla

vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen Kiintedksi
osaksi muuta palvelu- ja yhdyskuntarakennetta

riittavien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja
ulkoilureittien seudulliseen jatkuvuuteen seka yhteyksiin taaja-
makeskukseen ja palveluihin

taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin luon-
toon, rantaan ja veteen

alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhtendisten
peltoalueiden séilyttédmiseen tuotannossa

luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seké alueella sijaitse-
vien kulttuuriympariston ja/tai maiseman kannalta tarkeiden
alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvojen
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vaalimiseen ja séilymiseen seka kestavaén aluetaloudelliseen
hydédyntdmiseen

limastonmuutoksen ehkaisyyn ja iimastonmuutoksesta aiheu-
tuvien haittojen, kuten tulvavaaran lisdéntymisen, huomioimi-
seen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt valtakunnallisesti
Jja/tai maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympériston kohteet
Ja alueet sekéd muinaisjadnndokset.

Vaarallisia kemikaaleja kéyttavaé tai varastoivaa laitosta
ympéaréivan konsultointivychykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettavé erityista huomiota.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittumista
vyOhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettava
kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa TUKES:n
lausunto.

Suunnittelumé&éaréys

Seutukeskusten Pieksédmaki ja Savonlinna maakuntakaavassa
osoitetulla taajamatoimintojen alueella (A) vahittaiskaupan
seudullisesti merkittavan suuryksikon alaraja on tilaa vaativan
osalta 7000 k-mZ2 ja muilla vahittdiskaupan toimialoilla 5000 k-
m2.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE (KOHDEMERKINTA)
. 16.14  Savonlinnan ydinkeskusta

Merkinnélld osoitetaan maakunta- ja seutukeskusten
keskustatoimintojen alueiden yleispiirteinen sijainti. Alueelle
voidaan sijoittaa vahintéan seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikoitd. Alueen kehittdminen,
maankéaytto ja rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumé&érays

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on mééritettava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, etta alueet
muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen keskustahakuisiin
toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Alueelle voidaan
Sijoittaa véahittaiskaupan seudullisia suuryksikoitd. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittaéa erityistd huomiota alueen
likennejérjestelyihin.

Alueen kéyttdé suunniteltaessa on huomioitava
kohdeluettelossa yksiloidyt valtakunnallisesti ja/tai
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maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympériston kohteet ja
alueet seka muinaisjdannokset.

mmmmm  RUNKOTIE / KANTATIE
vt 16.155 Savonlinnan ohitus

Merkinnélla vt osoitetaan valtateina valtakunnallista ja
maakuntien valisté pitkdmatkaista likennetté vélittavié
maanteita. Valtateistd osoitetaan merkinnélla vt/rt omana
alaryhménaén keskeisia valtakunnallisesti merkittavid
valtateita. Néista korkealuokkaisista valtateista kdytetaan
nimitysta runkotie. Merkinnélla kt osoitetaan kantateina niita
valtateita taydentavid, maakuntia palvelevia maanteita, jotka
yhdistavat kaupunkitason keskuksia tarkeimpiin
likennesuuntiin. Merkintaéan liittyy MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumé&arays

Teilla tulee varautua kevytvaylgjarjestelyihin taajamien ja
kylamaisen asutuksen kohdalla. Vaylén ja sen ldhialueiden
suunnittelussa tulee huomioida melun vaikutukset alueiden
kayttéon.

Suunnittelumdaravs koskien runkoteita (vt/rt)

Maankayton suunnittelussa tulee varautua siihen, etta vaylélle
paasy tapahtuu eritasoliittymien kautta ja paikalliselle seka
kevyelle likenteelle on osoitettu erillinen vayla.

—  SEUTUTIE / PAAKATU
st/pk 16.153 Olavinkatu

Seututiend osoitetaan seutukuntien liikennetté palvelevia ja
seutukuntia paéateihin yhdistavié teitd. Merkinnéllé osoitetaan
myd&s merkitykseltdén vastaavat kadut. Merkintéén liittyy MRL
33 5:n mukainen rakentamisrajoitus.

MATKAILUTIE
Merkinnéllad osoitetaan Vihredn kullan kulttuuritie.

Kehittadmissuositus

Matkailutiehen kytkeytyvid matkailupalveluja kehitetaén siten,
ettd huomioidaan maakuntakaavan kohdeluettelossa
yksiloidyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympériston kohteet ja alueet sekéd muinaisjadnnokset.
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2.4.2 Yleiskaava
Voimassa oleva yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava.

- Etela-Savon ymparistokeskuksen vahvistama 9.12.1997

- Yleiskaava on oikeusvaikutteinen.

- Yleiskaavaan ei ole tehty asemakaavamuutosaluetta koskevia muu-
toksia.

Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta.

Yleiskaavassa on seuraavia merkint6ja asemakaavamuutosalueella tai
sen laheisyydessé;

| AL | ASUIN- LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE.
KL | | IKERAKENNUSTEN ALUE
LPY YLEISTEN PYSAKOINTILAITOSTEN ALUE.
YO |  OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN ALUE.
vu URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUALUE.
VL LAHIVIRKISTYSALUE.
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T KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA
-1 NAKEMAALUEINEEN.
LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.
w VESIALUE.
KATU.

KATUAUKIO/TORI

YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU KATU TAI ALUEEN OSA.

=—nk——  HIDASKATU, JOLLA RAKENTEIN, PINTAMATERIAALEIN JA
ISTUTUKSIN PYRITAAN ALENTAMAAN AJONOPEUKSIA JA
VAHENTAMAAN LAPIAJOA.

Kadun kehittdmistoimenpiteissé tulee suosisa joukkoliikenetta
Ja kevyttéa likennetta.

Katu voidaan osoitaa myds osittain tai kokonaan
Joukkolilkenne- tai kédvelykaduksi.

T MAANALAINEN TILA LIKENNEVAYLAA VARTEN.

T _mant]

="

M "1  MAANALAINEN TILA, JOHON SAA SIJOITTAA
L=—. = pYSAKOINTILAITOKSEN.

723000 LIKIMAARAINEN ENIMMAISKERROSALA NELIOMETREINA.

-V UUSIEN RAKENNUSTEN PAAASIALLINEN KERROSLUKU.
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Strateginen yleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on valmisteilla.
Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 14.12.2023-14.2.2024.

Ote yleiskaavaluonnoksesta.

Asemakaavamuutosaluetta koskevat merkinnat ja maaraykset yleiskaa-
vaehdotuksessa:

- Keskustatoimintojen alue.

Alue on tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi,
jonne voi sijoittaa keskustaan soveltuvia kaupallisia-, like-,
palvelu-, hallinto- ja toimistoalueita, matkailupalveluiden
alueita, ympéristohéiriota aiheuttamattomia tydpaikka-alueita,
likenne- ja satama-alueita, yhdyskuntateknisen huollon
alueita, virkistys- ja puistoalueita seka asumista.
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Ydinkeskusta kehittyy paivittaistavarakaupan, ns.
keskustahakuisen erikoiskaupan ja pienten erikoisliikkeiden,
keskustatavaratalojen ja kauppakeskusten seka kaupallisten
palveluiden (erityisesti kahvilat/ravintolat) ensisijaisena
Sijaintipaikkana ja Savonlinnan kaupallisena pdakeskuksena.
Kaupallisten palvelujen liséksi ydinkeskustassa ja sen
l&hiymparistéssé on monipuolisesti tarjolla kulttuuripalveluja,
Julkisia ja hallinnollisia palveluja seké muita keskustatoimintoja.

Keskeisia kaupallisten palveluiden kehittdmiskohteita ovat
Kirkkolahti, Olavinkatu ja Brahenkadun ympéristo. Kirkkolahti
Ja Brahenkadun ympéristé soveltuvat myds suurille kaupan
yksikdille. Ydinkeskustan kaupan merkitys on seudullinen ja
keskustaan voi sijoittua merkitykseltéén seudullisia
véhittaiskaupan suuryksikoita. Ydinkeskustan tulee tarjota
ennen kaikkea savonlinnalaisille monipuolisia palveluja, mutta
samalla vastata myads vierailijoiden (seudun asukkaat,
matkailijat ja va-paa-ajan asukkaat) palvelutarpeisiin.
Kaupallisten alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon
Olavinkadun sailyminen elinvoimaisena.

Kaupallisten palveluiden enimmaiskerrosala on enintdan 165
000 k-m2. Véhittdiskaupan seudullisesti merkittévén
suuryksikon alaraja on tilaa vaativan erikoiskaupan osalta
7000 k-mZ2 ja muilla vahittaiskaupan toimialoilla 5000 k-mZ2.
Paivittaistavarakaupan enimmdiskerrosalaa ei rajoiteta.

Ydinkeskusta kokonaisuudessaan on matkailupalvelujen
aluetta, mutta erityistd matkailun kehittdmisalueita ovat
Olavinlinnan ja Kauppatorin vélinen alue.

Liikenneympdristéa kehitetéén jalankulun ehdoilla,
huomioiden alueen viihtyisyys ja monimuotoinen
kaupunkivihred. Jalankulun olosuhteita kehitetaan
monipuolisesti lisdédmalléd laadukkaita ja esteettémid
kavelyalueita, kavelypainotteisia katuja, kdvelykatuja seka
lisdémalla uusia reittivhteyksilld. Olemassa olevia
reittiyhteyksia kehitetaén viihtyisdmmiksi ja laadukkaammiksi.
Liikennejarjestelyjen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kevyen liikenteen sujuvuus seké joukkoliikenteen, huolto- ja
pysékdintialueiden toimivuus, reittien jatkuvuus seka
palveluiden saavutettavuus.

Alueiden kaytté on paasaantoisesti ratkaistu asemakaavoin.
Maankdéyton muutokset edellyttéavét yksityiskohtaisempaa
suunnittelua asemakaavalla ja vaikutusten arviointia.

Uudis- ja taydennysrakentaminen tulee sopeuttaa
ympdristdonsé mittakaavaltaan ja kaupunkikuvallisesti seka
suunnitteluratkaisuilla tulee edistéaé viihtyisdéa kaupunkikuvaa.
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Kaupunkikuvallisesti merkittavét ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset tulee ottaa huomioon uudis- ja
taydennysrakentamisen suunnittelussa.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee kiinnittédd huomiota
keskusta-alueen elinvoimaisuuden, vetovoimaisuuden ja
vilthtyisyyden lisddmiseen, asumisen monipuolisuuteen eri
kayttéjaryhmille sekéa julkisten tilojen ja palveluiden seka
kohtaamis- ja tapahtumapaikkojen sijoittumiseen ja laatuun.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ehkaisté alueella
sijaitsevien viheralueiden pirstoutumista ja sailyttaa nykyiset
viherkéytavat. Viheralueilta tulee olla yhteydet tai kulkureitit
keskustatoimintojen alueen ulkopuolisille laajemmille
viheralueille. Suunnittelussa tulee edistaa keskeisten julkis-ten
ranta-alueiden sailymista ja tukea naiden saavutettavuutta.

Vesialue.

Pienimuotoiset téytoét laiturirakenteita varten ovat mahdollisia
venesatamissa. Muutokset edellyttévét vesialueen omistajan
suostumusta.

Asemakaavoja laadittaessa tulee ottaa huomioon tulvavaara-
alueet ja tulvariskit madérittelemalla alimmat sallitut
rakentamiskorkeudet. Uusia rakennuspaikkoja ei tule
muodostaa tulva-alueelle iiman vaikutusselvitysté siitd, etté
tulvariskit ovat hallittavissa.

Jos rantavyohykkeelle haetaan rakennus- tai toimenpidelupaa
hankkeelle, joka sijoittuu vesi-véyldmerkkien tai niiden
asettamismerkkien alueelle, tulee ennen luvan mydéntamista
pyytéé asiasta vesivaylasta vastaavan viranomaisen lausunto.

B \a/tatie tai seudullinen pédkatu.

Valtatien tai seudullisen pédékadun kehittdmisessa on otettava
huomioon sen liikenteellinen mer-kitys muuna péétieverkkona,
likenneturvallisuus eri kdyttéjéaryhmille, ympéristévaikutukset
ja maisemalliset vaikutukset. Maanké&ytdn suunnittelussa on
otettava huomioon, etta vaylélle pédésy ohjataan pééliittymien
kautta ja tehtava valtatien likennealueelle riittavat
tilavaraukset seké selvi-tettava melu ja tédrindhaitat seka niiden
vaikutukset rakentamiseen.

R Scututie tai alueellinen paékatu.

Suunnittelussa on otettava huomioon liikenneturvallisuuden
kehittdminen ja liikenteen sujuvuus.

Alueella suoritettavien metsanhoitotoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, etté alueen luonnonympaériston arvot séilyvét.
Maisemaa muuttavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman
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maankaytto- ja rakennuslain 128 § mukaista
maisematyodlupaa. Alueelle voi sijoittaa virkistysté ja
yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevia rakennelmia seké
kulkureitteja, jotka eivat muuta alueen luonnontilaa
merkittavasti.

Pycréaliikenteen paareitti.

Pydréliikenteen pédéverkostoa kehitetédén laadukkaana
pyoréliikenteen verkostona, joka yhdistééa taajaman osa-alueet
Savonlinnan keskustaan seké toisiinsa. Pyoréilyn
péaéverkostoa kehitetdan nykyisten ja puuttuvien yhteyksien
osalta laadukkaina, sujuvina, nopeina ja turvallisina reitteina,
Jolla jalankulku ja pyoréily erotellaan padsaéntdisesti omille
véylilleen. Jatkosuunnittelussa médéritetéén paareitiston
tarkempi sijainti ja kehittdmismahdollisuudet.

Pycraliikenteen muu reitti.

Pyoréliikenteen paéverkostoa tdydentavia pyoréily-yhteyksié
("muu pyoréreitti") kehitetaan pydraliikenteen verkostona, joka
yhdistaa pyorailyn pédéreitit sujuvasti ja turvallisesti toisiinsa.
Py6réilyn muuta verkostoa kehitetdan nykyisten ja puuttuvien
yhteyksien osalta huomioiden kadun ajoneuvoliikenteen
hierarkia seké& merkitys jalankulun verkostossa. Pydrailyn
kehitysratkaisut valitaan sovittaen jatkosuunnittelussa reitin
tarkempi sijainti seka yhteyksien kytkeytyminen muuhun
verkostoon.

Keskustan rantoja kiertava virkistysreitti tulee suunnitella ja
toteuttaa alueen ympadristdarvot, virkistyskayttd seké pyoréilyn
edellytykset huomioiden. Tarkemman suunnittelun yhteydessé
tulee varmistaa lahivirkistysalueiden riittavyys, saavutettavuus,
luontoarvot, kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot seké
varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien
Jatkuvuus.

Viheryhteys tai -kdytava.

Viheryhteys tai -kéytévé palvelee ihmisten virkistysté tai
elidlajien likkumista ja levidmisté. Yhteydet on otettava
huomioon tarkemmassa kaavoituksessa.

Junarata tai sivuraide.

Maankayttéa radan varteen suunniteltaessa on selvitettava
melu- ja tédrindhaitat seké niiden vaikutukset rakentamiseen.
Alue, jolla on séilytettavia ympéristbarvoja.

Alueella suoritettavien metsédnhoitotoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, etté alueen luonnonympaéristén arvot séilyvét.
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Maisemaa muuttavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman
maankaytto- ja rakennuslain 128 § mukaista
maisematydlupaa. Alueelle voi sijoittaa virkistysté ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennelmia seké
kulkureitteja, jotka eivat muuta alueen luonnontilaa
merkittavasti.

Taajamatoimintojen alue.

Taajamatoimintojen alue on tarkoitettu paédasiassa asumiseen
Ja sité tukeville palveluille. ..

YLEISET MERKINNAT JA MAARAYKSET
Yleiskaavan oikeusvaikutukset:

Strateginen yleiskaava on maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
42 §:n tarkoittama oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké
ryhdyttéd-essé muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton
Jarjestdmiseksi.

Yleiskaavaa voidaan kéyttaéa ranta-alueen RA ja RA/AO-
alueilla yleiskaavan mukaisten rakennuslu-pien MRL 44§ ja 72
§ mybntamisen perusteena, ilman asemakaavaa,
tavanomaiselle asuinraken-nukselle tai lomarakennukselle.

Strategisen yleiskaavan luonteesta johtuen kartassa esitetyt
rajaukset ovat yleispiirteiset, RA ja RA/AO-alueita lukuun
ottamatta.

Yleiskaavamerkinnét ja alueiden kaytto:

Yleiskaavamerkinndilléd osoitetaan alueiden paaasiallinen
kayttotarkoitus. Alueisiin voi siséltyd myds alueen
péadasiallisille toiminnoille tarpeellisia yksityisia ja julkisia
palveluita, siséisia likennevaéylia ja likennealueita, viheralueita
seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Asemakaavakarttaa
tdydentévaéit liitteen A-F mukaiset teema kartat asuminen,
elinkeinoeldma, liikkenne, viherymparistct ja -reitistot,
kulttuuriympdristo ja luonnonymparisto, joissa yleiskaavan
merkintoja on tarken-nettu. Némé tulee ottaa tarkemmassa
suunnittelussa huomioon.

Ydinkeskustassa Laitaatsalmen - Kyrénsalmen vélissé ranta-
alue tulee séilyttéda julkisessa kaytossé.

lImastonmuutos:

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
iimastonmuutoksen vaikutukset. Suunnittelussa ja
kaavamdédrayksissé tulee pyrkia energiatehokkuuteen,
vahéhiilisyyteen, liikenteen pééstdjen vahentdmiseen ja
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tulvariskien torjuntaan. Lisdksi on huolehdittava hulevesien
alheuttaman vesistokuormituksen ehkéaisysta.

Asemakaavoja laadittaessa seka RA ja RA/AO -alueiden
rakennusluvituksessa tulee ottaa huomioon tulvavaara-alueet
Jja tulvariskit maaritteleméllé alimmat sallitut
rakentamiskorkeudet. Uusia rakennuspaikkoja ei tule
muodostaa tulva-alueelle iiman vaikutusselvitysté siitd, etté
tulvariskit ovat hallittavissa.

Asemakaava-alueilla tulee selvittaa hulevesien hallinnan
periaatteet sekd on varattava riittdvat maa-alueet hulevesien
kasittelyyn ja johtamiseen. Asemakaava-alueella on liityttava
keskitettyyn kunnallistekniikkaan ja hulevesiverkostoon, mikali
sellaiset on alueelle rakennettu.

Ympdristbhaittojen ehkédiseminen:

Yksityiskohtaisemmassa maanké&yton suunnittelussa ja
suunnittelutarveratkaisuissa tulee ottaa huomioon ympéristo-
Ja terveyshaittojen ehkéiseminen. Vaikutukset tulee selvittéé
ympdristohéiribita aiheuttavasta toiminnasta melun ja muiden
padstojen osalta. Lisdksi tulee arvioida aiemman toiminnan
alheuttamat riskit pilaantuneista maista ja antaa naisté
tarvittavat méaéraykset.

Kaupunki on antanut yleisia méérayksia ymparistén
pilaantumisen ehkaisemisesta myds
ympdristonsuojelumaéréyksissé, jatehuoltomaaréyksissa ja
rakennusjérjestyksessa seka asiasta ohjeistetaan myos
terveydensuojelujérjestyksessa.

Yhdyskunnan vesihuoltolaitoksen viemériverkon ulkopuolisilla
kiinteistoilléa jatevesien késittelyssa on noudatettava kaupungin
ympadristonsuojeluméaréyksia
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2.4.3 Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella voimassa olevat asemakaavat ja niiden hy-
vaksymispaivat.:

AK9 21.05.1926
AK46 12.08.1947
AK162 30.10.1961
AK 328 04.10.1977
AK367 03.10.1980
AK623 14.07.1995
AK719 03.09.2007
AK731 22.02.2010

Suurin osa Hevonpaanlahdesta, Savolan pohjoisosa seka osa Sokoksen
pysakointialuetta ovat ilman asemakaavaa.

iy

e

e
o B s 22 -

Q\LL_JJ,

Ote ajantasa-asemakaavasta. Katso myos erillinen liite.
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Kaavamuutosaluetta koskevat olennaisimmat merkinnat ja maaraykset:
AK9

Paaosa kiinteistod 740-508-1-1 (Sokoksen pysakointialueen pohjoisosa
ja kaistale Brahenkadun reunaa) on liikkennealuetta. Alueelle on piirretty
katuja ja rata.

Kiinteistdjen 740-2-1-3 ja 740-2-1-4 valinen raja on ollut nykyisessa si-
jainnissaan jo asemakaavassa AK9 (1926) ja on myds voimassa ole-
vassa asemakaavassa AK26 (1961). Tontit on lohkottu nykyiseen muo-
toonsa vuonna 1926.

Hoyrykone- ja kattilahuoneen laajennus on rakennettu kaavatontin rajan
paalle vuonna 1927. Savupiippu on tehty vuonna 1926. Piipun etel&puo-
lella, tontin rajan paalla sijaitsevan laajennusosan rakennusajankohtaa ei

tiedeta.
AK46
T Teollisuusrakennusten — ja laitosten korttelialue
v Varastorakennusten ja -laitosten tonttialue.
LR Rautatiealue.
LV Venevalkama.
1 Korttelin numero.
2 Tontin mumero.
Asemakaavamédraykset:

Teollisuusrakennusten ja -laitosten korttelille no.1 saadaan
rakentaa voimassa olevan 18.12.1948 vahvistetun
rakennusjérjestyksen § 43 mukaan.

Varastorakennusten ja -laitosten tonteille n:ot 7, 8, 10 ja 13
korttelissa no. 2 saadaan rakentaa palonarkaan luokkaan
kuuluvia rakennuksia, joiden rakennusosat voivat olla
palonarkaa luokkaa, paitsi vesikattoa, jonka tulee olla ainakin
paloa hidastava (P.L.5§VC). Rakennuksiin saa sijoittaa
varastoimiseen kéaytettévia huonetiloja, seké asuinhuoneistoja.

Tontin pinta-alasta saa rakentamiseen kéyttaa 1/3.

Jos rakennus on naapuritontin rajalla, on palonkestévélle
rakennukselle annettuja yhteenrakentamisohjeita (P.L.4§A))
noudatettava. Jos rakennuksen pinta-ala ylittéda 250 m? on
rakennus palomuurilla (P.L.4§Ch) jaettava enintaén edella
sanotun suuruisiin osastoihin.

Rakennusta el saa rakentaa 8 m korkeammaksi ja saa siiné
olla enintédén kaksi kerrosta.
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Erityisen tulenvaarallisten ja terveydenhoitosééannon (336/27)
43 §:ssa mainittujen aineiden varastoiminen nailla tonteilla on
kielletty.

Asemakaavan AK162 mukaisesti korttelin 1 tonttien 1 ja 2 rakennusoi-
keus ja rakennustapa maarataan rakennusjarjestyksessa.
Katso kohta 2.5.2 Rakennusjarjestys.

AK328
Asemakaavamuutosalueella on pieni kaistale katua Sokoksen itapuolella.
AK367

Nyt kasiteltdvana olevalla asemakaavamuutosalueella on osa Piispanrai-
tin katualuetta.

AK623
Puisto
Vesialue.
I[[[1[pel[1[]  Yeiselle jalankululle ja polkupycréilylle varattu sita.
mﬂ'ﬁ;}_}[m Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu
T silta.
AK719

Nyt kasiteltdvana olevalla asemakaavamuutosalueella on osa Haapasal-
menkadun katualuetta.

AK731

KL Liikerakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, joka on varattu
LPA-2 | korttelialueen KL pysakdintiin.

—l: Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.
| Yldpuolelle voidaan rakentaa enintdén 3 m
levyinen katos.

Rakennusala.

Alueen siséiselle likenteelle varattu alueen osa.

|
[

Z I Kaupunginosan numero.
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3 _7! Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

<

1600+yht200 I Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind, josta
ensimméinen luku ilmoittaa rakennusoikeuden ja
toinen luku asukkaiden yhteiseen kayttéon (yht)
varattavan kerrosalan nelimaarén rakennuksen
ensimmaisessd maanpaallisessé kerroksessa.

YLEISET MAARAYKSET:

Asemakaava-alueella noudatetaan asemakaavamaaréyksid,
rakennustapaohjetta ja niiltd osin, kuin
aseemakaavamddarayksissé | rakannustapaohjeessa ei ole
sanottu rakennusjarjestysta.

Korttelialueilla (AK...) voidaan rakennus tai sen osa sijoittaa
katualueen rajaan kiinni, pysyen kuitenkin asemakaava-
kartassa merkityn rakennusalueen rajan sisépuolella.

Pelastusreitit tulee toteuttaa riittavan leveiné siten, etta
hélytysajoneuvot paésevét kaikkien uloskédyntien ja varateiden
léheisyyteen.

Jétevedet on pumpatava kiinteistbkohtaisesti kaupungin
viemariverkkoon, mikéli niité ei voida johtaa viettoviemarilla
runkolinjaan.

Asemakaavassa esitetty tonttijako on ohjeellinen. Alueelle
tulee laatia erillinen sitova tonttijako.

Autopaikkoja on varattava vahintdan seuraavasti:
1 autopaikka / 50 kem?2 liikekerrosalaa (KL).
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Muu sunnittelu ja paatokset

251

2.5.2

Kansallinen kaupunkipuisto

Ymparistoministerion paatoksella 28.4.2025 Savonlinnaan perustettiin
MRL:n 68 8:ssa tarkoitettu kansallinen kaupunkipuisto.

Asemakaavamuutosaluetta ei ole kaupunkipuistoalueella.

Kaupunkipuistoon kuuluu mm. entinen rautatieasema, Talvisalon metsa
ja vesialueet asemakaavamuutosalueen itéapuolella.

Kansallisen kaupunkipuiston rajaus.

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 22.9.2025 § 96,
ja se on tullut voimaan 1.10.2025.

Asemakaavan AK162 mukaisesti korttelin 1 tonttien 1 ja 2 rakennusoi-
keus ja rakennustapa maarataan rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestyksen liitteessa 7:

Korttelialueen ja rakennusten kdyttoon seké rakennusten
laajuuteen ndhden tulee noudattaa seuraavaa.

d)

Kaupungin alueella, johon kuuluvat 2. kaupunginosan 1
korttelin tontit 3 ja 4 saa rakentaa kullekin tontille yhden tai
useampia teollisuus- ja varastorakennuksia niihin liittyvine
toimisto-, ruokailu- ja vastaavine tiloineen seka enintéan 2
asuntoa tontilla alituisesti vélttamétonta henkilostoa varten, ei
kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle.
Asunnon saa aikaisintaan rakentaa samanaikaisesti teollisuus-
ja varastorakennuksen kanssa. Rakentamiseen saa kéyttaa
enintdan 1/3 tontin pinta-alasta, kuitenkin siten, etté
tonttitehokkuusluku enintdan saa olla 0.6. Samalla tontilla
olevien rakennusten keskinéisen etaisyyden tulee olla riittava.
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2.5.5

2.5.6

2.5.7

2.5.8

25.9

Katusuunnitelmat
Savolankadun katusuunnitelmassa katu on merkitty sorapintaiseksi.

Hulevesisuunnitelmat

Rakennuskiellot

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

Ymparistonsuojelumaaraykset

Savonlinnassa on voimassa kaupunginvaltuuston 9.8.2021 hyvaksymat
ymparistonsuojelumaaraykset.

Jatehuoltomaaraykset

Alueellinen jatelautakunta on 21.2.2023 (8 4) hyvaksynyt jatehuoltomaa-
raysten paivityksen, joka astui voimaan 1.7.2023

Maankayttosopimukset
Alueen maanomistajien kanssa on tarkoitus laatia maankayttésopimus.

Kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia sopi-
muksia (maankayttésopimus). Maankayttdsopimuksilla voidaan sopia
osapuolten valisista oikeuksista ja velvoitteista. Maankayttésopimuksissa
ei voida kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen,
kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Tama ei
koske sopimusten tekemisté kaavoituksen kaynnistamisesta.

Purkamisluvat

Suur-Savon Osuuspankki on hakenut saharakennuksille purkamislupaa
12.6.2024. Rakennus- ja ymparistolautakunta teki hakemukseen kieltei-
sen paatdksen 7.10.2024.

Perusteluna paatokselle esitettiin:

- Purkamisluvan hakija ei ole esittanyt riildatonta selvitysta rakennuspai-
kan hallinnasta MRL 131.1 § 1 ja 130.2 § mukaisesti.

- Rakennusten mahdollinen suojelu tulee ratkaista asemakaavoituk-
sella tai rakennusperintdlain nojalla.

Ensimmaisessa perusteessa viitattu lainkohta on uudessa rakentamis-
laissa muuttunut; purkamislupa ei edellytad rakennuspaikan hallintaa.

Suur-Savon osuuspankki teki paatoksesta Ita-Suomen hallinto-oikeuteen
valituksen, jonka hallinto-oikeus hylkasi paattkselladn 21.4.2026.

Hallinto-oikeus arvioi, ettéd asemakaavamuutoksen vireillaoloa voidaan
pitaa osoituksena Savonlinnan kaupungin pyrkimyksesté ratkaista raken-
nusten suojelua koskeva asia kohtuullisessa ajassa maankéaytto- ja ra-
kennuslain saannésten vaatimukset tayttavalla kaavaratkaisulla.
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Purkamisluvan myontamiselle on siten tassa tilanteessa ollut kaavoituk-
sesta johtuva maankaytto- ja rakennuslain 139 8:n 1 momentissa tarkoi-
tettu este, ja purkamislupahakemus on talla perusteella voitu hylata.

2.5.10 Vesitalouslupa

Kaupunki on jattanyt vesialueen tayttdoa varten vesitalouslupahakemuk-
sen (Lupa- ja valvontavirasto, ISAVI/8720/2025).

2.5.11 Muut hankkeet ja paatokset
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2.6 Maanomistajien esittdmat tavoitteet
Maanomistajien kaavoitussopimuksessa kirjatut tavoitteet:

Suur-Savon osuuspankki:

- Asemakaavoitus hoidetaan vuorovaikutteisesti kaupungin kanssa ja
maanomistajia kuullaan kaavatyon eri vaiheissa.

- Asemakaavassa pyritdan tavoiteaikatauluun, missa kaavatyo olisi val-
mis vuoden 2023 aikana.

- Kayttotarkoitukset asemakaavassa osoitetaan mahdollisimman valjin&
ja sallivina. Ensisijainen kayttétarkoitus osoitetaan kaupalliseen toi-
mintaan.

- Asumista tai esimerkiksi palveluasumista voitaisiin myos sallia sopi-
viin sijainteihin.

- Ensisijaisesti pysakaointi jarjestetaan maantasopysakaointing, toissijai-
sesti rakenteellisena pysakaintina.

- Liittyma Savolaan Brahenkadulta osoitetaan asemakaavassa nykyi-
seen sijaintiin. Liittym& nahd&an tarkeana alueen toiminnan kannalta.

Osuuskauppa Suur-Savo

- Osuuskauppa Suur-Savo nékee tarkedné Sokoksen toiminnan var-
mistamisen ja riittavat pysakadintialueet seka lapiajoliikenteen poistu-
misen pysakointialueelta Brahenkadun uuden liittyman myota.

Savonlinnan Sokerileipomo Oy:
- Savonlinnan Sokerileipomo Oy haluaa toimia jatkossakin alueella
seka turvata toimintaedellytykset.

Savolan Kiinteistbosakeyhtit Oy
- Savolan Kiinteistdosakeyhtio pitdaa sopimusta ongelmallisena lain
kannalta.

Kaupunki:

- Kaupungin tavoitteena on, ettd Sopimusalueen asemakaavaa muutet-
taisiin keskustatoimintojen alueeksi, mika mahdollistaisi Savolaan mo-
nipuolisesti mm. kaupallisia alueita, tyopaikka-, matkailupalveluiden-
ja puistoalueita sek& asumista.

- Rakentamisen mitoitus ja toimintojen seka viher-, liikenne- ja pysa-
koéintialueiden sijoittuminen ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa. Lii-
kennealueiden toteutus edellyttdé teknisen lautakunnan hyvaksymia
katusuunnitelmia ja valtuuston paatoksia rahoituksesta.

- Savolan sisdiset likenneyhteydet mitoitetaan aluevarausten osalta
alustavasti asemakaavoituksen yhteydessa.

- Keskustahakuinen erikoistavarakauppa tulee ensisijaisesti sijoittaa
ydinkeskustaan ja tilaa vaativa kauppa péaaosin keskustan ulkopuo-
lelle

- Kaavatyon yhteydessa huomioidaan kevyen liikenteen reittien jatku-
vuus, veneilypalvelut ja rannan virkistyskayttomahdollisuudet

- Asemakaavatyon yhteydessa pilaantuneiden maiden kunnostami-
sesta annetaan tarvittavat maaraykset
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3 VIREILLETULO JA VUOROVAIKUTUS

3.1 Vireilletulo

Savolasta on valmisteltu kaavoitussopimus kaavoituspalveluissa ja sopi-
muksesta on neuvoteltu alueen maanomistajien kanssa.

Kaupungin hallintosaannon mukaan tekninen lautakunta paattaa kaavoi-
tussopimuksen tekemisestéa tapauksissa, joissa kaavaa tai kaavamuu-
tosta ei ole pidettava vaikutukseltaan vahaisena.

Tekninen lautakunta, paatoksellaan 24.1.2023 (8 4), hyvéksyi Savolan
kaavoitussopimuksen seka valtuutti kaavoituspaallikén allekirjoittamaan
kaavoitussopimuksen kaupungin puolesta ja tarjoamaan sopimusta
kiinteistbnomistajien allekirjoitettavaksi. Tekninen lautakunta esitti
kaupunginhallitukselle, ettd se tekee asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta paatoksen sopimuksen allekirjoittamisvaiheen jalkeen.

Kaupunginhallitus teki paatoksen kaavoituksen kaynnistamisesta
6.3.2023 (8 57).

Kaavoitussopimuksen allekirjoittivat maanomistajat; Suur-Savon Osuus-
pankki ja Osuuskauppa Suur-Savo. Maanomistajat Savonlinnan Sokeri-
leipomo Oy Savolan Kiinteistbosakeyhti6 eivat allekirjoittaneet sopi-
musta.

Savolan kaavoitustilanteesta on tiedotettu kaavoituskatsausten yhtey-
dessa useana vuonna.

Kaavahankkeesta on laadittu alueidenkayttdlain 63 8 mukainen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

3.2 Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta tdydennetaan ja korjataan
tarpeen mukaan.

Asemakaavaluonnos ndhtaville

27.5.2025 tekniselle lautakunnalle esiteltiin nelja vaihtoehtoa (A, B, C, D,
paivatty 20.5.2025). Lautakunnalla oli mahdollisuus asettaa nahtaville
yksi tai useampi vaihtoehto.

Paatoksellaan 27.5.2025 (8 99) lautakunta paatti asettaa luonnoksena
nahtaville vaihtoehdon B.

Kaupunginhallitus kaytti teknisen lautakunnan 27.5.2025 (§ 99) teke-
maan paatbkseen otto-oikeutta 2.6.2026 (8§ 237) ja paatti palauttaa sen
tekniselle lautakunnalle uudelleen kasiteltavaksi ja sen selvittamiseksi,
onko Suur-Savon Osuuspankin saanto kaavaehdotuksessa olevaan ti-
laan ongelmaton.

4.6.2025 (8 113) tekninen lautakunta teki itseoikaisun aiempaan p&aatok-
seensa ja paatti asettaa luonnoksena nahtaville vaihtoehdon B, paivatty
20.5.2025. Liséksi tekninen lautakunta péaéatti antaa kaupunginhallituk-
selle selvityksen SuurSavon Osuuspankin saantoa koskevasta asiasta.
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Kaupunginhallitus paatti 16.6.2025 (8 257) kayttaa otto-oikeutta teknisen
lautakunnan 4.6.2025 (113 8). tekemaan paatokseen Perusteena otto-
oikeuden kayttamiselle oli se, ettd kaupunginhallituksen jasenista yli puo-
let on uusia ja kaupunkikeskustan kehittdmisen kannalta tarke& kaava on
tarpeen kasitella perusteellisen esittelyn kautta myds kaupunginhallituk-
sessa.

Kaupunginhallitus ja tekninen lautakunta pitivat 10.9.2025 yhteisen ilta-
koulun Savolan asemakaavoituksesta.

Kaupunginhallitus paatti 15.09.2025 (8 347), etta teknisen lautakunnan
4.6.2025 (8 113) tekema paatos jaa voimaan. Paatoksen selostusosan
mukaan asiassa ei ole ilmennyt perusteita teknisen lautakunnan paatok-
sen kumoamiselle tai muuttamiselle.

Keséakuussa 2025 kaupunki oli tehnyt Osuuspankki Suur-Savon kiinteis-
toista ostotarjouksen. Lokakuussa 2025 Osuuspankin hallitus hylkasi tar-
jouksen.

16.10.2025 (8§ 180) tekniselle lautakunnalle esitettiin ndhtaville asetetta-
vaksi vaihtoehdot B ja D (paivatty 10.10.2025), jotka lautakunta paatti
asettaa nahtaville.

Kaavaluonnokset, selostus ja muu valmisteluaineisto asetettiin nahtaville
29.10.-19.12.2025. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot ja maanomistajille
tiedotettiin hankkeesta. Nahtavillaolosta tiedotettiin Itd-Savo -sanomaleh-
dessa, kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivulla.

Kunnan jasenilla ja osallisilla oli tilaisuus esittd& mielipiteensa asiasta.
Yhteystiedot alempana.

Asemakaavaluonnoksista saapui yhdeksan lausuntoa ja viisi mielipidetta.

Saapuneet lausunnot ja mielipiteet ja niihin laaditut vastineet ovat selos-
tuksen liitteena ehdotusvaiheessa.

3.3 Kaavaehdotus

Asemakaavaa on tyostetty, luonnoksesta saatu palaute huomioiden, eh-
dotukseksi vaihtoehdon D pohjalta siten, etta Savolankatu on siirretty tay-
tettavalle alueelle.

Asemakaavaehdotus nahtaville

Asemakaavaehdotus asetetaan teknisen lautakunnan paatoksella nahta-
ville vahintd&an 30 paivan ajaksi.

N&htavillaolosta tiedotetaan Itd-Savo -sanomalehdessa, seké kaupungin
ilmoitustaululla ja nettisivuilla. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kaava-alueen
maanomistajille. Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot ja osallisilla on mah-
dollisuus antaa muistutus. Muistutukset ehdotuksesta on jatettava kirjalli-
sena ennen nahtavilla oloajan paattymistéa alempana olevaan osoittee-
seen.

Ehdotuksesta saapuvat lausunnot ja muistutukset seka niihin laaditut
vastineet ovat selostuksen liitteena hyvaksymisvaiheessa.
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3.4 Hyvaksymisvaihe
Asemakaavaa tarkistetaan saapunut palaute huomioiden.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti ndhtaville, se asetetaan uudelleen nahtaville. Uudelleen
nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat
vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan
erikseen.

Asemakaavaehdotus hyvaksyttdvaksi

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallitus esittavat asemakaavaehdotuk-
sen hyvaksymista valtuustolle. Valtuusto hyvaksyy asemakaavan.

Valtuuston hyvaksymisp&éatos julkaistaan julkisten kuulutusten ilmoitus-
taululla seka tarpeen vaatiessa muulla kunnan paattamalla tavalla. Hy-
vaksymispaatoksesta tiedotetaan myos Eteld-Savon ELY-keskukselle ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa.

3.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksymisté koskevaan valtuuston paatokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kuin kuntalaissa saadetaan.
Muutoksenhakua voi hakea 30 vuorokauden kuluessa siitd, kun p&atok-
sen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tie-
toon.

Hallinto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos
korkein hallinto-oikeus myéntéaa valitusluvan.

3.6 Voimaantulo

Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu
kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivuilla. Kaavan voimaantulosta kuulute-
taan, kun p&aatds on saanut lainvoiman.

Jos kunnanhallitus on alueidenkayttélain 201 §:n nojalla maarannyt kaa-
van osan tulemaan voimaan ennen kuin hyvéaksymispaatos on saanut
lainvoiman, kuuluttaminen voidaan tehda valittomasti maarayksen anta-
misen jalkeen.

3.7 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja
tyontekijat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin elinoloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat esimerkiksi;

- Maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat
- Kaupungin viranomaiset:

~ rakennus- ja ymparistéviranomainen

~ Savonlinnan Vesi

~ kunnallistekniset palvelut
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- Muut viranomaiset:
~ Eteld-Savon maakuntaliitto
~ Riihisaari — Savonlinnan museo
~ Eteld-Savon ELY-keskus
~ Pohjois-Savon ELY/liikenne
~ palo- ja pelastusviranomainen
~ terveydensuojeluviranomainen
~ Vaylavirasto
~ Aluehallintovirasto AVI
~ terveydensuojeluviranomainen
- Yhdyskuntatekniikka:
~ BLC Oy, Sonera Oy, Telia Oyj
~ Jarvi-Suomen Energia Oy
~ Suur-Savon Sahko Oy

Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja asemakaavahankkeen osal-
listen postituslistalle, siita voi tehda ilmoituksen kaavoituspalveluille.

3.8 Yhteystiedot
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Kaupungin kuulutukset:
https://www.savonlinna.fi/paatoksenteko/virallinen ilmoitustaulu/kuulutukset

Kaupungin esityslistat ja poytékirjat:
https://savonlinna.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meeting frames

Nahtavanéoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:
https://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

Nahtavillaoloaikana kaavaluonnoksesta on mahdollisuus antaa mielipide
sahkopostilla osoitteeseen:

kaavoitus@savonlinna.fi

tai kirjeella:

Savonlinnan kaupunki
Kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Kaavan laatijan yhteystiedot:

Pasi Heikkinen
asemakaava-arkkitehti
pasi.heikkinen@savonlinna.fi
puh: 044 417 4666
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna
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4 KAAVARATKAISU, SEN PERUSTELUT JA VAIKUTUKSET

4.1 Asemakaavan keskeinen sisalto

Alueen voimassa oleva asemakaavatilanne ei vastaa sen nykyista eika
sille suunniteltua kayttod. Nykyisesséd asemakaavassa alue on paaosin
teollisuusaluetta tai on ilman asemakaavaa.

Tarkoituksena saada kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti keskei-
nen, mutta hyddyntamaton alue tehokkaaseen ja keskustaan soveltu-
vaan kayttoon.

Asemakaavaehdotuksessa muodostetaan uusia liikerakennusten kortteli-
alueita, joissa rakennusoikeutta yhteensa noin 14 600 k-m2. Lisaksi Sa-
volankadun itédpuolelle osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakentamiseen
korttelialue, jossa rakennusoikeutta noin 5000 k-m2,

Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.

4.2 Vaihtoehdot

Valmisteluvaiheessa tekniselle lautakunnalle esitettiin nelja vaihtoehtoa;
A, B, C ja D (paivatty 20.5.2025).

Syksylla 2025 tekniselle lautakunnalle esitettiin nahtaville asetettavaksi
vaihtoehdot B ja D (paivatty 10.10.2025), jotka lautakunta paatti asettaa
nahtaville.

Keséakuussa 2025 kaupunki oli tehnyt Osuuspankki Suur-Savon tonteista
ostotarjouksen. Lokakuussa 2025 Osuuspankin hallitus hylk&si tarjouk-
sen.

Koska kiinteistdja ei saatu hankittua suunnitellusti kaupungille, oli syyta
harkita kaavavaihtoehtoja uudelleen.

Asemakaavaa on tyostetty ehdotukseksi vaihtoehdon D pohjalta siten,
ettd Savolankatu on siirretty taytettavalle alueelle.

Ehdotuksessa Savolan- ja Brahenkatujen valiin muodostuva korttelinosa
on suurempi kuin vaihtoehdossa D. Korttelinosassa on ohjeellinen tontti-
jako, joten se voidaan yhdist&a tai jakaa pienimmiksi tonteiksi tarvitta-
essa.

Ehdotus huomioi paremmin nykyisen maanomistustilanteen kuin luon-
nokset B tai D.

Ehdotus on taytto- ja infrarakentamiskustannuksiltaan edullisempi kuin B
mutta kalliimpi kuin D.
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Hylatty A
TL 4.6.2025

Hylatty C
TL 4.6.2025
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4.3 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 11 ha, josta nykytilan-
teessa vesialuetta noin 4 ha.

Asemakaava-aluetta laajennetaan Savolan pohjoisosaan ja vesialueelle
yhteensa noin 4,5 ha.

Vesialuetta taytetaan noin 0,7 ha.
Kaavatonttien pinta-alat (m?2) ja rakennusoikeuden méaarat (k-m2):

kaavatontti omistaja pinta-ala e= rak.oik kaytetty
1-6 KL  Sokos 4103 15 6155 5881
1-5 LPA kaupunki 6854 - - -

1-2 KL  kaupunki 2934 04 1174 -

1-3 KL SSOP 16028 04 6411 ~730
1-4 KL SKOY 6566 04 2626 1802
2-18 KL  kaupunki 10979 04 4392 -

2-14 KLT SokerileipuritOy 3263 04 1305 992
2-17 AL  SSOP 5044 10 5044 -
yhteensa 27 107 7675

Uutta liikerakennusten korttelialuetta (KL) muodostuu 36 507 m?, jolle ra-
kennusoikeutta 14 603 k-m?2.

Tonttien 1-2, 1-3 ja 1-4 muodostama liikerakennusten kortteliosan (KL)
pinta-ala on yhteensa 25 528 mz ja rakennusoikeus 10 211 k-m2.

Kiinteistdjen pinta-alat nykytilanteessa; katso 2.1.3 Maanomistus.

Yhdyskuntatekniikan korttelialueen (ET-1) pinta -ala on 2056 mz, tehok-
kuusluku e=0,1 ja siten rakennusoikeutta 206 k-m2.

Asemakaavan mitoitus esitetddn myds asemakaavan seurantalomak-
keessa, joka on selostuksen liitteend hyvaksymisvaiheessa.
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4.4 Korttelialueet

KL Liikerakennnusten korttelialue.

Ymparistoministerion ohjeen Asemakaavamerkinnét ja -maaraykset mu-
kaisesti liikerakennusten korttelialue on tarkoitettu myymaldaita ja vastaa-
via kaupallisten palvelujen rakennuksia varten. Toimistotiloja saa sijoittaa
vain asianomaisen toimipaikan omaa tarvetta varten. KL-merkinnalla
osoitetulle alueelle voidaan taajama-alueella sijoittaa myds hotellit, motel-
lit ja vastaavat majoitusrakennukset. Valtatien vieressa sijaitsevalle ton-
tille majoitustilojen sijoittamien on kuitenkin kaavamaarayksella kielletty
valtatien ja radan laheisyydesta johtuen.

Alueidenkéayttolain (71 ¢ 8) mukaan vahittdiskaupan suuryksikéiden ensi-
sijainen sijaintipaikka on keskusta-alue.

Maakuntakaavassa ydinkeskusta on merkitty keskusta-alue-merkinnalla.
Maakuntakaavassa osoitetulla taajamatoimintojen alueella (A) seka eh-
dotusvaiheessa olevassa yleiskaavassa vahittdiskaupan seudullisesti
merkittdvan suuryksikon alaraja on tilaa vaativan osalta 7000 k-m? ja
muilla vahittaiskaupan toimialoilla 5000 k-m2.

KLT Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueelle voidaan rakentaa liikerakennusten lisaksi toimistoraken-

nuksia sek& ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastora-
kennuksia tai niiden yhdistelmia. Alueelle voi sijoittua myos palvelun toi-
mitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Kaikilla KL- ja KLT rakennuskorttelialueilla kerrosluku on Il ja tehokkuus-
luku e=0,4.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelinosassa kerrosluku on VI ja tehokkuusluku e=1,0.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialueen autopaikat on kaavamerkinnalla varattu kort-
teli 1 tontille 6 (Sokos).
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4.5 Liikenne ja pysakointi

Ajoneuvoliikenne

Katu

Savolankatua jatketaan Brahenkatuun saakka. Savolankatu mitoitetaan
siten, ettéa katualueelle mahtuu kevyen liikenteen vayla ja puurivit. Ran-
taan sijoitetaan kevyen liikenteen vayla.

Asemakaavamuutosta varten laaditussa liikenneselvityksessa (liite 7) esi-
tetdan suosituksena Piispanrinteen sulkemista ajoneuvoliikenteelta. Jat-
kossa rinteessa olisi vain jalankulun ja pydréliikenteen yhteys. Kadun ita-
padssa suuntaispysakointi muutettaisiin kohtisuoraksi pysakoéinniksi. Jar-
jestelyt edellyttavat louhintaa kadun itdpaassa. Asemakaavassa Piispan-
rinteen ja Haapasalmen katualueen rajaus ei muutu. Asemakaava mah-
dollistaa muutoksen, mutta myds nykyisen jarjestelyn sailyttamisen. Asi-
asta paatetddn mydhemmin laadittavalla katusuunnitelmalla.

Piispanrinteen sulkemisen tarkoituksena on ohjata lisaantyvaa liikennetta
paékaduille. Samalla Haapasalmenkadun, Savolankadun, Piispanrinteen
ja Sokoksen pysakdintialueen hankala risteys selkeytyy. Liikennesimu-
laation mukaan asemakaavan toteutuessa piispanrinteen liikennemaara
yli kaksinkertaistuisi nykytilanteesta, jos katuyhteys sailyy.

Sokoksen ja kauppakeskus Kastellin valistad kujaa on tarkoituksena kehit-
taa pihakatuna. Tarvittaessa kuja voidaan sulkea lapiajolta. Huoltoajo ja
ajo Kastellin pysakointihalliin sailyvat. Pysakdintipaikkoja poistettaisiin,
mutta niita voitaisiin sijoittaa erityisesti liikkumisesteisille.

pp/h Kevyelle likenteelle varattu katu, jolla sallittu huoltoajo, tontille
ajo seka pysakainti sille merkityille paikoille.

Liikenneselvitystydssa Savolan alueen liikenteellista toimivuutta tarkas-
teltiin nykytilanteen iltahuipputunnilla seka uuden maankayton mukai-
sessa tilanteessa, kun alueelle on rakennettu noin 10 000 k-m2 uutta lii-
ketilaa.

Liikenteen palvelutaso on nykytilanteen ja tulevaisuuden iltahuipputun-
nilla padosin hyva ja valityskyky on riittava. lltahuipputunnin jonot ja viivy-
tykset painottuvat tarkastelualueen eteldosan paasuunnille Olavinkadulle,
Tulliportinkadulle ja eteléiselle Brahenkadulle. Olavinkadun valityskyky
on uuden maankayton liséliikenteella hyvalla tasolla. Brahenkadun ja Sa-
volankadun uuden liittyma&n toimivuus on erittdin hyva.

Liikenneverkko kestaa hyvin Savolankadun uuden maankayton lisaliiken-
netuotoksen.
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Pysakointi
Autopaikkavaatimukset:

Autopaikkoja on varattava vahintdan:

- Lilkerakennusten korttelialueet (KL): 1 ap /40 k-m?
- Asuin- like- ja toimistorakennusten korttelialue (AL):
~ asunnot 2ap/3as.
~ liiiketilat 1 ap /40 k-m?
~ toimistot 1 ap /80 k-m?
- Liike- ja toimitilarakennusten korttelialueella (KLT):
~ teollisuustilat Tap/ 150 k-m?
~ liiketilat ja muut toimitilat 1Tap /40 k-m?

Voimassa olevassa asemakaavassa Sokokselle autopaikkavaatimus on
1 ap / 50 k-m?, siten paikkoja tulisi olla 118. Pysakadintialueella on nyt

noin 166 autopaikkaa (1 ap / 36 k-m?2). Ajoittain tarvetta olisi suuremmal-
lekin maaralle. Vaatimuksella 1 ap / 40 k-m? autopaikkoja tulee olla 147.

Savonlinnan Prismalla on vaatimus 1 ap / 30 k-m2. Kirkkolahden Citymar-
ketille vaatimus on 1 ap / 60 k-m?, autopaikkoja on kuitenkin rakennettu
reilusti enemman.

Vaatimus koskien polkupydrapaikkoja:

Polkupydrépaikkoja on varattava liike- ja toimistotiloja varten
vahintaan 1 pp/ 100 k-m? 2500 k-m? saakka, minka ylittavélté
osalta 1 pp /200 k-m?,

Polkupydrépaikoista vahintaan 50 % tulee olla katettuja ja
runkolukitusmahdollisuudella varustettuja.

Kewyt lilkkenne

Savolankatu tulee olemaan merkittava jalankulkureitti Olavinkadulta us-
siin liikekortteleihin ja alueen lapi kohti pohjoista.

Nykyinen Savolankadun katualue on 15 metria leved, ja kadulle mahtuu
kevyen liikenteen vayla. Uusi katuosuus on mitoitettu siten, etta katualu-
een etelareunaan mahtuu kevyen liikenteen vayla ja lisaksi puuistutuksia.
Rantaan sijoitetaan myos kevyen liikenteen vayla.

Polkupyorareitit Brahenkadun itdreunassa ja valtatien vieressa sailyvat.

Kaavamuutosalueen kevyen liikenteen vaylat liittyvéat joka suunnassa
kaupungin kevyen liikenteen verkostoon.

Sokoksen ja kauppakeskus Kastellin valistad kujaa on tarkoituksena kehit-
taa pihakatuna.
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4.6 Erityisalueet

Yhdyskuntatekniikan korttelialue, jolle saa sijoittaa

ET-1 pakkausjatteen kerayspisteen.

Vaihtoehdossa B tavoitteena on keskittaa pakkausjatteen kerays yhteen
paikkaan. Alueella on nyt jatevesipumppaamo.

EV Suojaviheralue.

Alueelle voidaan istuttaa suojapuustoa, mutta alue ei sijaintinsa takia so-
vellu virkistysalueeksi.

4.7 Vesialueet

w Vesialue.

Hevonpaanlahden eteldisen rantaviivan sijainti muuttuu. Lahden muiden
rantojen ja vesialueen merkinnat paivitetdan rakennetun tilanteen mu-
kaiseksi.

Vesialuetta taytetddn noin 0,7 ha.

[ — —

| vl J Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Tarkoituksena on sijoittaa laitureita lyhytaikaiseen asiointikayttoon. Laitu-
rien yhteyteen ei osoiteta asemakaavassa autopaikkoja.
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4.8 Maisema, kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriympéaristo

Savola sijaitsee keskeisella ja nakyvalla paikalla valtatien ja Brahenka-
dun, tarkean sisdantulovaylan valissa. Savolan voidaan katsoa olevan
ydinkeskustaa; alue on Olavinkadun, kaupungin tadrkeimman asiointika-
dun, valittomassa laheisyydessa. Kayttamaton ja vesakoitunut joutomaa
otetaan kayttoon.

Kaupunkikuva muuttuu tiiviimmaksi ja rakennetummaksi. Valtatielta ja
Brahenkadulta lahden yli katsottuna nakyisivat likerakennukset ja niiden
pysakointialueet. Rakennusten taustalla ndkyy Piispanméen jyrkka kas-
villisuuden peittama kalliorinne ja ylimpana lyseo.

Katualueille on tarkoitus sijoittaa puita. Korttelialueiden reunoille on mer-
kitty alueenosat istutettavaksi.

Savolankatu tulee olemaan merkittava jalankulkureitti Olavinkadulta. Ny-
kytilanteessa Savolankatu on huonokuntoinen. Katualueen leveys on 15
metrid, joten osuudelle mahtuvat kevyen liikenteen vayla ja puurivi.

Kortteliin 2 tontille 18 on merkitty rakennusala. Korttelissa 1 liikeraken-
nusten korttelialueella on ohjeellinen tonttijako, joten rakennusaloja ei ole
tarkoituksenmukaista merkita.

Mainospylonit sijoittuvat tonteille, niille ei ole maéaratty kaavassa sijaintia.
Yleinen maarays:

Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja
Julkisivumateriaalien tulee olla laadukkaita ja keskusta-alueelle
soveltuvia.

Huoltopihat ja varastoalueet tulee toteuttaa siten, etta
ympadriston yleisilme on huoliteltu ja siisti.

Tarvittaessa huoltopiha tai varastoalue on peitettava nékyvisté
aidalla, katoksella tai muulla nékdesteella.

Saharakennukset

Saharakennukset ja savupiippu on tarkoitus purkaa.

Rakennukset ovat erittdin huonossa kunnossa. Vuonna 2023 laaditun
kuntotutkimuksen yhteenvedossa suositellaan rakennusten purkamista.

Perusteluina esitetaan:

- rakennukset ovat olleet kylmilla&n jo vuosia

- sadevedet ovat paasseet kastelemaan rakennukset suurelta osin
- molemmissa rakennuksissa on laajoja mikrobivaurioalueita

- rakennusten alla voi olla pilaantuneita maa-aineksia

- perustuksissa on painumia

- paksujen tiiliseinien eristeiden kunto

- haitta-aineet

- LVIS-tekniikka on saavuttanut kayttéian ja on purkukuntoinen

- rakenteiden kuntoluokka on 1.
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- rakennuksen korjaamisen kohtuuttomat kustannukset (riippuu kaytto-
tarkoituksesta)
- rakennukset ovat vaarana ymparistolle.

Maaperan on todettu olevan pilaantunutta rakennusten ulkopuolella sok-
kelin vieressa. Rakennuksissa on toiminut sahan liséksi mm. autokorjaa-
moja, kiinteistohuolto, peltisepanliike ja maalaamo, joten on oletettavissa,
ettd maapera on pilaantunutta myoés rakennusten sisapuolella lattian alla.

Rakennuksille ei osoitettavissa kannattavaa kayttoa. Nain ollen, ne kor-
jattunakin todennakoisesti jaisivat tyhjilleen ja jatkossakin heikentaisivat
kaupunkikuvaa erittain keskeisella paikalla.

Rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavalla eik& rakennusperinndn suo-
jelemisesta annetulla lailla.

Hyvéaksymisvaiheessa olevassa Savonlinnan strategisessa yleiskaa-
vassa kohteella on arvioitu olevan rakennushistoriallista ja historiallista
arvoa ja se on arvioitu paikallisesti merkittavaksi, jonka rakennushistorial-
linen edustavuus on heikentynyt. Kohdetta ei ole yleiskaavassa merkitty
suojeltavaksi.

Molemmat saharakennukset sijaitsevat osin kiinteistolla 2-1-4, mika vai-
keuttaisi rakennusten kayttoa, korjaamista ja yllapitoa.

Asemakaavalla rakennuksia ei suojella, mutta kaava on mahdollista to-
teuttaa mya0s siten, ettd rakennukset sailytetaan.

4.9 Luontoarvot
Asemakaava-alueella ei ole suojeltavia luontoarvoja.

Alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2023.
Selvitys on erillisena liitteena.

Palvelujen sijoittaminen ydinkeskustaan valmiin katuverkon yhteyteen ja
l&helle linja-auto- ja juna-asemaa edistaa toimivuutta, hyvaa saavutetta-
vuutta seka taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa yhdyskuntaraken-
netta. Yhdyskuntarakenteen tiivistdminen edistaa myods kestavaa kehi-
tystd, ilmastotavoitteiden toteutumista seka tavoitteita paastdjen vahenta-
miseksi.

4.10 Hulevesien hallinta
Yleinen maarays:

Pyséakointialueet, huoltopihat ja muut likennealueet on
pinnoitettava kestopdééllysteella tai vettd lapaisevélla
kiveyksella tai laatoituksella.

Hulevedet tulee koota kestopééllystetyiltd pinnoilta ja katoilta
Ja imeyttéé tontilla tai johtaa hulevesiviemariin.

Rakennuslupakasittelyn yhteydesséa alueelle tulee esittéda
hulevesisuunnitelma.
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4.11 Haitallisten ymparistovaikutusten torjunta

Uusien toimintojen aiheuttama melu

Uusien lilkerakennusten aiheuttama liilkenteen lisays suuntautuu p&&osin
Brahenkadulle ja Haapasalmenkadulle ja edelleen valtatielle. Brahenka-
dun varrella ei ole melulle herkkiad toimintoja. Haapasalmenkatu on kui-
lussa laheisia kerrostaloja alempana, mika rajoittaa melun leviamista.

Liikerakennusten lastausalueilla ja pakkausjatteen kerayspisteella melua
muodostuu peruuttavien kuorma-autojen varoitusaanista, jateastioiden
tyhjennyksesta ja lastin siirtelysta. Lastausalueiden l&aheisyydessa ei ole
asutusta tai muita melulle herkkié& toimintoja.

Valtatien ja rautatien aiheuttama melu

Valtatieltd uudelle liikerakennusten korttelialueelle (KL) kohdistuu noin
50-55 dB:n &&nentaso (melumallinnus 2021). Liike- ja toimistohuoneisiin
sovelletaan paivaohjearvoa 45 dB, joka saavutetaan tavanomaisilla sei-
narakenteilla.

Rautatieosuudella ei ole nyt liikennettd, eika kayttbonottoa ole nakopii-
rissa. Rautatieta ei kuitenkaan ole hallinnollisesti lakkautettu ja liikenngin-
nin jatko tulevaisuudessa on edelleen auki.

Rataa lahimman KL-korttelinosan raja on noin 26 metrin etaisyydella ra-
dasta, joten on mahdollista, etta erityisesti tarindsta aiheutuisi haittoja.

Rata ja valtatie on rakennettu tayttbmaalle, joka johtaa huonosti sekéa
runkomelua etté tarinda. Junien nopeudet ydinkeskustassa olisivat to-
dennékdisesti alhaiset. Henkildliikenteen pysakki on 600 metrin etéisyy-
della. Liikerakennukset eivat ole hairioherkkia.

llImadanimelun, runkomelun ja tarindn voimakkuuteen vaikuttavat mm.
junien maara ja nopeus, veturin ja vaunujen tyyppi, massat ja kunto. Voi-
makkuuteen vaikuttavat myos radan kunto ja mahdolliset melu- ja ta-
rindsuojaukset. Tavarajunat aiheuttavat melua ja tarinaa yleensé henkil6-
junia enemman. Yoliikkenne on paivaliikkennettd hairitsevampaa.

Koska edelld mainittuja muuttujia ei voida ennustaa, vaurioriskialueen ra-
jaa tai muita haittoja ei voida tarkasti arvioida.

Nain ollen, kaavaan ei ole tarkoituksenmukaista lisata tarinaa, runkome-
lua tai ilmadanimelua koskevia raja-arvoja tai karttamerkint6ja, mutta on
perusteltua lisata suunnittelua ohjaava yleinen maarays:

Korttelissa 2 tontilla 18 rakennusten suunnittelussa on
otettava huomioon valtatien aiheuttama melu ja mahdollinen
rataliikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tariné.
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4.12 Pilaantuneet maat

Kiinteistolla 740-2-1-3 on todettu kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia haital-
lisia yhdisteita. Saharakennusten valittomassa laheisyydessa maapera
on pilaantunut.

Kiinteistolla740-2-1-3 on todettu olevan tayttdmaiden seassa paikoin jate-
tayttoa (tilia, metallia, puuta). Puujatetaytdsta aiheutuu mahdollisia ra-
kennusteknisia riskeja, kuten hajoamisesta aiheutuva hajuhaitta, painu-
misesta aiheutuvat pintarakennevauriot seka kunnallistekniikalle aiheutu-
vat vauriot.

Maaperéa ei ole tutkittu kiinteistolla 2-1-4 (SKOY) on eika Sokoksen py-
sakointialueella. Ne ovat entisté saha- ja rautatiealuetta, joten on oletet-
tavissa, etta maaperéssa on haitta-aineita.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Maaperén

o _S@_ pilaantuneisuus on selvitettévé ja pilaantuneet alueet on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista siten, etté
puhdistustaso vastaa paikalle sijoitettavan toiminnan
vaatimuksia. Ennen maahan kajoamista on oltava yhteydessé
alueelliseen ymparistéviranomaiseen.

4.13 Tulvariskit
Yleinen maarays:

Rakennusten kastumisesta vaurioituvien rakenteiden tulee olla
vahintaén tasossa +78,30 (N2000)

Tehtdessa muita rakenteita ja tekniikkaa korkeusaseman
+78,30 alapuolelle tulvien aiheuttamia haittoja on estettava
ennakolta rakenteellisin keinoin.

4.14 Vaikutukset vesialueille

Suunnitellun tayton toteuttamisen myota hevonpaalahden vesialuetta
muuttuu maa-alueeksi noin 7000 mz2,

Hanketta varten kaupunki on teettanyt konsulttitydna sedimenttitutkimuk-
sen ja tayttosuunnitelman.

Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia veden laatuun, veden vir-
tausoloihin, kalakantoihin ja kalastukseen, virkistyskaytt6on eikd muuhun
vesiston kayttoon. Hankkeella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta
maisemaan, biodiversiteettiin tai luonnonoloihin. Alue on osa kaupungin
rakennettua ymparistoa eika rantaviivan siirtdminen muuta kaupunkiku-
vaa.

Ruoppauksella ja pengerrystydlla on tydnaikaisia veden samentumisesta
johtuvia vaikutuksia veden laatuun, mutta vaikutuksien arvioidaan rajau-
tuvan Hevonpaanlahden vesialueelle.

Hankealue sijaitsee noin 270 metrin padsséa Natura 2000 -ohjelmaan
kuuluvasta Hevonniemen luonnonsuojelualueesta sekd Savonlinnan
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saarten luonnonsuojelualueesta. Haitallisten aineiden vesistoon kulkeutu-
minen ja samentumisen levidminen ehkaistaan suojaseinamilld, jotka si-
joitetaan Hevonpaanlahden ja Piispanniemen siltojen alikulkuvayliin.
Hankkeen vaikutukset rajautuvat Hevonpaanlahteen rajoittuvalle alueelle
ja vaikutuksien arvioidaan rajoittuvan tyoaikaisiin vaikutuksiin. Taman pe-
rusteella hankkeella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia suojelualuei-
den luontoarvoihin.

Kaupunki on jattanyt vesialueen tayttdoa varten vesitalouslupahakemuk-
sen (Lupa- ja valvontavirasto, ISAVI/8720/2025).

4.15 Vaikutukset ilmastoon

Maankayton muutoksen vaikutus maaperan ja kasvillisuuden hiilivaras-
toon on arvioitu SYKE:n hiilikartta-tyokalulla.

Laskelman mukaan hiilivarasto pienenee noin 700 tCO,.

TyoOkalu laskee kasvillisuuden ja maaperan hiilivaraston nykyisen hiiliva-
raston paikkatietoaineistojen perusteella. Kaavan vaikutus hiilivarastoon
perustuu kasvillisuuden ja maaperan nykyiseen hiilivarastoon, kasvupaik-
katyyppiin perustuvaan arvioon kasvillisuuden hiilen sidonnasta tai paéas-
toistd, kayttajan syottamiin kaavan aluevaraustietoihin ja niihin liittyviin
oletuksiin hiilivaraston sailymisesta eri kayttotarkoitusluokissa. Arvio
puuston hiilivaraston kehityksesta tiettyyn vuoteen mennessé perustuu
kasvupaikan luokituksiin.

Liikenneselvitykseen liittyvan kustannusarvion yhteydessa arvioitiin katu-
rakentamisen hiilidioksidipaastoiksi noin 575 tCO,.

4.16 Lapsiasioiden arviointi

Lasten elinoloihin, likkumiseen ja turvallisuuteen vaikuttavat erityisesti
likenneratkaisut. Alue on liikenteellisesti keskeisella paikalla keskus-
tassa. Alueella ja alueelta on hyvét kevyen liikenteen yhteydet. Siten kaa-
valla edistetddn hyvaa saavutettavuutta ja edistetdén kavelya, pyorailya
ja joukkoliikennetta.

Alueella ei nykytilanteessa ole merkittavaa virkistyskayttoa.
Katso; 4.5 Liikenne ja pysakainti.

4.17 Taloudelliset vaikutukset
Kustannukset kaupungille:

Vesialueen taytosta teetettiin konsulttiydoné alustava tayttdsuunnitelma ja
kustannuslaskelma vuonna 2023. Laskelmassa kaytetty arvio tayton laa-
juudesta oli noin 1,5 ha, talloin tayton kokonaiskustannukset olisivat noin
1,7 milj. €.

Asemakaavaehdotuksessa tayton laajuus on noin 0,7 ha. Nain ollen,
tayttokustannukset ovat pinta-alan mukaan karkeasti arvioituna noin 0,8
milj. €.
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Konsulttitydna teetetyn liikenneselvityksen yhteydessa tehtiin arvio katu-
rakentamisen kustannuksista. Hinnat alv. 0 %.

Uutta katua tulee rakennettavaksi Savolankadulta Brahenkatuun saakka.
Brahenkadulle tehd&an tarvittavat liittymat ja kadulle muutoksia ajokais-
toihin. Liséksi jo oleva Savolankatu on saneerattava.

Savolankatu 1 030 000 €
Brahenkatu 50 000 €

Alustavassa katusuunnitelmassa Piispanrinne on esitetty katkaistavaksi
ajoneuvoliikenteelta. Mikali selvityksessa ehdotettu jarjestely toteutetaan
kokonaisuudessaan, kustannuksia aiheutuu, kun alueen katurakenteita ja
pysakointijarjestelyja muutetaan. Kalliota olisi louhittava.

Piispanrinne 240 000 €.
Sokoksen ja Kastellin valista kujaa kehitetdan pihakatuna.
Pihakatu 130 000 £.

Liséksi suunnittelu- rakennuttamis- ja omistajatehtavat 217 000 €.

Alustavan katusuunnitelman mukaisten rakennustoiden kustannukset oli-
sivat yhteensa 1,66 milj. €. Lukemassa on mukana mm. hulevesiviemarit,
katuvalaistus ja suunnitelmassa esitetyt puut. Lukemaan ei sisally kaytto-
ja jatevesiputkistoa eika rannan kasittelya.

Lukemaan ei sisally myéskaan Savolankadulla olevan pilaantuneen
maan puhdistuskustannuksia. Karkea arvio puhdistuskustannuksista on
noin 60 000 €.

Tarkoituksena on rakentaa yleinen pakkausmateriaalien palautuspiste
leipomorakennuksen pohjoispuolelle muodostettavalle yhdyskuntateknii-
kan korttelialueelle (ET-1).

Savola sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella ja ndkyvalla paikalla
keskustaan saavuttaessa. Alueella tulee liikkumaan runsaasti alueelle si-
joittuvien liikkeiden asiakkaita. Alue tulee olemaan osa tarkea osa kes-
kustan kevyen liikenteen verkostoa. Nain ollen katujen ja rannan rakenta-
misen tulee olla kaupunkikeskustaan soveltuvaa ja korkeatasoista.

Myvnti- ja vuokratulot kaupungille

Tavoitteena on saada oleva kayttamaton alue hyddynnettya. Kaupunki
omistaa valtatien varteen muodostettavan liikerakennusten korttelialueen
ja Sokoksen pysakointialueen (LPA). Kaupunki hydtyy myynti- tai vuokra-
tuloista.

Kaupunki hydtyy mm. veroista seké tyopaikoista.
Korvaukset yhdyskuntarakentamisesta

Kaupungille aiheutuviin kustannuksiin vaikuttavat mahdolliset maanomis-
tajien AKL 12 a luvun mukaiset korvaukset yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuvista kustannuksista.
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Muut taloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksella lisataan rakennusoikeutta liikkerakentamiseen
noin 15 000 k-m2.

Savola sijaitsee liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti keskeisella
paikalla. Alue on valittémasti valtatien vieressa ja helposti autolla saavu-
tettavissa seka myds ydinkeskustassa kavelyetaisyydella Olavinkadusta,
joka on kaupungin téarkein asiointikatu.

Liiketilojen keskittyminen ydinkeskustaan voimistaa ydinkeskustan elin-
voimaa ja samalla koko kaupungin kilpailukykya. Kaupungin yhtena kes-
keisend tavoitteena on pitdd Savonlinnan ydinkeskusta elavana ja palve-
lutarjonnaltaan monipuolisena.

Rakentaminen tiivistaa ja tehostaa maankayttoa taajama-alueella ja koh-
dentaa palvelu- ja tyopaikkarakentamista yleiskaavan sille osoittamalle
alueelle. Siten hanke osaltaan vahentaa taajamarakenteen leviamista,
likennetta ja infrakustannuksia.

4.18 Tonttijako

® Sitovan tonttijaon mukainen tontti ja sen numero.
4 Ohjeellisen tonttijaon mukainen tontti ja sen numero.

Brahenkadun ja Savolankadun vélisen liikerakennusten korttelialueen ja
Savolankadun itapuolella sijaitsevan asuin- liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen tonttijako on ohjeellinen, muualla sitova.

4.19 Nimisto
Nimistoon ei tule muutoksia.

Savolan alue kaupunginosaa 2, poikkeuksena Sokoksen ja sen pyséa-
kointialueen korttelinosat, jotka ovat kaupunginosaa 4.Tarkoituksena on
siirtda kaupunginosan raja Brahenkadun kohdalle, jolloin koko Savola
olisi kaupunginosaa 2. Talldin Sokoksen ja sen pysakdintialueen kortte-
linnumero ja tontin numerot on vaihdettava. Numerointi tarkistetaan eh-
dotusvaiheessa.
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5 SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

5.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta
2018.

Asemakaavamuutoksella muodostetaan uusia liikerakennusten kortteli-
alueita ydinkeskustaan. Sijoittamalla liikerakentamista valmiiden palvelui-
den ja infrastruktuurin yhteyteen kaavamuutoksella edistetaan tehokasta,
taloudellista ja ekologisesti kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Asemakaavalla edistetaan vahabhiilista ja resurssitehokasta yhdyskunta-
kehitystd, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Alue on liikenteellisesti keskeisella paikalla keskustassa valtatien var-
rella. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen yhteydet. Siten kaavalla ediste-
taan tyopaikkojen hyvaa saavutettavuutta ja edistetdan kavelya, pyorai-
lya ja joukkoliikennetta.

5.2 Maakuntakaava

Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta. Merkinta sisaltaa
asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teollisuus- ja muiden
tyopaikka- ym. taajamatoimintojen alueita.

Maakuntakaavassa osoitetulla taajamatoimintojen alueella seudullisesti
merkittavan suuryksikon alaraja on tilaa vaativan osalta 7000 k-m?2 ja
muilla vahittaiskaupan toimialoilla 5000 k-mz2.

Ydinkeskusta on merkitty keskustatoimintojen alue -merkinnélla, jolla
osoitetaan maakunta- ja seutukeskusten keskustatoimintojen alueiden
yleispiirteinen sijainti. Alueelle voidaan sijoittaa vahintaan seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Asemakaava on maakuntakaavan maaraysten ja tavoitteiden mukainen.
Asemakaava edistda mm. kilpailukykyisten tonttien tarjontaa hyddynta-
malla ja eheyttdmalld olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntaraken-
netta ja palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuutta julkisella kulkuvali-
neella ja kevyen liikenteen avulla.

5.3 Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen
ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovit-
taminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun
suunnittelun seké rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi.

Ydinkeskustan osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Ydinkeskustan
osayleiskaava (9.12.1997). Yleiskaavassa alue saharakennusten poh-
joispuolella on asuin-, liike-, ja toimistorakennusten aluetta (AL).
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Saharakennusten eteldpuolelle on esitetty Savolankadun ja Brahenkadun
yhdistava katuyhteys ja lilkkerakennusten alueita (KL) seka yleisten pysa-
kointilaitosten alue (LPY).

Asemakaavamuutoksella sijoitetaan yleiskaavan mukaisesti liikerakenta-
mista, mutta katuverkko ja toimintojen sijoittelu poikkeavat yleiskaavasta.

Yleiskaava on tarkoitus korvata uudella.
Strateginen yleiskaava 2040

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on valmisteilla.
Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla
14.12.2023-14.2.2024

Alue on yleiskaavaehdotuksessa keskustatoimintojen aluetta. Alue on
tarkoitettu kaupunkimaisen rakentamisen alueeksi, jonne voi sijoittaa
mm. keskustaan soveltuvia kaupallisia alueita, liikealueita sekd ymparis-
tohairiota aiheuttamattomia tyopaikka-alueita. Paivittaistavarakaupan
enimmaiskerrosalaa ei rajoiteta.

Yleiskaavamaarayksen mukaan kaupallisten palveluiden enimmaisker-
rosala keskustatoimintojen alueella on enintaan 165 000 k-m?2. Rakennet-
tuna on noin 65 000 k-m2. Asemakaavamuutoksella uutta rakennusoi-
keutta liikerakentamiseen lisdtd&an noin 15 000 k-m2,

Asemakaavassa esitetyt kevyen liikenteen reitit ja viheryhteydet vastaa-
vat yleiskaavassa esitettyja. Yleiskaavamerkinta; "Viheryhteys tai -kay-
tava palvelee inmisten virkistysta tai elidlajien liikkumista ja leviamista.”

Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen, yleiskaavan yleispiirtei-
syys huomioon ottaen.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen maanomistajien kanssa on tarkoitus laatia maankayttésopimus.
Maankayttosopimuksessa voidaan sopia mm. toteuttamisen aikataulusta.

Kaavan toteutus on mahdollista sen vahvistuttua.

Alueen tarkempi suunnittelu tehd&an rakennussuunnittelun ja yhdyskun-
tateknisen suunnittelun yhteydessa.

Vesialueen tayttba varten tarvitaan vesitalouslupa (AVI).
Saharakennusten purkamiseen tarvitaan purkamislupa.

Kiinteistolla 740-2-1-3 on todettu kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia haital-
lisia yhdisteita. Saharakennusten valittomassa laheisyydessa maapera
on pilaantunut. Muilla kiinteistoilla entisen sahan ja rautatiealueen maa-
perda ei ole tutkittu. Asemakaavaméaarayksen mukaan maaperan pilaan-
tuneisuus on selvitettdva ja pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista siten, ettd puhdistustaso vastaa paikalle sijoi-
tettavan toiminnan vaatimuksia.

Rakennuslupien ja katusuunnittelun yhteydessa tehdaan hulevesisuunni-
telmat.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteuttamista seurataan normaalein rakennusvalvonnan keinoin.

6.3 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kohteesta on laadittu suunnitelmia havainnollistavat 3D-mallit:
Nahtavillaoloaikana 3D-malli avautuu internet-selaimella linkista:
https://www.savonlinna.fi/savola-ehdotus/

Kuvakaappauksia 3D-mallista on liitteessa 6.
2D-havainnekuvia on liitteessa 5.

Savonlinnassa .2026

Pasi Heikkinen
Asemakaava-arkkitehti
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