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1.1 Kaava-alue

Kaava-alue sijaitsee noin yhden kilometrin etaisyydell&a Savonlinnan kes-
kustasta lanteen Rantasalmentien (vt14) lansi- ja itdpuolella 4. kaupun-
ginosassa.

Kaavamuutosaluetta on korttelin 22 pohjoisosassa tontit 4 ja 5.
Asemakaava-alue laajenee radan pohjoispuolelle Luotsiniemeen ja Neu-
laniemeen seka viereiselle vesialueelle.

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 8,9 ha, mista maata noin 4,3
ha. Asemakaava-alue laajenee 7,8 ha, mistd maata noin 3,2 ha.

1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet
Rannassa Luotsiniemenkadun itapuolella ei ole nyt asemakaavaa.

Luotsiniemessa on nyt Arctia Meritaito Oy:n vaylaasema ja ABC:n vene-
tankkauspiste.

Nykytilanteessa Arctia Meritaito Oy:n vuokraamalla alueella ei ole raken-
nusoikeutta jaljella. Tama estaa toiminnan kehittdmisen alueella.

Luotsiniemessa sijaitsevalla kiinteistolla 740-508-1-48 sijaitsevan varas-
torakennuksen kerrosala ylittaéa nykyisen rakennusoikeuden.

Neulaniemi on kayttamaton, tasainen ranta-alue lahella keskustaa. Alu-
eelle on valmiit kulkuyhteydet. Kayttdomahdollisuudet on hyva tutkia ase-
makaavaprosessin yhteydessa.

Rannassa on sijainnut Shellin, Esson ja Teboilin polttoainevarastoja, jo-
ten alueella on mahdollisesti pilaantuneita maita.

Korttelin 22 pohjoisosassa (tontit 4 ja 5) on voimassa asemakaava vuo-
delta 1994. Alueen kayttotarkoitus on huoltoasemarakennusten kortteli-
alue (LH), mika ei taysin vastaa nykyista toimintaa. Entisessa veturital-
lissa toimii nyt ravintola/tapahtuma-areena seka autopesula.

Valtatien melu otetaan huomioon.
Rautatie ei ole kaytdssa, mutta aiheuttaa maankaytolle rajoitteita.
Kaupunkikuvalliset arvot ja luontoarvot huomioidaan.

1.3 Suunnittelutyd

Asemakaava on tullut vireille kaavoituspaallikon paatoksella 21.2.2022 §
10/2022.

Asemakaavan muutos on laadittu maankaytto- ja kaavoituspalveluissa.
Kaavatyon valmistelusta on vastannut asemakaava-arkkitehti Pasi Heik-
kinen.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Selvitys alueesta

211

2.1.2

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Kaava-alue sijaitsee 4. kaupunginosassa noin yhden kilometrin etaisyy-
della Kauppatorilta luoteeseen.

Kaavamuutosalueen jakaa kahteen osaan valtatie 14 (Rantasalmentie).
Valtatien pohjoispuolella on kayttamaton rautatie.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 8,9 ha, josta maata noin 4,3 ha

Muutosalue sijaitsee nakyvélla paikalla lAnnesta keskustaan saavutta-
essa ja on osa valtatien 14 tienvarsimaisemaa.

Kaava-alueen ja lahiympariston yleiskuvaus

Rannassa kaava-alueen pohjoispuolella Hevonpaanniemenkadulla sijait-
see paaosin 40-luvulla rakentunut asuinpientaloalue.

Kaava-alueella pohjoisimpana Hevonpaanniemessa on kallioinen havu-
puuvaltainen metsikko. Kallion paalta jarven pintaan on korkeuseroa noin
kolmetoista metrid. Kalliomaen itarinteessa on viela perustuksia ja por-
taita polttoainevarastoinnin jaljilta.

Kalliolla Asemantien sillan itdpuolella sijaitsee telemasto.

Neulaniemi on tasaista rakentamatonta joutomaata. Maanpinta on soraa
ja ruderaattia, suurelta osin kasvaa nuorta lehtipuuta. Rannat ovat paa-
osin tayttdlouhetta. Rannassa sailytetdan joitakin veneita, vaikka alueella
ei ole kaupungin vuokrattavia venepaikkoja.

Luotsiniemessa toimii Arctia Meritaito Oy:n vaylaasema. Yrityksella on
alueella nelja puurakennusta.

Luotsiniemen etelarannalla sijaitsee Osuuskauppa Suur-Savon (ABC)
venetankkauspiste. Suuremmat alukset, jotka eivat tankkauspisteen la-
helle mahdu, tankataan niemen pohjoispuolen laitureilla. Polttoainesailio
on maanpaallinen.

Arctia Meritaito Oy:n alue on rajattu verkkoaidalla. ABC:n polttoainesaili
on verkkoaidan sisapuolella.

Vaylaaseman vieressa sijaitsee yksityisen omistama puurakenteinen va-
rastorakennus.

Valtatien itdpuolella kiinteistolla 740-4-22-5 toimitilarakennuksessa toimii
A-Katsastusasema.

Entisessa veturitallissa toimii nyt ravintola/tapahtuma-areena (House of
Olaf) seka autopesula. Polttoaineen jakelupiste on poistettu vuonna
2022.

Kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsee Motonet Oy:n liikerakennus.

Luotsiniemenkatu ja Hevonpaanniemenkatu liittyvat valtatien ylittdvan
Asemantien sillan kautta muuhun liikenneverkkoon.
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Luotsinimen eteldpuolella radan ja valtatien alittava kevyen liikenteen ali-
kulkutunneli yhdistdéd alueen keskustaan.

Liikerakennusten lansipuolella sijaitsee makinen ja kallioinen Talvisalon
metsa.

}

Luotsiniemi kaakosta.

Néakyméa Neulaniemesta lanteen, kohti lahdenpoukamaa.

\/
7
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Nakyma Asemantien sillalta etelaéan.
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2.1.3 Maanomistus
Alla maanomistustilanne;

vihrea = kaupungin

ruskea = kaupungin, vuokrattu
valkoinen = muut

sininen = vesialue

Neulal

.740-508-1-4 4

.740-4-9901 -

Haltijat, pinta-alat:

kiinteisto omistaja/haltija pinta-ala
740-4-22-4 Olaf Castle Oy 5192
740-4-22-5 Koy Asemantie 21 SIn 5601
740-508-1-48  yksityinen 2727
740-508-1-47  kaupunki 62150
josta vuokrattu  Arctia Meritaito Oy 2500
BLC Oy ~156

9/49



e ASEMAKAAVASELOSTUS

10/49

Savonlinnan kaupunki

Kaavoituspalvelut

EHDOTUS 6.8.2026

LUOTSINIEMENKATU-ASEMANTIE

214

2.15

Kiinteistd 740-508-1-47 on hankittu kaupungille vuonna 2009. Vaylaase-
man madaraalan vuokrasopimus on siirtynyt Kaupungille maakauppojen
yhteydessa ja on alun perin Valtionrautateiden ja Merenkulkuhallituksen

valinen (myohemmin Arctia Meritaito Oy).

Vuokrasopimuksen mukaan vuokralainen ei saa siirtaa eika luovuttaa
aluetta eika osaakaan siita kolmannelle ilman vuokranantajan eli Kau-

pungin suostumusta.

Arctia Meritaito Oy on tehnyt alivuokraussopimuksen 500 m? laajuisesta

alueesta Osuuskauppa Suur-Savon kanssa.

BLC Oy:lle on vuokrattu alue Asemantien sillan itdpuolelta telemastoa

varten.

Tonttijako, kiinteistorekisteri ja rasitteet
Alueen kiinteistorekisteria yllapitdd Savonlinnan kaupunki.
Maankayttoon mahdollisesti vaikuttavat rasitteet alueella;

rasite oikeutettu  rasitettu

740-2017-K1  vesi- ja viemarijohto 740-4-22-4 740-4-22-5
740-2017-K2  kulkuyhteys 740-4-22-5 740-4-22-4
740-2017-K13 ajoneuvojen pitdminen 740-4-22-3 740-4-22-4
740-2017-K14 kulkuyhteys 740-4-22-3 740-4-22-4
740-2017-K15 kulkuyhteys 740-4-22-4 740-4-22-3

Kaytetty rakennusoikeus

Luotsiniemenkadun itapuolella ei ole asemakaavaa. Rakennusoikeuden
enimmaismaaraa ei ole méaritelty voimassa olevassa yleiskaavassa
(9.12.1997), hyvaksymisvaiheessa olevassa uudessa yleiskaavassa eiké

rakennusjarjestyksessa (1.10.2025).

kiinteisto omistaja/haltija rak.oik. k-m?2
740-4-22-4 Olaf Castle Oy 2596
740-4-22-5 Koy Asemantie 21 SIn 2801

740-508-1-48  yksityinen -
740-508-1-47  kaupunki -
josta vuokrattu  Arctia Meritaito Oy -

BLC Oy -

Arctia Meritaito Oy:n rakennukset:

- paarakennus 413 k-m?
- saunarakennus 20 k-m?2
- kylméa varasto 85 k-m2

kaytetty k-m?2

1391
1199
~720

~574

- varastorakennus 56 k-m2, josta noin 25 k-m2 lamminta tilaa.
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2.1.6

Historiaa

Rataosuus Savonlinna-Elisenvaara avattiin liikenteelle vuonna 1908 ja
Savonlinna-Huutokoski avattiin valiaikaiselle liikenteelle vuonna 1913.

Veturitalli valmistui samana vuonna kuin Savonlinnan asemarakennus el
1908. Rakennuksessa on veturitallien liséksi ollut korjaamo, toimisto ja
sosiaalitiloja. Veturitallin korjaamotoiminta hiipui 1960-luvulla, ja viimei-
nen korjausmies jai elakkeelle 1970. Dieselveturiliikenne alkoi Savonlin-
nassa vuonna 1964, mutta hoyryvetureita oli liikenteessa aina 1970-lu-
vun puolivaliin saakka.

Veturitallipiha on muodostanut oman toiminnallisen keskuksen rautatie-
aseman pohjoispuolelle. Vuonna 2009 oli tallin etel&puolella kdantépyora
seké sen pulpettikattoinen vaihdekoppi, ratapuolen varastorakennus
seka halkokatos. Tallin pohjoispuolella oli ratavartijan asuinrakennus, lii-
teri, kellari, entinen sirkkelikatos seka varasto. Valtatien 14 uuden linjauk-
sen alta purettu veturitallia lukuun ottamatta muut tallipihan rakennuk-
sista.

Ortokuva vuodelta 1970.
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2.1.7

Rannassa kaava-alueen pohjoispuolella Hevonpaanniemenkadulla sijait-
seva asuinpientaloalue on rakentunut paaosin 40-luvulla.

Neulaniemessé Luotsiniemenkadun vieressé on sijainnut Shellin, Esson
ja Teboilin polttoainevarastoja 1950-1982. Viimeinen rakennus alueelta
on purettu 2010-luvun alussa.

Vayldaaseman vieressa kiinteistolla 740-508-1-48 sijaitseva puurakentei-
nen varastorakennus on valmistunut 1961.

Vaylaaseman paarakennus on valmistunut 1988.
Ohiajotie avattiin likenteelle vuonna 2012.

Ohiajotien rakentamisen yhteydessa rata siirrettiin nykyiselle paikalle.
Rataosuus Savonlinna-Huutokoski poistettiin kaytdsta vuonna 2015.

Ohiajotien rakentamisen yhteydessé Luotsiniemen eteldpuolella sijain-
neet laiturit siirrettiin pohjoispuolelle ja Neulaniemen karkeen tehtiin aal-
lonmurtaja.

Kaavamuutosalueen vieressa sijaitseva Motonet Oy:n liilkerakennus on
valmistunut vuonna 2016.

Toimitilarakennus kiinteistolla 740-4-22-5 on valmistunut vuonna 2018.
Rakennuksessa toimii A-Katsastusasema.

Kulttuurihistorialliset arvot
Veturitalli
Entinen veturitalli on valmistunut vuonna 1908.

Ydinkeskustan osayleiskaava 9.1.1998:
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa, K-1.

Uusi yleiskaava (hyvaksymisvaiheessa):
Suojeltu rakennus. Rakennuksen merkitys on paikallinen (P).

Asemakaava AK623 (14.7.1995): sr - suojeltava rakennus
Eteld-Savon kulttuuriperintotietokanta (ESKU):
Arvo:

- kulttuurihistoriallisesti merkittava
- kohteella on rakennushistoriallisia arvoja
- kohteella on maisemallisia arvoja

Arviointi: Rakennus liittyy valtakunnan liikennehistoriaan ja on ulkoasul-
taan kohtuullisesti sailynyt tiilirunkoinen veturitalli vuodelta 1908. Laajen-
nettu vaiheittain vuoteen 1959 mennessa. Talleissa on kaytetty erilaisia
tukirakenneratkaisuja.
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Veturitalli kaakosta.
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2.1.8

2.1.9

Muinaisjaannokset

Kaavamuutosalueella, eikd sen valitttmassa laheisyydessa ei ole todettu
olevan muinaisjaannoksia. Pohjoisosan kallioista metséa lukuun otta-
matta alue on viimeisten vuosikymmenten aikana muokattua.

Luonnonolot ja luonnonsuojelu

Luotsiniemenkadun koillispuolelle on valmistunut luontoselvitys vuonna
2022.

Selvityksessa suositellaan rannassa olevaa varttunutta puustoa saastet-
tavaksi mahdollisuuksien mukaan. Rantametsa tarjoaa pesiméa- ja suoja-
alueen linnuille, sekéd suojaa alueella ruokailevia lepakoita.

Mikali vayldaseman vieressa sijaitsevan puurakenteisen varastoraken-
nuksen purkaminen tulee jossain vaiheessa ajankohtaiseksi, tulee lepa-
koiden esiintyminen sisatiloissa selvittaa.
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2.1.10

2.1.11

Asemantien lansipuolella sijaitsee Talvisalon luonnonsuojelualue.

Lisaksi Asemantien lansipuolella Veturitallin kohdalla sijaitsee pieni lehto,
jota luontoselvityksessa (2022) suositeltiin jatettavaksi luonnontilaiseksi.

Asemakaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevat Sireenisaari ja -luoto
ovat Natura 2000 -aluetta. Vaikutusten arvioimiseksi asemakaavaa var-
ten on laadittu Natura-arvioinnin tarveharkinta, jossa tarkastellaan ase-
makaavan vaikutuksia erityisesti saimaannorppaan mutta myos Sireeni-
saaren luontoarvoihin. Tarveharkinta (versiot julkiseen ja viranomaiskayt-
t6on) on selostuksen liitteena.

Sireenisaari ja -luoto kuuluvat myds luonnonsuojelulain nojalla rahoitet-
tuun Savonlinnan saarten luonnonsuojelualueeseen (paatos 20.2.1981).
Alueella on kielletty rakentaminen seka mm. tulenteko, telttailu ja muu lei-
riytyminen. Maihinnousu, uiminen ja auringonottaminen luontoa vahin-
goittamatta on sallittu.

Maa- ja kalliopera

Asemakaava-alueen pohjoisosa on luonnontilaista kalliota.
Muualla asemakaava-alueen maaperéa on voimakkaasti muokattua.
Alkuperainen maaperé on kalliota ja hiekkamoreenia.

Topografia ja maanpinta

Haapaveden vedenpinta on keskim&éarin tasossa noin +76,2.

Luotsiniemi on tasainen alue korossa +78,0-79,0. Vaylaaseman alueella
maan pinta on paaosin asfaltoitu.

Neulaniemen maanpinta on soraa ja ruderaattia, suurelta osin kasvaa
nuorta lehtipuuta. Korossa +77,0-78,0.

Neulaniemen pohjoispuolella kohoaa kalliomaki korkeuteen +89,1.

Luotsiniemenkadulla nousu kohti Asemantien siltaa on jyrkimmilla&dn noin
1:13,5 eli noin 7,5%.

Vinovarjokuva.
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Valtatien pinta on muutosalueen kohdalla tasossa +78,8-80,5

Valtatien lansipuolella liikerakennusten asfaltoidut pihat ovat tasossa
+80,0-81,0.

Kaavamuutosalueen itapuolella Talvisalossa on lahella kalliomakia, joi-
den huippu ylittéa tason +100,0.

Pohjakartassa ja selostuksessa kaytetaan N2000-korkeusjarjestelman
mukaisia korkolukemia, jos ei toisin mainita.

2.1.12 Vesialueet
Pintavedet

Pihlajaveden vedenkorkeus vaihtelee. Teoreettinen vedenkorkeus on
noin +76,18 (N2000).

N2000+m Vedenkorkeus

79,00 0410510 Pihlajavesi, Savonlinna, ala —1912-2025 keskiarvo
[ F= 55092 km2 L= 18.5 % —2026
L MW(1991-2020) = 76,18 m

78.00 [

77,00 [
= 7 b——

76.00 [ ]

75,00 2

HeKiNd I I 111 v A\Y VI VII VI IX X X1 XII

Kuukausi

Vesialuetta vayldaseman pohjoispuolella on ruopattu ohiajotien rakenta-
misen yhteydessa tasoon noin +72,5.

Vesialueelta ei ole kaytdssa muita syvyystietoja.
Vesistotulvariski

Saimaan vedenkorkeus ja Vuoksen juoksutus pyritdan normaalioloissa
pitamaan mahdollisimman luonnonmukaisena eli ns. normaalivydhyk-
keelld. Jos vedenkorkeus uhkaa nousta tai laskea niin, etta siita voi ai-
heutua vahinkoja, juoksutusta voidaan muuttaa vahinkojen ennalta ehkai-
semiseksi luonnonmukaisesta poikkeavaksi.

Viime vuosikymmenen Saimaan korkein tulva, +76,88 m (N2000) oli
vuonna 2012 jolloin tulvakorkeutta saatiin alennettua lisdjuoksutuksilla
noin 30 cm.

Vuosien 1912-2023 valisena aikana keskimaarainen vuoden maksimive-
denkorkeus on ollut +76,43 m (N2000).
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R Harvinainen, kerran sadassa
5 . vuodessa esiintyva vesistotulva.

% RN

Tulvariskirajat Yla-Saimaalla:

toistuvuus vedenkorkeus (N2000)
1/20 +77,2

1/50 +77,4

1/100 +77,5

1/250 +77,7

1/1000 +78,2

Lukemat ja tulvakartat kuvaavat ennustetta, joka perustuu aikaisempiin
mittauksiin. Lukemissa ei ole huomioitu aaltoiluvaraa.

IImastonmuutoksen on arvioitu voimistavan Saimaan tulvia. Sen
vaikutuksen tulvavedenkorkeuteen on arvioitu olevan noin +0,2 m.

Savonlinnan rakennusjarjestyksessa Pihlajaveden rannoilla alin suositel-
tava rakentamiskorkeus on +78,2 (N2000).

2.1.13 Pohjavesi

Lahin vedenhankintaan sopiva pohjavesialue on Lahteel&, noin seitse-
man kilometria kaava-alueelta itdan.

2.1.14 Liikenne ja pysakointi

Luotsiniemenkatu ja Hevonpaanniemenkatu liittyvat valtatien ylittavan
Asemantien kautta muuhun liikenneverkkoon.

Asemantie katsastusaseman liittymasta pohjoiseen ja Luotsiniemenkatu
ovat kapeahkoja, ajoradan leveys on noin 5,5 metria.

Luotsiniemenkadulla nousu kohti Asemantien siltaa on jyrkimmillaan noin
1:13,5 eli noin 7,5 %. Liséksi tasainen kohta ennen risteysta on lyhyt.
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2.1.15

2.1.16

Valtatien lansipuolella on kevyenliikenteenvayla. Vaylalta on rannassa
yhteys radan ja valtatien ali Luotsiniemenkadulle.

Veturitallin ja Motonetin kiinteistéjen yhteinen katuliittyma on merkitty ajo-
oikeusrasitteina molemmille kiinteistoille.

Veturitallin tontille, katualueen viereen on rasitteena varattu 15 autopaik-
kaa Motonetin kayttoon.

Valtatiella keskimaarainen vuorokausiliikenne on kaavamuutosalueen
kohdalla noin 9285 ajoneuvoa vuorokaudessa (2025). Nopeusrajoitus
valtatiella on 60 km/h.

Lahistolla ei ole linja-autopysakkeja. Linja-autoasema on noin 660 metrin
etaisyydella etelaan.

Liikennevirasto sulki Rantasalmi—Savonlinna-rataosuuden vuonna 2015.
Liikenteen jatkumisen edellytys olisi likenndinnin kannattavuus. Laitaat-
salmeen olisi tehtdva kaantyva rautatiesilta ja rataosuus tulisi s&dhkdistaa.
Rautatieta ei kuitenkaan ole hallinnollisesti lakkautettu ja liikennéinnin
jatko tulevaisuudessa on edelleen auki.

Yhdyskuntatekninen verkosto
Katso erillinen karttaliite (luovutetaan pyydettdessa).

Hulevesiviemarointi on Asemantielld ja sen viereisilla pihoilla seka osin
valtatiella. Muut alueen hulevedet johdetaan avo-ojia pitkin tai kulkeutu-
vat vapaasti jarveen.

Jate- ja kayttovesilinja sijaitsee kevyen liikenteen vaylan lansipuolella ja
jatkuu Motonetin pysakointialueen ali etelaan. Motonetin kohdalla erka-
neva linja alittaa valtatien Luotsiniemeen.

Veturitallin itdpuolella sijaitsee pumppaamo ja toinen Luotsiniemessa ra-
dan vieressa.

Asemantien sillan itdpuolella sijaitsee BLC Oy:n teletorni.
Ympariston hairidtekijat
Valtatien aiheuttamat ympéaristovaikutukset

Osa asemakaava-alueesta sijaitsee valtatien 14 melualueella.

Savonlinnan keskustaajaman liikenneverkkosuunnitelmaa 2040 varten
taajamaan on tehty melumallinnus vuonna 2021. Mallinnuksessa on huo-
mioitu valtatien melu, meluesteet, rakennukset ja maanpinnan muodot.
Liikennemé&arat ovat vuodelta 2019.

Valtioneuvoston melutason ohjearvoista antaman paatoksen 993/1992
mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja
taajamien valitttmassa laheisyydessa on ohjeena, ettd melutaso ei saa
ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) péaivaohjear-
voa (klo 7-22) 55 dB eika y6ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla
on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.
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Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintdalueilla, taajamien ulkopuo-
lella olevilla virkistysalueilla ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 45 dB eik& ydohjearvoa 40 dB.
Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin so-
veltaa 1 momentissa mainittuja ohjearvoja. Yoohjearvoa ei sovelleta sel-
laisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yolla.

Melu (dB)
B 40-45
B 4550
W 50-55

55-60

60-65
m 65-70
Bl 70-75
Bl 75-80

Melutaso, paiva.

Melutaso, yo.
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Rautatien aiheuttamat ymparistdvaikutukset
Korttelin 8 (TY-1) raja on lahimmillaan 16 metrin etdisyydella radasta.

Rautatieosuudella ei ole nyt liikennettd, eikd kayttoonottoa ole nakopii-
rissd. Rautatieta ei kuitenkaan ole hallinnollisesti lakkautettu ja liikenndin-
nin jatko tulevaisuudessa on edelleen auki. Liikennemé&éaran tulisi kuiten-
kin olla riittava, jotta liikkenteen aloittaminen olisi kannattavaa. Rata tulisi
ensin sahkoistaa ja Laitaatsalmeen olisi tehtdva kaannettava silta.

Mahdollisesta tulevasta rautatieliikenteen maarastéa ja koostumuksesta ei
ole ennustetta.

llIma&animelun, runkomelun ja tarindn voimakkuuteen vaikuttavat mm.
junien maara ja nopeus, veturin ja vaunujen tyyppi, massat ja kunto. Voi-
makkuuteen vaikuttavat myos radan kunto ja mahdolliset melu- ja ta-
rindsuojaukset. Tavarajunat aiheuttavat melua ja tarinaa yleensa henkilo-
junia enemman. Yoliikenne on paivaliikennettd hairitsevampéa.

Ratamelu

Koska mahdollisen rataliikenteen maaraa ja koostumusta ei tiedeta, siita
aiheutuvaa ilmaéaanimelua ei voida arvioida tarkasti.

Ratatarina

Alueen maapera tarinaa hyvin johtavaa kalliota ja heikommin tarinaa joh-
tavaa hiekkamoreenia.

Teollisuus-, varasto- ja liiketiloille ei ole Suomessa maaritelty tarinda kos-
kevia suositusarvoja, mutta toiminnot sietavéat tarinda varsin hyvin.

Julkaisun VTT-R-04703-14 Liikennetarina - alueiden tarinakartoitus ja ra-
kenteiden vaurioitumisalttius mukaan, kun tarind on (hiekkamoreenialu-
eella) alle 2,0 mm/s (vaurioriskialue E), tarina voidaan mahdollisesti ha-
vaita, mutta tarina ei aiheuta normaalikuntoisten rakenteiden vaurioitu-
mista. Kun tarina on 2,0 — 6,0 mm/s (vaurioriskialue H), hyvakuntoisiin ja
tavanomaisiin rakennuksiin ei yleensa aiheudu niiden kayttokelpoisuutta
haittaavia vaurioita, jos likennetarind on huomioitu resonanssille herk-
kien rakenteiden suunnittelussa. Tarina on kuitenkin usein selvasti ha-
vaittavaa ja hairitsee asumismukavuutta. Vaurioitumisriskin arvioinnissa
tulee ottaa huomioon rakennuskanta ja kaytetyt rakennusmateriaalit.

Maapera- ja liikennetietojen perusteella kayttaen em. julkaisussa esitet-
tya laskentamallia voidaan karkealla tasolla arvioida etaisyydet, joiden
ulkopuolella tarinahaitat ovat epatodennakoisia.

Valitsemalla esimerkkijunaksi massaltaan 5000 tonnisen tavarajunan ja
muuttujiksi keskiméaaraiset taulukkoarvot, tarinan voimakkuus olisi 2,0
mm/s noin 18 metrin etaisyydellé radasta.

Rakennuksen ominaisuuksista riippuen maaperasta rakennukseen siirty-
van tarinan tietyn taajuiset varahtelykomponentit voimistuvat ja tietyt vai-
menevat. Rakennuksen ominaisuuksista riippuen rakennuksessa havait-
tavan tarindn voimakkuus on pienempaa, yhta suurta tai suurempaa kuin
maaperasta mitattu tarina.
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2.1.17

Radan aiheuttama runkomelu

Koska mahdollisen rataliikenteen maaraa ja koostumusta ei tiedeta, siita
aiheutuvaa runkomelua ei voida arvioida tarkasti. Runko&énet etenevét
parhaiten kovassa maaperassa, mutta kokemus on osoittanut, ettd naen-
naisesti samanlaisillakin alueilla varahtelyn suuruus voi vaihdella merkit-
tavasti.

VTT:n tiedotteessa 2468 "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arvi-
ointi, 2009” on esitetty karkea ohjeistus tarkemman varahtelytarkastelun
tarpeesta. Esimerkiksi; jos radalla likenndi lahijuna 80 km/h ja maapera
on kova, kuten hiekkamoreeni, varéahtelytarkastelu tulisi tehda rakennet-
taessa alle 30 metrin etdisyydelle radasta. Junan paino ja nopeus lisaa-
vat etaisyyttd. Tavarajuna aiheuttaa runkodanta henkildliikennetta enem-
man.

Pilaantuneet maat

Neulaniemessa on sijainnut Shellin, Teboilin ja Esson dljyterminaalit. Alu-
een maaperdé on kunnostettu vuonna 2011.

Kaivuukartta,
kaivannen pinta-ala
noin 740 m2 2011.
kaivannon pinta-ala
noin 1315 m2
betoniseinama
D HP68
L%
Tszs\D\
R | bentoniittimatto

HP80
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Kunnostuksella saavutettiin padosin sille asetetut tavoitteet seka asetuk-
sen 214/2007 haitta-aineiden ylemmaét ohjearvot alittava taso. Tutkittujen
metallien (sinkki, kupari, lyijy ja kromi) osalta kenttamittarilla mitatut
haitta-ainepitoisuudet alittivat asetuksen kynnysarvotason.

Osalle kunnostettua aluetta jai rakennekerrosten alapuoliseen maape-
raan kunnostustavoitteen ylittava oljyhiilivetypitoisuus. Pilaantunut maa-
pera on eristetty bentoniittimatolla pilaantuneilta osiltaan. Eristetysta pi-
laantuneesta alueesta ei ole katualueena haittaa ympaéristélle tai tervey-
delle.

Maaperaan jaaneiden muiden haitta-ainepitoisuuksien ei ennalta arvioi-
den katsota aiheuttavan riskid alueen pohjavedelle, ihmisten terveydelle
tai muulle ymparistolle. Maaperdéan jdaneiden haitta-aineiden leviamisris-
kia ei kaytettavissa olevan aineiston perusteella arvioituna pideta toden-
nakoisena.

Maaperan tilan tietojarjestelmassa kiinteistd on merkinnalla Ei puhdistus-
tarvetta. Kiinteistélla on voimassa maa-aineksen ja maankayton rajoite.
Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa tulee ottaa yhteys val-
vontaviranomaiseen.

Luotsiaseman kaakkoisosan maaperan pilaantuneisuus on selvitetty ke-
vaalla 2022 venetankkausaseman rakentamisen yhteydessa.

Tutkimuksessa maaperassa todettiin yksittdisessa naytteessa ylemman
ohjearvotason ylittava pitoisuus kuparia. Samassa naytteesséa todettiin
my6s alemman ohjearvotason ylittava pitoisuus lyijya, seka useita metal-
leja kynnysarvotasot ylittdvissa pitoisuuksissa.

Kohteessa esiintyy pilaantuneen maan kunnostustarve kuparipilaantu-
man osalta. Riskitarkastelun perusteella haitta-aineen ei arvioida kuiten-
kaan kulkeutuvan merkittavasti ymparistoon, eika sille nykyisellaan altis-
tuta. Nain ollen kunnostustarpeen ei arvioida olevan valiton. Mikali koh-
teessa suoritetaan maarakennustoita, tulee kuparipilaantuma ottaa huo-
mioon. Mikali kohteen maankayttd muuttuu nykyistd herkemmaksi, tulee
kunnostustarve arvioida uudelleen.

Todetuista haitta-aineiden kynnysarvotason ylityksista aiheutuu kiinteis-
tolle maa-ainesten kayttorajoite, ja alemman ohjearvotason ylittavista pi-
toisuuksista myo6s maankayton rajoite.

Luotsiniemi on ollut kokonaisuudessaan ratapiha-aluetta. Talloin syyta
epéilla, etta maapera on saastunut.

Veturitallin tontin maaperaa on kunnostettu vuonna 2015, ennen kuin pai-
kalle tehtiin polttoaineen jakelupiste. Polttoaineen jakelupiste purettiin
vuonna 2022 ja maaperaa tutkittiin sailididen alapuoliseen kalvoon asti,
ei sen alapuolelle. Maaperasta ei havaittu VNa 214/2007 mukaisen kyn-
nysarvon tai ohjearvojen ylittavia oljyhiilivetypitoisuuksia. Tutkimuksen
perusteella vuosien 2015-2022 harjoitetusta jakelutoiminnasta ei ole ai-
heutunut maaperan pilaantumista.

Veturitallien lisdksi rakennuksessa on ollut korjaamo vuodesta 1908 vuo-
teen 1970. Maaperaa ei ole tutkittu koko tontin laajuudelta.
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Maaperan tilan tietojarjestelméssa Veturitallin tontti on merkinnalla Arvi-
ointitarve. Maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa tulee ottaa
yhteys valvontaviranomaiseen.

Nykyisen katsastusaseman tontilla suoritettu pilaantuneen maan kunnos-
tus massanvaihtona 5.-6.10.2016. Maéaraalan osalta ei ole voimassa
maankaytto- tai maa-ainesten kayttorajoitteita. Katsastusasema valmistui
vuonna 2018.

Maaperan tilan tietojarjestelmassa asemakaavamuutosalueelle on mer-
kitty seuraavat kohteet:

100331429, Hevonpaanniemi

- VT14 Hevonp&anniemen silta

- PIMA-prosessit: 6ljy- ja kemikaalivahinkoalueet

- PIMA-toimenpiteet: osittainen puhdistaminen ja tutkimukset, 2011

- Lajiluokka: ei puhdistustarvetta nykyisella maankaytolla

100306118, Hevonpaanniemi

- Shell Ab:n dljyvarasto

- PIMA-prosessit: polttonesteiden varastointi ja kasittely — lopetettu

Lopetettu osio: 1950-1982

PIMA-toimenpiteet: puhdistaminen ja tutkimukset, 2011

- Lajiluokka: arviointitarve

100306120, Hevonpaanniemi

- Oy Esso Ab:n Savonlinnan 6ljyvarasto, I.Harvistola Oy

- PIMA-prosessit: polttonesteiden varastointi ja kasittely — lopetettu

Lopetettu osio: 1950

PIMA-toimenpiteet: puhdistaminen ja tutkimukset, 2011

- Lajiluokka: arviointitarve

100326251, Hevonpaanniemi

- Teboill

- PIMA-prosessit: polttonesteiden jakelu — lopetettu

- PIMA-prosessit: polttonesteiden varastointi ja kasittely — lopetettu

PIMA-toimenpiteet: puhdistaminen, 2011

- Lajiluokka: ei puhdistustarvetta nykyisella maankaytolla

100306153, asemantie 19

- Koneveturi Oy ja SEO Savonlinna A24, ent. veturitalli ja asema-alue

- PIMA-prosessit: moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaus — toimiva

- PIMA-prosessit: polttonesteiden jakelu — toimiva

- PIMA-prosessit: moottoriajoneuvojen pesu — toimiva

- PIMA-prosessit: polttonesteiden varastointi ja kasittely — lopetettu

- PIMA-prosessit: ratapiha — lopetettu

- PIMA-toimenpiteet: puhdistaminen ja tutkimukset, 2016
Lajiluokka: arviointitarve

100331430 VT14 rakennustytmaa

- Hevonpaanniemen rata-alue

- PIMA-prosessit: 6ljyvahinko — lopetettu

- PIMA-toimenpiteet: puhdistaminen ja tutkimukset 2011

- Lajiluokka: ei puhdistustarvetta nykyisella maankaytolla
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2.2 Suoritetut selvitykset ja muita lahteita

Luontoselvitys

Alueelle on valmistunut luontoselvitys vuonna 2022. Katso 2.1.9 luonnon-
olot ja luonnonsuojelu seka selostuksen liite.

Muita l&hteitda, mm.;

- Kunnostuksen loppuraportti, Neulaniemi, 2011 Ramboll

- ELY:n lausunto kunnostuksen loppuraportista, 2017

- Ymparistotekninen tutkimus, Luotsiniemen eteldosa, 2022 Ramboll
- ELY:n lausunto veturitallin maaperén pilaantuneisuudesta 2014

2.3 Pohjakartta
Pohjakarttaa yllapitaa Savonlinnan kaupungin mittauspalvelut.
Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Savonlinnan keskusta-alueella on pohjakartoissa vuodesta 2024 |&htien
kaytossa korkeusjarjestelma N2000. Vanhemmissa kartoissa on ollut
kaytossa korkeusjarjestelméa NN.

Jarjestelmien ero: NN + 288 mm = N2000.

Selostuksessa kaytetaan N2000-korkeusjarjestelman mukaisia korkolu-
kemia, jos ei toisin mainita.

Asemakaavaselostuksessa kaytetaan Savonlinnan kaupungin opaskar-
tan mukaisia paikannimia, eli niemi, missa vaylaasema sijaitsee, on Luot-
siniemi ja Hevonpaanniemi on Hevonpaanniemenkadun pohjoispuolella.
Joissakin kartoissa Hevonpaanniemi on kirjoitettu vaylaaseman kohdalle.

2.4 Kaavatilanne

2.4.1 Maakuntakaava
Etela-Savossa on voimassa neljd maakuntakaavaa:

- Etela-Savon maakuntakaava.

~ vahvistettu ymparistoministeriéssa 4.10.2010.
- Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava.

~ tuulivoimaa kasitteleva.

~ vahvistettu ymparistoministeriéssa 3.2.2016.
- Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava.

~ edellisia paivittava.

~ voimaan 20.3.2017 Eteld-Savon maakuntavaltuuston péatoksella.
- Etela-Savon 4. vaihemaakuntakaava.

~ tuulivoimaa kasitteleva

~ voimaan 29.1.2025

~ ei lainvoimaa, valituksen kasittely kesken

Etela-Savon maakuntahallitus on paattanyt kaynnistad kokonaismaakun-
takaavan laatimisen 18.5.2026 § 67.
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Merkint6ja ja maarayksia asemakaavamuutosalueella ja sen laheisyy-
dessa:

Ote maakuntakaavayhdistelméasta.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
maakuntakeskukset ja seutukeskukset
A 16.1 Savonlinna

Aluevarausmerkinnalld osoitetaan maakuntakeskuksen ja
seutukeskusten taajamatoimintojen alueet.
Kohdemerkinnalla osoitetaan maakunnan keskusverkon
perusrakenteen kannalta tarkeét paikalliskeskukset.

Merkinta sisaltaa asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen,
hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym.
taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-,
puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia
likennealueita. Lisaksi merkinta sisaltaa erikseen luetellut
arvokkaat luonnon- ja kulttuuriympéristokohteet. Merkinta ei
estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien alueiden
sailyttamista nykyisessé kaytossaan. Alueen maankaytto ja
rakentaminen edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumaarays

Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus,
seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota alueen oloista johtuviin erityisiin
tarpeisiin:

- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen hyodyn-
tamalla ja eheyttdmalla olemassa olevaa kaupunki- ja yh-
dyskuntarakennetta
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- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen
vuorovaikutuksen kehittamiseen ja tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teolli-
suus- ja matkailualueiden mitoitukseen ja toimintojen yh-
teensovittamiseen kestavan kehityksen periaatteet huo-
mioiden.

- palvelujen ja ty6paikkojen saavutettavuuteen julkisella
kulkuvélineella ja kevyen liikenteen avulla

- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen kiinteéksi
osaksi muuta palvelu- ja yhdyskuntarakennetta

- riittAvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden
ja ulkoilureittien seudulliseen jatkuvuuteen seka yhteyk-
siin taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin
luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittavien yhte-
naisten peltoalueiden sailyttdmiseen tuotannossa

- luonnon, erityisesti jarvi- ja rantaluonnon seka alueella
sijaitsevien kulttuuriympariston ja/tai maiseman kannalta
tarkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja luonnonpe-
rintdarvojen vaalimiseen ja sailymiseen seka kestavaan
aluetaloudelliseen hyddyntadmiseen

- llImastonmuutoksen ehkéaisyyn ja ilmastonmuutoksesta
aiheutuvien haittojen, kuten tulvavaaran lisaantymisen,
huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
maakuntakaavan kohdeluettelossa yksilGidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympariston kohteet ja alueet seka
muinaisjaannokset.

Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta
ymparodivan konsultointivydhykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on Kiinnitettava erityista huomiota.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisolle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittumista
vybhykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava
kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa
TUKES:n lausunto.

Suunnittelumaarays

Seutukeskusten Pieksamaki ja Savonlinna
maakuntakaavassa osoitetulla taajamatoimintojen alueella
(A) vahittaiskaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikén
alaraja on tilaa vaativan osalta 7000 k-m2 ja muilla
vahittaiskaupan toimialoilla 5000 k-m2.
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Merkint6ja asemakaava-alueen |laheisyydessa:
e RUNKOTIE / KANTATIE
vt 16.155 Savonlinnan ohitustie

Merkinnall& vt osoitetaan valtateinad valtakunnallista ja
maakuntien valista pitkdmatkaista liikennetté valittavia
maanteita. Valtateista osoitetaan merkinnalla vt/rt omana
alaryhmanaan keskeisia valtakunnallisesti merkittavia
valtateita. Naista korkealuokkaisista valtateista kaytetaan
nimitysta runkotie. Merkinnalla kt osoitetaan kantateina niita
valtateita tadydentévia, maakuntia palvelevia maanteita,
jotka yhdistavat kaupunkitason keskuksia tarkeimpiin
likennesuuntiin. Merkintaan liittyy MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Teilla tulee varautua kevytvaylgjarjestelyihin taajamien ja
kylamaisen asutuksen kohdalla. Vaylan ja sen lahialueiden
suunnittelussa tulee huomioida melun vaikutukset alueiden
kayttoon.

Suunnittelumaaravs koskien runkoteita (vt/rt)

Maankayton suunnittelussa tulee varautua siihen, etta
vaylalle paasy tapahtuu eritasoliittymien kautta ja
paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen
vayla.

sttt  YHDYSRATA / SIVURATA
yr 14.255 Huutokoski-Parikkala

Merkinnalla osoitetaan paaratoja yhdistavat radat ja
teollisuudelle tarpeelliset radat.

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

LAIVAVAYLA
Iv 16.203 Savonlinna-Punkaharju laivavayla

Merkinnall& osoitetaan hyotyliikenteen kayttoon tarkoitettuja
matalavaylida. Merkintdén liittyy MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Vesiliikenteen syvays- ja alikulkukorkeusvaatimusten
turvaamiseksi tulee niita ristedvien johtojen ja siltojen
suunnittelussa ottaa huomioon merenkulkulaitoksen
suositukset.

vv 14.202 Haukiveden venevaylat
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Merkinnalla osoitetaan veneilyn runkovaylid sekd muita
alueellisesti merkittavia veneilyn paavaylia. Merkintdan
littyy MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays

Vesiliikenteen syvays- ja alikulkukorkeusvaatimusten
turvaamiseksi tulee niita ristedvien johtojen ja siltojen
suunnittelussa ottaa huomioon merenkulkulaitoksen
suositukset.

NATURA 2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE

nat 16.401 Hevonniemi

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000-verkostoon kuuluvat
alueet.

LUONNONSUOJELUALUE

SL 16.430 Kasinosaaret

Merkinnall& osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja
tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita. Alueella on voimassa
MRL 33 §8:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suojeluméaarays

Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.
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2.4.2 Yleiskaava

Voimassa oleva vleiskaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava.

- Eteld-Savon ymparistokeskuksen vahvistama 9.12.1997
- Yleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Ote Ydinkeskustan osayleiskaavasta.

Yleiskaavassa on seuraavia merkint6ja asemakaavamuutosalueella tai
sen laheisyydessa:

K-1

AP

VP
LS

LT

LR

23000
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LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE, JOLLE VOIDAAN
SIJOITTAA MYOS PIENIMUOTOISTA, YMPARISTOHAIRIOITA
AIHEUTTAMATONTA TEOLLISUUTTA.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa, eika
automarket-tyyppista suurmyymalaa.

ASUINPIENTALOJEN ALUE.
PUISTO.
SATAMA-ALUE.

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA
NAKEMAALUEINEEN.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.
KATU.

ULKOILUREITTI TAI MUU LIIKENTEEN MERKITTAVIA YHTEYKSIA
PALVELEVA REITTI.

LIKIMAARAINEN ENIMMAISKERROSALA NELIOMETREINA.
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-V UUSIEN RAKENNUSTEN PAAASIALLINEN KERROSLUKU.
RAKENNUSTAITEELLISESTI, HISTORIALLISESTI, TAI
ﬂ MAISEMAKUVAN KANNALTA ARVOKAS RAKENNUS, JOTA EI SAA
PURKAA.

Strateqginen vleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on valmisteilla.
Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 14.12.2023-14.2.2024.
Tekninen lautakunta 02.12.2025 p&aatti jattada hyvaksyttavaksi esitetyn eh-
dotuksen poydalle.
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Yleiskaavaehdotus hyvaksyttavéksi, ote, paivays 27.11.2025.

E Elinkeinoelaman alue.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, liike- ja
toimistotiloille seka ymparistohéairiota aiheuttamattomalle
teollisuudelle seka naihin liittyville myymalatiloille ja
varastoille.

Alueiden kaytté on paasaantoisesti ratkaistu asemakaavoin.
Maankayton muutokset edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua asemakaavalla ja vaikutusten arviointia.

Elinkeinoelaman alueelle suuntautuva liikkenne on pyrittava
ohjaamaan valtatien 14 ja kokoojakatujen kautta,
kuormittamatta asuinalueiden katuverkkoa.
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Kaupallisten palveluiden alue.

Alueelle saa sijoittaa kaupan-, palvelu-, liike- ja tydpaikka-
alueita, jotka eivat aiheuta ymparistohairiota.

Alueiden kayttd on paasaantoisesti ratkaistu asemakaavoin.
Maankéayton muutokset edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua asemakaavalla ja vaikutusten arviointia.

Liikennejarjestelyjen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kevyen liikenteen sujuvuus seka joukkoliikenteen, huolto- ja
pysakdintialueiden toimivuus, reittien jatkuvuus seka
palveluiden saavutettavuus. Kaupallisten palveluiden
alueelle suuntautuva liikenne on pyrittava ohjaamaan
valtatien ja kokoojakatujen kautta, kuormittamatta
asuinalueiden katuverkkoa.

D Satama-alue.

Merkinnalla on osoitettu seudullisesti merkittavat
vierasvenesatamat, kehitettavat vierasvenesatamat ja
satamapalveluiden alueet seké syvasatama.
Vierasvenesatamissa tehtévien vesistétayttojen tulee olla
vahaisia, lahinna satama-, laituri- ja huoltorakennusten
rakenteita palvelevat taytét sallitaan.

- Viheralue.

Merkinnall& on osoitettu Savonlinnan keskustaajaman
kannalta keskeiset paaviheralueet ja viheryhteydet.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee maaritella tavoitteet
viheralueiden kestavalle kaytolle ja hoidolle, osoittaa
luonnontilaisena sailyvét alueet, edistaa viheralueiden
saavutettavuutta eri kayttajaryhmille ja ottaa huomioon
yleinen virkistyskayttd, ehkaista viheralueiden
pirstoutumista ja sailyttaa riittdvan leveat viherkaytavat ja
ekologiset yhteydet seka ottaa huomioon luonnon-,
maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailyminen.

Ydinkeskustassa Laitaatsalmen—Kyrénsalmen vélissa
ranta-alue tulee sailyttéda julkisessa kaytossa.

Viheralueelle saa rakentaa vain yleista virkistaytymista ja
maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia seka tehda
rakennusten peruskorjauksia. Alueelle saa rakentaa
ulkoilureitteja ja kevyita ulkoilukayttod palvelevia
rakennelmia seka liikuntapaikkoja.

Alueen kehittdminen ei saa heikentaa Natura 2000 -
verkoston arvoja.
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Vesialue.

Pienimuotoiset taytot laiturirakenteita varten ovat
mahdollisia venesatamissa. Muutokset edellyttavat
vesialueen omistajan suostumusta.

Asemakaavoja laadittaessa tulee ottaa huomioon
tulvavaara-alueet ja tulvariskit maarittelemalla alimmat
sallitut rakentamiskorkeudet. Uusia rakennuspaikkoja ei tule
muodostaa tulva-alueelle ilman vaikutusselvitysta siita, etta
tulvariskit ovat hallittavissa.

Jos rantavyohykkeelle haetaan rakennus- tai
toimenpidelupaa hankkeelle, joka sijoittuu
vesivaylamerkkien tai niiden asettamismerkkien alueelle,
tulee ennen luvan myontamista pyytaéd asiasta vesivaylasta
vastaavan viranomaisen lausunto.

O Suojeltava rakennus.

Historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa, eivatka korjaus- ja muutostyot
saa heikentaa rakennuksen suojeluarvoja. Olennaisista
rakennuksen ulkondkdd muuttavista toimenpiteista ja
suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen ja
alueellisen ymparistéviranomaisen lausunto.

Suojeltavan rakennuksen kohdetiedot ovat
kaavaselostuksessa.

Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa on
annettava kaavamaaraykset suojeltavan rakennuksen
sailyttamiseksi.

Merkint6ja asemakaava-alueen laheisyydessa:

I Valtatie tai seudulllinen paakatu.

Valtatien kehittdmisessa on otettava huomioon sen
likenteellinen merkitys muuna paatieverkkona,
likenneturvallisuus eri kayttajaryhmille,
ymparistovaikutukset ja maisemalliset vaikutukset.
Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon, etta
vaylalle paasy ohjataan paaliittymien kautta ja tehtava
valtatien likennealueelle riittavat tilavaraukset seka
selvitettdva melu ja tarindhaitat seka niiden vaikutukset
rakentamiseen.

jeieie  JUNArata.

Maankayttéd radan varteen suunniteltaessa on selvitettava
melu- ja tarindhaitat seka niiden vaikutukset rakentamiseen.
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{mmm) Viheryhteys tai -kaytava.

eeeeee pPygralilkenteen paareitti.

Rantavyohykkeella sijaitseva pientalovaltainen

RA/AO
asuntoalue.

o Rakennettu rakennuspaikka.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Kansallinen kaupunkipuisto

® i Natura 2000-verkoston alue.

Alue, jolla on sailytettavid ympaéaristdarvoja.

Yleisia maarayksia:
Yleiskaavamerkinnat ja alueiden kaytto:

Yleiskaavamerkinnoilla osoitetaan alueiden paaasiallinen
kayttotarkoitus. Alueisiin voi siséltyd myos alueen
paaasiallisille toiminnoille tarpeellisia yksityisia ja julkisia
palveluita, siséisia likennevaylia ja liikennealueita,
viheralueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Asemakaavakarttaa tadydentavat liitteiden A—F mukaiset
teemakartat asuminen, elinkeinoelama, liikkenne,
viherymparistot ja -reitistot, kulttuuriymparisto ja
luonnonympaéristo, joissa yleiskaavan merkintdja on
tarkennettu. Nama tulee ottaa tarkemmassa suunnittelussa
huomioon.

Ydinkeskustassa Laitaatsalmen ja Kyronsalmen valissa
ranta-alue tulee sailyttaa julkisessa kaytossa.

Imastonmuutos:

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
ilmastonmuutoksen vaikutukset. Suunnittelussa ja
kaavamaarayksissa tulee pyrkia energiatehokkuuteen,
vahahiilisyyteen, liikenteen paasttjen vahentamiseen ja
tulvariskien torjuntaan. Lisaksi on huolehdittava hulevesien
aiheuttaman vesistokuormituksen ehkaisysta.
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Asemakaavoja laadittaessa sekd RA-, RA-1-, RA/AO- ja
RA/AO-1-alueiden rakennusluvituksessa tulee ottaa
huomioon tulvavaara-alueet ja tulvariskit maarittelemalla
alimmat sallitut rakentamiskorkeudet. Uusia
rakennuspaikkoja ei tule muodostaa tulva-alueelle ilman
vaikutusselvitysta siita, etta tulvariskit ovat hallittavissa.

Asemakaava-alueilla tulee selvittdaa hulevesien hallinnan
periaatteet seka on varattava riittdvat maa-alueet
hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen. Asemakaava-alueella
on liityttava keskitettyyn kunnallistekniikkaan ja
hulevesiverkostoon, mikali sellaiset on alueelle rakennettu.

Ymparistdhaittojen ehkdiseminen:

Yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja
suunnittelutarveratkaisuissa tulee ottaa huomioon
ymparisto- ja terveyshaittojen ehkaiseminen. Vaikutukset
tulee selvittdd ymparistbhairioita aiheuttavasta toiminnasta
melun ja muiden p&astojen osalta. Lisaksi tulee arvioida
aiemman toiminnan aiheuttamat riskit pilaantuneista maista
ja antaa naista tarvittavat maaraykset.

Kaupunki on antanut yleisia maarayksia ympariston
pilaantumisen ehkaisemisesta myos
ymparistonsuojeluméaarayksissa, jatehuoltomaarayksissa ja
rakennusjarjestyksessa seka asiasta ohjeistetaan myos
terveydensuojelujarjestyksessa.

Yhdyskunnan vesihuoltolaitoksen viemariverkon
ulkopuolisilla kiinteistdilla jatevesien kasittelyssa on
noudatettava kaupungin ymparisténsuojelumaarayksia.

Saimaannorpan suojelu:

Saimaannorpan pesatihentymaalueille ja niiden
l&heisyyteen tulevista merkittavista maankayttohankkeista
on laadittava Natura-arvioinnin tarveharkinta seka
tarvittaessa taman pohjalta varsinainen Natura-arviointi.

Jos rantavyohykkeella haetaan rakentamislupaa
hankkeelle, joka sijoittuu alle 800 metrin paahan
saimaannorpan pesa- tai lepopaikasta tai hanke sijaitsee
saimaannorpan pesatihentymdaalueella, tulee ennen luvan
myontamista pyytaa norpan suojelusta vastaavan
ymparistéviranomaisen lausunto.
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2.4.3 Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella korttelin 22 tonteilla 4 ja 5 ja liséksi valtatien,
radan seka Asemantien alueilla on voimassa asemakaava:

AK623  (14.7.1995)

L.++ Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndke-
m&alueineen.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi

! ST ! Suojeltava rakennus.

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

e::o 5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pin-
U ta-alaan.

YLEISET MAARAYKSET:

Korttelialueilla on olemassa olevaa kasvillisuutta suojeltava ja
sdilytettavd. Istutettavaksi merkityt tai muutoin rakentamatto-
mat tontinosat on istutettava ja rakennettava samanaikaisesti
rakennusten kanssa.

Autopaikkoja on varattava vdhintddn seuraavasti:

1 autopaikka / 200 k- -m? yleisten rakennusten korttellalueella
(Y).

1 autopaikka / 50 k-m° toimistorakennusten korttelialueella (KT).
1 autopaikka / 75 k-m’ huoltoasemarakennusten korttelialueella
(LH).

Luotsiniemenkadun ja Hevonpa&anniemenkadun alueilla on voimassa
asemakaava:

AK721 (28.4.2008)

Katu.

) Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapers
[ & on kunnosfeffava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Luotsiniemenkadun lansipuolella ja Asemantien itdpuolella ei ole asema-
kaavaa.

Motonetin korttelinosalla on voimassa asemakaava:
AK772 (14.3.2016)
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

A

Punainen katkoviiva on __
asemakaavamuutosalueen raja.
Violetilla asemakaavojen rajat ja‘tunnukset.

™
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Muu suunnittelu ja paatokset

251

2.5.2

253

254

255

Kansallinen kaupunkipuisto

Ymparistoministerion 30.9.2021 tekemalla paatoksella Savonlinnaan on
perustettu Suomen yhdestoista kansallinen kaupunkipuisto. Paatoksesta
on valitettu Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaavamuutos- tai laajennusaluetta ei ole kaupunkipuistoalueella.

Kaupunkipuistoon kuuluu Asemantien lansipuolella Talvisalon metsé ja
asemakaavamuutosalueen itapuolella mm. Sireenisaari ja Sireeniluoto.

Sireenil

=y

Kansallisen kaupunkipuiston rajaus.

Rakennusjarjestys

Savonlinnan rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2025 (8 96) ja tuli voi-
maan 1.10.2025.

Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

Ymparistonsuojelumaaraykset

Savonlinnassa on voimassa kaupunginvaltuuston 9.8.2021 hyvaksymat
ymparistonsuojeluméaaraykset.

Jatehuoltomaaraykset

Alueellinen jatelautakunta on hyvaksynyt maaraykset 19.1.2021 ja ne on
paivitetty 21.2.2023.
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2.5.6

25.7

Suojelutilanne

Veturitalli on suojeltu asemakaavalla ja yleiskaavalla.
Katso; 2.1.7 Kulttuurihistorialliset arvot

Asemakaavamuutosalueen etelapuolellapuolella sijaitseva entinen rauta-
tieasema lahiympéaristdineen on valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéd (RKY).

Asemakaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevat Sireenisaari ja -luoto
ovat Natura 2000 -aluetta.

Sireenisaari ja -luoto kuuluvat myos luonnonsuojelulain nojalla rahoitet-
tuun Savonlinnan saarten luonnonsuojelualueeseen (paatos 20.2.1981).

Asemantien lansipuolella sijaitsee Talvisalon luonnonsuojelualue.

Muut paatokset ja hankkeet

Kaavoitussopimukset on tehty kiinteiston omistajien/vuokralaisten
kanssa;

740-508-1-48 Arctia Meritaito Oy (vuokralainen)
740-508-1-48 maanomistaja
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3 VIREILLETULO JA VUOROVAIKUTUS

3.1 \Vireilletulo
Arctia Meritaito Oy on hakenut kaavamuutosta 4.2.2022.

Asemakaava on tullut vireille kaavoituspaallikon paatoksella 21.2.2022 §
10/2022.

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen.

Edella todetusta johtuen, osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) ei
ole laadittu.

3.2 Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta on tadydennetty ja korjattu
tarpeen mukaan.

Asemakaavaluonnos nahtaville

Kaavaluonnos, selostus ja muu valmisteluaineisto asetettiin yleisesti nah-
taville teknisen lautakunnan paatoksella 17.2.2024 § 250.

Aineisto oli nahtavilla 22.1.-25.2.2025.

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot ja maanomistajille tiedotettiin hank-
keesta. Nahtavillaolosta tiedotettiin Savonmaa-lehdessé, kaupungin il-
moitustaululla ja nettisivulla. Kunnan jasenilla ja osallisilla oli tilaisuus
esittda mielipiteensa asiasta.

Luonnoksesta saapui 12 lausuntoa. Mielipiteita ei saapunut.

Saapuneet lausunnot niihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena
ehdotusvaiheessa.

3.3 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosta on tarkistettu kaavaehdotukseksi saapunut palaute huo-
mioiden:

Kaavakarttaa ja maarayksia tarkistettu koskien mm.;

- hulevesia

- sedimentteja

- veneiden pesupaikkaa

- rakentamisen sijoittumista

- nakymia Veturitallille

- Veturitallin suojelumaaraysta

- satamatoimintojen korttelialueiden kayttotarkoitusta

Asemakaavaehdotus nahtaville.

Asemakaavaehdotus ja muu aineisto asetetaan néhtaville teknisen lauta-
kunnan paatoksella.

Nahtavilldolosta tiedotetaan Itd-Savo-sanomalehdessa seka kaupungin
ilmoitustaululla ja nettisivuilla. N&htavillaolosta ilmoitetaan kaava-alueen
maanomistajille. Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja osallisilla on
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mahdollisuus antaa muistutus. Muistutukset ehdotuksesta on jatettava
kirjallisena ennen nahtavillaoloajan paattymista alempana olevaan osoit-
teeseen.

Saapuneet lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat selos-
tuksen liitteena hyvaksymisvaiheessa.

Hyvéaksymisvaihe
Asemakaavaa tarkistetaan saapunut palaute huomioiden.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti ndhtaville, se asetetaan uudelleen nahtaville. Uudelleen
nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat
vain yksityista etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan
erikseen.

Asemakaavaehdotus hyvaksyttdvaksi

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallitus esittavat asemakaavaehdotuk-
sen hyvaksymista valtuustolle. Valtuusto hyvaksyy asemakaavan.

Valtuuston hyvaksymispaatos julkaistaan julkisten kuulutusten ilmoitus-
taululla seka tarpeen vaatiessa muulla kunnan paattamalla tavalla. Hy-
vaksymispaatoksesta tiedotetaan myos Eteld-Savon ELY-keskukselle ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla il-
moittaneet osoitteensa.

Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksymisté koskevaan valtuuston paatokseen saa hakea muu-
tosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kuin kuntalaissa saadetaan.
Muutoksenhakua voi hakea 30 vuorokauden kuluessa siitd, kun p&atok-
sen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tie-
toon.

Hallinto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos
korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan.

Voimaantulo

Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu
kaupungin ilmoitustaululla ja nettisivuilla. Kaavan voimaantulosta kuulute-
taan, kun p&aatds on saanut lainvoiman.

Jos kunnanhallitus on maankaytt6- ja rakennuslain 201 §:n nojalla maa-
rannyt kaavan osan tulemaan voimaan ennen kuin hyvaksymispaatts on
saanut lainvoiman, kuuluttaminen voidaan tehda valittdmasti maarayksen
antamisen jalkeen.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja
tyontekijat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin elinoloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisia ovat esimerkiksi;

- Maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat
- Kaupungin viranomaiset:
~ ymparisto- ja rakennusvalvonta
~ Savonlinnan Vesi
~ kunnallistekniset palvelut
~ terveydensuojeluviranomainen
- Muut viranomaiset:
~ Eteld-Savon maakuntaliitto
~ Riihisaari — Savonlinnan museo
~ Eteld-Savon ELY-keskus
~ Pohjois-Savon ELY/likenne
~ palo- ja pelastusviranomainen
~ terveydensuojeluviranomainen
~ Vaylavirasto
~ Itd&-Suomen aluehallintovirasto
- Yhdyskuntatekniikka:
~ BLC Oy, Sonera Oy, Telia Finland Oyj
~ Jarvi-Suomen Energia Oy
~ Suur-Savon Sahko Oy

Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja asemakaavahankkeen osal-
listen postituslistalle, siité voi tehda ilmoituksen kaavoituspalveluille.

3.8 Yhteystiedot
Kaupungin kuulutukset:
https://www.savonlinna.fi/kuulutukset/

Nahtavanaoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:

https://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

Savonlinnan toimielinten poytakirjat:
https://savonlinna.oncloudos.com/cqi/DREQUEST.PHP?page=meeting handlers&id=

Nahtdvanédoloaikana kaavaluonnoksesta tai -ehdotuksesta on mahdolli-
suus antaa mielipide sdhkdpostilla tai kirjeella osoitteeseen:

kaavoitus@savonlinna.fi

tai kirjeella:

Savonlinnan kaupunki
Kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna

Kaavan laatijan yhteystiedot:

Pasi Heikkinen, asemakaava-arkkitehti
pasi.heikkinen@savonlinna.fi

puh: 044 417 4666

Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna
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4 KAAVARATKAISU, SEN PERUSTELUT JA VAIKUTUKSET

4.1 Asemakaavan keskeinen sisélto
Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 9 ha, josta maata noin 4,3 ha.

Asemakaava-aluetta laajennetaan Luotsiniemenkadun ja Hevonpaannie-
menkadun itdpuolelle noin 7,8 ha.

Luotsiniemi ja Neulaniemi osoitetaan paaosin satamakaytt6on (LV-1, LS,
LS-1), osin teollisuus- ja varastoalueeksi (TY-1)

Veturitallin ja katsastusaseman tonttien kayttotarkoitukset paivitetadan
vastaamaan nykyista kayttoa (LH, KL-1)

Alueen pohjoisosassa kallioinen metsaalue merkitaan lahivirkistysalu-
eeksi (VL-1).

Asemantien sillan itapuolella sijaitsevalle telemastolle muodostetaan
mastoalue (EMT).

Asemakaava koskee myds laheisia vesialueita.
Veturitallin suojelumerkinta sailyy.
Valtatien ja mahdollisen rataliikenteen haitat huomioidaan.

Asemakaava mahdollistaa venesataman rakentamisen l&helle ydinkes-
kustaa ja vilkasta venereittid. Alueella on jo venetankkauspiste ja yhdys-
kuntatekninen verkosto on rakennettuna valittomasséa laheisyydessa.

4.2 Mitoitus

Asemakaavan mitoitus esitetddn myds asemakaavan seurantalomak-
keessa, joka on selostuksen liitteend hyvaksymisvaiheessa.

pinta-alat (m?) ja rakennusoikeuden maaréat (k-m?2):
kortteli tontti kayttd pinta-ala e= rak.oik. kaytetty

22 4 KL-1 5192 0,5 2596 1391
22 5 LH 5601 0,5 2801 1199
8 1 LS-2 5194 0,5 2598 -
EMT 367 0,2 73 -
9 1 TY-1 2727 0,5 1365 ~720
9 2 LS-1 5415 0,5 2708 574
LV-1 9382 0,1 938 -
VL-1 7395 -
Katu 551 -
pp 597 -
W 46557 -

Kiinteistdjen pinta-alat nykytilanteessa; katso 2.1.3 Maanomistus

411749
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4.3 Korttelialueet

LS-1 Satamatoimintojen korttelialue.
- Alueelle saa sijoittaa veneilytarvikkeiden myyntitiloja ja
polttoaineen jakeluaseman veneille.

Luotsiniemessa toimii nyt Arctia Meritaito Oy:n vaylaasema. Luotsinie-
men etelarannalla sijaitsee Osuuskauppa Suur-Savon (ABC) venetank-
kauspiste.

LS-2 Satamatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa veneilytarvikkeiden myyntitiloja.

Satamatoimintojen korttelialueille on mahdollista sijoittaa esimerkiksi halli
veneiden talvisailytykseen tai veneiden korjaustoimintaa.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TY-1 Toiminta ei saa aiheuttaa ymparistohairioita.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi osoitetaan vaylaase-
man vieressa sijaitseva yksityisen omistama, varastokayttssa oleva kiin-
teistd 740-508-1-48.

Liikerakennnusten korttelialue.
KL-1 Alueelle saa sijoittaa ymparistbhairioita aiheuttamattomia
teollisuustiloja.

Entisessa veturitallissa (740-4-22-4) toimii nyt ravintola/tapahtuma-
areena seka autopesula.

LH Huoltoasemarakennusten korttelialue.

Kiinteistolla 740-4-22-5 toimii nyt katsastusasema.
Kortteliosan merkinnat ja maaraykset eivat muutu.

Yleisia maarayksia:
Venesatama-alueelle (LV-1), satamatoimintojen
korttelialueille (LS-1 ja LS-2) seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueelle (TY-1) saa tehda
veneidenpesupaikan, kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia noudattaen.

Uusien rakennusten etaisyyden naapuritontin rajasta on
oltava vahintdén 4 metria, paitsi venesatama-alueella
(LV-1) ja satamatoimintojen korttelialueilla (LS-1 ja LS-2)
rakennuksen saa tehda rantaviivaan kiinni ja venesatama-
alueella (LV-1) my6s kadun reunaan kiinni.
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Ratalain 37 8 mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30
metrin etdisyydelle lahimman raiteen keskilinjasta.
Suoja-alueelle ei saa tehda sellaista rakennusta tai
rakennelmaa, josta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen
turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle.

4.4 Venesatama

Venesatama.
Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman veneille.

Alueelle on mahdollista sijoittaa venelaitureita, veneiden maihinvetopaik-
koja ja talvisailytyspaikkoja.

Alueella voi sailyttdd asunto- ja saunalauttoja, mutta ohiajotien melun
vuoksi alue ei sovellu lautoilla loma-asumiseen ja yopymiseen.

4.5 Yhdyskuntatekniikka

Mastoalue.

Asemantien sillan itdpuolella sijaitsee BLC Oy:n telemasto. Alue on vuok-
rattu kaupunagilta.

Muuntamo Luotsiniemenkadun itdpuolella merkitd&n kaavakarttaan (et).
Kaavakarttaan merkitdan olemassa olevat putket veturitallin pohjoispuo-
lelle.

Luotsiniemessa oleva jatevesipumppaamo sijoittuu uudelle katualueelle.

4.6 Virkistysalueet

4.7

431749

Alueen pohjoisosassa kallioinen metséaalue merkitdan lahivirkistysalu-
eeksi (VL-1).

Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Vesialueet

W Vesialue.

[~ | Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita
. _. 4 Japolttoaineen jakeluaseman veneille.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.

Luotsiniemessa toimii nyt Arctia Meritaito Oy:n vaylaasema. Luotsinie-
men etelarannalla sijaitsee Osuuskauppa Suur-Savon (ABC) venetank-
kauspiste. Suuremmat alukset tankataan pohjoispuolen laitureilla.

Venesatama-aluetta voidaan ottaa kayttéon vaiheittain tarpeen mukaan.
Pohjaolosuhteet ja sedimentin pilaantuneisuus voidaan tutkia samassa
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yhteydessa. Alueelta ei ole kaytossa syvyystietoja. Vaylaaseman pohjois-
puolella on ruopattu tasoon +72,18 ohiajotien rakentamisen yhteydessa.
Maihinvetopaikkoja varten lahden syvyys on riittava.

4.8 Liikenne ja pysakointi
Neulaniemeen muodostetaan uusi katu (Luotsiniemenkuja).

Ajoreitti Liilkerakennusten korttelilalueen (KL-1) etelakulman lapi Mo-
tonetin huolto- ja jatelaitureille merkitddn kaavakarttaan.

Pysakdintipaikkoja on varattava vahintaan;
- liikerakennusten korttelialueella (KL-1) 1 ap /60 k-m2,
- huoltoaseman korttelialueella (LH) lap/75k-m?
- satamatoimintojen korttelialueella (LS-1, LS-2) 1 ap/ 150 k-m?
- teollisuus- ja varastorakennusten

korttelialueella (TY-1) 1 ap / 150 k-m?

Kiinteistolla 740-4-22-4 (katsastusasema) autopaikkavaatimus pysyy sa-
mana. Kiinteistolla 740-4-22-4 (Veturitalli) vaatimus kasvaa kayttotarkoi-
tuksen muuttuessa.

Alueelle johtava katuverkko on valmiina. Asemantie katsastusaseman liit-
tymasta pohjoiseen ja Luotsiniemenkatu ovat kapeahkoja, noin 5,5 met-
ria. Luotsiniemenkadulla nousu kohti Asemantien siltaa on jyrkimmillaan
noin 1:13,5 eli noin 7,5 %. Lisdksi tasainen kohta ennen risteysta on ly-
hyt. Lilkkennemaara kadulla on kuitenkin tulevassakin tilanteessa kohtuul-
linen. Venesataman liikennetuotos keskittyy voimakkaasti keséaaikaan.

4.9 Maisema, kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriymparisto
Veturitalli on suojeltu jo voimassa olevassa asemakaavassa.

L | Suojeltava rakennus.

|._ 7 "_.; Paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarke&
rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen ulkoasun ominaispiirteet ja luonne tulee
korjaus- ja muutostdissa sailyttad, ja niissa on kaytettava
rakennusajankohdalle tyypillisia materiaaleja.
Korjausten lahtékohtana on olemassa olevien alkuperéisten
rakennusosien sailyttaminen.
Rakennuksen ulkoasuun tai historialliseen arvoon
vaikuttavista toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Yleinen maarays:

Liikerakennusten korttelialueella (KL-1) ja

huoltoasemarakennusten korttelialueella (LH):

- Alueen yleisilmeen tulee olla siisti.

- Ulkovarastointialueet tulee peittdd nakyvista riittavan kor-
kealla aidalla. Nakymiéa Veturitallille ei saa peittaa.
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4.10 Luontoarvot

Kaavamuutosalueen laheisyydessa on Natura2000-suojelualue Hevon-
niemi. Luonnonsuojelulain (9/2023, LSL) 34 8:n mukaan Natura 2000 -
verkostoon kuuluvan alueen suojelun perusteena olevia luonnonarvoja ei
saa merkittéavasti heikentdd. Kaavoituksen yhteydessa on huolehdittava
heikentamiskiellon toteutuminen selvittdmalla kaavan vaikutukset verkos-
toon kuuluvien alueiden suojelun perustana oleviin luonnonarvoihin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessé on syyta tarkastella vaikutuksia eri-
tyisesti saimaannorppaan mutta myds Sireenisaaren luontoarvoihin.

Vaikutusten arvioimiseksi asemakaavaa varten on laadittu Natura-arvi-
oinnin tarveharkinta. Johtopaatoksenéa todetaan, ettd asemakaava ei to-
dennakoisesti merkittavasti heikenna saimaannorpan elinolosuhteita eika
Sireenisaaren luontoarvoja. Nain ollen, varsinaista Natura-arviointia ei
ole syyta laatia. Tarveharkinta (versiot julkiseen ja viranomaiskayttoon)
on selostuksen liitteena.

Luonnonrauhaa kaavamuutosalueella ei ole nykytilanteessa eika sita ole
mahdollista jarjestad; luotsiasema, laivareitit ja valtatie ovat valittbmassa
laheisyydessa. Kaupungin keskusta, asuinalueet ja kevyen liikenteen rei-
tit ovat alueen vieressa, joten ihmisia liikkuu alueella nykytilanteessakin.

Lahden pohjukassa pidetdén veneita.

Norpan kannalta olennaista on, etta jaiden aikaan venesatama-alueella
ei juuri ole toimintaa.

Kaava-alueella ei ole muita suojeltavia luontoarvoja.

4.11 Hulevesien hallinta
Yleinen maarays:

Korttelialueilla (KL-1, LH, TY-1, LS-1, LS-2) ja

venesatamassa (LV-1):

- Hulevedet tulee koota keskitetysti liikennealueilta ja paal-
lystetyilté pinnoilta ja johtaa hulevesiviemariin tai, kunnan
ymparistbnsuojeluviranomaisen luvalla, imeyttaa maape-
raan.

- Normaalia suuremman polttoaine- tai 6ljyvuotoriskin alu-
eet tulee paallystaa vetta lapaisemattomalla materiaalilla
ja hulevedet tulee kerata kaivoihin, joissa on hiekanerotin
ja oljynerotin.

Mikali kasitellyt hulevedet imeytetaan maaperdan, ol-
jynerottimen luokan tulee olla I.

Ennen k&siteltyjen hulevesien johtamista tontilta, huleve-
siviemari on varustettava naytteenotto- ja sulkuventtiili-
kaivolla.

- Rakennuslupakasittelyn yhteydessa alueelle tulee esittaa
hulevesisuunnitelma.
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4.12 Tulvariskit

Yleinen maarays:

Alueelle sijoittuva toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa
maaperan, veden tai ilman laadulle.

Polttoaineiden jakeluasemien suunnittelussa on
varauduttava tulvavedenkorkeuteen +78,2 (N2000).

Pysyvien rakennusten kastumisesta vaurioituvien
rakenteiden alin sallittu korkeusasema on +78,2 (N2000).

Rakennettaessa korkeusaseman +78,2 (N2000) alapuolelle
tulvien aiheuttamia haittoja on estettava ennakolta
rakenteellisin keinoin.

Yla-Saimaalla alin suositeltava rakentamiskorkeus on +78,2 (N2000).

4.13 Pilaantuneet maat ja sedimentit

Neulaniemessa on sijainnut 6ljyterminaaleja. Luotsiniemi on entista rata-
aluetta. Entisen veturitallin tontilla on ollut rautatiekaluston korjaamotoi-

mintaa.

saa

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Maaperan
pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet on
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista siten, etta
puhdistustaso vastaa paikalle sijoitettavan toiminnan
vaatimuksia. Ennen maahan kajoamista on oltava
yhteydessé asiassa toimivaltaiseen
ymparistéviranomaiseen.

Yleinen maarays:

4.14 Melu jatarinad

Sedimentin pilaantuneisuus on selvitettava suunniteltaessa
ruoppauksia vesialueen osille, joille saa rakentaa laitureita
(Iv-1 ja Iv-2).

Vuonna 2021 laaditun melumallinnuksen mukaan uusille teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueille (TY-1) kohdistuu noin 50-55 dB:n d4anen-
taso. Liike- ja toimistohuoneisiin sovelletaan paivaohjearvoa 45 dB, joka
saavutetaan tavanomaisilla seinarakenteilla.

Rautatieosuudella ei ole nyt liikennettd, eikd kayttoonottoa ole nakopii-
rissd. Rautatieta ei kuitenkaan ole hallinnollisesti lakkautettu ja liikenndin-
nin jatko tulevaisuudessa on edelleen auki.

Radan laheisyyteen ei sijoiteta arinélle herkkia toimintoja.

Korttelin 8 (TY-1) raja on noin 16 metrin etaisyydella radasta ja korttelin 9
(TY-1) raja on noin 30 metrin etéisyydella rajasta, joten on mahdollista,
etta erityisesti tarinasta aiheutuisi haittoja.
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llImadanimelun, runkomelun ja tarindn voimakkuuteen vaikuttavat mm.
junien maara ja nopeus, veturin ja vaunujen tyyppi, massat ja kunto. Voi-
makkuuteen vaikuttavat myos radan kunto ja mahdolliset melu- ja ta-
rindsuojaukset. Tavarajunat aiheuttavat melua ja tarinaa yleensé henkil6-
junia enemman. Yoliikkenne on paivaliikkennettd hairitsevampaa.

Koska edelld mainittuja muuttujia ei voida ennustaa, vaurioriskialueen ra-
jaa tai muita haittoja ei voida tarkasti arvioida.

Nain ollen, kaavaan ei ole tarkoituksenmukaista lisata tarindd, runkome-
lua tai ilmadanimelua koskevia raja-arvoja tai karttamerkintoja, mutta on
perusteltua lisata suunnittelua ohjaava yleinen maarays:

Kortteleissa 8 ja 9 rakennusten suunnittelussa on otettava
huomioon valtatien aiheuttama melu ja mahdollinen
rataliikenteen aiheuttama melu, runkomelu ja tarina.

4.15 Tonttijako

Luotsiniemessa, satamatoimintojen korttelialueella (LS):

| 3 Ohjeellisen tonttijaon mukainen tontti ja sen numero.
Luotsiniemessa on nyt Arctia Meritaito Oy:n vayldasema ja Suur-Savon
ABC-venetankkauspiste. Alue radan ja rannan valissa telemaston etela-
puolella on nykyisin rakentamatonta joutomaata. Alueet (kiinteistd 740-
508-1-47) omistaa kaupunki. Ohjeellinen tonttijako mahdollistaa kortte-
linosien vuokraamisen paloina, erillisina tontteina.

Asemantielld korttelialueilla on sitova tonttijako.

@ Sitovan tonttijaon mukainen tontti ja sen numero.

4.16 Nimisto

Neulaniemeen muodostetaan uusi katu, nimeltdan Luotsiniemenkuja.

4.17 Taloudelliset vaikutukset
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Kaupunki omistaa valtatien koillispuolella kaava-alueella olevat maa- ja
vesialueet lukuun ottamatta kiinteistoa 740-508-1-48.

Tavoitteena on saada kayttdmaton alue hyddynnettya. Alue sijaitsee |&-
helld keskustaa, valmiin katuverkon yhteydessa. Infrastruktuuri on raken-
nettu. Rakentaminen tiivistaa ja tehostaa maankayttoa taajama-alueella
ja kohdentaa tyOpaikkarakentamista yleiskaavan sille osoittamalle alu-
eelle.

Satamatoimintojen korttelialueita (LS-1, SL-2) voidaan vuokrata tai
myyda, laitureita ja venepaikkoja on mahdollista vuokrata.

Alueelle ei ole laadittu suunnitelmia, eika kustannuksia siten voida las-
kea. Venesatama-aluetta voidaan ottaa kayttoon tarpeen mukaan. Mai-
hinvetopaikkojen vuokraamiseksi riittaisi, ettd rannoilta raivattaisiin kasvil-
lisuutta.
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5 SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

5.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4 2018.

Sijoittamalla palveluita ja rakentamista valmiin infrastruktuurin yhteyteen
edistetddn tehokasta, taloudellista ja ekologisesti kestavaa yhdyskuntara-
kennetta. Alue on valtatien varrella ja lahelld keskustaa. Alueelta on hy-
vat kevyen liikenteen yhteydet. Siten kaavalla edistetaan tydpaikkojen
hyvaa saavutettavuutta ja edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
netta.

5.2 Maakuntakaava
Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta.

Asemakaava on maakuntakaavan maaraysten ja tavoitteiden mukainen.
Asemakaava edistda mm. kilpailukykyisten tonttien tarjontaa hyddynta-
malla ja eheyttdmalld olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntaraken-
netta ja palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuutta julkisella kulkuvali-
neella ja kevyen liikenteen avulla.

5.3 Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen
ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovit-
taminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun
suunnittelun seké rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Ydinkeskustan
osayleiskaava (9.12.1997).

Asemakaava-alue on yleiskaavassa péaosin; liike- ja toimistorakennus-
ten alue, jolle voidaan sijoittaa my6s pienimuotoista, ymparistohairioita
aiheuttamatonta teollisuutta.

Asemantien kortteleiden osalta asemakaava on voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen, yleiskaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen.

Rannan osalta kaupunkirakenteelliset tavoitteet ovat muuttuneet kolmen
vuosikymmen aikana; kaupalliset palvelut ja toimistot pyritdan keskitta-
maan ydinkeskustaan ja tilaa vaativa kauppa Kartanonvaylalle. Vaikka
ranta on l&hella keskustaa ja valtatietd, ajoreitti rantaan on pitka ja kapea
kiertotie eikd sovellu runsaalle asiakasliikenteelle.

Veneilypalveluita pyritaan keskittdméaan lahelle keskustaa ja alue on ve-
neilypalveluille hyvin soveltuva.

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on valmisteilla.
Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 14.12.2023-14.2.2024.

Tekninen lautakunta 02.12.2025 paatti jattaa poydalle hyvaksyttavaksi
esitetyn ehdotuksen (paivays 27.11.2025).
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Yleiskaavaehdotuksessa Luotsiniemenkadun ja rannan vélinen alue on
padosin satama-aluetta ja osin elinkeinoelaman aluetta. Katsastusase-
man ja Veturitallin tontit ovat kaupallisten palveluiden aluetta.

Asemakaavamuutos on yleiskaavaehdotuksen mukainen, yleiskaavan
yleispiirteisyys huomioon ottaen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.4 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteutus on mahdollista sen tultua voimaan.

5.5 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Alueen tarkempi suunnittelu tehdéén rakennussuunnittelun ja yhdyskun-
tateknisen suunnittelun yhteydessa.

5.6 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteuttamista seurataan normaalein rakennusvalvonnan keinoin.

Savonlinnassa

Pasi Heikkinen
Asemakaava-arkkitehti
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