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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite
Tilan nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kdayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-740-2026-00174

740-530-2-3-MM601

Kartanonvaylé 17, 57210 Savonlinna
Kartanon pellot

14.7599 ha

Asemakaava

KM-1 Kaupallisten palvelujen alue

Biltema Real Estate Finland Oy

Toimenpide

Lisdselvitykset

Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

limoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Tilavuus
Rakennettava kokonaisala

Poikkeamiset

Uusi rakennus, myymadalarakennus 6 973 m2 + katettua tilaa 199 m2. Mainospyloni 30 m.

Uusi rakennus, myymaldrakennus, rakennuksen kerrosala 7533 m2 (rakennusoikeudellinen
kerrosala 6 973 m?) + katettua tilaa 199 m?, kokonaisala 7533 m?, tilavuus 54800 m3.

Mainospyloni 30 m.

Vaativa

Sallittu 7000 m?
Kdaytetty 6793 m?

Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
Rakennesuunnittelija Erittdin vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Erittdin vaativa

Heikki Olavi Képpi, arkkitehti

Heikki Olavi Kappi, arkkitehti

Heikki Henrik Vaajasaari, diplomi-insindori
Teemu limari Rossi, rakennusinsindori

Padsuunnittelija
ARK-rakennussuunnittelija
Rakennesuunnittelija
RAK-rakennesuunnittelija

7533 m?
6962 m?
54800 m3
7533 m?

Kerrosalan ylitys:

6.5.2015 voimaan tulleen asemakaavan madrdysten mukaan kaupallisten palveluiden
alueelle KM-1 "voidaan asemakaavassa osoittaa enintddn 5000 kem?2:n suuruisia
vahittdiskaupan suuryksikoita”.

Bilteman uuden myymaldrakennuksen kokonaiskerrosala on 7534 kem?2.
Rakennusoikeuteen laskettava kerrosala on 6963 kem?2.

Tontin tarkoituksenmukainen kaytté edellyttad tulevan liiketoiminnan kannalta riittévén
suuren myymaldyksikon rakentamista. Myymald- ja kahvilatilojen (asiakastilat)
yhteenlaskettu kerrosala on 5610 kem?2. Muu osa kerrosalasta muodostuu varastotiloista,
myymadldn ja kahvilan aputiloista sekd teknisistd tiloista.

Kaavoituspddllikkdé on myontanyt poikkeamisluvan 21.4.2026 § 72. Rakennusoikeuteen
laskettava kerrosala saa olla enintddn 7000 m? ja autopaikkojen madra
kaavamdadrdyksestd poiketen yhteensd 187 kpl.

Lausunnot

Savonlinnan Veden lausunto, 1.7.2026, Lausunto
Osoiteasiat, 2.7.2026, Lausunto
Pelastusviranomaisen lausunto, 6.7.2026, Lausunto
Terveysviranomaisen lausunto, 17.7.2026, Lausunto
Ristemadlausunnot, 10.8.2026, Lausunto
Elinvoimakeskus, 2.9.2026, Lausunto
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Naapurien kuuleminen

Naapurit on kuultu viran puolesta (HL 34 §, RakL 63-65 §).

Kuulemisen johdosta on jatetty yksi huomautus. Huomautus koskee kaapeleiden sijaintia

ja asia huomioidaan rakentamisen yhteydessé.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
ELY:n tai kunnan poikkeamapdadtos 1 kpl
Energiaselvitys 1 kpl
Energiatodistus 1 kpl
Hulevesisuunnitelma 1 kpl
Julkisivujen vdrityssuunnitelma 1 kpl
Julkisivupiirustus 1 kpl
Kosteudenhallintasuunnitelma 1 kpl
Lausunnon liite 1 kpl
Lausunto 6 kpl
Leikkauspiirustus 1 kpl
Mainoslaitesuunnitelma 1 kpl
Muu pd&dpiirustus 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 7 kpl
Ote asemakaavasta 1 kpl
Ote kauppa- ja yhdistysrekisterista 1 kpl
Paloturvallisuussuunnitelma 1 kpl
Pintatasaussuunnitelma 1 kpl
Pohjapiirustus 3 kpl
Rakennesuunnitelma 2 kpl
Sammutusautomatiikkasuunnitelma 1 kpl
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista 1 kpl
Todistus hallintaoikeudesta 3 kpl
Tonttikartta 1 kpl
Valtakirja 1 kpl

Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pdadttadd myontdd haetun rakentamisluvan

Padatdksen perustelut

myymadldrakennukselle ja mainospylonille sekd vahvistaa esitetyt suunnitelmat

noudatettaviksi lupapddtoksessd esitetyin ehdoin.

RAKENTAMISHANKKEEN TOTEUTTAMISEN EDELLYTYKSET RakL 48 §

Rakennuspaikka sijaitsee kaupallisten palveluiden alueella, jolle laagja-alainen
vahittdiskauppa soveltuu alueen maankaytéllisten tavoitteiden mukaisesti.

Rakennushanke kdsittdd pddosin yksikerroksisen, vahdaisilté osin kaksikerroksisen
myymadldrakennuksen sekd tontin pohjoisosaan sijoitettavan 30 metric korkean

mainospylonin rakentamisen.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen ja toteuttaa alueelle kaavassa
osoitettua kayttotarkoitusta. Rakentaminen on lisdksi mydnnetyn poikkeamisluvan
mukaista ja poikkeamispddtoksessd asetetut ehdot on otettu huomioon
rakennussuunnitelmissa. Rakennuksen sijoittuminen, laajuus, kayttétarkoitus ja tontin

kayttod tayttavat asemakaavan ja poikkeamispadtoksen vaatimukset.

Rakennus soveltuu kayttétarkoitukseensa sekd ympdrdivadn rakennettuun ympdristdon.
Hankkeen liikenne-, pysdkdinti-, pelastusjdrjestelyt on esitetty hyvdksyttavalla tavalla.

Mainospyloni tukee rakennuksen kaupallista kéayttoa.

Rakentaminen ei vaikeuta kaavan toteuttamista eikd aiheuta haittaa alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Hanke ei mydskddn aiheuta sellaista haitallista vaikutusta
ympdristddn, maisemaan tai naapureiden asemaan, joka estdisi luvan mydntémisen.

Rakentamishanke tayttad rakentamislain 29-41 §:ssé sdddetyt ja niiden nojalla asetetut
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Sovelletut oikeusohjeet

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus sekd
rakentamishankkeeseen
osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on hakemuksessa selvittdnyt, ettd edelld olevat
luvanmydntamisen edellytykset tayttyvat.

Edelld esitetyin perustein hankkeelle on olemassa rakentamislain mukaiset edellytykset
rakentamisluvan myoéntdmiselle.

Rakentamislaki 751/2023
Alueidenkayttolaki 132/ 1999
Savonlinnan kaupungin rakennusjdrjestys (1.10.2025)

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous

Aloitusilmoitus
Sijainninmerkintd

Sijainnin tarkistaminen
Korkeusaseman tarkistaminen
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Vdéestonsuojan tarkastus
Savuhormien katselmus
Sdhkélaitteiden tarkastus
Vesi- ja viemdrilaitteiden katselmus
lImastointilaitteiden katselmus
Automaattinen sammutus
Automaattinen savunpoisto
Automaattinen paloilmoitus
Palokatkokatselmus
Loppukatselmus

Pohjatutkimus
Rakennesuunnitelma
Ulkovdrityssuunnitelma
IV-suunnitelma
KVV-suunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma
Véestdnsuojasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Palokatkosuunnitelma
Piha- ja istutussuunnitelma
Turva- ja merkkivalosuunnitelma
Savunpoistosuunnitelma
Palotekninen selvitys
Kuivanapitosuunnitelma
Radontekninen suunnitelma
Salaojasuunnitelma
Lujuuslaskelmat

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen ellei ole mydnnetty
aloitusoikeutta.

Hakijan tulee sopia rakennusvalvontaviranomaisen kanssa aloituskokouksen
ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakennusty6td ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty vastaava tyénjohtaja.
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Kasittelyn madraaika
Laskennallinen késittelyaika
Kasittelija

Paattaja

Paatéspdivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Lausuntoviranomaisten lausunnoissaa annettuja ohjeita ja madrdyksid on noudatettava.

Rakennuksen korkeusasema on tarkistettava paikalla rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta ennen rakennustdiden aloittamista.

Pohjatutkimus ja siitd johtuva perustamistapalausunto on toimitettava
rakennusvalvontaan ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakennuksen ylemman kerroksen teknisitd tiloista on jdrjestettdvad toinen poistumistie.

Kiinteistokohtaisen osoitteen numerokilpi (-kilvet) on oltava asennettuna ennen
rakennuksen kdyttéonottokatselmusta.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttéon ennen kuin se on katselmuksessa kdyttéén
hyvéksytty.

Mikali loppukatselmusta ei ole pyydetty madraaikaan mennessd, katselmuksesta peritadan
ylimadrdinen maksu.

3 kk
28 pv

Rakennustarkastaja Juha Karvinen, tarkastusinsindoéri Jari Heiskanen
Rakennus- ja ympdristélautakunta Rakennus- ja ympdristélautakunta
Savonlinnan kaupunki

23.9.2026

24.9.2026

viimeistaan 2.11.2026

3.11.2026

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 3.11.2029 ja saatettava loppuun 3.11.2031
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Tahdan padtokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
VALITUSOIKEUS
Oikeus valituksen tekemiseen on:

e viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

e sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

e sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtos valittomasti vaikuttaa;

e  kunnallg;

e naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun pddtds vaikuttaa;

e museoviranomaisella, jos pddtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelystd annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvén rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella.

VALITUSAIKA
Valitus on tehtavad kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon seitsemdntend (7) pdivand padtdsta
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivulla. Tiedoksisaantip&ivad ei
lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen pdiva on pyhépdiva,
itsendisyyspdivda, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmdéisend arkipdivand sen jalkeen.

VALITUKSEN MUOTO JA SISALTO

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttdd vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

e pddtss, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin padatokseen haetaan muutosta ja mité muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e vaatimuksen perustelut

e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva padtos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa
kdyttéd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos valituksen laatijana on joku
muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos tdmdn nimi ja yhteystiedot.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite, ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkdyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettad.

Valitukseen on liitettava

e valituksen kohteena oleva pdadtés valitusosoituksineen.

e  selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatodksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta

e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
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toimitettu viranomaiselle
e asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

VALITUSVIRANOMAINEN
Valitus tehdddn Itd-Suomen hallinto-oikeudelle:

[td-Suomen hallinto-oikeus

kayntiosoite: Minna Canthin katu 64, Kuopio
postiosoite: PL 1744, 70101 KUOPIO
puhelin: 029 56 42500 (vaihde)

fax: 029 56 42501

s@hkoéposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistddn valitusajan viimeisend pdivand
ennen valitusviranomaisen aukioloajan padttymistd.

OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritédan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetadn.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista padtdsta valittajan eduksi,
oikeudenkdyntimaksua ei peritd.



