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Vastineet tarkistetusta kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin,
maanomistajien ja vuokralaisten kuuleminen 3.9.-13.10.2025

Tarkistetusta kaavaehdotuksesta jarjestettiin toinen kuuleminen 3.9.-13.10.2025 lahettdmalla kirje
niiden kiinteist6jen omistajille ja vuokralaisille, joille yleiskaavassa ei voida nykyisen mitoituksen
perusteella osoittaa rakennuspaikkaa, mutta joille on haluttu sailyttda mahdollisuus olemassa olevien
rakennusten sdilymiseen ja kdyttdmiseen poistuvan rakennuspaikan merkinnalla. Lisaksi
Papinniemen kiinteiston 740-501-7-209 osalta jarjestettiin erillinen kohdennettu kuuleminen
tarkistetusta kaavaehdotuksesta. Kiinteiston omistajalle lahetettiin 3.7.2026 tiedote, jossa kuvattiin
neuvottelujen pohjalta tarkistetun kaavaehdotuksen muutokset ja pyydettiin jattimaan mahdollinen
kirjallinen muistutus 10.8.2026 mennessa.

kooltaan 2100 m?

Kirje ldhetetty | Tila tai tontti Nykyinen kaavamerkinta Strategisen yleiskaavan
kaavamerkinta
Haapiala
740-538-14-14 | Tila Tarkistettu lomarakennuspaikan RA/AO, rakennuspaikan siirto
siirron edellytykset maastossa ja ympariston kannalta parempaan
hyodyttda myos rantaluhdan sijaintiin
sdilymista
Suottaansaari
740-547-14-19 Tila RA-1 RA-1, kaavarajauksen
tarkistaminen, jotta
lomarakennuspaikan
kokovaatimukset tdyttyvat
740-547-14-105 | Tila RA-1 RA-1, voidaan sailyttaa
lomarakennuspaikkana, mutta
tilaa rakentamisen sijoittamiseen
niemessa on rajoitetusti
740-547-14-23 Tila, kiinteiston RA-1 Virkistysalue, poistuva
koko 1100 m? rakennuspaikka
740-547-14-16 Tila, RA-2 Virkistysalue, poistuva
saarikiinteistd rakennuspaikka

Majakkaniemi, edellyttida yleiskaavamuutoksen lisdksi puistoalueen asemakaavan v. 1975 kumoamista

740-11-59-3 ja
740-547-10-17

Tontti, 1794 m?
jatila, 1400 m2

Virkistysalue
(oikeusvaikutukseton),
asemakaavassa puistoaluetta

RA/AO-kaavamerkinta,
maanomistajan tulee yhdistaa
molemmat kiinteistot yhdeksi
rakennuspaikaksi sekéd hakea
lohkomistoimitusta
maanmittauslaitokselta

740-11-59-5 Tontti, 1340 m? Virkistysalue Virkistysalue, poistuva
(oikeusvaikutukseton), rakennuspaikka
asemakaavassa puistoaluetta

740-11-59-4 Tontti, 1664 m?2 Virkistysalue Virkistysalue, poistuva
(oikeusvaikutukseton), rakennuspaikka
asemakaavassa puistoaluetta

Posti- ja kdyntiosoite: Puhelin: Internet: Sahkoposti:

Olavinkatu 27 (015) 527 4000 www.savonlinna.fi etunimi.sukunimi@savonlinnafi

57130 Savonlinna
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740-11-59-1 Tontti, 1325 m? Virkistysalue Virkistysalue, poistuva
(oikeusvaikutukseton), rakennuspaikka
asemakaavassa puistoaluetta
740-11-57-14 Tontti, 1131 m2+ | Virkistysalue RA/AO-kaavamerkinta,
lisdalue (oikeusvaikutukseton), maanomistajan tulee yhdistaa
asemakaavassa puistoaluetta kaupungilta ostamansa lisaalue
yhdeksi rakennuspaikaksi seka
hakea lohkomistoimitusta
maanmittauslaitokselta
Ripakkolanlahti
740-530-2-217 | Tila, sijainti Virkistysalue Virkistysalue, poistuva
kapeassa rakennuspaikka
kallioniemessa
Pullinlahti / Pihlajaniemi
740-538-38-16 Tila, sijainti RA Virkistysalue, poistuva
kapeassa rakennuspaikka
kallioniemessa
noin 1500 m?
740-538-38-12 | Tila, 2900 m?, RA RA-1, voidaan sailyttaa
rakennuspaikka lomarakennuspaikkana, mutta
kapealla niemella tilaa rakentamisen sijoittamiseen
niemessa on rajoitetusti
740-538-38-21 Tila, RA-1 Virkistysalue, poistuva
saarikiinteistd rakennuspaikka
kooltaan 3501 m?
Tahtisaari
740-508-3-22 Tila, Virkistysalue Virkistysalue, poistuva
saarikiinteisto (oikeusvaikutukseton) rakennuspaikka

Suutarniemen edusta

740-512-24-3 Tila, Ei saarta koskevia merkintdja Maa- ja metsatalousalue, poistuva
saarikiinteisto osayleiskaavassa rakennuspaikka
kooltaan noin 700
m2

Roponniemi

740-549-1-54 Tila ‘ AP, pientaloalue RA

Osalle kiinteistoista on tarkistetussa kaavaehdotuksessa osoitettu loma-asuntoalue (RA tai RA-1) seka
osalle pientalovaltainen asuntoalue (RA/AO).

Osalle kiinteistoista on osoitettu tarkistetussa kaavaehdotuksessa poistuva rakennuspaikka.

Vanhat, poistuvat rakennuspaikat eivat tayta rakennuspaikalle kaavassa asetettuja vaatimuksia
kokonsa puolesta tai niille ei pystyta sijoittamaan rakennusta niin, ettd vaadittu etdisyys, joka mitataan
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, tayttyisi. Ndille rakennuspaikoille ehdotetaan
seuraavaa kaavamerkintaa:

b2

Poistuva rakennuspaikka.

Merkinta osoittaa vanhoja rakennettuja rakennuspaikkoja, jotka eivat tayta
rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia. Olemassa olevia rakennuksia saa kayttaa,
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yllapitaa ja korjata. Rakennusten laajentaminen seka uusien rakennusten,
rakennelmien ja laitteiden rakentaminen on kielletty.

Maanomistajille lahetetyn Kirjeen liitteend oli suurennettu ote kaavakartasta ja poistuvan
rakennuspaikan maarayksista. Muiden otteella ndkyvien kaavamerkintdjen selitykset 10ytyvat
osoitteesta www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus/keskustaajaman-strateginen-yleiskaava/.

Kirjeessa pyydettiin tarkistamaan kaavaehdotus kiinteiston osalta ja tarvittaessa jattdmaan Kirjallinen
muistutus osoitteeseen Savonlinnan kaupunki, Kaavoituspalvelut, Olavinkatu 27, 57130 Savonlinna tai

kaavoitus@savonlinna.fi.

Jos sama osallinen on jattdnyt muistutuksen seka ehdotuksen nahtavilliolon aikana etta erillisessa
kuulemisessa, viitataan tassa vastineessa osalliseen samalla kirjaintunnuksella kuin liitteessa g.

Osallinen K, 740-538-14-14:

Maanomistaja on ollut kaavaehdotuksen ndhtavilldolon jadlkeen kaavoituspalveluihin yhteydessa ja
toivonut Pullinlahdella sijaitsevan kahden RA-paikan korttelin siirtdmista lannemmaksi.

Vastine:

Kahden RA-rakennuspaikan sijaintia on tarkistettu maanomistajan pyynnon perusteella
ja rakennuspaikkoja on siirretty lannemmaksi. Ratkaisu on tarkistettu maastossa. Siirto
parantaa luonnonarvojen huomioon ottamista, koska rakentaminen sijoittuu kauemmas
rantaluhdasta. Liséksi rakennusalueen syvyytta on tarkistettu siten, ettd rakennukset
voidaan sijoittaa kauemmas rantaviivasta.

Osallinen L, 740-547-14-16:

Olen saanut 5.9.2025 paivatyn tiedotteen, jossa on kerrottu Savonlinnan Strategisen yleiskaavan
myotd poistuvasta Keskustaajaman itdosien osayleiskaavan mukaisesta muutoksesta. Ko. muutos
tarkoittaa ymmartdakseni sitd, ettd omistamaani saarikiinteiston kaavatilanne tulee muuttumaan.
Liitdn kaavoituspalvelulta saamani kuvakaappauksen kaavakartasta ja saarta koskevista maarayksista.

RA-1
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LOMA-ASUNTOALUE

RA-2

Alue varataan loma-asuntorakentamiseen.

Rakentaminen on alueella sallittu vain jo rakennetulla rakennuspaikalla.

Rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kessosala saa olla enintaan
50 m2 (katettu pohjapinta-ala enintdan 75 m2). Rakennuspaikalle ei saa
rakentaa harjakorkeudeltaan yli 4.5 metrin korkuisia rakennuksia. Raken-
nuspaikalle rakennettavat rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 15 metrin
etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Kaymalajatevesien imeyttaminen maahan on kielletty.

Rakennuksen alimman rakentamiskorkeuden, jonka alapuolelle ei saa
sijoittaa vedelle ja kosteudelle arkoja rakenteita, tulee olla vahintaan +
78.00 m.

Rakennuspaikalla on rakennusten ja rannan valinen suojapuusto sailytet-
tava ja rakennusten ja rantaviivan valinen maisemakuva on muutoinkin
sailytettava luonnonmukaisena.

Rakennusten tulee olla muodon, materiaalin ja varityksen puolesta luon-
nonmaisemaan soveltuvia.

Omistan kiinteiston 740-547-14-16. Saamani tiedon mukaan uusien maaraysten mukaisesti saaressa
olevat saunamokki ja piharakennus ovat ns. poistuvia rakennuksia ja saarelle ei saisi rakentaa enaa
mitddn uutta, vaikka vanha mokki esimerkiksi palaisi.

Saari rakennuksineen on ja on ollut perheellemme merkittava kesanviettopaikka jo 1970-luvulta
alkaen. Saarimokilld on aktiivisesti kdyttod lapi kesdan. Rakennukset sijaitsevat tallakin hetkella
madraysten mukaisesti vesirajasta 20 metrin etdisyydella, rakennukset ovat variltaan seka
sijainniltaan maisemaan sopivia ja harmaa vesi imeytetdan nykymaaraysten mukaisesti. Mokki on
sahkoistetty noin 10 vuotta sitten.

Kavin vuosi sitten Savonlinnan kaupungin rakennusvalvonnassa rakennusmestari Juha Karvisen
luona. Kaynnin tarkoituksena oli selvittds, minka verran rakennusoikeutta saaressa viela on.
Aikomuksenani on ollut uudistaa saunamokki seka varastorakennus siten, ettd uudisrakentaminen
alkaisi lahivuosina. Minulle ja suvulleni on tarkead, ettd mokkisaarta yllapidetdan ja kdytetaan
jatkossakin.

Uusien maardayksien mukaan nyKkyisia rakennuksia saa kdyttaa ja kunnostaa, mutta uusia ei saa
rakentaa. Tama tuntuu pahalta, koska itsestani riippumattomista syista en ole pystynyt
kunnostamaan/tekemdan uutta viimevuosien aikana.

Mokkisaaren tamanhetkiset rakennukset ovat tehty asianmukaisesti rakentamisajankohtaan verraten.
Toivon, ettd mokkisaaren kohdalla tehtaisiin kaavauudistuksen osalta poikkeus, jotta saan rakentaa
tarvittaessa uuden saunamokin/varastorakennuksen, jossa huomioidaan RA-2 LOMA-ASUNTOALUE-
kaavamaaraykset kaikkineen.

Pyydan, ettd otatte asiani harkintaan.
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Vastine:

Kiinteisto 740-547-14-16 sijaitsee nimettdmassa saaressa, jonka pinta-ala on noin 2 100
m2eli alle 10 000 m2. Kiinteistd on rakennettu, mutta se ei tiyta strategisessa
yleiskaavassa rantarakentamiselle asetettuja rakennuspaikan vahimmaisedellytyksia.
Strategisessa yleiskaavassa alle 10 000 m2:n saariin ei osoiteta varsinaisia RA- tai RA-1-
rakennuspaikkoja, koska pienten saarien rakennuspaikoilla rakennusten sijoittaminen,
rantaviivaetdisyydet, jatevesien Kasittely, pelastettavuus, riittdva rantapuusto seka
maisema- ja vesistovaikutusten hallinta ovat usein vaikeasti sovitettavissa kaavan
yhtendisiin mitoitusperiaatteisiin.

Kiinteiston pitkdaikainen kaytto ja olemassa oleva rakennuskanta on otettu huomioon
osoittamalla kiinteisto6lle poistuvan rakennuspaikan merkintd. Merkinnan tarkoituksena
on turvata olemassa olevien rakennusten kaytto, yllapito ja korjaaminen. Merkinta ei
kuitenkaan mahdollista rakennusten laajentamista eikd uusien rakennusten,
rakennelmien tai laitteiden rakentamista. Mahdolliset rakennusten korjaamista tai
vahingoittuneen rakennuksen korvaamista koskevat kysymykset arvioidaan
tapauskohtaisesti voimassa olevan lainsdaddannon ja lupamenettelyn perusteella.
Aiemmat rakennukset ja niiden pitkdaikainen kaytto eivit sellaisenaan muodosta uutta
tai laajenevaa rakennusoikeutta strategisessa yleiskaavassa.

Kaavaratkaisulla sovitetaan yhteen kiinteiston nykyinen kaytto, pienten saarien
rantarakentamista koskevat mitoitusperiaatteet, vesistd- ja maisema-arvot,
rakentamisen sijoittumisedellytykset sekd maanomistajien tasapuolinen kohtelu.
Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua.

Osalliset D & E, 740-538-38-21:

2. MUISTUTUS KAAVAEHDOTUKSESTA-Savonlinnan keskustaajaman strateginen yleiskaava 2040,
tarkistettu kaavaehdotus

Olemme saaneet 5.9.2025 paivatyn tiedotteen tekemdadmme muistutukseen koskien omistamamme
kiinteiston VAARINSAARI (kiinteistotunnus: 740-538-38-21) poistunutta rakennuspaikkaa.
Haluamme tehda uuden muistutuksen asiasta.

Kanelisaaressa kaupungin omistamat viikonloppumajojen vuokratontit (nrot 2 ja 3) ovat olleet
sukumme hoidossa jo useassa sukupolvessa 1950-luvulta asti. Tonteille oli rakennettu 15 m2 ja 17 m2
kokoiset viikonloppumajat vuosina 1953 ja 1958 seka 8 m2 kokoinen saunarakennus vuonna 1953.
Tontin 3 vuokrasopimus ja silld olevan viikonloppumajan omistus siirtyi isotddeiltimme
allekirjoittaneille vuonna 1994. Tontin 2 vuokrasopimus ja silla olevan viikonloppumajan ja saunan
omistus siirtyi isdltimme allekirjoittaneille v. 2002.

Vuonna 2016 Savonlinnan kaupunki myi tontit meille, jolloin tontit yhdistettiin ja kiinteistoksi
muodostui nykyinen Vaarinsaari-niminen kiinteistd. Kaupanteon yhteydessa uusi kaavaluonnos oli
ollut nailta osin esill3, jossa kiinteistolle oli osoitettu rakennuspaikka vuonna 1953 luvulla rakennetun
mokin paikalle. Saari kuului lomarakentamisen alueeseen, RA-1. Saaren koko on yli 3500 m2.
Rakennusoikeus (80 m2) oli vielapa suuri suhteessa nykyisten rakennusten kokoon. Naapurisaaresta
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rakennuspaikka oli poistettu tontin pienuuteen viitaten. Saaresta maksamamme hinta 35.000 euroa
perustui siihen tietoon, ettd rakennuspaikka jdisi voimaan.

Kun uusi kaavaluonnos vuonna 2024 julkaistiin, rakennuspaikka olikin poistunut. Jarkytys oli suuri.
Saaren arvo romahti.

Saamamme kirjeen liitteena oli ote kaavakartasta ja poistetun rakennuspaikan maarayksistd, jonka
mukaan: “Olemassa olevia rakennuksia saa kdyttdd, ylldpitdd ja korjata.”

Koska korjausrakentamisen maaraykset tuntuu olevan moninaiset ja tulkinnan mahdollisuuksia on
monta, meitd huolettaa tilanne, jossa esimerkiksi tulipalossa tuhoutuneen rakennuksen
korjausrakentaminen vaatii rakennusluvan. Nain ollen olisi mahdollista, ettd salaman iskusta
kivijalkaan asti palaneen rakennuksen korjaaminen ei onnistuisikaan rakennusluvan puuttuessa.

Onko meita siis petetty? Pahimman skenaarion toteutuessa maksamamme tonttihinta pelkasta
telttapaikasta on kohtuuttoman suuri.

Pyyddmme ottamaan asian uudelleen kasittelyyn ja palauttamaan tuon oikeuden kyseiselle
VAARINSAARI-kiinteistolle.

Vastine:

Kiinteistd 740-538-38-21 eli Vaarinsaari on rakennettu saarikiinteisto, joka on
aiemmassa Keskustaajaman lansiosien osayleiskaavassa osoitettu RA-1-merkinnalla.
Strategisen yleiskaavan yhteydessa rantarakentamisen mitoitusta ja rakennuspaikkojen
soveltuvuutta on tarkistettu koko yleiskaava-alueella yhtenaisten periaatteiden
mukaisesti. Tarkistuksessa on otettu huomioon rakennuspaikan koko, sijainti,
rantaviiva, rakennusten sijoittumisedellytykset seka kaavassa asetetut
etdisyysvaatimukset rantaviivasta.

Vaarinsaari on pieni kalliosaari, eikd rakennuspaikka tayta strategisessa yleiskaavassa
rantarakentamiselle asetettuja rakennuspaikan vihimmaisedellytyksia. Rakentamista ei
voida sijoittaa saareen siten, ettd rakennuspaikan koko ja kaavassa edellytetyt
etaisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tayttyisivat. Taman vuoksi
kiinteistoa ei voida osoittaa varsinaisena RA-1-rakennuspaikkana strategisessa
yleiskaavassa.

Kiinteiston olemassa oleva kaytto ja rakennuskanta on kuitenkin otettu huomioon
osoittamalla kiinteistolle poistuvan rakennuspaikan merkinta. Merkinnan tarkoituksena
on turvata olemassa olevien rakennusten kaytto, yllapito ja korjaaminen. Merkinta ei
kuitenkaan mahdollista rakennusten laajentamista eikd uusien rakennusten,
rakennelmien tai laitteiden rakentamista.

Kiinteistokaupan yhteydessa esitetyt tiedot aiemmasta kaavatilanteesta eivit sido
yleiskaavan hyvaksymiskasittelyssa tehtdvad maankaytollistad ratkaisua. Strategisessa
yleiskaavassa ratkaisu perustuu ajantasaisiin rantarakentamisen mitoitusperiaatteisiin,
rakennuspaikan soveltuvuuteen, vesisto- ja maisema-arvoihin sekd maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua.
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Osallinen M, 740-508-3-22:

Savonlinnan keskustaajaman strategisen yleiskaavan 2040 tarkistetussa
kaavaehdotuksessa on omistamani kiinteiston osalta 740-508-3-22 (Tahtisaari, 0,65 ha)
esitetty rakennuspaikan poistamista. Perusteena on mainittu, ettd rakennuspaikka ei
kokonsa takia tayta rakennuspaikalle esitettya vaatimusta.

Poistuvalla rakennuspaikalla olemassa olevia rakennuksia saa kayttaa, yllapitaa ja korjata.
Rakennusten laajentaminen seka uusien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden
rakentaminen on Kielletty.

Saari on ollut omistuksessani vuodesta 2006. Sen lahjoitti minulle iséni _
joka lunasti saaren Savonlinnan kaupungilta. T4ti ennen saaren vuokraoikeus kuului

tadilleni seka isoisalleni vuodesta 1956 lahtien.

Saaressa sijaitsee lautarakenteinen vuonna 1938 rakennettu loma-asunto, jonka koko on
n. 60 m2 seka rantasauna, jonka tarkka rakentamisvuosi ei ole tiedossa (19107?).
Rakennuksissa on kantovesi. Alkuperdisistd rakennusluvista minulla ei ole tietoa, mutta

oletan, ettei silloinen poliisimestari ole mokkia luvatta rakentanut.

Vaadin tiassa muistutuksessa, ettd rakennuspaikka kiinteist6lla sailytetdan, ja ndin minulla
on mahdollisuus korvata rakennus uudella vastaavalla samankokoisella
lomarakennuksella, mikali rakennuksen kunto tai mahdollinen tuhoutuminen sita vaativat.
Vaihtoehtona vaadin, ettd rakennuspaikan menetys korvataan minulle tdysimaaraisesti.

Muistutuksen perustelut:

Yleiskaavan tulee maarayksineen olla sellainen, etti se ei aiheuta maanomistajalle
kohtuutonta haittaa. Lihes poikkeuksetta yleiskaavaan liittyvat kohtuullisuuskysymykset
johtuvat kaavan maanomistajan taloudelliseen asemaan heikentdvasti kohdistuvista
vaikutuksista.

Kaytanndssa rakennusoikeus maarittaa tontin arvon. Rakennusoikeuden maarittely on
keskeinen kysymys, koska muut sitd seuraavat velvoitteet seuraavat sitd; esimerkiksi
kiinteistonveron maara kytkeytyy rakennusoikeuden maaraan.

Yksityisoikeudellisesti rakennusoikeus kuuluu kiinteistén omistajalle, vuokralaiselle tai
muulle, joka on oikeutettu rakennusoikeutta hyddyntamaan. Olen kiinteiston omistaja,
joten rakennuspaikan poistaminen vaikuttaa ratkaisevasti saarikiinteistoni arvoon.

Olemassa olevan rakennuksen ja maa-alueen kayttoa voidaan jatkaa ennallaan, vaikka
uusi kaava olisi kayton kanssa ristiriidassa. Asuinrakennuksen korjaamisen piiriin on
ilmeisesti luettava my6s tuhoutuneen rakennuksen korvaaminen uudella rakennuksella,
kun sadntelyn tarkoituksena on ldhtokohtaisesti uuden loma-asutuksen valvonta (Ekroos
et al: Ymparistooikeuden paapiirteet).

Rakentamislain 50 § mukaan rakentamislupaa rakennuskohteen rakentamiseen ei saa
myoOntaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin
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myonnettiva, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle
huomattavaa haittaa eika kunta tai, jos alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteisén
tarkoituksiin, tima lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen
rakentamisrajoitus).

Alueidenkayttolain 72 §: Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa
kylaaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa saddetdan edellyttaen,
ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys otetaan huomioon. Nahdakseni tassa
tarkoitetaan jo olemassa olevaa loma-asutusta.

Alueidenkayttolain 101 §: Jos maa asemakaavassa tai 43 §:n 2 momentissa tarkoitetun
madrayksen nojalla yleiskaavassa on osoitettu kiytettivaksi muuhun tarkoitukseen
kuin yksityiseen rakennustoimintaan eikid maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista
hyotyi tuottavalla tavalla kdyttidi hyvikseen aluettaan, kunta tai, jos alue on
kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, timai on velvollinen lunastamaan
alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 26.1. 2001

KHO on péditokselladn 26.1 2001 (taltionumero 138) purkanut Etela-Savon
ympiristokeskuksen paitoksen poistaa rakennuspaikkoja loma-asumiseen
osoitetuilta saarilta, jotka ovat pinta-alaltaan yhti hehtaaria pienempii tai muutoin
kapeita ja pinnanmuodoiltaan jyrkkia tai vihapuustoisia.

Puumalan kunnanhallituksen valituksessa on todettu, ettd rakennuspaikat on aikanaan
perustettu ja rakennettu voimassa olleen lainsdddannén mukaan. Paatoksella poistetaan
korvauksetta rakennusoikeus. Menettely on valituksen mukaan kohtuuton maanomistajia
kohtaan.

Paatoksessa on erikseen mainittu_ ja I valitukset. I

tapauksessa KHO:n paatoksessa todetaan, etta suoielusta johtuvasta rakennusoikeuden

menetyksestd on myonnettava korvaus. tapauksessa saari oli ostettu
rakennuspaikaksi vuonna 1976. Saaressa on sauna ja mokki, joiden rakentamiseen oli
myonnetty luvat.

Myos I . ., kcsc rakennuspaikan

poistamisesta olivat samansisaltoisia (pieni saari, olemassa olevat rakennukset). KHO:n
paatoksessa em. henkil6iden valitukset rakennuspaikkojen poistamisesta
hyvidksyttiin, ja asia palautettiin ymparistokeskukselle uudelleen Kisiteltaviaksi.

Vastine:

Kiinteisto 740-508-3-22 eli Tahtisaari sijoittuu alueelle, jolla ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oikeusvaikutuksettomassa Keskustaajaman
yleiskaavassa 2000 saari on osoitettu virkistysalueeksi, eikd siihen ole osoitettu
rakennuspaikkaa. Oikeusvaikutukseton yleiskaava ei ole muodostanut kiinteistolle
suoraan rakentamiseen oikeuttavaa RA- tai RA-1-rakennuspaikkaa. Strategisessa
yleiskaavassa ei siten poisteta voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaista
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rakennuspaikkaa, vaan kiinteiston tilanne ratkaistaan nyt yleiskaavassa
rantarakentamisen mitoitusperiaatteiden ja rakennuspaikkavaatimusten perusteella.
Tahtisaari on rakennettu kiinteisto, ja sen pitkidaikainen kayttd on otettu huomioon
poistuvan rakennuspaikan merkinnalld. Saaren pinta-ala on noin 0,65 ha eli alle 10 000
m?, eika saari tayta strategisessa yleiskaavassa rantarakentamiselle asetettuja
rakennuspaikan vihimmaisedellytyksia. Taman vuoksi kiinteistda ei voida osoittaa
varsinaisena RA- tai RA-1-rakennuspaikkana.

Poistuvan rakennuspaikan merkinnan tarkoituksena on turvata olemassa olevien
rakennusten kaytto, ylldpito ja korjaaminen. Merkinta ei kuitenkaan mahdollista
rakennusten laajentamista eikd uusien rakennusten, rakennelmien tai laitteiden
rakentamista.

Mahdolliset rakennusten korjaamista tai vahingoittuneen rakennuksen korvaamista
koskevat kysymykset arvioidaan tapauskohtaisesti voimassa olevan lainsdddannon ja
lupamenettelyn perusteella. Mahdolliset korvaus- tai lunastuskysymykset eivit ratkea
yleiskaavan vastinemenettelyssd, vaan ne kisitelldan erikseen sovellettavan
lainsdddannoén mukaisesti, mikdli maanomistaja katsoo kaavaratkaisusta aiheutuvan
korvattavaa haittaa.

Kaavaratkaisulla sovitetaan yhteen kiinteiston pitkdaikainen kaytto, aiempi
oikeusvaikutukseton virkistysaluevaraus, pienten saarien rantarakentamista koskevat
mitoitusperiaatteet, vesisto- ja maisema-arvot sekd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua.

Osalliset N ja O, 740-547-14-105:

Saimme postissa kiinteistéamme (740-547-14-105) koskevan ehdotuksen, emmeka todellakaan voi
hyvaksya sitd. Rakennuspaikka on sdilytettdva sellaisenaan kuin se nyt on, saaressa on paljon
muistakin kiinteistdj, joissa esim. rantasaunat on rakennettu kdytdnnossa "jarven paalle” ja kaikki
namad kiinteistot ovat saaneet vanhan rakennuspaikkansa sailyttaa, eikd meidan niemen karki noista
muista kiinteistoista poikkea juurikaan eli tima ei ole yhdenvertaista meita kohtaan. Ostimme tuon
kiinteiston heindkuussa 2024, emmeka néin ollen ole pystyneet vaikuttamaan 14.12.23-14.2.24
ndhtavalla olleeseen kaavaehdotukseen, tai jos olisimme tienneet, etta tuo kiinteisto tulee kesalla
myyntiin ja ettd ostamme sen silloin, niin siind tapauksessa olisimme kylla jo tuolloin palautetta
ehdotuksesta antaneet, mutta ndma kiinteistokaupat ei ollut viela silloin tiedossa. Tama nykyinen
ehdotus romahduttaa kiinteistomme arvon tdysin ja ndin ollen aiheuttaa huomattavaa taloudellista
haittaa meille. Tuo ehdotushan ei mahdollista tontille edes grillikatoksen rakentamista. Olemme myds
kysyneet kevaalla Savonlinnan rakennusvalvonnasta mahdollista padrakennuksen pienta laajennusta
ja rakennuksen korottamista, ja saaneet siihen suullisen vastauksen, ettd nuo toimenpiteen on sinne
mahdollista tehdd, mikali laajennus on tontin keskikohtaan pdin ja pieni korotus on mydskin ok, mikali
kattokulma pysyy samana. Rantasaunaan olemme luvan kysyneet ja luvan saaneet kunhan etaisyys
rantaviivasta on tarvittavat 15 m ja rakennuksen koko alle 30m2. Rantasaunan siis olemme jo tontille
rakentaneet. Mutta niin kuin jo tuossa ylempana kirjoitimme, niin emme hyvaksy tatd kaavaehdotusta
kiinteistomme osalta vaan vaadimme, ettd se pysyy ennallaan.
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Osallinen N, 740-547-14-105:

Vastine kaavamuutokseen joka koskee kiinteistddni osoitteessa Suuri Suottaansaari 7
(kiinteistotunnus 740-547-14-105).

Vastustan ehdotettua kaavamuutosta, joka koskee kiinteistoani. Katson ettd kyseinen muutos
aiheuttaisi minulle huomattavaa haittaa seka taloudellista tappiota ja olisi ristiriidassa kaupungin
omien arvojen ja tasapuolisuusperiaatteiden kanssa. Kaavamuutoksen toteutuessa kiinteistoni arvo ja
kayttomahdollisuudet heikkenisivat olennaisesti. Muutoksen vaikutukset kohdistuisivat suoraan ja
kohtuuttomasti minuun kiinteiston omistajana, muun muassa seuraavin tavoin: kaavamuutoksen
toteutuessa kiinteistoni arvo alenisi huomattavasti. Muutoksen seurauksena rakennusoikeus poistuu
ja tontin kdytto rajoittuu, mika tekee kiinteistostani vidhemman houkuttelevan mahdollisen tulevan
myynnin kannalta. Tima aiheuttaa suoraa taloudellista tappiota, silla kiinteisté on hankittu ja
yllapidetty nykyisen kaavan mukaisia kdyttdmahdollisuuksia silmalla pitden. Katson ettd kaavamuutos
ei kohtele alueen asukkaita yhdenvertaisesti. Ja asettaa minut epdtasa-arvoiseen asemaan suhteessa
muihin alueen kiinteisténomistajiin, joilla rakennusoikeus sdilyy. Muutos suosii tiettyja
kiinteist6jd/tahoja muiden kustannuksella, eika sen vaikutuksia ole arvioitu tasapuolisesti.
Rakennuspaikan poistaminen yksittadiselta kiinteistolta ilman vastaavaa kohtelua muilla alueilla ei ole
perusteltua eikd yhdenvertaista.

Pyydan, ettd kaavamuutosta ei hyvaksyta esitetyssa muodossa, vaan ettad kaupunki sdilyttaa
kiinteistoni rakennuspaikan ja siihen liittyvan rakennusoikeuden.

Kaupungin tulee kaavoituksessa noudattaa yhdenvertaisuuden, oikeudenmukaisuuden ja kohtuuden
periaatteita, jotka ovat my0s sen omissa strategisissa arvoissa keskeisessa asemassa. Tassa
tapauksessa ndma periaatteet eivat toteudu.

Vastine:

Kiinteist6 740-547-14-105 osoitetaan yleiskaavassa RA-1-merkinnalla. Rakennuspaikka
sdilyy siten lomarakennuspaikkana. Mitoitustaulukon mukaan rakennuspaikka ei
kuitenkaan kaikilta osin tayta nykyisia rantaviivaetdisyyksia koskevia vaatimuksia, mika
tulee ottaa huomioon mahdollisessa rakentamisessa, korjaamisessa ja lupakasittelyssa.
Muistutukset eivat anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua talta osin.

Osallinen P, 740-11-59-1:

Omistan siskoni kanssa ns. Majakkaniemessa kiinteiston, jossa on taysin asumiskelpoinen omakotitalo,
rantasauna ja puuliiteri sekd uudenko varastorakennus. Saimme kiinteiston perinnénjaossa vuonna
2009. Kiinteiston osti vuonna 1952 isdmme, joka rakensi talon omalle perheelleen, josta paikasta myo0s
lapset ja lapsenlapset voisivat aikanaan nauttia.

Tarkistetussa kaavaehdotuksessa on tarkoitus poistaa ko. rakennuspaikka silld perusteella, ettei se
enda taytd rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia. Kaavaehdotuksen mukaan olemassa olevia
rakennuksia saisi edelleen kayttaa, yllapitaa ja korjata. Rakennusten laajentaminen sekd uusien
rakennusten, rakennelmien ja laitteiden rakentaminen olisi kuitenkin kielletty.
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Vaatimus: Vaadimme ensisijaisesti, ettei rakennuspaikkaa poisteta ja toissijaisesti, ettd
kaavamadarayksiin lisatdan, ettd mahdollisesti tuhoutuneen rakennuksen paikalle saadaan rakentaa
uusi rakennus.

Perustelut:

- Vaikka rakennuspaikka ei tdytd kaavan maarayksia, on se kuitenkin taysin sopiva rakennuspaikaksi.
Olemme my0s valmiit ostamaan lisdmaata kaupungilta.

- Tontilla on jo valmiina kunnossa olevat rakennukset, joten tilanne ei muuttuisi kaavamuutoksen
vuoksi.

- Rakennuspaikasta ei olisi haittaa ymparistolle ja naapureille.

- Viereiselle tontille on merkitty rakennuspaikka, joten tasapuolisuuden nimissa pitdisi myds meidan
tonttia kisitelld samalla tavalla.

- Mikali rakennuspaikka poistettaisiin ja rakennukset sattuisivat jostain syystd tuhoutumaan,
aiheutuisi meille siitd kohtuuton taloudellinen menetys.

- Vaikka olemassa olevassa yleiskaavassa alue oli merkitty jo puistoalueeksi, Savonlinnan kaupungin
rakennusviranomainen myoénsi 16.10.2009 rakennusluvan uudelle 22 m2:n suuruiselle
talousrakennukselle sekd asuinrakennuksen kuistin uusimiselle ja laajennukselle vuonna 2010.
Talossa tehtiin vuosina 2009-2010 taysperuskorjaus, joka maksoi meille 100 000 euroa.

Vastine:
Muistutus on saapunut tarkistetun kaavaehdotuksen kuulemisajan paattymisen jalkeen,
mutta sen sisalto on tarkistettu.

Kiinteisto6 740-11-59-1 sijoittuu Majakkaniemeen. Itse kiinteistd on voimassa olevassa
asemakaavassa puistoaluetta, eika strateginen yleiskaava muuta titd asemakaavan
mukaista tilannetta.

Majakkaniemi osoitetaan yleiskaavassa padosin ulkoilu- ja virkistyskayttoon.
Kaavaselostuksen mukaan Majakkaniemen alueella RA/AO-rakennuspaikoiksi voidaan
osoittaa vain ne kohteet, joissa rakennuspaikan kokovaatimus voidaan tayttaa
esimerkiksi kiinteistoja yhdistamalla tai kaupungilta vuokratulla lisimaa-alueella.
Rantarakentamisen mitoitustaulukon mukaan kiinteisté 740-11-59-1 ei tayta
rakennuspaikan kokovaatimusta, eika sitd voida osoittaa RA- tai RA/AO-
rakennuspaikkana.

Majakkaniemi ei ole Savonlinnan Veden toiminta-aluetta, eika vesihuollon toiminta-
aluetta ole tarkoitus laajentaa Majakkaniemen suuntaan. Alueelle ei siten ole tulossa
kaupungin toteuttamaa kunnallistekniikkaa. Tama tukee osaltaan ratkaisua, jonka
mukaan kiinteist0a ei osoiteta yleiskaavassa RA- tai RA/AO-rakennuspaikkana.
Muistutuksessa esitetty lisamaa-alue sijoittuu alueelle, joka kuuluu valtakunnallisesti
arvokkaaseen Kyronsalmen kulttuurimaisemaan ja on osa Savonlinnan kansallista
kaupunkipuistoa. Alueen luonne yleiseen virkistykseen, maisema-arvojen sdilyttdmiseen
ja kansallisen kaupunkipuiston tavoitteisiin liittyvdana alueena seka sen
kulttuurimaisemallinen asema eivat puolla lisamaan luovuttamista yksityisen
rakennuspaikan muodostamiseksi tai laajentamiseksi. Taman vuoksi lisaimaan myyntia
ei voida pitda kaavaratkaisun eikd kaupungin alueen kayttod koskevien tavoitteiden
kannalta mahdollisena. Pelkkd mahdollinen lisimaan hankkiminen ei myoskdan
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muuttaisi kaavaratkaisua ilman tarkempaa kaava- ja lupatarkastelua, eika strategisessa
yleiskaavassa muodosteta kiinteistolle uutta rakennuspaikkaa.

Kiinteistolle osoitetaan poistuvan rakennuspaikan merkinta. Merkinnan tarkoituksena
on turvata olemassa olevien rakennusten kaytto, yllapito ja korjaaminen, mutta se ei
mahdollista rakennusten laajentamista eikd uusien rakennusten, rakennelmien tai
laitteiden rakentamista.

Mitoitusperusteiden, asemakaavatilanteen, Majakkaniemen virkistyskayttotavoitteen,
vesihuollon ja kunnallistekniikan jarjestamisedellytysten, kulttuurimaisema- ja
kaupunkipuistoarvojen seka rakennuspaikkojen tasapuolisen kohtelun perusteella
muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua.

Osallinen A, Papinniemi, 740-501-7-209:

Maanomistajan kanssa on kiyty neuvotteluja kevaan ja kesan 2026 aikana. Maanomistaja on
hyvaksynyt tilansa osalta tarkistetun kaavaehdotuksen 14.7.2026 jattamalldan vastauksella.

Savonlinnan kaupunki on laatinut Strategista yleiskaavaa jo usean vuoden ajan. Ensimmadinen luonnos
julkaistiin 2019. Kaupungin on tarkoitus hyvaksya kaavaehdotus tdman vuoden aikana. Se korvaa
Papinniemen tilan osalta voimassa olevan keskustaajaman lansiosien osayleiskaavan vuodelta 2006.
Siina Papinniemen tila on merkitty AP eli asuinpientalojen alueeksi. Tima on estdnyt tilan
rakennushankkeita.

Perikunta on neuvottelujen ja kirjelmien avulla pyrkinyt vaikuttamaan tilan kaavoitukseen niin etta
sen ranta-alueella voitaisiin rakentaa loma-asuntoja ja/tai asuinpientaloja. Tdma ei voimassa olevalla
kaavalla eika aikaisemmilla Stragisella yleiskaavan luonnoksilla ole ollut mahdollista.

Perikunta jatti kaupungille vuonna 2017 rantasuunnitelma. Se perustui ajatukseen, etta tilan rannalle
voitaisiin rakentaa 9 tai 8 lomarakennuspaikkaa.

Nyt kaupunki esitta3, etta tilan ranta-alue merkitdan alueeksi, jolle maanomistaja voi laatia
rantakaavan. Ranta-asemakaavan mitoitukseksi esitetddn 8 rakennuspaikkaa. Koska 2 RA/AO
rakennusta on jo rakennettu, voidaan ranta-asemakaavalla suunnitella 6 uutta rakennuspaikkaa.
Taman lisaksi Pahalahden niemessa oleva mokki voi jaada paikalleen, mutta sita ei voi laajentaa.
Luonnoksissa esitetyt merkinnat viheryhteyksista ja kokoojakaduista poistetaan.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaupungin esitys vastaa perikunnan kantaa rantarakentamisesta ja
on siten kannatettava. Tilan pddrakennusta ei ole merkitty kaavaan. Sen olemassaolo on turvattu
maatilan rakennuksena. Tama kaupungin padatos antaa perikunnalle mahdollisuuden kdynnistaa ranta-
asemakaavan laatimisen.

Vastine:

Papinniemen kiinteist6a 740-501-7-209 koskevaa kaavaratkaisua on tarkistettu
kaavaehdotuksen nahtavilliolon ja maanomistajan kanssa kaytyjen neuvottelujen
perusteella.
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Ennen tarkistetun ratkaisun kohdennettua kuulemista perikunta neuvotteli asiasta
kaupungin edustajien kanssa. Neuvotteluihin osallistuivat perikunnan edustajien lisaksi
kaupungin puolelta tekninen johtaja, teknisen lautakunnan puheenjohtaja ja
kaupunginhallituksen puheenjohtaja. Neuvotteluissa tarkasteltiin erityisesti
Papinniemen rantarakentamisen mahdollisuuksia, aiempaa AP-aluevarausta,
viheryhteys- ja kokoojakatuvarauksia seka sitd, milla tavalla rantarakentamisen
tarkempi ratkaisu voitaisiin siirtda ranta-asemakaavamenettelyyn.

Kaupungin 3.7.2026 paivatyssa tiedotteessa kiinteiston omistajalle kuvattiin
neuvottelujen perusteella tarkistettu kaavaratkaisu ja varattiin mahdollisuus antaa
kirjallinen kannanotto tarkistetusta kaavaehdotuksesta 10.8.2026 mennessa.

Perikunta toimitti 14.7.2026 vastauksen kaupungin tiedotteeseen. Vastauksessa
perikunta totesi, ettd kaupungin esitys vastaa perikunnan kantaa rantarakentamisesta ja
on siten kannatettava. Perikunta toi vastauksessaan esiin, ettd kaupungin esitys antaa
mahdollisuuden kdynnistdd ranta-asemakaavan laatiminen Papinniemen ranta-alueelle.
Neuvottelujen ja kohdennetun kuulemisen pohjalta kaavaratkaisua on tarkistettu siten,
ettd Papinniemen Kkiinteistd poistetaan Kellarpellon uusista asuinaluevarauksista ja
padosa tilasta osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi. Rantavyohykkeelle
osoitetaan mahdollisuus laatia maanomistajan toimesta ranta-asemakaava, jossa
rantarakentamisen tarkempi mitoitus, rakennuspaikkojen sijoittuminen ja vaikutukset
ratkaistaan yksityiskohtaisemman suunnittelun perusteella.

Ranta-asemakaavan mitoituksen lahtokohtana on mitoitusliitteesséa esitetty enintadn
kahdeksan rakennuspaikan kokonaisuus. Koska kiinteistolla on jo kaksi rakennettua
RA/AO-rakennuspaikkaa, ranta-asemakaavassa voidaan tarkastella kuuden uuden
rakennuspaikan osoittamista. Lisdksi Pahalahden niemessa sijaitseva rakennus
osoitetaan poistuvaksi rakennuspaikaksi. Merkinnan tarkoituksena on turvata olemassa
olevan rakennuksen kaytto, yllapito ja korjaaminen, mutta se ei mahdollista
rakennuksen laajentamista eikd uuden rakennuspaikan muodostamista yleiskaavan
perusteella. Luonnosvaiheessa esitetyt viheryhteys- ja kokoojakatuvaraukset poistetaan
Papinniemen kiinteiston osalta siltd osin kuin ne eivdt enda vastaa tarkistettua
kaavaratkaisua.

Tilan paarakennusta ei osoiteta erillisena uutena rantarakennuspaikkana. Sen
olemassaolo ja kdytto turvataan maatilan olemassa olevana rakennuksena maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella. Tarkistettu ratkaisu vastaa olennaisilta osin perikunnan
neuvotteluissa ja 14.7.2026 antamassa vastauksessa esittimaa tavoitetta siita, etta
Papinniemen rantarakentaminen ratkaistaan erillisessd ranta-asemakaavassa.
Kohdennettu kuuleminen ja perikunnan kannanotto on ndin otettu huomioon kaavan
hyvaksymiskasittelyyn tulevassa ratkaisussa.

Muistutus ei talta osin anna aihetta muihin muutoksiin.



