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1.1 Kaava-alue

Teknologiapuisto Noheva sijaitsee Savonlinnan taajama-alueella, noin
kaksi kilometrida Kauppatorilta itdén, kaupunginosassa 10.

Kaavamuutosalueen muodostavat Teknologiapuisto, osa Andritzin tehdas-
aluetta seka Ahlstrominpuisto.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,6 ha.

1.2 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on tehostaa maankayttda ja mahdollistaa nopeasti kasvaneen
teknologiakeskittyman kehittyminen ja laajentuminen.

Kaupunki on ostanut noin hehtaarin laajuisen maaréalan Andritzilta joulu-
kuussa 2023.

Alueelle laaditaan asemakaavamuutos, jolla tutkitaan kokonaisuutena tek-
nologiapuiston maankaytto.

Liséksi asemakaavaa tarkistetaan Lypsyniemenkadun lounaispuolelta
vastaamaan rakennettua tilannetta.
1.3 Suunnitteluty6

Asemakaavan muutos on laadittu Savonlinnan kaupungin maankaytt6- ja
kaavoituspalveluissa. Kaavatytn valmistelusta on vastannut asemakaava-
arkkitehti Pasi Heikkinen.

Nékyma kaavamuutosalueelle etelastd syyskuussa 2023.
Kuitulaboratorion laajennus on rakennettu ja ruokala purettu kuvausajankohdan jalkeen.
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Ote pohjakartasta. Elokuu 2026.
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2  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Tavoitteet

Teknologiapuisto on rakentunut nopeasti viime vuosina. Luonnonvarakes-
kus LUKE:n laboratorion laajennus valmistui vuonna 2021, Teknosavo
Oy:n toimitilarakennus 2022 ja puurakentamisen laboratorio 2023. Kuitula-
boratorion laajennus valmistuu syksylla 2026.

Alueen toimijat ovat esittaneet tarpeita alueelle: laajennustilaa Puulabora-
toriolle, Kuitulaboratoriolle (rakenteilla olevan liséksi), Luonnonvarakes-
kukselle ja Nohevalle. Liséksi tavoitteena on jarjestaa vapaita tontteja kor-
kean teknologian yrityksille ja mahdollisesti vuokrattavia toimitiloja.

Kaupunki on ostanut noin hehtaarin laajuisen maaraalan ja entisen ruoka-
lan Andritzilta joulukuussa 2023.

Alueelle laaditaan asemakaavamuutos, jolla tutkitaan kokonaisuutena tek-
nologiapuiston maankaytto.

Liséksi asemakaavaa tarkistetaan Lypsyniemenkadun eteldpuolelta ra-
kennetun tilanteen mukaiseksi.

Teknologiapuisto idasté syyskuussa 2023.
Kuitulaboratorion laajennus on rakennettu ja ruokala purettu kuvausajankohdan jalkeen.
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Ortokuva, syyskuu 2025, Google Earth. Kuitulaboratorion laajennus on rakennettu kuvausajankohdan jélkeen.
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2.2 Selvitys alueesta

221

2.2.2

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Teknologiapuisto Noheva sijaitsee Savonlinnan taajama-alueella, noin
kaksi kilometrida Kauppatorilta itdén, kaupunginosassa 10. Katso kartta se-
lostuksen kansilehdella.

Alueelle laaditaan asemakaavamuutos, jolla tutkitaan kokonaisuutena tek-
nologiapuiston maankaytto.

Liséksi asemakaavaa tarkistetaan Lypsyniemenkadun eteldpuolelta.
Kaavamuutosalue on laajuudeltaan noin 9,6 ha.

Lahiympariston kuvaus

Muutosaluetta rajaa pohjoisessa valtatie 14. Valtatien eteldpuolella on ke-
vyen liikenteen vayla.

Teknologiapuistoon saavutaan ajoneuvoilla ainoastaan Vipusenkatua pit-
kin. Kadun varressa sijaitsee kolmekerroksisia asuinkerrostaloja 60- ja 70-
luvulta.

Ahlstrominpuiston ymparilla on asuinkerrostaloja ja kaksi omakotitaloa.

Teknologiapuiston lansi- ja lounaispuolella sijaitsee Andritzin teollisuuslai-
tos. Yhtio toimittaa laitteita, koneita ja palveluita maailmanlaajuiseen
massa- ja paperiteollisuuteen.

Andritzin tehdasalueelle alueelle ajetaan Lypsyniemenkadun kautta. Teh-
dasalue on rajattu verkkoaidalla.

Lypsyniemenkadun pohjoispuolella on toimitilarakennus ja lounasravin-
tola, etelapuolella toimii metalliteollisuusyritys.

Kuitu Il laajennus. Heindkuu 2026
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Muutosalueen kuvaus
Teknologiapuistossa sijaitsevat rakennukset:

A Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu XAMK
KUITU Ill. Luonnonvarakeskus, toimistot.

B Savonlinnan Teknologiapuisto Noheva. Toimistorakennus.

C Luonnonvarakeskus, laboratoriot
KASVU I ja KASVU I

D Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu XAMK
KUITULABORATORIO / KUITU |

E TEKNOSAVO
F PUULABORATORIO
G KUITU Il Rakenteilla

P Pysakointi
P VIPUSENKATU
>
4
[P iR
| >
[P G |
¢,
o ”%%
(P
‘N
-
N

Savonlinnan Teknologiapuisto Noheva tarjoaa laboratoriot tutkimukseen,
tuotekehitykseen ja testaukseen seka korkeakouluopetusta ja toimitiloja
osaamisintensiivisille yrityksille.

Toimintaymparistd on suunniteltu tukemaan ja palvelemaan korkean tek-
nologian toimijoita, mahdollistaen uusien innovaatioiden synnyn, alojen
kehityksen, yritysten menestyksen seka niiden kansainvalistymisen.

Teknologiapuistossa tyoskentelee jo nyt noin 300 tyontekijad. Tutkimus- ja
tuotekehityshenkilostda alueella on noin 50 ja Kaakkois-Suomen ammatti-
korkeakoulun insinéériopiskelijoita noin 100.
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Teknologiapuisto Noheva on innovatiivinen ekosysteemi, yliopistojen, am-
mattikorkeakoulun ja yritysten kehittamisympaéristd. Nohevan suurin toi-
mija on Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu XAMK, jolla on Nohe-
vassa insinéorikoulutusta (AMK) biotuotetekniikassa sekd mekaanisessa
puurakentamisessa seka sahko- ja automaatiotekniikan insinéérien (AMK)
koulutusta.

XAMK:n Kuitulaboratorio edistda metsé- ja teknologiateollisuuden kesta-
vaa kehitysta ja resurssien jarkevaa kayttda. Se kehittaa vetta ja energiaa
saastavia ratkaisuja, pilotoi uusia menetelmia vesien ja lietteiden kasitte-
lyyn seka edistda puun kuidun pidempaa jalostamista. Tutkimus- ja kehit-
tamistoiminta on yrityslahtoista, liséksi Kuitulaboratorio tarjoaa yrityksille
tilaustutkimus-, pilotointi- ja analyysipalveluja. Yhteistydverkostossa on
noin 100 teollisuusyritysta eri puolilta Suomea.

Luonnonvarakeskus LUKE Savonlinnassa vahvistaa metsagenetiikan,
puuntutkimuksen ja bioteknologia-alan tutkimus-, kehittdmis- ja innovaa-
tiotoimintaa Nohevassa.

Teknologiapuisto on rakentunut nopeasti vime vuosina. Nohevan laajen-
nus, Kuitu Il valmistui vuonna 2018. Luonnonvarakeskus LUKE:n labora-
torion laajennus kiinteistolle 1-27 valmistui vuonna 2021, Teknosavo Oy:n
toimitilarakennus valmistui kiinteistolle 1-29 vuonna 2022. Kiinteistolle
740-10-1-30 valmistui puurakentamisen laboratorio marraskuussa 2023.

Kuitulaboratorion laajennuksen rakentamisty6t on aloitettu kesalla 2025 ja
valmistuvat syksylla 2026.

Vipusenkujan kaakkoispuolella on asfalttipintainen valaistu pysakoéintialue.

Ahlstréminpuisto on metsainen, ja vallitsevin metsétyyppi on tuore kan-
gas. Poluista paatellen puistoon kuljetaan padosin laheisten asuintalojen
pihoilta, Vipusenkadun suunnasta ja vahaisin osin Lypsyniemenkadulta
Andritzin portaita pitkin. Puistoon ei ole kulkureitta suoraan Karjalantielta.

Vipusenkadun etelapuolella kohoaa kallioinen méki. Maen korkeimmalla
kohdalla sijainnut lounasravintolarakennus on purettu kevaalla 2025.
Méen laella on pysakoéintialue.

Pysakdintialueen etelapuolella on jyrkka kalliorinne, korkeuseroa on noin
kymmenen metrid. Jyrkanteen juurella on Andritzin p&&konttori. Paékont-
torin itdpuolella on terasrakenteiset portaat Lypsyniemenkadulta méen
paalle.

Kaavamuutosalueen lansireunalla on Andritzin omistama rakentamaton
toimitilarakennustentontti (KTY) ja varastokaytossa oleva LPA-alue.

Teknologiapuiston luoteiskulmassa rakentamattomalla tontilla (1-28) on
kallioinen méki ja sen lansipuolella lehtomaista kangasmetsaa, jonka val-
tapuustona on koivuja ja méantyja. Pohjoisessa valtatielle pain laskevan
rinteen puusto on harvennettua idkasta mannikkoa.
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Nékyma Vipusenkadulle itaan.

Liikenne ja pysakointi
Ajoneuvoliikenne

Vipusenkatu on ainoa saapumisreitti ajoneuvoilla Teknologiapuistoon. Vi-
pusenkatu liittyy Karjalantiehen, joka liittyy Savonlinnantiehen (vt14).

Vipusenkatu on asfaltoitu. Vipusenkuja on pddosin sorapintainen ja valiai-
kaiseksi tehty, sen lopullinen sijainti ratkaistaan asemakaavalla.

Kewyt lilkkenne

Vipusenkadulla on kevyelle liikenteelle korotettu jalkakaytava kadun poh-
joispuolella Karjalankadulta Vipusenkujan risteykseen saakka. Muualla ka-
dun varsilla ei ole jalkakaytavia.

Kiinteiston 1-30 (puulaboratorio) ja korttelin 11 valissa olevan lahivirkistys-
alueen (VL) lapi kulkee sorapintainen kevyen liikenteen reitti Vipusenka-
dulta valtatien suuntaiselle kevyen liikenteen vaylalle.

Autojen pysakointi

Voimassa olevissa asemakaavoissa Teknologiapuiston rakennuskortteli-
alueilla autopaikkavaatimus on 1 ap / 80 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap / 2
tyopaikkaa.

Talla hetkella autopaikkojen riittdvyys ei ole ongelma. Vipusenkujan etela-
puolella sijaitsevalle pysékaointialueelle (LPA) ja mé&en paéalle mahtuu riitta-
vasti autopaikkoja Teknologiapuiston kayttoon. Tilanne ei kuitenkaan ole
voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Maen paalla on noin 85 autopaikkaa ja tilaa on suuremmallekin maaralle.
Alue on sorapintainen ja valaistu, suurella osalla paikoista on sahkoétolppa.

Kiinteistolle 1-31 autopaikkavaatimus rakennetun kerrosalan mukaisesti
on 94 autopaikkaa. Paaosa autopaikoista sijaitsee kiinteistolla, loput vie-
reisellda LPA-alueella ja maen paalla.

Teknosavo Oy:n (1-29) kaikki 14 autopaikkaa sijaitsevat kiinteiston alu-
eella.
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Puulaboratoriolle (1-30) vaadituista 32 autopaikasta 17 sijaitsee kiinteis-
tolla. Loput 15 autopaikkaa mahtuvat viereiselle autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA). Puulaboratoriossa on tydpisteet 20 ihmiselle.

Andritzin pysakdintialuetta Lypsyniemenkadun etelapuolella on laajen-
nettu vuonna 2025. Alueella on nyt noin 250 autopaikkaa.

Teknologiapuiston lansireunalla on voimassa olevassa asemakaavassa
pysakdintialue (LPA-1). Alueen omistaa Andritz ja se on yhtion kaytbssa
varastoalueena eiké sinne ole Vipusenkadulta ajoyhteyttéa rakennettuna.

Asuinkerrostalolle Vipusenkatu 5 tulee asemakaavaméaéarayksen mukaan
olla 25 autopaikkaa (vaatimus 1 ap / 60 hum?, rakennuksen huoneistoala
on 1472 m?). Autopaikkoja on selvasti vAhemman ja autoja pysakdidaan

kadun varteen. Tontille on mahdollista rakentaa lisda autopaikkoja.

Polkupy6rien pysakainti

Kiinteistdlla 1-31 on nyt yksi polkupydréakatos ja pysakdimispaikkoja ha-
jautettuna eri puolille. Kiinteiston alueella on lahella sisddnkaynteja run-
saasti sopivia paikkoja, minne pyorapysakointid voidaan jarjestaa ja siirtda
tarpeen mukaan.

Yhdyskuntatekninen verkosto
Katso liite; yhdyskuntatekninen verkosto.

Kayttovesi- ja jatevesiputkia sek& kaukolampoputkia sijaitsee Vipusenka-
dun katualueella sek&a sen pohjoispuolella [&hivirkistysalueella (9903-2)
polun vieressd maan alla.

Alueen luoteisosassa korttelin 1 tontin 28 keskella sijaitsee kaukolampo-
putki.

Vipusenkadun katualueella on hulevesiviemari.

Kuitulaboratorion luoteispuolella ja Puulaboratorion tontilla sijaitsee muun-
tamot.
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Pinta- ja pohjavedet
Hulevedet

Vipusenkadulla on hulevesiviemari.
Katso liite; yhdyskuntatekninen verkosto.

Pohjavesi

Suunnittelualueella, tai sen lahistdlla ei esiinny talousvesiottoon kaytetta-
vaa pohjavetta. Lahin pohjavesialue (Lahteeld, Il — luokka) sijaitsee noin 4
km suunnittelualueesta koilliseen.

Topografia ja maanpinta

Vipusenkatu on kuitulaboratorion kohdalla tasossa +90,0 - +92,0.

Kaavamuutosalueella sijaitsevan maen huippu on tasossa +98,0. Entinen
lounasruokala on maen korkeimmalla kohdalla.

Maanpinta laskeutuu Vipusenkadulta kohti pohjoista. Valtatie 14 on ta-
sossa +80,5.

Lypsyniemenkatu on tasossa +80,0 — +84,7.
Korkeusjarjestelma on pohjakartoissa N2000.
Maa- ja kalliopera

Alueella kallio on suonittunutta kiillegneissia (Geologian tutkimuskeskuk-
sen kartta-aineisto). Kallio on monin paikoin nékyvissa.

Kaavamuutosalueella ei ole havaittu eiké ole syyta olettaa olevan pilaan-
tunutta maaperaa.

Luonnonolot ja kasvillisuus

Ahlstrominpuistoon on tehty luontoselvitys vuonna 2021. Selvityksessa to-
dettiin, ettei alueella ole suojeltavia luontoarvoja. Selvitys on selostuksen
litteena.

Puisto on metséinen, ja vallitsevin metséatyyppi on tuore kangas. Etela-
osassa kasvillisuus vaihettuu kuivahkoksi kankaaksi. Alueella kasvaa
muutamia vanhoja, jykevia kilpikaarnaisia méntyja, muutama iakkdampi
haapa ja rauduskoivu. Aluskasvustona kasvaa nuoria haapoja, pihlajia,
pajuja, mantyja ja kuusia.

Kaava-alueen luoteisreunalla on kallioinen metsdalue, joka viettaa valta-
tielle pain. Valtapuustona on koivuja ja mantyja. Puusto on harvaa. Kent-
takerroksessa aukioilla kasvaa niittylajistoa ja kallioita peittavat sammaleet
ja jakalat.

Muuten kaavamuutosalue on kokonaan rakennettua.
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Kulttuuriarvot

Andritzin toimistorakennus (Lypsyniemenkatu 7) on Etela-Savon kulttuuri-
perintdtietokannassa kohde 22989:

Historia:

Maistraatti on 17.5.1950 mydntényt rakennusluvan konttorirakennuksen ra-
kentamiseen Lypsyniemen Konepaja Oy:n tehdasalueelle. Loppukatselmus
pidettiin 12.12.1951. Suunnittelijana oli arkkitehti Armas Lehtinen Helsin-
gista. Lehtinen oli vuotta aikaisemmin, 21.6.1949, suunnitellut tehdasalueelle
vievan Lypsyniementien varteen rakennetun piirustuskonttorin, jonka alaker-
taan tuli autosuojat. Myos sitéd vastapaété sijaitseva punatiilinen malliveisté-
mdrakennus 50-luvun alusta seké portin viereinen iso tillinen valimorakennus
1940-luvulta ovat Lehtisen késialaa.

Arkkitehti Armas Lehtinen (s. 1905) oli kotoisin Turusta ja valmistui Teknilli-
sen korkeakoulun arkkitehtuurin osastolta vuonna 1935. Suunnittelemiensa
rakennusten perusteella han teki pitkédhkén uran SOK:n rakennusosaston
palveluksessa. Osuuskauppojen Keskuskunnan rakennusosastolla on ollut
huomattava rooli suomalaisen elinkeinoelédmdaan liittyvien rakennusten suun-
nittelussa. Lehtinen on suunnitellut Etela-Savoon mm. Mikkelissé toimineen
SOK:n konttori- ja varastorakennuksen Maaherrankadun varteen.

Arvo:

- Kulttuurihistoriallisesti merkittévé

- Kohteella on rakennushistoriallisia arvoja

- Kohteella on maisemallisia arvoja

Arviointi:

Enso-Gutzeitin Lypsyniemen konepajan aikainen konttorirakennus on Savon-
linnan teollisuuskaupunki-imagon kannalta merkittavéaa teollisuuden raken-
nusperintdé alueella, jossa on ollut 1910-luvulta Idhtien konepajateollisuutta.
Hallintokdytéssa pysynyt rakennus on rakennettu kolmessa vaiheessa. Van-
hin konttori ja sen vieressa oleva alkuperéinen piirustuskonttori-autosuoja
edustavat 50-luvun pelkistettyd modernismia, suunnittelijana SOK:n raken-

nustoimiston arkkitehti Armas Lehtinen. Konttorirakennus sijaitsee tehdasalu-
een pééportin luona.

Konttorirakennuksella on suojelumerkinta strategisessa yleiskaavaehdo-
tuksessa.

Konttorirakennus on rakennettu kolmessa vaiheessa; keskimmainen, tiili-
rakenteinen osa on valmistunut vuonna 1951. Sen itapuolella oleva osa
valmistui 1969. Julkisivut paaosin nauhaikkuna ja harmaa julkisivulevy ja
punatiilipintainen liitososa. Suunnittelija Tapio Nurminen. Lantinen osa val-
mistui 1990. Julkisivut maalattuja betonielementteja. Suunnittelija Keijo
Tolppa.
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Andritzilla ei ole kaytt6a koko rakennukselle ja osa tiloista on vuokrattu ul-
kopuolisille.

Vuonna 1950 valmistunut piirustuskonttori/autosuoja on vesivahingon
vuoksi tyhjillaan ja se on tarkoitus purkaa.

winw i
SRR 0 ._

Etualalla piirustuskonttori.

Valittomasti kaavamuutosalueen lounaispuolella sijaitsevat (Lypsyniemen-
katu 5) entiset valimo (1940-luku) ja malliveistamérakennus (1951) on to-
dettu kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi (Inventointi; Savonlinnan keskus-
taajaman moderni rakennusperintd, 2019).

2.2.11 Muinaisjgannokset

Kaavamuutosalueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole todettu,
eika ole syyta olettaa olevan muinaisjaanteita.
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2.2.12 Kiinteistdjako ja maanomistus
Kaavamuutosalueella kiinteistorekisteria yllapitad Maanmittauslaitos.

Kiinteistolla 740-10-1-24 on asemakaavassa maaréatty sitova tonttijako.
Muualla Teknologiapuiston alueella on erillinen sitova tonttijako.

Maanomistus:

Kaupunki on ostanut Andritzilta noin 10 450 m?2 suuruisen maaraalan kiin-
teistosta 740-10-1-24 joulukuussa 2023. Maaraala ostettiin rakennuksi-
neen, rakennelmineen ja liittymineen. Entinen lounasruokala purettiin ke-
salla 2025.

Kiinteistojako ja maanomistustilanne syksylla 2025.
Vihre&t omistaa kaupunki, valkoiset kaavamuutosalueella Andritz.
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Rasitteet, kayttboikeudet ja kayttorajoitukset

rasite

740-1984-K000005
740-1984-K000006
740-2006-K000005
740-2006-K000006
740-2006-K000007
740-2016-K000011
740-2017-K0O00005
740-2017-K000011
740-2001-K000006

johtorasite
johtorasite
kulkuyhteys
kulkuyhteys
kulkuyhteys
lampojohto
kulkuyhteys
lampojohto
kulkuyhteys

rasitetut

740-10-1-19/20
740-10-1-30
740-10-1-19/20
740-10-1-24
740-10-1-19/20
740-10-1-28
740-10-1-25
740-10-1-28
740-10-1-14

oikeutetut

740-10-1-24
740-10-1-20
740-10-1-24
740-10-1-20
740-10-1-24
740-10-1-20
740-10-1-07

Lypsyniemenkadulta kiinteiston 740-10-1-19 lapi rantaan on kulkuyhteys-
rasite (740-2006-K000005). Rasite on voimassa olevassa asemakaa-

vassa.
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740-201 73K\DDDO1 1
RO

7y,
4
740-2006;K000006
‘4
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,4, &
£ 4 £
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A9, d
7 740-2001-K000006
’/ *I -

Kayttdoikeusyksikot.
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Kiinteistoilla ei ole osuuksia yhteisiin alueisiin tai erityisiin etuuksiin.
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2.2.13 Hairio- ja riskitekijat
Viereisella teollisuusalueella (Andritz) harjoitetaan kemikaalien laajamit-
taista teollista kasittelya ja varastointia. Toimintaa valvovat Tukes ja pelas-

tusviranomainen. Laitoksen luokka on lupalaitos ja sen konsultointi-
vyOhyke on 200 metrid. Luvan haltija on Carelia Corro Oy.

2.3 Pohjakartta

Pohjakartta on laadittu Savonlinnan kaupungin mittauspalveluiden toi-
mesta. Pohjakartta tayttaa AKL 54 a §:n vaatimukset.

Korkeusjarjestelmé on pohjakartoissa N2000. Selostuksessa kaytetaan
N2000-korkeusjarjestelman mukaisia korkolukemia, jos ei toisin mainita.

2.4 Suoritetut selvitykset

- Masterplan 2025
~ tarkoituksena maaritelld realis-tinen tavoitetila teknologiapuistolle yh-
teistydssa alueen toimijoiden kanssa.
~ Masterplanin laati Savonlinnan Hankekehitys Oy yhteistytssa Savon-
linnan yrityspalveluiden ja kaavoituspalveluiden kanssa
- Luontoselvitys; Ahlstrominpuisto, 2021 (erillinen liite)
- Maaperéluotaus Vipusenkujan uuden linjauksen kohdalta, 2026.
- Alustava katusuunnitelma, Destia, 2026 (erillinen liite)
~ Tehtavana oli mm. katuverkon toimivuuden varmistaminen, katualuei-
den mitoitus seka kustannusarvion laatiminen.

2.5 Muita lahteita
- Modernismin ajan rakennusperintd, Savonlinna. Raportti 9.7.2019.
Selvitystyd Ahola
- Etel&-Savon kulttuuriperintétietokanta (ESKU)
2.6 Muu suunnittelu ja paatokset

2.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voi-
maan 1. huhtikuuta 2018.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon otta-
misesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista.

2.6.2 Kaavatilanne
Maakuntakaava
Etela-Savossa on voimassa neljd maakuntakaavaa:

- Etela-Savon maakuntakaava.

~ vahvistettu ymparistoministeriossa 4.10.2010.
- Etela-Savon 1. vaihemaakuntakaava.

~ tuulivoimaa kasitteleva.

~ vahvistettu ymparistoministeriossa 3.2.2016.
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- Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava.

~ edellisia paivittava.

~ voimaan 20.3.2017 Etela-Savon maakuntavaltuuston paatoksella.
- Etela-Savon 4. vaihemaakuntakaava.

~ tuulivoimaa kasitteleva

~ voimaan 29.1.2025

Etela-Savon maakuntahallitus on paattanyt kaynnistaa kokonaismaakun-
takaavan laatimisen 18.5.2026 § 67.

Ote maakuntakaavayhdistelmasta.

™

Merkinnat ja maaraykset:

A

16.1 Savonlinna
TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
maakuntakeskukset ja seutukeskukset.

Aluevarausmerkinnéllé osoitetaan maakuntakeskuksen ja
seutukeskusten taajamatoimintojen alueet.
Kohdemerkinnalld osoitetaan maakunnan keskusverkon
perusrakenteen kannalta tédrkeét paikalliskeskukset.

Merkinta siséltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen,
hallinnon, teollisuus- ja muiden tydpaikka- ym.
taajamatoimintojen alueita. Samoin siihen siséltyy virkistys-,
puisto- ja erityisalueita seké péévéylia pienempid
likennealueita. Liséksi merkinta sisaltéé erikseen luetellut
arvokkaat luonnon- ja kulttuuriymparistokohteet. Merkinté ei
estd maa- ja metsatalouskaytossé olevien alueiden
sdilyttamista nykyisessé kéytésséan. Alueen maankéytto ja
rakentaminen edellyttavét yksityiskohtaisempaa suunnittelua
Ja vaikutusten arviointia.

Suunnittelumé&aréys
Maakuntakaavan keskusverkon (maakuntakeskus,
seutukeskukset ja paikalliskeskukset)
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yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettévé
erityistd huomiota alueen oloista johtuviin erityisiin tarpeisiin:
- kilpailukykyisen tonttitarjonnan varmistamiseen
hyédyntdmalla ja eheyttamélla olemassa olevaa kaupunki- ja
yhdyskuntarakennetta

- seudullisten asiointi- ja palvelualueiden toiminnallisen
vuorovaikutuksen kehittamiseen ja tukemiseen

- seudullisten ja paikallisten palvelu-, tyépaikka-, teollisuus-
Ja matkailualueiden mitoitukseen ja toimintojen
yhteensovittamiseen kestavéan kehityksen periaatteet
huomioiden.

- palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuteen julkisella
kulkuvalineella ja kevyen liikenteen avulla

- vapaa-ajan asumisen ja matkailun kytkemiseen Kiintedksi
osaksi muuta palvelu- ja yhdyskuntarakennetta

- riittdvien virkistysalueiden varaamiseen, virkistysalueiden ja
ulkoilureittien seudulliseen jatkuvuuteen seka yhteyksiin
taajamakeskukseen ja palveluihin

- taajamien rakentamattomiin ranta-alueisiin, yhteyksiin
luontoon, rantaan ja veteen

- alkutuotannon ja maiseman kannalta merkittévien
yhtendisten peltoalueiden séilyttdmiseen tuotannossa

- luonnon, erityisesti jérvi- ja rantaluonnon seké alueella
Sijaitsevien kulttuuriympdristén ja/tai maiseman kannalta
térkeiden alueiden ja kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintbarvojen vaalimiseen ja séilymiseen sekd
kestavaan aluetaloudelliseen hyddyntamiseen

- lImastonmuutoksen ehkéisyyn ja iimastonmuutoksesta
alheutuvien haittojen, kuten tulvavaaran liséantymisen,
huomioimiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huomioitava
maakuntakaavan kohdeluettelossa yksiloidyt
valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriympdriston kohteet ja alueet seka
muinaisjdannokset.

Vaarallisia kemikaaleja kéyttavéé tai varastoivaa laitosta
ymparoéivéan konsultointivyohykkeen yksityiskohtaiseen
suunnitteluun on kiinnitettava erityista huomiota.

Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen, kuten
asuinalueiden, vilkkaiden liikennevéylien, yleisélle
tarkoitettujen kokoontumistilojen ja sairaaloiden sijoittumista
vyohykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettéavéa
kunnan palo- ja pelastusviranomaisen ja tarvittaessa
TUKES:n lausunto.
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Yleiskaava
Keskustaajaman yleiskaava 2000

Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutuksettoman keskustaajaman yleis-
kaavan 2000 alueelle. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 5.10.1987.

Ote keskustaajaman yleiskaavasta.

Merkinnéat voimassa olevassa yleiskaavassa:

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan paaasiassa teollisuus- ja varastokdyttoon.
Alueella voidaan sallia myds alueen toiminnoille tarpeelliset
likenne- ja pysakadintialueet, virkistysalueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet seka muita alueen
padasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja
terminaalitilat seka huoltohenkilékunnan asunnot.

LAHIVIRKISTYALUE

VL Alue varataan paivittaiseen yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttéon, kuten keskustan yleisille puistoille,
léhileikkialueille, pienille pallokentille ja leikkipuistoille.
Alueelle voidaan sallia myds alueen toiminnalle
valttdmattomat liilkennealueet, pysakdintialueet seké
virkistystoimintaa vélittmasti palvelevat pienimuotoiset ,
matalat rakennukset ja rakennelmat.

KERROSTALOVALTAINEN MATALASTI RAKENNETTAVA
AK-1 ASUNTOALUE

Alue varataan paaasiassa matalille asuinkerrostaloille.
Alueella voidaan sallia myds asuinpientaloja,
asuinymparistéon soveltuvia tydtiloja, asumiselle tarpeellisia
Julkisia ja yksityisia palveluja, alueen siséisia liikennevaylia,
alueen asukkaita palvelevia virkisty- ja puistoalueita seké
yhdyskuntateknisen huollon alueita.

T




sivu 22 /42

Savonlinnan kaupunki LUONNOS 25.8.2026
Kaavoituspalvelut

ASEMAKAAVASELOSTUS TEKNOLOGIAPUISTO

Strateginen yleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on valmisteilla.
Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 14.12.2023-14.2.2024.
Tekninen lautakunta 02.12.2025 paatti jattaa hyvaksyttavaksi esitetyn
ehdotuksen poydalle.

Cl.-

Yleiskaavaehdotus hyvaksyttavaksi, ote, paivays 27.11.2025.

Merkinnat asemakaavamuutosalueella ja sen valitttmassa laheisyydessa:

- Elinkeinoeldmén alue.

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, liike- ja
toimistotiloille sek& ympéristohéiriota aiheuttamattomalle
teollisuudelle seka néihin liittyville myymélétiloille ja
varastoille.

Alueiden kayttoé on pdéasaantoisesti ratkaistu asemakaavoin.
Maankayton muutokset edellyttavat yksityiskohtaisempaa
suunnittelua asemakaavalla ja vaikutusten arviointia.
Elinkeinoeléméan alueelle suuntautuva likenne on pyrittavé
ohjaamaan valtatien 14 ja kokoojakatujen kautta,
kuormittamatta asuinalueiden katuverkkoa.
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Teollisuusalue.

Alueelle voi sijoittaa teollisuuden liséksi myds energiahuollon
alueita, logistiilkka-alueita ja tilaa vaativa tyopaikkatoimintaa,
varastoalueita seka toimintojen tarvitsemia laituri- ja
Satamarakenteita.

Paaskylahden ja Nétkin teollisuusalueille voidaan sijoittaa
ympdéristohdéiridta aiheuttavaa ja ympa-ristovaikutuksiltaan
merkittavéaa teollisuustoimintaa. Maankdytén muutokset
edellyttavét yksityis-kohtaisempaa suunnittelua
asemakaavalla, vaikutusten arviointia ja selvittdmista,
haitallisten vaikutusten ehkaisemisté ja ympdaristoluvitusta.
Teollisuusalueelle suuntautuva liikenne on pyrittava
ohjaamaan valtatien ja kokoojakatujen kautta,
kuormittamatta asuinalueiden katuverkkoa.

Taajamatoimintojen alue.

Taajamatoimintojen alue on tarkoitettu padasiassa
asumiseen ja sita tukeville palveluille...

Onnettomuusvaarallinen alue

Onnettomuusvaarallinen alue on noin 1 km sateella
Péaéskylahden tai Nétkin teollisuusalueelle sijoitettavasta
laitoksesta sekd noin 250 metrin séteelld Lypsyniemen
teollisuuslaitoksesta. Tété aluetta koskevista
maankdéyttésuunnitelmista tulee pyytaa alueellisen
pelastuslaitoksen, TUKESIn ja asianosaisten
ymparistéviranomaisten lausunnot. Tarkemmassa
kaavoituksessa ja maankdytdsséa on huolehdittava siitd, ettei
riskille alttiita toimintoja sijoiteta lian lahelle vaaraa
alheuttavia laitoksia ja varastoja.

Suojeltava rakennus.

Historiallisesti tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa, eivatké korjaus- ja muutostyot
saa heikentéé rakennuksen suojeluarvoja. Olennaisista
rakennuksen ulkondkbéd muuttavista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen ja
alueellisen ympéristdviranomaisen lausunto.

Suojeltavan rakennuksen kohdetiedot ovat
kaavaselostuksessa.

Yksityiskohtaisemmassa maankdayton suunnittelussa on
annettava kaavamdaarédykset suojeltavan rakennuksen
Sdilyttdmiseksi.
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(umm)

Viheryhteys tai -kadytava.

Viheryhteys tai -kdytévé palvelee ihmisten virkistysté tai
elidlajien likkumista ja leviamista.

Yhteydet on otettava huomioon tarkemmassa
kaavoituksessa.

Yleisia maarayksia:

Yleiskaavamerkinnét ja alueiden kaytto:

Yleiskaavamerkinndilld osoitetaan alueiden paaasiallinen
kéayttotarkoitus. Alueisiin voi sisaltyd myds alueen
padaasiallisille toiminnoille tarpeellisia yksityisia ja julkisia
palveluita, siséisia liikennevéylia ja likennealueita,
viheralueita seké yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Asemakaavakarttaa tdydentavét liitteiden A—F mukaiset
teemakartat asuminen, elinkeinoeldamad, likenne,
viherympéristot ja -reitistot, kulttuuriympéristo ja
luonnonympéristd, joissa yleiskaavan merkintdja on
tarkennettu. Nédma tulee ottaa tarkemmassa suunnittelussa
huomioon.

limastonmuutos:

Tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
iimastonmuutoksen vaikutukset. Suunnittelussa ja
kaavaméérayksissé tulee pyrkia energiatehokkuuteen,
vahéhiilisyyteen, likenteen pédéastojen vahentamiseen ja
tulvariskien torjuntaan. Lisdksi on huolehdittava hulevesien
alheuttaman vesistokuormituksen ehkéisysta.
Asemakaava-alueilla tulee selvittaa hulevesien hallinnan
periaatteet seka on varattava riittavat maa-alueet hulevesien
késittelyyn ja johtamiseen. Asemakaava-alueella on liityttévé
keskitettyyn kunnallistekniikkaan ja hulevesiverkostoon,
mikéli sellaiset on alueelle rakennettu.

Ympéristbhaittojen ehkédiseminen:

Yksityiskohtaisemmassa maanké&yton suunnittelussa ja
suunnittelutarveratkaisuissa tulee ottaa huomioon
ymparisto- ja terveyshaittojen ehkédiseminen. Vaikutukset
tulee selvittda ympéristéhairioitsd aiheuttavasta toiminnasta
melun ja muiden paéstdjen osalta. Lisdksi tulee arvioida
alemman toiminnan aiheuttamat riskit pilaantuneista maista
Ja antaa ndista tarvittavat méaréykset
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Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella voimassa olevat asemakaavat:

- AK236 1968.05.09
- AK655 1998.07.20
- AK769 1995.10.05

- 740AK0822 2024.03.25

Ote ajantasa-asemakaavasta.
Ruskea viiva = voimassa olevan asemakaavan raja.
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Olennaisimmat merkinnat asemakaavamuutosalueella:
AK236

740AK0822

KTY-1

LPA

Luonnontilassa séilytettava puistoalue.

Puisto.

Liike- toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien
ympdéristohdéirioita aiheuttamattomien korkean teknologian
teollisuurakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
Alueelle saadaan sijoittaa siihen rajoittuvien KTY ja T
korttelialueiden autopaikkoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle saadaan sijoittaa siihen rajoittuvien KTY ja T
korttelialueiden autopaikkoja. Alueelle voidaan sijoittaa
enintadn 10 autopaikkaa LPA-2 alueeseen rajoittuvan
venevalkama-alueen kayttoé varten.

Lahivirkistysalue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia, opetustoimintaa
palvelevia rakennuksia seké ympdaristohairioité
alheuttamattomia korkean teknologian
teollisuusrakennuksia.

Autopaikkojen korttelialue.
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Suojelutilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa, yleiskaavassa tai maakuntakaa-
vassa ei ole kaavamuutosalueelle suojeluméaarayksia.

Rakennusjarjestys

Savonlinnan rakennusjarjestys on hyvéaksytty 3.9.2018 ja tullut voimaan
16.10.2018.

Katusuunnitelmat

Alueelle on laadittu vuonna 2026 alustava katusuunnitelma.
Katso erillinen liite.

Hulevesisuunnitelmat

Alueelle on laadittu vuonna 2026 alustava katusuunnitelma, jonka yhtey-
dessa on alustavasti suunniteltu katujen hulevesien johtaminen.
Katso erillinen liite.

Ymparistonsuojelumaaraykset

Savonlinnassa on voimassa kaupunginvaltuuston 9.8.2021 hyvaksymat
ymparistonsuojelumaaraykset.

Jatehuoltomaaraykset

Alueellinen jatelautakunta on 21.2.2023 (8 4) hyvéaksynyt jatehuoltomaa-
raysten paivityksen, joka astui voimaan 1.7.2023

Rakennuskiellot

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.
Maankayttosopimukset

Asemakaavan yhteydessa ei laadita maankayttésopimuksia.
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Aluetta koskevat hankkeet

Masterplan

Alueelle on tehty vuonna 2025 masterplan, tarkoituksena maaritella realis-
tinen tavoitetila teknologiapuistolle yhteisty6ssa alueen toimijoiden
kanssa.

Masterplanin laati Savonlinnan Hankekehitys Oy yhteistydssa Savonlin-
nan yrityspalveluiden ja kaavoituspalveluiden kanssa.

Masterplan on osa Noheva - Forest Bio Technology Park Green Grow Up
-hanketta. Hankkeen tavoitteena on edistaa Savonlinnan alueen tutkimus-
, kehittdmis- seka innovaatiotoimintaa ja vahvistaa teknologiapuiston toi-
mijoiden strategista yhteistyota.

Havainnekuvassa (Katso erillinen liite) on esitetty masterplanin laadinnan
yhteydessa esitettyja tarpeita toimintojen sijoittamiseksi ja laajentamiseksi:

- Puulaboratorion laajennus (mm. varastotilaa)

- Kuitulaboratorion laajennus rakenteilla olevan lisaksi
- Luonnonvarakeskukselle uusi laajennus

- Nohevan laajennus (toimistotilaa)

- Nohevan korotus (toimistotilaa)

- Vuokrattavia toimitiloja

- Vapaita tontteja korkean teknologian yrityksille

Hankkeen yhteydessa alueesta laadittiin 3D-malli ja esittelyvideo;
https://www.youtube.com/watch?v=x6JZ2JZgGnK0
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VIREILLETULO JA VUOROVAIKUTUS

3.1 Asemakaavan vireilletulo

Kaupunginhallitus on k&ynnistanyt kaavamuutoksen 31.8.2020 § 320 tek-
nologiapuiston laajentamiseksi Ahlstrominpuistoon ja Vipusenpuistoon.

Kaupunki on ostanut noin hehtaarin laajuisen maaraalan ja entisen ruoka-
lan Andritzilta joulukuussa 2023.

Alueelle on tarkoituksenmukaista laatia asemakaavamuutos, jolla tutkitaan
kokonaisuutena teknologiapuiston maankaytto ja likennejarjestelyt mu-
kaan lukien hankittu maéaraala ja edella mainitut puistoalueet.

Samalla paivitetdan asemakaava Lypsyniemenkadun eteldpuolella raken-
netun tilanteen mukaiseksi.

Teknologiapuiston alueelle on laadittu kaupungin ja alueen toimijoiden yh-
teistybna masterplan, johon perustuen asemakaavaa ryhdytaan laati-
maan.

Vireilletulosta on tiedotettu mm. kaavoituskatsauksessa 2025.

3.2 Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta tdydennetaan ja korjataan
tarpeen mukaan.

Asemakaavaluonnos, selostus ja muu valmisteluaineisto asetetaan nahta-
ville teknisen lautakunnan paatoksella.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot ja maanomistajille ja lahi-
naapureille tiedotetaan hankkeesta. Nahtavilldolosta tiedotetaan kaupun-

gin ilmoitustaululla ja kotisivuilla seké It&-Savo-sanomalehdessa. Kunnan

jasenilla ja osallisilla on tilaisuus esittda mielipiteensa asiasta.

Mielipiteet luonnoksesta on jatettava kirjallisena ennen nahtavilldoloajan
paattymista alempana olevaan osoitteeseen.

Saapuvat lausunnot ja mielipiteet seké niihin laaditut vastineet ovat selos-
tuksen liitteend ehdotusvaiheessa.

3.3 Ehdotusvaihe
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Kaavaluonnosta korjataan luonnoksesta saatu palaute huomioiden kaava-
ehdotukseksi.

Kaavaehdotus, selostus ja muu aineisto asetetaan nahtaville teknisen lau-
takunnan péaatoksella vahintd&n 30 vuorokauden ajaksi. Ehdotuksesta
pyydetdan lausunnot. Kunnan jasenilla ja osallisilla on tilaisuus esittaa
mielipiteenséa asiassa (muistutus). Nahtavillaolosta tiedotetaan kaupungin
ilmoitustaululla ja kotisivuilla seka Itd-Savo-sanomalehdessa.

Muistutukset ehdotuksesta on jatettava kirjallisena ennen néhtavillaolo-

ajan paattymista alempana olevaan osoitteeseen. Muistutuksen tehneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kan-
nanotto esitettyyn mielipiteeseen (tekninen lautakunta, kaupunginhallitus).
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Asemakaavaehdotuksesta saapuvat lausunnot, muistutukset ja niihin laa-
ditut vastineet ovat selostuksen liitteend hyvaksymisvaiheessa.

Asemakaavaehdotusta korjataan tarpeen mukaan, saatu palaute huomioi-
den.

Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on ase-
tettu julkisesti nahtaville, se asetetaan uudelleen nahtaville. Uudelleen
nahtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset koskevat
vain yksityista etua ja niitd osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan
erikseen.

3.4 Hyvaksymisvaihe

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallitus esittavat asemakaavaehdotuk-
sen hyvaksymista valtuustolle. Valtuusto hyvaksyy asemakaavan.

Valtuuston hyvaksymispaatos julkaistaan julkisten kuulutusten ilmoitustau-
lulla seka tarpeen vaatiessa muulla kunnan paattamalla tavalla. Hyvaksy-
mispaatoksesta tiedotetaan myos Etela-Savon ELY-keskukselle ja muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoitta-
neet osoitteensa.

3.5 Muutoksenhaku

Kaavan hyvaksymista koskevaan kaupunginvaltuuston paatokseen saa
hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kuin kuntalaissa s&a-
detd&n. Muutoksenhakua voi hakea 30 vuorokauden kuluessa siitd, kun
paatoksen katsotaan kuntalain 140 8:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen
tietoon.

Hallinto-oikeuden paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos
korkein hallinto-oikeus myontéaa valitusluvan.

3.6 Voimaantulo

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun paatés on saanut lainvoiman.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymispaatoksesta on kuulutettu
kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla.

Jos kunnanhallitus on alueidenkayttélain 201 §:n nojalla maarannyt kaa-
van osan tulemaan voimaan ennen kuin hyvéaksymispaatos on saanut
lainvoiman, kuuluttaminen voidaan tehda valittdmasti maarayksen antami-
sen jalkeen.

3.7 Osalliset
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Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myds viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalllisia ovat esimerkiksi;

- maanomistajat, vuokralaiset, naapurit ja kaupungin asukkaat
- kaupungin viranomaiset:
~ ymparisto- ja rakennusvalvonta
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~ Savonlinnan Vesi
~ kunnallistekniset palvelut
- muut viranomaiset:
~ Etela-Savon maakuntaliitto
~ Riihisaari — Savonlinnan museo
~ Etela-Savon ELY-keskus
~ Pohjois-Savon ELY-keskus / liikenne ja infrastruktuuri
~ palo- ja pelastusviranomainen
~ Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
~ terveydensuojeluviranomainen
~ Vaylavirasto
- yhdyskuntatekniikka:
~ BLC Qy, Elisa Oyj, Telia Oyj
~ Jarvi-Suomen Energia Oy
~ Suur-Savon Sahko Oy

Jos osallisten listaan haluaa tdydennyksia ja asemakaavahankkeen osal-
listen postituslistalle, siitéa voi tehda ilmoituksen kaavoituspalveluihin.

3.8 Yhteystiedot
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Kaupungin kuulutukset:
https://www.savonlinna.fi/kuulutukset/

Nahtavillaoloaikoina materiaali on tarkasteltavissa ja ladattavissa:
https://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus

Savonlinnan toimielinten poytékirjat:
https://savonlinna.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting handlers&id=

Néahtavillaoloaikoina kaavaluonnoksesta/-ehdotuksesta on mahdollisuus
antaa palautetta séhkopostilla osoitteeseen

kaavoitus@savonlinna.fi

tai

Savonlinnan kaupunki
Kaavoituspalvelut
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Kaavan laatijan yhteystiedot:

Pasi Heikkinen
asemakaava-arkkitehti
pasi.heikkinen@savonlinna.fi
puh. 044 417 4666
Olavinkatu 27

57130 Savonlinna
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4 KAAVARATKAISU, SEN PERUSTELUT JA VAIKUTUKSET

4.1 Kaavaratkaisu
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Tavoitteena on tehostaa maankayttdoa ja mahdollistaa nopeasti kasvaneen
teknologiakeskittyman kehittyminen ja laajentuminen.

Asemakaavalla mahdollistetaan laajennusten tai uudisrakennusten teke-
minen luonnonvarakeskukselle (LUKE) ja Kuitulaboratoriolle seka No-
heva/Xamk:lle. Maen paalle muodostetaan toimitilatontti.

Laajennustilaa hankitaan siirtdmalla Vipusenkujaa. Kadun uusi linjaus lou-
hitaan rinteeseen.

Puulaboratorion laajentamiseen varaudutaan muodostamalla viereen uusi
autopaikkojen korttelialue.

Korttelialuetta laajennetaan nyKkyisille puistoalueille maen pé&éalle noin 2000
m? ja Vipusenkadun koillispuolelle noin 750 m2.

Andritzin omistuksessa oleva osa kiinteistod 1-24 (KTY) ja padosa kiin-
teistbd 1-22 (LPA-1) ja muutetaan teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Siten
kayttotarkoitus ja muut maaraykset ovat yndenmukaiset muun yhtion teh-
dasalueen kanssa.

Lypsyniemenkadun etelapuolella tehdas- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T) muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Andritz on pur-
kanut rakennuksen Lypsyniemenkadun etelapuolelta kiinteistolta 740-10-
1-14 vuonna 2023. Kiinteistdjen 740-10-1-14, 740-10-1-19 seka kiinteiston
740-10-1-7 lansiosan muodostamalle alueelle on tehty pysékdintialue,
jolle mahtuu noin 250 autopaikkaa. Kadun reunaan on tehty jonotuspaikat
yhdistelmaajoneuvoille. Asemakaavamuutoksella paivitetdan rakennettu
tilanne.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,6 ha.

Asemakaavan mitoitus esitetddn myos hyvaksymisvaiheessa selostuksen
liitteena olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

Kaavamerkinnat kayvat ilmi asemakaavakartasta.
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4.2 Rakennuskorttelialueet
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Alla kaavatonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet kaavaluonnoksessa.
kiinteisto kayttaja kaytto ala tehok. rak.oik. kaytetty jaljella

m?2 e= k-m2  k-m?2 k-m?2
53-29 Teknosavo KTY-1 4056 0,7 3154 1120 2034
53-30 Puulab. KTY-1 8058 0,7 5641 2561 3080
1-31 Noheva KTY-1 19589 0,7 13712 7486 6226
1-28 tyhja KTY-1 7836 0,7 5485 - 5485
1-22 Andritz KTY-1 2752 0,7 1926 - 1926
52-1 tyhja KTY-1 5529 0,7 3870 - 3532
1-33 Andritz T 15190 0,6 9114 2857 6257
1-7 Andritz T 4460 0,6 2676 1647 1029
54-1 LPA LPA 754 - - - -
1-3 LPA LPA 9289 - - - -
yhteensa 68674 4557915671 29908

Rakenteilla oleva kuitulaboratorion laajennus on mukana kaytetyn raken-
nusoikeuden lukemassa.

Toimitilarakennusten korttelialue.
KTY-1 - . -
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia, opetustoimintaa
palvelevia rakennuksia seké ympdéristohairiota
alheuttamattomia korkean teknologian
teollisuusrakennuksia.

T Teollisuus- varastorakennusten korttelialue.

Andritzin omistuksessa oleva kiinteistd 1-21 ja osa kiinteistda 1-24 muute-
taan teollisuus- ja varastoalueeksi. Siten kayttotarkoitus ja muut maarayk-
set ovat yhdenmukaiset kiinteiston 1-20 kanssa. Nykytilanteessa 1-21 on
voimassa olevassa kaavassa autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1) ja
muutettava osa kiinteistoa 1-20 on liikke-, toimisto- ja opetustoimintaa pal-
velevien ja ymparistohairioita aiheuttamattomien korkean teknologian teol-
lisuusrakennusten korttelialuetta (KTY).

Karjalantien varrella sijaitsevan teollisuus- varastorakennusten korttelialu-
een rajat muutetaan rakennetun tilanteen mukaiseksi.

Toimitilarakennusten korttelialueiden kerrosluku on I11-V.
Yleinen maarays:

Rakennuksen saa tehda kadun rajaan Kiinni.
Muualla rakennuksen etéisyyden tontin rajasta tulee olla
vahintaén nelja metria.
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4.3 Liikenne ja pysakointi
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Katualueet

Vipusenkuja siirretaan siten, ettd Kuitulaboratoriolle ja LUKE:lle jarjestyy
laajennus, pysakointi ja lastaustilaa.

Vipusenkadun ja Vipusenkujan paahan tehdaéan taysperéavaunurekoille so-
veltuva kdantdalueet.

Vipusenkadulta korttelialueen lapi Vipusenkujalle merkitd&n huoltoajoreitti.

Teknologiapuistoon on laadittu alustava katusuunnitelma (Destia, 2026)
Tehtavana oli mm. katuverkon toimivuuden varmistaminen, katualueiden
mitoitus seka kustannusarvion laatiminen. Katso erillinen liite.

Katusuunnitelman yhteydessa selvitettiin mahdollisuutta madaltaa méakea
Vipusenkujan eteldpuolelta, tarkoituksena mahdollistaa tonttilittyman si-
joittaminen tontin pohjoisrajalle ja Vipusenkujan lyhentdminen. Riittavien
kaltevuuksien saavuttamiseksi tonttia olisi louhittava noin nelja metria ny-
kyistd maanpintaa alemmaksi. Kustannukset olisivat noin 300 000 €. Vaih-
toehto hylattiin suurten kustannusten vuoksi. Lisaksi huomioitiin louhinta-
tyosta aiheutuvat haitat.

Lypsyniemenkadun eteldpuolella tehdas- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T) muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Alueelle on
tehty pysakointialue, jolle mahtuu noin 250 autopaikkaa. Kadun reunaan
on tehty jonotuspaikat yhdistelmé&ajoneuvoille. Asemakaavamuutoksella
paivitetaan rakennettu tilanne.

Pysakointi
LPA Autopaikkojen Kkorttelialue.
(1) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

autopaikkoja saa alueelle sjjoittaa.
Yleinen maarays:

Korttelin 1 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden
(T) seké korttelin 53 tontin 30

autopaikkoja saa sijoittaa viereisille autopaikkojen
korttelialueille (LPA).

Kaavamaarays:

Pysékdintipaikkoja on varattava vahintaan:
~ tehdas-, varasto- ja laboratoriohallit,
laajuudeltaan yli 100 hum? 1 ap /200 k-m?
~ muut tilat Tap/80 k-m?

Alla maarayksen mukaisesti laskettuna havainnepiirroksessa (katso liite)
esitetyn rakentamisen vaatimat autopaikkamaaréat. Puu- ja kuitulaborato-
rion kerrosalasta yli sadan huoneistoneliometrin laajuisia tiloja on noin 2/3.
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Oletuksena laskelmassa on, ettd sama suhde toteutuu my6s muissa laa-
jennuksissa.

nyt uudet yhteensa
Puulaboratorio 25 6 31
Kuitulaboratorio 33 5 38
Luke 14 13 27
Noheva/Xamk 36 25 61
yhteensa 157

Jos Puulaboratoriolle tehdaan laajennus, sille vaadittavat autopaikat mah-
dollisesti eivat mahdu tontille. Tasta syysta viereen osoitetaan uusi auto-
paikkojen korttelialue (LPA). Muiden toimitilatonttien (KTY-1) autopaikat
tulee sijoittaa ko. tontille. Teknosavon (1-29) asemakaavassa vaaditut au-
topaikat ovat tontilla.

Lypsyniemenkadun etel&dpuolella sijaitsevan teollisuus- varastorakennus-
ten korttelialueen rajat muutetaan rakennetun tilanteen mukaiseksi.

Poistuvassa kaavassa autopaikkavaatimus kaikille teknologiapuiston KTY-
korttelialueille on 1 ap / 80 k-mz2.

Vipusenkujan risteys siirtyisi Asuinkerrostalo Vipusenkatu 5:n (Asunto Oy
Kyrénlinna) kohdalle. Risteyksen kohdalle tulisi kielto kadunvarsipysakain-
nille.

Asemakaavamaarayksen (AK655) mukaisesti kiinteistolla Vipusenkatu 5
tulisi olla 25 autopaikkaa, mutta niita on vAhemman, sijoitettuna rakennuk-
sen pohjoispuolelle. Asemakaavassa autosailytyspaikan rakennusala on
osoitettu rakennuksen itapuolelle, minne autopaikkoja voidaan tarvittaessa
rakentaa.

Kiinteiston 740-10-1-19 |api Lypsyniemenkadulta rantaan on ajoyhteys
voimassa olevassa kaavassa ja rasitteena kiinteistélle. Uuteen asemakaa-
vaan ajoyhteytta ei merkita.

Kevyt lilkkenne

Puulaboratorion kaakkoispuolella Vipusenkadulta valtatien suuntaan on
sorapintainen kevyen liikenteen vayla. Vaylan alla on kayttévesi-, jatevesi-
ja kaukolampoputkia.

Katujen varsille on mahdollista tehd& kevyen liikkenteen vaylanosat.

Teknologiapuistossa on polkupydrien pysakéimispaikkoja hajautettuna eri
puolille. Kiinteiston alueella on lahella sisdénkaynteja runsaasti sopivia
paikkoja, minne pydrapysakaointia voidaan jarjestaa ja siirtda tarpeen mu-
kaan. Savonlinnan uudessa rakennusjarjestyksesséa on vaatimukset pol-
kupyorien pysékointipaikkojen jarjestdmiseksi. Nain ollen, asemakaavaan
ei ole tarpeen lisata maarayksia koskien pyorapysakointia.
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4.4 Virkistys- ja suojaviheralueet

VL-1 Lahivirkistysalue, taajamametsé.

Osa Ahlstrominpuistoa muutetaan korttelialueeksi.

Virkistysalue Puulaboratorion ja viereisen kerrostalon valisséa kapenee, ol-
len kaavassa noin 14 metria levea.

4.5 Tonttijako ja rasitteet
Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

30 Ohjeellisen tonttijaon mukainen tontti ja sen numero.
Yleinen maarays:
Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Rantaan johtavia kulkurasitteita ei merkita asemakaavaan.

4.6 Yhdyskuntatekniikka
Nohevan etelapuolella on BLC:n masto.

| emt 1 Mastoa varten tarkoitettu alueen osa.

Puulaboratorion kaakkoispuolella Vipusenkadulta valtatielle johtavan sora-
pintaisen kevyen liikenteen vaylan vieressa on kayttovesi-, jatevesi- ja
kaukolampoputkia.

= Maanalaista johtoa varten tarkoitettu alueen osa.

Alueen luoteisosassa korttelin 1 tontin 28 keskella sijaitsee kaukolampo-
putki, joka mahdollisesti joudutaan siirtAmaan.

4.7 Maisema- ja kaupunkikuva

Luoteiskulmaan tontille 28 sijoittuva rakennus kallion paéalla viisikerroksi-
sena nakyisi valtatielle ja kaukomaisemassa. Nykytilanteessa maisemaa
kuitenkin hallitsevat suuret Andritzin tehdasrakennukset, joten muutos ei
olisi merkittava.

Muu rakentaminen ei juuri nakyisi alueen ulkopuolelle; Vipusenkatu on
paattyva katu eika lapikulkua ole merkittavasti.

Maen paalle tehtavat rakennukset mahdollisesti ndkyisivat maisemassa,
riippuen rakennusten korkeudesta. Eteldén ja itdan suojaksi jaa puustoa.

Asuinkerrostalo Vipusenkatu 5 [ahiymparistdé muuttuisi; Vipusenkujan ris-
teys siirtyisi rakennusta vastapaéata ja autopaikkoja rakennettaisiin raken-
nuksen lansipuolelle.
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4.8 Luonnonympaéristo

Kaavamuutosalueella ei ole suojeltavaa luonnonymparistoa.
Osa Ahlstrominpuistoa muutetaan rakennuskorttelialueeksi.

4.9 Haitallisten ymparistévaikutusten torjunta

Yleisissa méaarayksissa:

Hulevesista el saa aiheutua maaperan tai vesiston
pilaantumisvaaraa.

Hulevedet tulee koota keskitetysti likennealueilta ja
paallystetyilta pinnoilta ja johtaa hulevesiviemariin tai,
kunnan ympdristénsuojeluviranomaisen luvalla, imeyttaé
maaperaan.

Rakennuslupakésittelyn yhteydessé alueelle tulee esittéé
hulevesisuunnitelma.

Andritzin teollisuusalueella harjoitetaan kemikaalien laajamittaista teollista
kasittelya ja varastointia. Toimintaa valvovat Tukes ja pelastusviranomai-
nen. Laitoksen luokka on lupalaitos ja sen konsultointivyéhyke on 200
metria. Luvan haltija on Carelia Corro Oy.

Asemakaavalla ei sijoiteta riskille alttiita toimintoja liian lahelle vaaraa ai-
heuttavia laitoksia ja varastoja. Tukesilta ja pelastusviranomaiselta pyyde-
tdan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen lisaa liikkennetta Vi-
pusenkadulla.

4.10 Tulvariskit

Vesisto- tai hulevesitulvariskia alueella ei ole.

4.11 Vaikutukset ilmastoon
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Maankayton muutoksen vaikutus maaperan ja kasvillisuuden hiilivaras-
toon on arvioitu SYKE:n hiilikartta-tyOkalulla.

Laskelman mukaan hiilivarasto pienenee noin 800 tCO,.

TyoOkalu laskee kasvillisuuden ja maaperan hiilivaraston nykyisen hiiliva-
raston paikkatietoaineistojen perusteella. Kaavan vaikutus hiilivarastoon
perustuu kasvillisuuden ja maaperan nykyiseen hiilivarastoon, kasvupaik-
katyyppiin perustuvaan arvioon kasvillisuuden hiilen sidonnasta tai paéas-
toistd, kayttajan syottamiin kaavan aluevaraustietoihin ja niihin liittyviin
oletuksiin hiilivaraston sailymisesta eri kayttotarkoitusluokissa. Arvio puus-
ton hiilivaraston kehityksesta tiettyyn vuoteen mennessa perustuu kasvu-
paikan luokituksiin.

Liikenneselvitykseen liittyvan kustannusarvion yhteydessa arvioitiin katu-
rakentamisen hiilidioksidipaastoiksi noin 300 tCO,.
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5 SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

5.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta
2018.

Sijoittamalla rakentamista valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin yhtey-
teen kaavamuutoksella edistetaan tehokasta, taloudellista ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutoksella edistetd&n palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alu-
eiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetdén ka-
velya, pyordilya ja joukkoliikennetta.

5.2 Maakuntakaava
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Maakuntakaavassa esitetddn alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen pe-
riaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia alu-
eita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja silla tarkkuudella kuin alu-
eiden kayttoa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kayton yhteen so-
vittamiseksi on tarpeen.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toimenpi-
teitd ja paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava huo-
mioon, pyrittdva edistamaéan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei toi-
menpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan
alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muut-
tamista koskevan vaikutuksen osalta.

Koska voimassa oleva Keskustaajaman yleiskaava 2000 on laadittu
oikeusvaikutuksettomana, on asemakaavaa laadittaessa
tarkasteltava myos maakuntakaavan ohjausvaikutusta.

Asemakaavamuutosalue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen seka
keskustatoimintojen aluetta.

Merkinta sisaltda asumisen, kaupan, matkailun, palvelujen, hallinnon, teol-
lisuus- ja muiden tydpaikka- ym. taajamatoimintojen alueita. Samoin sii-
hen siséltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pienempia
likennealueita. Alueen maankaytt6 ja rakentaminen edellyttavat yksityis-
kohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Maakuntakaavan suunnitteluméaarayksen mukaisesti asemakaavamuutok-
sella mm.:

- vahvistetaan kilpailukykyista tonttitarjontaa hyddyntamalla ja eheytta-
mall& olemassa olevaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta,
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- huolehditaan seudullisten ja paikallisten palvelu-, tydpaikka-, teollisuus-
ja matkailualueiden mitoituksesta ja toimintojen yhteensovittamisesta kes-
tavan kehityksen periaatteet huomioiden,

- lisatdan palvelujen ja ty6paikkojen saavutettavuutta julkisella kulkuvali-
neelld ja kevyen liikenteen avulla.

5.3 Yleiskaava
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Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen
ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovitta-
minen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja 0soi-
tetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnit-
telun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpi-
teitéd ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustel-
lusta syysta laatia tai muuttaa siséll6ltdan yleiskaavan ohjausvaikutuk-
sesta poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siita, etta asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mitd MTL 39
8:ssa sdadetaan yleiskaavan siséltovaatimuksista.

Asemakaavan laadinnassa on otettava huomioon voimassa olevan
osayleiskaavan ohjausvaikutus ja sen toteuttamiseksi jo tehdyt toimenpi-
teet.

Keskustaajaman yleiskaava 2000

Alueella on voimassa vuonna 1987 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Kes-
kustaajaman yleiskaava 2000.

Asemakaavamuutosalue on yleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta.
Uusi asemakaava on yleiskaavamerkinndn mukainen, sen yleispiirteisyys
huomioon ottaen.

Uusi strateginen yleiskaava

Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on valmisteilla.
Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 14.12.2023-14.2.2024

Asemakaavamuutosalue on yleiskaavaluonnoksessa elinkeinoelaman alu-
etta.

Siten, yleiskaavan yleispiirteisyys huomioon ottaen, asemakaavamuutos
on uuden yleiskaavaluonnoksen mukainen.

Lypsyniemen teollisuusalueella harjoitetaan kemikaalien laajamittaista te-
ollista kasittelya ja varastointia. Toimintaa valvovat Tukes ja
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pelastusviranomainen. Laitoksen luokka on lupalaitos ja sen konsultointi-
vybhyke on 200 metria.

Asemakaavalla ei sijoiteta riskille alttiita toimintoja liian lahelle vaaraa ai-
heuttavia laitoksia ja varastoja. Tukesilta ja pelastusviranomaiselta pyyde-
taan lausunnot asemakaavatyon luonnos- ja ehdotusvaiheessa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamiseksi Vipusenkujaa siirretaan. Vipusenkujalle ja
kaupungin omistamalle pysakointialueelle on tehtavd muutoksia.

Teknologiapuistoon on laadittu alustava katusuunnitelma (Destia, 2026)
Konsulttitydnéa teetetyn liikenneselvityksen yhteydessa tehtiin arvio katu-
rakentamisen kustannuksista. Hinnat alv. 0 %.

Vipusenkuja 237 000 €
Vipusenkatu 222 000 €
Korttelin 52 tasaus 170 000 €
Tybmaatehtavat 132 000 €
Yhteensa 760 000 €

Lukemassa on mukana mm. hulevesiviemarit. Mukana ovat my6s louhin-
tatyot mutta louheen poiskuljetus ei. Louhetta pyritaan kayttaman suunnit-
telualueella tai lahistolla tayttomaana. Lukemaan ei sisally muutokset
kayttovesi- jatevesi, sahko- ja televerkkoon, katuvalaistus eika istutukset.

Kaupunki hydtyy mm. maan vuokrasta, rakennustyon aikaisista ja pysy-
vista tyopaikoista seké tarjonnan tuomasta kilpailukyvyn paranemisesta.

Teknologiapuistoon on jo entuudestaan keskittynyt toimistotiloja seka teol-
lisuus- ja opetustoimintaa, mika nyt vahvistuu.

Sijoittamalla rakentamista valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin yhtey-
teen kaavamuutoksella edistetaan tehokasta, taloudellista ja ekologisesti
kestavaa yhdyskuntarakennetta.

6.2 Toteuttamisen ajoitus ja seuranta

Tavoitteena on, ettd asemakaavamuutos on lainvoimainen vuoden 2027
aikana.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa teknisen lautakunnan
hyvaksymat katusuunnitelmat sekd kaupungilta paatoksen maararahasta
Vipusenkujan ja Vipusenkadun infrainvestointeihin.

6.3 Toteutusta havainnollistavaa aineistoa
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Katso erillinen havainnepiirustusliite
Rakentamista havainnollistava 3D-malli;
https://www.savonlinna.fi/teknologiapuisto-3d-luonnos/

Masterplanin yhteydessé alueesta laadittiin 3D-malli ja esittelyvideo;
https://www.youtube.com/watch?v=x6J72JZgGnK0

Alueen tarkempi suunnittelu tehd&an rakennussuunnittelun ja yhdyskunta-
teknisen suunnittelun yhteydessa.



Savonlinnan kaupunki LUONNOS 25.8.2026
Kaavoituspalvelut

ASEMAKAAVASELOSTUS TEKNOLOGIAPUISTO

Savonlinnassa

Pasi Heikkinen
Asemakaava-arkkitehti
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