”Olavinkatu 49”
Asemakaavaluonnoksesta saadut lausunnot

LIITE 4

1. Etel3d-Savon pelastuslaitos

1.1 Eteld-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa kaavaehdotukseen ja lausuu
kaavoitustyon edetessa tarvittaessa lisaa
seka viimeistdan rakennuslupavaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

2. Jarvi-Suomen energia

2.1 Mikali asemakaavan muutos aiheuttaa muu-
toksia olemassa olevaan sahkonjakeluverk-
koon esimerkiksi maakaapeleiden siirto- tai
suojaustarpeita, kustannuksista vastaa tyon
tilaaja.

Merkitaan tiedoksi.

3. Production Desk Telia Company

3.1 Suunnitelma-alueella on Telia infraa.
Tyosta
ei saa aiheutua sille vahinkoa, eika sen
paalle saa asentaa mitaan.

Merkitaan tiedoksi.

4. Ita-Savon ympdristoterveydenhuolto /
terveysvalvonta
Terveydensuojeluviranomainen puoltaa
asemakaavan muutosluonnosta seuraavin
ehdoin:

4.1 Toiminta, toiminnot sijoituspaikka
huomioon ottaen, ei saa aiheutua yksi-
ndan tai yhdessa muiden toimintojen
kanssa terveyshaittaa.

4.2 Terveydelliset edellytykset ovat, ettei
melu, padstot ilmaan, veteen tai maape-
raan taikka jatteet tai muu syy saa aiheut-
taa kohteen rakentamisen takia ymparis-
ton vaikutuspiirissa oleville terveyshaittaa.
Toimintojen vedenhankinta, viemarointi ja
liikennejarjestelyt on suunniteltava ja to-
teutettava siten, ettei niistad aiheudu edella
mainittuja terveyshaittoja.

4.3 Kaavamuutoksen luonnosehdotuksessa ra-
kennettavat asuinhuoneistot:
Asumisterveydelliset olosuhteet tulee tayt-
tya terveydensuojelulain ja asumisterveys-
asetuksen mukaisesti, jolla tarkoitetaan
asuntojen ja muiden oleskelutilojen tervey-
dellisia olosuhteita. Naissa huomioitavia
asioita on sisdilman laatuun vaikuttavat eri-
laisia tekijoita, mm. ilmanvaihto, sisalam-
potilat, veto, kosteus, kemialliset epapuh-
taudet, hiukkaset kuidut, radon, tupakan-
savu, melu, jatehuolto tai haitta- ja tu-
hoeldimet.

Merkitaan tiedoksi.




5. Riihisaari-Savonlinnan museo / Etel3-Sa-
von alueellinen vastuumuseo

5.2 Kaavatyon tueksi on tehty rakennus-
historiallinen selvitys(Granlund Oy
6.6.2025).Selvitysta on syyta tdydentas ja
korjata, jossa museo voi ohjeistaa.

5.3 Museo pitda valitettavana suhteellisen
nuoren ja paikallishistorian kannalta arvok-
kaan rakennuksen purkamista ja haluaa
kiinnittada huomiota myds purkamisen il-
mastovaikutuksiin: tutkimuksen (Huuhka S.
Vainio T.,jne.2021) mukaan peruskorjaami-
nen on usein purkavaa uudisrakennusta te-
hokkaampi keino valttaa paastdjen synty-
mista lahivuosikymmenina...

5.4 Museo pitda hyvana, etta useampia vaih-
toehtoja on tutkittu ja uudisrakentamista
on selvasti mietitty. Kaavamuutoskohteen
lahimmat rakennukset ovat 1-3 kerroksisia,
joka korkomaailmaltaan yhtenainen linja
tulee muuttumaan uudisrakentamisen
myota.

RHS paivitetaan tarpeellisin osin yhteistydssa Mu-
seon kanssa.

Nykyista kiinteistoa ei ole katsottu tarkoituksenmu-
kaiseksi sdilyttaa tai peruskorjata useasta syysta.
Rakennuksessa on todettu kosteusvaurioihin liitty-
via sisdilmaongelmia, joiden korjaaminen olisi tek-
nisesti haastavaa ja taloudellisesti merkittavan kal-
lista. Lisaksi tilat eivat rakenteeltaan ja toiminnalli-
suudeltaan vastaa nykyaikaisen pankkitoiminnan
tarpeita. Kokonaisarvion perusteella on katsottu,
ettd uuden, tarkoitukseen suunnitellun kiinteiston
rakentaminen on seka toiminnallisesti etta talou-
dellisesti perustellumpi ratkaisu kuin olemassa ole-
van rakennuksen korjaaminen.

6. Itdsuomen elinvoimakeskus / Liikenne

6.1 Liikenneosastolla ei ole huomautettavaa,
kaupungin katuverkolle sijoittuvasta kaava-
muutoksesta. Kestavan liikkkumisen edista-
misen nakodkulmasta Liikenneosasto kehot-
taa huomioimaan kaavamaarayksissa myos
riittavat pyorapysakoinnin tarpeet (asiak-
kaat, asukkaat ja tyontekijat).

Savonlinnan rakennusjarjestys 1.10.2025 maarittaa
polkupyodrapaikat s.45

7. Rakennus- ja ympdristolautakunta

7.1 Rakennus- ja ympdristolautakunta antaa
asiasta (kaavan) selostusosan mukaisen
lausunnon.

Merkitaan tiedoksi

8. Lupa- ja valvontavirasto
8.1 Vaikutusarviointi:
- miksi olemassa olevaa rakennusta ei
hyédynneta?
- miten ilmastovaikutusten hillinta ja so-
peuttamistarpeita huomioitu?

8.2 Onko havainnekuvien mallina kaytettyjen
rakennusten kerroskorkeudet maaritelty
realistisesti?

8.3 Hulevesien johtaminen ja viivyttaminen
olisi syyta varmistaa kaavamaarayksella.

kts. kohta 5.3

Hillinta ja sopeuttamisratkaisut ovat toteutussuun-
nittelun vaihetta, jolloin harkitaan keinot mm.
asuntojen sisdilman hallinnalle ja rakentamiselle
asetettujen hiilijalanjalki raja-arvojen taytymiselle.

Kylla on.

Hulevesisuunnitelman katsottiin myos kuuluvan to-
teutussuunnitteluun.




”0Olavinkatu 49”

Asemakaavaluonnoksesta saadut mielipiteet

LIITE 4

1.Naapuri 740-2-8-3 | |

1.1 Lakia ja perustuslakia on rikottu. Asiassa
on tapahtunut menettelytapavirhe. Allekirjoit-
taneeseen ei ole oltu missaan vaiheessa mil-
|dan tavoin yhteydessa. Lain edellyttdma vuo-
rovaikutus ja jopa tietojen luovutus on laimin-
lyoty taysin.

1.2 Pysakointikansi: Kaavaehdotuksessa kiin-
teistolle 2-8-3 osoitetusta alueesta on lokaistu
huomattava osa pois raskaan liikenteen huol-
toyhteytta varten.

1.3 Tarkastelurajaus:.. yhdyskuntarakenteelli-
sista kysymyksista valittamatta... salamyhkai-
syys... kaavan yksinomainen tarkoitus on hyo-
dyttaa kiinteiston 2-8-4 omistajaa...kaavaesi-
suunnitelman laatija arkkitehti ...ei ole huomi-
oinut yhtdaan mitaan muuta, koska hanen toi-
meksiantonsa on koskenut vain kyseista tont-
tia...olisi syyta selvittdaa, miksi muutama yksit-
tadinen tontti kaavoitetaan pienena
saarekkeena erikseen...

1.4 Hyodyttamistarkoitus: Epadilysta julkisen
vallan kayttamisesta hyodyttamistarkoituk-
sessa...

1.5 Normipohja:...kaavoituspdallikon virheet...
valtuuksien ylitykset... virka-aseman vaarin-
kayttamiset...

1.6 Yhd.k.rak. ndakékanta ja kilpailu... Kaupun-
gin suunnitelmien ainoa johtoajatus nayttaa
olevan syville kaupungin hallintoon penetroi-
tuneiden maanomistajien epaasiallisen vaikut-
tamisen myotaily ja tarkoitustahallinen hyo-
dyttaminen kaupungin kokonaisedun kustan-
nuksella.

1.1 Asianomainen (naapurikiinteiston haltia) on
saanut kaava-aineiston normaalissa jarjestyksessa
luonnosvaiheen tullessa nahtaville, niin kuin tama
asianomaisen mielipiteenanto todistaa.

1.2 SSOP on vuokrannut kaupungilta 1987 lahtien
koko paikoituskantta. Se soveltuu ainoastaan hen-
kilbautokuormille. LPA-alue on liitetty kaavassa
tontin 8 p-alueeksi ja se on rajattu tontin lantisen
rajalinjaan asti muodostaen lisdosa, n. 58m?. P-
kansi edellyttaa jatkokdayton mahdollistavan perus-
teellisen korjauksen.

Kaava-alueen rajaa muutetaan siten, etta tarkaste-
luun liitetaan koko vanhan kaavan mukainen LPA-
alue ja sen esitetty laajennus. LPA-alue ulotetaan
Haapasalmen kadun paalla koko Olavinkatu 51
kiinteiston leveydelle. Ratkaisulla varmistetaan
naapurikiinteistolle mahdollisuus sijoittaa pysa-
kointia LPA-alueelle.

1.3Kaavoitusaloite ts. sisalto, laajuus ym. on hyvak-
sytty vastaavassa lautakunnassa ennen tyohon ryh-
tymista. Kiinteiston kehittaminen on yksi keskeinen
tavoite kaavassa.

1.4Kaavamerkinta AL Asuin- liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue, mahdollistaa eri asumismuo-
toja sijoittumisen rakennusalalle. Rakentamisen te-
hokkuutta on lisatty mahdollistaen toteutuskelpoi-
sen asuntotarjonnan Savonlinnan keskustakysynta
huomioiden.

1.5 Syytokset viranomaisten menettelytapaviheista
tai puutteista eivat kuulu kaavanlaatijan vastinei-
siin. Kaavan kulku ja viranomaismenettely on saa-
deltya ja vastuullista toimintaa viranomaisen oh-
jeuksessa.

1.6 Kaupunginosaa koskevat kannanotot eivat
kuulu tdman kaavatoimeksiannon piiriin eika niihin
vastaaminen.

”Olavinkatu 49”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saadut lausunnot

1. LV

1.1 (OAS) Kaavoituksesta tiedottamista (ilmoi-
tuslehtien nimet) ja korjata kaavan hyvak-
symisvaiheen tiedottamismenettelyja kos-
keva osuus seka taydentaa aineistoa kaa-
voituksen aikataululla.

Kaupungin tiedottaminen tapahtuu kaupungin net-
tisivuilla ja ilmoitustaululla.




”Olavinkatu 49”
Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot

1. Eteld-Savon pelastuslaitos

1.1 Etelad-Savon pelastuslaitoksella ei ole huo-
mautettavaa kaavaehdotukseen ja lausuu
kaavoitustyon edetessa tarvittaessa lisaa
seka viimeistdan rakennuslupavaiheessa.

Merkitaan tiedoksi.

2. BLCOy

2.1 Tontilla 740-2-8-4 on vain ko. kiinteistoa
palvelevia kaapeleita. Tontilla 740-2-8-7
kulkeva kaapeli voidaan.. korvata muuta
reittia.

Merkitaan tiedoksi.

3. Ita-Suomen elinvoimakeskus_liikenne

3.1 Pyorapysakoinnin ja -sailytyksen huomioi-
minen kaavamaarayksessa edistaa kestavia
liikkumistapoja.

Merkitaan tiedoksi.

4. Lupa- ja valvontavirasto

4.1 LVV kannustaa ... asemakaavojen (Katja-
asetus) mukaisten kaavamerkintdjen ja -
maaraysten kayttoon.

4.2 LVV suosittelee, ettda Ryhti-tietojarjestel-
maan siirryttaisiin mahdollisimman pian.

Merkitaan tiedoksi.

5. Rakennus- ja ymparistolautakunta

5.1 Lupavaiheessa esitettava hulevesi-, purku-
,jatehuolto- ja pihan viherkansisuunnitel-
mat

Merkitaan tiedoksi.

6. Riihisaari-Savonlinnan museo

6.1 Laaditussa Rakennushistoria selvityksessa
ei ole nostettu esille, ettd konttorirakennus on
osa kaupungin modernia rakennusperint6a ja
pankkitoiminnan historiaa. Museo pitaa vali-
tettavana suhteellisen nuoren ja paikallishisto-
rian kannalta arvokkaan rakennuksen purka-
mista...

Tdaydennetdaan RHS rakennushistoria-osioon puut-
tuva arvio.

7. Ita-Savon ympdristoterveydenhuolto /
terveysvalvonta / terveydensuojelu
7.1 Puoltaa asemakaavamuutosta seuraavin
ehdoin: Asemakaavamuutos ja alueella jo toi-
mivat / alueen tulevat toiminnot eivat saa ai-
heuttaa terveydensuojelulaissa ja -asetuksessa
tarkoitettua terveyshaittaa aiheuttavia paas-
t6ja vesistoon, maaperaan ja/tai ilmaan.

kts. kohta 5. Kaavan mukaisen rakennusvaiheen
selvityksia
Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset

1. Savolan kiinteistoosakeyhti6(740-2-1-4)

1.1 Vuorovaikutus laiminlyoty

1.1 Asianomainen on saanut kaava-aineiston nor-
maalissa jarjestyksessad luonnos- ja ehdotusvaiheen
tullessa nahtaville.

1.2 Muistutuksen osuus /vastaesitykset
kaupungin Savolan kaavaesityksille, s2- s23

1.2 Merkitaan tiedoksi.




1.3 Olavinkatu 49 suunnitelma ylitehokas,
s.23

1.3 Uusi rakennusoikeus antaa mahdollisuudet
korttelin saneeraamiselle ja sen kayton monipuo-
listamiselle (liike- ja asuintoiminnot).

1.4 Vastaesitykset kaupungin Savolan kaa-
vaesityksille, s24- s38

1.4 Merkitaan tiedoksi.




