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Asemantie 2:n alueella on vireilla asemakaavan muutos (Brahenkaari),
joka sisaltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan vuodelle 2026. Kaavamuutos
koskee osoitteessa Asemantie 2 sijaitsevia kiinteistdja 740-4-37-2 ja 740-
4-37-3.

Kaavamuutos on kdynnistetty valtuustoaloitteen 14.3.2016 § 33 ja teknisen
lautakunnan paatdksen 18.10.2016 § 206 perusteella. Kaavamuutoksen
tavoitteena on ollut osoittaa alueelle puistoa ja mahdollistaa yhden
asuinkerrostalon rakentaminen. Kaavamuutos on tullut vireille vuonna
2017, mutta sen valmistelu ei ole edennyt.

Kiinteistéilld on voimassa asemakaava AK731, jossa alue on osoitettu
merkinnalla AL asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialueeksi. Korttelin kerrosalasta on vahintaan yksi kolmasosa ja
enintdan kaksi kolmasosaa kaytettava liike-, toimisto- ja palvelutiloja
varten. Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan palvelurakentamiseen
varattavaa kerrosalaa varten on osoitettava vahintdan yksi autopaikka 200
kerrosnelidmetria kohden.

Hoivarakentajat Oy hakee tonttivarausta osoitteessa Asemantie 2
sijaitsevien Kiinteistdjen 740-4-37-2 ja 740-4-37-3 alueelle
muodostettavista tonteista. Yhtion tavoitteena on toteuttaa alueelle
ikdihmisten hoiva-asumista palveleva rakennushanke, jossa olisi seka
ymparivuorokautista hoivaa etta yhteiséllista asumista. Hakijan ilmoituksen
mukaan tarkoituksena on kayttaa kaavan sallima rakennusoikeus, noin 3
200 k-m?, kokonaisuudessaan. Hankkeen alustavana tavoitteena on ollut
rakentamisen kaynnistdminen aikaisintaan syksylla 2026 tai kevattalvella
2027. Yhtion toimittaman suunnitelman mukaan rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen sijoittuisi hoiva-asumista ja rakennus sijoittuisi
osittain asemakaavassa osoitetun rakennusalan rajan ulkopuolelle.
Suunnittelualueen rajaus ilmenee asian liitteena olevasta hakijan
toimittamasta asemapiirroksesta.

Voimassa olevan asemakaavan autopaikkamaarayksen perusteella
hankkeelle tulee osoittaa 16 autopaikkaa. Rakennusvalvonnan ja
kaavoituspalvelujen viranomaistulkinnan mukaan autopaikat on
toteutettava kokonaisuudessaan hankkeen kayttédn varattavalla alueella,
eika autopaikkojen maarasta myonneta poikkeamista. Perusteluna on, etta
I&hialueen katuverkko ja pysakdintialueet ovat jo kuormittuneita asumisen
seka kirjaston ja paivakodin l1aheisyyden vuoksi. Kohteen keskeinen sijainti
keskustassa korostaa tarvetta jarjestaa hankkeen edellyttama pysakadinti
siten, ettei hanke lisaa lahialueiden pysakdintikuormitusta.
Pysakointivaatimuksesta on keskusteltu hakijan kanssa, ja hakija on
tarkistanut asemapiirrosta kaytyjen keskustelujen perusteella siten, etta
autopaikat toteutetaan kiinteistoilla.

Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan korttelissa 37 asumista ei saa
sijoittaa asuinrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Hakijan
suunnitelmassa ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan hoiva-asumista,
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joten ratkaisu edellyttaa talta osin erillistd poikkeamislupaa. Rakennusalan
rajan ylitys voidaan kasitella poikkeamisluvan yhteydessa tai
rakentamisluvan yhteydessa vahaisena poikkeamisena asemakaavasta,
mikali rakennusoikeus ei ylity. Aitaamista ja mahdollisia julkisivuja
koskevia, kaupunkikuvaan vaikuttavia ratkaisuja arvioidaan tarkemmin
jatkosuunnittelun ja lupakasittelyjen yhteydessa. Poikkeamisen tarve on
esitetty hakijan toimittamassa liitekartassa.

Hankkeen edellyttdmat poikkeamis- ja rakentamisluvat ratkaistaan
erillisissa lupamenettelyissa. Lupa-asiat kuuluvat rakennus- ja
ymparistolautakunnan toimivaltaan tai lautakunnan viranhaltijoille
delegoimaan toimivaltaan. Asemakaavamuutosprosessin keskeyttamista
koskevalla paatoksella ei ratkaista poikkeamis- tai rakentamisluvan
myontamisen edellytyksia.

Alueelle tulee laatia erillinen tonttijako. Sitovan tonttijaon ei tarvitse olla
voimassa rakentamislupaa myonnettdessa, mutta sen tulee olla hyvaksytty
ja voimassa ennen rakennustdiden aloittamista.

Hankkeen edistdminen edellyttda kaavaprosessin keskeyttamista
koskevan ratkaisun lisaksi erillisia paatoksia muodostettavien tonttien
hinnoittelusta ja tonttivarauksesta. Asiat voidaan valmistella teknisen
lautakunnan kasiteltaviksi rinnakkain. Tonttien hinnoittelua ja tonttivarausta
koskevat paatdkset tulee kuitenkin tehda ehdollisina siihen saakka, kunnes
kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavamuutosprosessin
keskeyttamisesta. Ehtona on, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy teknisen
lautakunnan esityksen kaavaprosessin keskeyttdmisesta ja asemakaava
AK731 jaa alueella voimaan. Mikali kaupunginhallitus ei paata keskeyttaa
kaavaprosessia, muodostettavien tonttien varaamista ja luovuttamista seka
hankkeen jatkovalmistelua on arvioitava uudelleen kaavoitustilanteen
perusteella.

Koska Brahenkaaren asemakaavamuutos sisaltyy vuoden 2026
kaavoitusohjelmaan, kaavamuutosprosessin keskeyttaminen saatetaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi. Keskeyttamisella on vaikutusta
kaavoituksen tydohjelmaan ja alueen toteuttamistapaan.

Hallintos&antd 3 luku 3 § ja 4 luku 6 §

Tekninen johtaja Siponen Kari

Tekninen lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, etta
Brahenkaaren asemakaavamuutosprosessi osoitteessa Asemantie 2
keskeytetaan edella selostetuin perustein. Samalla todetaan, etta alueelle
suunniteltua hoiva-asumisen hanketta voidaan edistda voimassa olevan
asemakaavan, tarvittavien lupien, tonttijaon sekd muiden tarvittavien
sopimus- ja viranomaismenettelyjen mukaisesti. Kiinteistdjen 740-4-37-2 ja
740-4-37-3 alueelle muodostettavien tonttien hinnoittelusta ja
tonttivarauksesta tehdaan erilliset paatokset. Paatokset tehdaan
ehdollisina siihen saakka, kunnes kaupunginhallitus on hyvaksynyt
Brahenkaaren asemakaavamuutosprosessin keskeyttamisen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Hakija, Hoivarakentajat Oy
Rakennusvalvonta
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