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Savonlinnan kaupungin kaavoituspalvelut on pyytanyt 22.9.2026 rakennus-
ja ymparistolautakunnalta lausunnon Teknologiapuistion asemakaavan
kaavaluonnoksesta.

Kaupunginhallitus on kaynnistanyt kaavamuutoksen 31.8.2020 § 320
teknologiapuiston laajentamiseksi Ahlstréminpuistoon ja Vipusenpuistoon.

Teknologiapuisto Noheva sijaitsee Savonlinnan taajama-alueella, noin
kaksi kilometria Kauppatorilta itdan, kaupunginosassa 10.
Kaavamuutosalueen muodostavat Teknologiapuisto, osa Andritzin
tehdasaluetta sekd Ahlstréminpuisto. Kaavamuutosalueen pinta-ala on
noin 9,6 ha.

Tavoitteena on tehostaa maankaytt6a ja mahdollistaa nopeasti kasvaneen
teknologiakeskittyman kehittyminen ja laajentuminen. Kaupunki on ostanut
noin hehtaarin laajuisen maaraalan Andritzilta joulukuussa 2023.

Alueelle laaditaan asemakaavamuutos, jolla tutkitaan kokonaisuutena
teknologiapuiston maankaytto. Lisaksi asemakaavaa tarkistetaan
Lypsyniemenkadun lounaispuolelta vastaamaan rakennettua tilannetta.

Teknologiapuisto on rakentunut nopeasti viime vuosina. Luonnonvarakes-
kus LUKE:n laboratorion laajennus valmistui vuonna 2021, Teknosavo
Oy:n toimitilarakennus 2022 ja puurakentamisen laboratorio 2023. Kuitula-
boratorion laajennus valmistuu syksylla 2026.

Alueen toimijat ovat esittaneet tarpeita alueelle: laajennustilaa Puulabora-
toriolle, Kuitulaboratoriolle (rakenteilla olevan lisdksi), Luonnonvarakes-
kukselle ja Nohevalle. Lisaksi tavoitteena on jarjestaa vapaita tontteja kor-
kean teknologian yrityksille ja mahdollisesti vuokrattavia toimitiloja.

Maakuntakaavassa kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta A.
Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutuksettoman keskustaajaman
yleiskaavan 2000 alueelle. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan
5.10.1987. Uusi strateginen yleiskaava Savonlinnan taajama-alueelle on
valmisteilla.

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa. Voimassa olevassa
asemakaavassa, yleiskaavassa tai maakuntakaavassa ei ole
kaavamuutosalueelle suojelumaarayksia.

Alueelle on laadittu vuonna 2026 alustava katusuunnitelma, jonka
yhteydessa on alustavasti suunniteltu katujen hulevesien johtaminen.
Vipusenkadulla on hulevesiviemari ja katu on asfaltoitu. Vipusenkuja on
paaosin sorapintainen ja valiaikaiseksi tehty, sen lopullinen sijainti
ratkaistaan asemakaavalla.

Suunnittelualueella, tai sen lahistdlla ei esiinny talousvesiottoon kaytetta-



vaa pohjavetta. Lahin pohjavesialue (Lahteela, Il — luokka) sijaitsee noin 4
km suunnittelualueesta koilliseen. Ahlstrdminpuistoon on tehty
luontoselvitys vuonna 2021. Selvityksessa todettiin, ettei alueella ole
suojeltavia luontoarvoja. Puisto on metsainen. Kaava-alueen
luoteisreunalla on kallioinen metsaalue, joka viettaa valtatielle pain.
Muuten kaavamuutosalue on kokonaan rakennettua.

Andritzin toimistorakennus (Lypsyniemenkatu 7) on Etela-Savon
kulttuuriperintétietokannassa kohde 22989. Konttorirakennuksella on
suojelumerkinta strategisessa yleiskaavaehdotuksessa.

Vuonna 1950 valmistunut piirustuskonttori/autosuoja on vesivahingon
vuoksi tyhjillaan ja se on tarkoitus purkaa.

Kaavamuutosalueella tai sen valittmassa laheisyydessa ei ole todettu,
eika ole syyta olettaa olevan muinaisjaanteita.

Alueelle on tehty vuonna 2025 masterplan, tarkoituksena maaritella
realistinen tavoitetila teknologiapuistolle yhteistydssa alueen toimijoiden
kanssa. Masterplan on osa Noheva - Forest Bio Technology Park Green
Grow Up-hanketta. Hankkeen tavoitteena on edistda Savonlinnan alueen
tutkimus-, kehittdmis- seka innovaatiotoimintaa ja vahvistaa
teknologiapuiston toimijoiden strategista yhteisty6ta.

Masterplanin havainnekuvassa on esitetty sen laadinnan
yhteydessa esitettyja tarpeita toimintojen sijoittamiseksi ja laajentamiseksi:

- Puulaboratorion laajennus (mm. varastotilaa)

- Kuitulaboratorion laajennus rakenteilla olevan lisaksi
- Luonnonvarakeskukselle uusi laajennus

- Nohevan laajennus (toimistotilaa)

- Nohevan korotus (toimistotilaa)

- Vuokrattavia toimitiloja

- Vapaita tontteja korkean teknologian yrityksille

Asemakaavamuutosalueella on voimassa olevat asemakaavat ja niiden
olennaisimmat merkinnat:

- AK236 1968.05.09 (PL=Luonnontilassa sailytettava alue)

- AK655 1998.07.20 (VP=Puisto)

- AK769 1995.10.05 (KTY=Liike- toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien
ymparistohairiita aiheuttamattomien korkean teknologian
teollisuusrakennusten korttelialue, T=Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue, LPA-1=Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saadaan sijoittaa
siihen rajoittuvien KTY ja T korttelialueiden autopaikkoja.

Autopaikkojen korttelialue, LP2=Alueelle saadaan sijoittaa siihen
rajoittuvien KTY ja T korttelialueiden autopaikkoja. Alueelle voidaan
sijoittaa enintaan 10 autopaikkaa LPA-2 alueeseen rajoittuvan
venevalkama-alueen kayttda varten, VL=Lahivirkistysalue).

- 740AK0822 2024.03.25 (KTY-1=Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia, opetustoimintaa

palvelevia rakennuksia seka ymparistohairiditd aiheuttamattomia korkean
teknologian teollisuusrakennuksia, LPA=Autopaikkojen korttelialue).

Kaavaratkaisu

Tavoitteena on tehostaa maankayttda ja mahdollistaa nopeasti kasvaneen
teknologiakeskittyman kehittyminen ja laajentuminen.



Toimivalta
Esittelija

Paatosehdotus

Asemakaavalla mahdollistetaan laajennusten tai uudisrakennusten teke-
minen luonnonvarakeskukselle (LUKE) ja Kuitulaboratoriolle seka No-
heva/Xamk:lle. Maen paalle muodostetaan toimitilatontti.

Laajennustilaa hankitaan siirtdmalla Vipusenkujaa. Kadun uusi linjaus lou-
hitaan rinteeseen.

Puulaboratorion laajentamiseen varaudutaan muodostamalla viereen uusi
autopaikkojen korttelialue.

Korttelialuetta laajennetaan nykyisille puistoalueille maen paalle noin 2000
m? ja Vipusenkadun koillispuolelle noin 750 m?2.

Andritzin omistuksessa oleva osa kiinteistéa 1-24 (KTY) ja padosa kiin-
teistoa 1-22 (LPA-1) ja muutetaan teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Siten
kayttotarkoitus ja muut maaraykset ovat yhdenmukaiset muun yhtién teh-
dasalueen kanssa.

Lypsyniemenkadun etelapuolella tehdas- ja varastorakennusten kortteli
aluetta (T) muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Andritz on pur-
kanut rakennuksen Lypsyniemenkadun eteldpuolelta kiinteistoltd 740-10
1-14 vuonna 2023. Kiinteistdjen 740-10-1-14, 740-10-1-19 seka kiinteistdn
740-10-1-7 lansiosan muodostamalle alueelle on tehty pysakdintialue,
jolle mahtuu noin 250 autopaikkaa. Kadun reunaan on tehty jonotuspaikat
yhdistelmaajoneuvoille. Asemakaavamuutoksella paivitetdan rakennettu
tilanne.

Lausunto

Asemakaavaselostuksen kohtaan 2.6.8 tulee muuttaa uudempi
paivamaara milloin alueellisten jatehuoltomaaraykset on hyvaksytty, eli
18.8.2026 § 22, voimassa 1.9.2026 alkaen.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta pitda hyvana, etta kun sijoitetaan
rakentamista valmiiden palveluiden ja infrastruktuurin yhteyteen
kaavamuutoksella edistetaan ekologisesti kestadvaa yhdyskuntarakennetta.
Kun uusi rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan joukkoliikenteeseen,
kavely- ja pyorailyteihin, likkumisen paastoét vahenevat. Samalla
saastetddn yhtenaisia luonto- ja metsaalueita rakentamiselta.

Luontoselvitysalueen rajalla sijaitseva paahdeymparisto tulisi jattaa
maankaytén ulkopuolelle.

Rakennus- ja ymparistdlautakunnalla ei ole muuta lausuttavaa
Teknologiapuiston asemakaavaluonnoksesta.

Asemakaavaluonnos on esityslistaliitteena A. Kaavaselostus seka muut
asiakirjat ovat kokonaisuudessaan luettavissa kaavoituksen internetsivuilla
osoitteessa: http://www.savonlinna.fi/asukas/kaavoitus.

Hallintosaanto luku 4, 5 §:n 10 kohta

Rakennustarkastaja Juha Karvinen



Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa antaa lausunnon selostusosion
mukaisesti.

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Toimenpiteet Kaavoituspalvelut / asemakaavoitus



