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VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokrauksen kohde

Savonlinnan kaupunki
y 0166906-4

Olavinkatu 27

57130 Savonlinna

Elisa Oyj

y 0116510-6
Rajavartijankatu 5
00520 HELSINKI

Savonlinnan kaupunki 740
Kaupunginosa 17
Kortteli 76
Tontti nro 6

Puntalantie 7
Kiinteistotunnus 740-17-76-6

Pinta-ala 382 m?
Rakennusoikeus 20 k-m?
Tonttityyppi ETI

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 28.1.2014.

Kartta vuokra-alueesta on liitteena 1



Vuokra-aika

Vuokran méaéra

Vuokran maksu

Muut vuokraehdot

1. Kayttotarkoitus

Vuokra-aika on kolmekymmenté (30) vuotta alkaen 1.1.2026
Ja pééttyen 31.12.2056 (varsinainen vuokrakausi).

Vuokra-aika jatkuu varsinaisen vuokrakauden jalkeen auto-
maattisesti aina viisi (6) vuotta kerrallaan (jatkovuokrakau-
Si/jatkovuokrakaudet), jollei toinen sopijapuoli irtisano sopi-
musta péaéttyvéksi yhté (1) vuotta ennen varsinaisen vuokra-
kauden tai kulloinkin kulumassa oleva jatkovuokrakauden
paattymista.

Vuokran on 775,00 euroa vuodessa.
Vuokra on sidofttu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustan-
nusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suu-
ruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan tarkistusindeksiin.
Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin pe-
rusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vas-
taavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksiné on indeksiluku 2332. Tarkistusindeksi on
vuokranmaksuvuotta edeltdvéan kalenterivuoden keskimaérai-
nen indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkis-
tusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuokra 1.1.2057 alkaen mééritellddn markkinahintaan sen
hetkiseen hinnoitteluun perustuen ja vuokra-ajan jatkumisesta
seké uudesta vuokrasta tehdéén erillinen viranhaltijapéaéatés.

Vuokra ei sisélla arvonlisdveroa. Mikéli vuokranantaja on ha-
keutunut tai hakeutuu kiinteistén kéyttéoikeuden luovutuksen
osalta arvonlisdvelvolliseksi, lisatdan vuokraan kulloinkin voi-
massa oleva arvonlisévero.

Vuotuinen vuokra maksetaan vuokranantajan osoittamalle
tilille laskua vastaan kalenterivuosittain 30.4. mennessa.

Vuokra-alue on tarkoitettu laitetilan ja maston sijoituspaikoiksi.
Suunnitelma/asemapiirros liitteend 2.

Vuokra-aluetta ei ole lupa kayttda muuhun kuin edella todettuun tarkoi-
tukseen. Mikali alueen kayttotarve taman sopimuksen mukaiseen tarkoi-



tukseen pysyvasti lakkaa, vuokralaisen on ilmoitettava siita viipymatta
kaupungille.

2. Vuokralaisen oikeudet vuokra-alueella

Vuokralaisella on oikeus hallita ja kayttaa vuokrakohdetta antennimaston
ja siihen liittyvan laitetilan tai -tilojen sijoituspaikkana. Vuokralaisella on
oikeus rakentaa vuokra-alueelle antennimasto maadoituksineen seka ta-
ta palveleva laitetila tai -tilat sorattuine piha-alueineen. Vuokralaisella on
oikeus vuokrakauden aikana suorittaa tarvittaessa antennin tai laitetilojen
huolto-, laajennus- tai vaihtotdita.

Vuokralaisella on oikeus liittya sahko-, tele- ym. verkkoihin. Vuokralainen
vastaa liittymismaksuista ja rakentamislain haltijalle asettamista velvoit-
teista. Mikali vuokralaisella on tarve rakentaa vuokra-alueelta yleisiin
sahko-, tele- ym. verkkoihin liittyvia johtoreitteja seka asentaa tarvittaes-
sa vuokra-alueen ulkopuolelle ulottuvat maadoitusjohtimet tulee vuokra-
laisen anoa erillista lupaa Savonlinnan kaupungin kunnallisteknisilta pal-
veluilta.

Vuokralaisella on oikeus kayttda mahdollista vuokra-alueelle johtavaa tie-
ta / kulkuvaylaa, johon vuokranantajan tulee taata vuokralaiselle esteetdn
kulkuoikeus.

Vuokra-alueilla olevien puiden poistosta on sovittava kaupungin metsata-
lousinsinoorin kanssa.

Vuokralaisella on oikeus aidata maston ja laitetilan valiton lahialue (vuok-
ra-alue) parhaaksi katsomallaan tavalla.

3. Vuokralaisen velvoitteet vuokra-alueella

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta sillda on kaikki toimin-
nassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimintaansa liit-
tyvia lainsaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuk-
sia ja maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan pitamaan vuokra-
alueen ja mahdolliset rakennukset ja rakennelmat seka muut rakenteet
hyvassa kunnossa. Vuokralainen vastaa kaikista vuokra-alueen kaytosta
— esim. puhtaanapidon, jatehuollon, aurauksen ja hiekoituksen johdosta -
aiheutuvista kuluista ja viranomaisten maarayksesta suoritettavista mak-
suista, jotka johtuvat vuokralaisen toiminnasta.

Vuokra-alueilla olevien puiden poistosta on sovittava kaupungin metsata-
lousinsindorin kanssa.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpi-
teilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.



3.1 Maaperidn saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuok-
ralaisen kaytossa saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-
aikana saastunut, on vuokralainen omalla kustannuksellaan velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta ymparistonsuojelulaissa saadetylla
tavalla.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokran-
antajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokranantajan lu-
kuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa vuokranantajalle riitta-
va selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella on kaytetty tai sailytetty, seka on maaperan todettu saas-
tuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa
maaperan saastumisen.

4. Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuok-
ralaiselle.

5. Vahingonkorvaus

Sopijapuolen tulee korvata tahallisella tai tuottamuksellisella menettelylla
toiselle sopijapuolelle aiheuttamansa vahinko. Vuokralainen korvaa lisaksi
mahdolliset asennus- ja rakennustoista vuokranantajalle aiheutuneet valit-
tomat vahingot rakennustoiden valmistumisen jalkeen. Korvattavaa vahin-
koa eivat ole tavanomaiset puuston ja maaston raivaustoimenpiteet tai nii-
den jaljet taikka antennista tai rakennuksista mahdollisesti aiheutuva es-
teettinen tai muu haitta. Vuokranantajan tulee osoittaa mahdollisesti ai-
heutunut vahinko ja sen maara tosittein tai muutoin luotettavalla tavalla.

Vuokranantaja on velvollinen korvaamaan kaiken vahingon, jonka han tai
hanen kanssaan sopimussuhteessa oleva taho (esimerkiksi metsako-
neurakoitsija) tahallaan tai tuottamuksellisesti aiheuttaa vuokralaisen koh-
dekiinteistdlle sijoittamille johdoille, kaapeleille, antennille, rakennuksille tai
laitteille.

Vuokralainen ei vastaa vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvista valilli-
sista tai epasuorista vahingoista, kuten saamatta jaaneesta voitosta tai

kiinteiston arvon alentumisesta. Vuokralaisen vahingonkorvausvastuu on
kaikissa tapauksissa maaraltaan enintaan varsinaisen vuokrakauden vii-
den (5) vuoden vuosivuokraa vastaava maara. Vahingonkorvausvastuun



rajoitukset eivat koske tilannetta, jossa vuokralainen on aiheuttanut vahin-
gon tahallisesti tai torkealla huolimattomuudella

6. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokrasopi-
mus kolmannelle. Uuden vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle
kirjallisesti vuokralaisen vaihtumisesta.

Mikali vuokrasopimuksen kohteena oleva kiinteisto siirtyy vuokrakauden
kuluessa uudelle omistajalle, vuokraoikeus pysyy voimassa ja sitoo ta-
man sopimuksen ehtojen mukaisena kiinteiston uutta omistajaa.

Vuokranantajan tulee ennen kiinteiston luovutusta ilmoittaa vuokrasopi-
muksesta luovutuksen saajalle. Kiinteiston uuden omistajan tulee ilmoit-
taa vuokralaiselle kirjallisesti vuokranantajan vaihtumisesta.

7. Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralaisella on oikeus kirjata vuokraoikeus lainhuuto- ja kiinnitysrekiste-
riin, mihin kirjaukseen vuokranantaja antaa suostumuksensa taman sopi-
muksen allekirjoituksin.

8. Toimenpiteet vuokrasuhteen péaéttyessa

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Vuokranantajalla ei ole oikeutta laitteiden, rakennusten tai rakennelmien
lunastukseen.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan jalkeiselta ajalta siihen saakka,
kunnes vuokra-alue on puhdistettuna luovutettu vuokranantajan vapaa-
seen kayttoon.

Mikali vuokralainen laiminly6 velvollisuutensa vuokrasuhteen paattyessa
on vuokranantajalla oikeus siistia alue vuokralaisen kustannuksella.

9. Muut ehdot

Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja ottaa sen vastaan siina
kunnossa kuin se on sopimuksen allekirjoitushetkella.

Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus valittdmin oikeusvaikutuksin,
mikali vuokralainen ei saa kayttdtarkoituksen edellyttdmaa rakennus- tai
sita vastaavaa viranomaislupaa antennin ja rakennusten / rakennelmien



rakentamiselle ja sijoittamiselle vuokrakohteeseen. Sopimuksen purkau-
tuessa taman sopimusehdon perusteella vuokralainen ei ole velvollinen

maksamaan vuokraa eivatka osapuolet ole velvollisia maksamaan toisil-
leen mitaan korvausta.

Siltd osin kuin tdssa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, vuokrasuhteessa
noudatetaan maanvuokralain (258/66) 1 ja 5 luvun sdannoksia. Maan-
vuokralainsaadannon mahdollisesti muuttuessa noudatetaan soveltuvin
osin uuden lain saannoksia.

Mahdolliset muutokset tdhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti, jotta
ne olisivat osapuolia sitovia.

Tama sopimus tulee voimaan 1.1.2026 ja korvaa 20.9.2012 allekirjoitetun
ja Elisa Oyj:lle siirtyneen maaraalan kiinteistosta 740-530-2-518 vuokra-
sopimuksen.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti
ratkaisemaan neuvotteluteitse. Mikali asioista ei paasta
yhteisymmarrykseen, sopimuksesta johtuvat erimielisyydet ratkaistaan
Etela-Savon karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi vuokralaiselle ja yksi
vuokranantajalle.

Savonlinnassa / 2025

Vuokranantaja Vuokralainen
Savonlinnan kaupunki Elisa Oyj
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